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Nr. inreg. 16069/24.03.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

Terenurile pe care se inctocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal sunt terenuri proprietate
privati a unor persoane fizice. Zona studiatd a fost reglementatd anterior prin P.U.Z. “Ciucului
Gradina”, aprobat prin HCL nr.79 din 2000.

Proprietarii terenului, in suprafati totald de 14.614 mp, solicitd modificarea reglementirii
existente in sensul schimbdrii regelei stradale $i modificarea edificabilului (limita zonei de
construire). Conform legislajiei in vigoare acestd modificare a reglementirii se poate face doar

prin intocmirea unei noi documentatii de urbanism, in cazul de fati plan urbanistic zonal.

Prezenta documentatie propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor functionale,
tehnice §i estetice ale zonei §i va contribui la imbunitirea aspectului arhitectural urbanistic al

zonel.

Avind in vedere cele relatate anterior, propun Consiliului Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe dezbaterea si aprobarea proiectului de hotirdre nr. 16068/24.03.2017, privind
aprobarca documentatiei de urbanism ,Modificare partialdi P.U.Z. Ciucului Gridind”,
str. Ferencvaros — str.Toroczkai Wigand Ede, Municipiul Sfantu Gheorghe
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Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgy6rgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT SEF
Nr. 16067/24.03.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la aprobarea P.U.Z. ,Modificare partiald P.U.Z. Ciucului Griidina",
str. Ferencviros — str.Toroczkai Wigand Ede, municipiul Sfintu Gheorghe

Zona studiata a fost reglementati prin P.U.Z. “Ciucului Gradina”, proiect nr. 1156/1999
claborat de citre S.C. “V&K"” S.R.L., aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului
Sfintu Gheorghe nr.79 din 2000.

Terenurile pe care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal sunt terenuri proprietate
privaté cu categoria de folosin{d ,,curfi-constructii” §i ,,arabil.

Prin prezenta documentatie se vor modifica partial regiementirile PUZ |, Ciucului Griidina
prin schimbarea retelei stradale si modificarea edificabilului (limita zonei de construire).

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor
functionale, tehnice §i estetice ale zonei. Zona functionald analizatd prezinta, din punct de vedere
al amplasamentului, existenta in vecinitate a posibilitifilor de asigurare cu utilitifi

Planurile urbanistice zonale sunt documentatii care se intocmesc pentru zonele
nereglementate sau reglementate prin PUG, pentru care trebuiesc stabilite sau schimbate
indiciile urbanistice.

Regulamentul local de urbanism intireste si detaileazd prevederile PUG referitoare la

modul concret de utilizare a terenurilor §i de amplasare, dimensionare gi realizare a constructiilor,
constituind instrumentul de bazi in disciplina constructiei.

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — ,Modificare partiald P.U.Z. Ciucului Gridini”, str.

Ferencvaros — str.Toroczkai Wigand Ede”, a fost elaborat in conformitate cu:

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare;

OG nr. 27/2008 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 35072001 privind amenajarea
teritoriului s1 urbanismul, cu toate modificarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea executdrii constructiilor §i uncle masuri
pentru realizarea locuinjelor, cu modificéirile §i completirile ulteriocare;

Ordinul Ministerului Lucriirilor Publice si Amenajarea Teritoriului nr. 91/1991;

Hot#rdrea Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism;
Ordinul nr. 2201/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
urbanism;

Avizul de oportunitate nr. 10/12.08.2016, aprobat prin HCL nr. 264/29.09.2016;

Avizul favorabil nr. 11/23.02.2017 al arhitectului sef al al Consiliului Judetean Covasna;
Avind in vedere cele ariitate anterior, propun aprobarea documentatiei de urbanism.
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