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ROMANIA

Judetul COVASNA

PRIMA,R;IA MLH;HCIPIULL[J_I SlfA‘IiTU/QH'E_ORGHE
Nr. .28 I8 . din 9. QI NG,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 220 din 23.04.2019

cu domiciliul/sediul in judeful COVASNA municipiul/orasul/comuna BODOC ==
satul | ZALAN ,sectorul ,codpostal ¢
nr. 56 bl , SC. .et.  ,ap. , telefon/fax 0755973147/ ,email

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful COVASNA

municipiul/orasul/comuna ____ SFANTUGHEORGHE ___ satul ... ,sectorul
codpostal st BORVIZ
oo FNLBLLse. et ap T

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanismnr. 6 /o - 1995

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Judefean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 367 / 29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificdrile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 40393

Nr. Top CAD: 40393

Imobil in proprietatea Mun. Sf Gheorghe cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local
al Mun. Sfintu Gheorghe . Intabulat drept de concesiune pe 20 de ani in favoarea SC Rolling
Trans SRL conform Contract de concesiune 4470/ 06.08.2004. Imobilul se afla in extravilan.
Parcelele cu categoria de folosinta ,,pasune'/ sau "faneata" se afla sub incidenta pet. (2), art. S al
OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente .

2. REGIMUL ECONOMIC: |
ZONA IN EXTRAVILAN NEREGLEMANTATA

FOLOSINTA ACTUALA ARABIL SI FANEATA
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA " C"




Cu.. 220/ 2019
3. REGIMUL TEHNIC:

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat): ‘

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM

Scopul emiterii certificatului de urbanjsm conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferid dreptul de a executa lucrari de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opt
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitaii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autoritd{ii administragiei publice competente.




CU.: 220/ 2019

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd);

c) documentatia tehnicd - D.T. , dupi caz:

[ PAC. , [] POE (] P.OD.

Lol
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

! alimentare cu apa V] gaze naturale Alte avize/acorduri:

V! canalizare V] telefonizare W] securitate la incediu
W] alimentare cu energie electrica V] salubritate ] protectia civila

" alimentare, cu energie termica [ transport urban iW/] sanatatea populatiei

d.2) avize si acorduri privind:
{ ] Verificare Ia toate cerintele functionale de calitate [ aviz proiectant initial
"] acordul proprietarilor
Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- Agentia pentru Protectia Mediului
- Aviz Consiliul Judetean =
- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale,- Stat Major General M.Ap.N, -Aviz M.A.l. Directia
Logistica
- Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A
- Aviz Directia Judeteana Pentru Cultura Covasna

d.4) studii de specialitate
- STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lung de la data emiterii.
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Achitat taxa de: | 321,500ei , conform Chitanfeinr. 27986  din  18.04.2019 U
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 0. ]\~ _,,3‘{;’4"\) {4




Regim juridic:  (continuare)

Anexa 1

Certificatul de urbanism nr. 220 din 23.04.2019

——
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v" Imobilul se afla in zona de protectie a sitului arheologic cod RAN 63401.01, cod

LMI CV-I-s-B-13029 Situl arheologic de la Sfantu Gheorghe, punct "Cetatea Cocostarcului”

Regim economic:

v" vezi in Certificat de Urbanism

Regim tehnic:

v" vezi in Certificat de Urbanism
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" Valabilitate: pOni la modific

MINISTERUL JUSTITIEI

OFICIUL NADIONAL AL REGISTRULUI COMEROULUI
OFICIUL REGISTRULUI COMERDOULUI de pe langa TRIBUNALUL COVASNA

Adresa: Sf. Gheorghe, Str. Ciucuiui nr. 22, Cod poQtal 520019; Telefon: + 4 0267.318.620; Fax: +4 0267.316.807;
Website: www.onrc.ro; E-mail: orcev@ev.onrc.ro;Cod de Identificare Fiscala: 14942091;

CERTIFICAT CONSTATATOR

emis On temeiul art. 17" alin. (1) lit. b) din Legea nr. 359 / 2004
privind simplificarea formalitatilor la Onregistrarea persoanelor fizice,
asociatiilor familiale si persoanelor juridice, Onregistrarea fiscald a acestora,
precum §i la autorizarea functionirii persoanelor juridice,
cu modificirile si completirile ulterioare,
eliberat On baza declaratiei pe propria raspundere Onregistrata sub
nr. 5671 din 05.04.2013

PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT "ROLLING-TRANS" SRL.
Sediu social: Sat Zalan, Comuna Bodoc, Nr. 56, Judet Covasna.

Cod unic de Onregistrare 7028688 din data 02.03.1995.

Numir de ordine On registrul comerfului J14/1365/1994 din data 27.12.1994.

aratia pe propria raspundere conform careia firma

Prezentul certificat constatator atest cd s-a Onregistrat decl
ate publici, activitatea declarata, incadrata in

indeplineste conditiile de functionare, specifice peniru fiecare autorit

clasa CAEN :
Activititi proprii de birou pentru societate:
la sediul social din Sat Zilan, Comuna Bodoc, Nr. 56, Judet Covasna.

area conditiilor de functionare sau activitigilor pentru care s-a dat declaratia pe propria

riaspundere.

Emis la data :09.04.2013 By
Fliberat la data : .3 3. ~f4-.2053




ACT AQITIONAL SI CONTRACT DE CESIUNE LA ACTUL CONSTITUTIV AL
SOCIETATII PRODUCTIE TRANSPORT SERVICIL COMERT EXPORT-IMPORT
»ROLLING-TRANS” SRL

Subsemnatii SOLYOM SANDOR, cetitean maghiar, nascut la data de 28.09.1962 in Zalau,
Roménia, cu domiciliul in Budapesta sector 12, str,Istenhegyi, nr.7/C, parter, ap.11, Ungaria, CNP
16209287736, KARI CSABA, cetitean romén, nascut la data de 07.08.1967 n Sf.Gheorghe,
-ud.Covasna, domiciliat in Sf.Gheorghe, str.Crangului, nr.30, bl.28, sc.B, et.4, ap.17, jud.Covasna,
CNP. 1670807141087 si ANTAL ALPAR, cetatean roman, nascut la data de 07.08.1980 in
Sf.Gheorghe, jud. Covasna, domiciliat in Sf.Gheorghe, str.Varadi Jozsef, nr.14, bl.3, sc.A, et.1,
ap.2, jud.Covasna, CNP. 1800807142607, in calitate de asociati ai societatil PRODUCTIE
TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT »"ROLLING-TRANS” SRL., cu
sediul in Zalan, nr.56, jud. Covasna, cu numar de ordine in Registrul Comertului J14/1365/1994,

CUI 7028688, am hotarat:

1.Se modificd art.6 din Act constitutiv in urmétorul sens: Subsemnatii SOLYOM SANDOR si
KARI CSABA cesionim la valoarea lor nominald toate cele 390 pairti sociale, a 10 lei fiecare, In
valoare totali de 3900 lei, pe care le detinem in societate cesionarului asociat ANTAL ALPAR.

Subsemnatii cedenti declaram ca am primit de la cesionar contravaloarea partilor sociale cesionate

si nu mai avem nici un fel de pretentii banesti sau de alta naturd atat fatd de cesionar cat si fata de
5 societatea e liberd de sarcini

societatea susmentionatd, in legiturd cu aceasta cesiune. Declaram ca
sau procese $i nu am mai vandut sau donat nici unei persoane fizice sau juridice parfile sociale ce
fac obiectul prezentului act aditional. Consecutiv acestei cesiondri, calitatea noastra de asociati la
societatea PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT
»ROLLING-TRANS” SRL inceteaza. Subsemnatul CESIONAR preiau de la subsemnatii cedenti
partile sociale cesionate, la valoarea lor nominald, in valoare totald de 3900 lei, am achitat
contravaloarea lor, preluand tot activul si pasivul firmei conform situatiei contabile actuale. Se
inlocuieste in cuprinsul Actului constitutiv nofiunea de “ADUNAREA GENERALA A
ASOCIATILOR” cucea de “ASOCIATUL UNIC”. n urma cesiunii capitalul social de 3910 lei,
fmpirtit in 391 pirti sociale a 10 lei fiecare se distribuie, astfel: ANTAL ALPAR - 391 parti
sociale, a 10 lei fiecare, cu cota de participare la beneficii si pierderi —100%.

e va intocmi forma actualizatd a actului constitutiv, articolele primind o noud numerotare. Actul a
fost tradus asociatului SOLYOM)SANDOR de citre KARI CSABA. prezentul act aditional a fost
tehnoredactat in 4 ex. sub nr...s2...... din data de (0 0%.-22(3 dobandind dati certd prin depunere

la Registrul Comgrgului.
SEMNATURI

Cedenti: SOLYOM SANDOR
KARI CSABA
Cesionar: ANTAL ALPAR

Traducator,

......




MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

CONSILIUL L.OCAL
RO 4000 Sf.Gheorghe Tel: 067-311243
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 Fax: 067-351781
Judetul Covasna E-Mail: primar@sepsi.ro

Nr. In. 4470/06.08.2004
CONTRACT DE CONCESIUNE

in temeiul Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor s1 al Hotararii
Consiliului Local Sfintu Gheorghe cu nr. 61/2004 - Incheiat prezentul contract de
concesiune,
la data de 06.08.2004,
la seédiul concedentului,

L Partile contractante:

a) Consiliul Local Sfantu Gheorghe, cu sediul in str. ] Decembrie 1918, nr. &
reprezentat prin domnul primar ALBERT ALMOS ; doamna KULCSAR TUNDE-
secretar i doamna VERESS ILDIK(O — contabil sef, in calitate de concedent, pe de o
parte,

si

b) SC ROLLING TRANS SRL cu sediul in Sfinty Gheorghe, str. Cran gului, nr,
30, BI. 28, ap. 17, inregistrat la Registrul Comertului sub nr. J14/1365/1994, avand cod
unic nr. R 7028688, prin Kari Kinga cu functia de administrator, tn calitate de

concesionar,.

II. Obiectul contractului

(1) Obiectul contractului consts in concesicnarea terenului acoperit partial cu luciu de
apa, in suprafati totald de 31.454 mp. din domeniul privat a] municipiului Sfinty
Ghebrghe, situat in str. Borviz , fard numir, identificat in CF nr. 17301 nr. top. 2254/1;
2252/1; 2249/1; 2248/2/1; 2248/1/1; 2273/1; 2270/1; 2268 - 2269/1;: 2267/1.

Terenul cu luciu de apd inchiriat va fi folosit numaj pentru practicarea pescuitului
sportiv, in conformitate prevederile caietului de sarcini $1 in conformitate cu oferta
concesionarului.

(2) Valoarea investitiei totale va fi de min. 5.000 Euro.
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur : terenu] descris la pct.1 din prezentul articol..

b) bunurile de preluare: bunurile care, la expirarea contractului de concesiune pot
reveni Concedentului, in masura i care acesta din urma 1si manifesti mtentia de a
prelua bunurile respective in schimbul plitii unej compensatii egale cu valoarea
contabild actualizati. Aceste bunuri sunt bunurile care au apartinut
Concesionarului i au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii:




¢) bunurile proprii: bunurile care, la expirarea contractului de concesiune, riman in
proprietatea Concesionarului. Sunt bunurile care au apartinut Concesionarului i
au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii; cu exceptia celor previzute
la lit. b.;

IEL. Situatia juridici gi faptici a terenului concesionat

(1) Situatia juridica; trupul funciar in cauza face parte din domeniul privat al
Municipiului Sfantu Gheorghe, administrat de Consiliul local al Municipiului

~ Sfantu Gheorghe si este liber de orice sarcini juridic3;

(2) concede asigurd pe concesionar cd terenul concesionat nhu face obiectul unui
litigiu, a nici unei urmdriri, executdri de orice naturd, si nu este sau nu a ficut
obiectul unui contract sau antecontract privind instriinarea acestuia sub orice
formai;

(3) Terenul nu face obiectul unei pretentii de restituire in baza Legii nr. 10/2001;

IV. Termenul
(1) Durata concesiunii este de 20 de ani, incepand de la data de incheierii prezentului

contract .
2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul partilor pentru o perioads
egald cu cel mult jumaitate din durata sa initiali.

V. Redeventa
Redeventa este de 12.000.000 (doudsprezece milioane) lei/an/total teren

concesmnat
Pretul de contractare a concesiunii va fi indexat anual, in functie de evolutia
cursului ROL/EURO din data de 01.01. a anului respectiv,comunicat de BNR.

VI. Plata redeventei

(1)  Plataredeventei se face prin conturile:

a) contul concedentului nr. 212202074404605, deschis la Trezoreria Sfintu
Gheorghe

b) contul concesionarului nr. RO 51 RNCB2400000017550001 deschis la BCR
sucursala Sfantu Gheorghe.

2) Redeventa se pliteste trimestrial, cel mai tarziu pini la data de 15 din ultima luni
a trimestrului, cu exceptia ultumului trimestru care se pliteste pani la data de 15 a
lunii noiembrie.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu Intirziere a acestei obligatii conduce la
calculareadobanzilor, majorarilor §i penalitatilor de intarziere in conditiile legii.

VII. Drepturile pértilor

(1) Drepturile concesionarului

a) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe r1scul s1 pe raspunderea sa,
terenul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit naturii bunului, a
obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune si a conditiilor impuse prin
caietul de sarcini.

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul

concesiunii;



(2) Drepturile concedentului
a) Concedentul are dreptul sd inspecteze terenul, si verifice stadiul de realizare a

investitiel aferentd terenului concesionat precum si modul in care sunt indeplinite
obligatiile asumate de concesionar.

b) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul are

dreptul sd Isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare gi de a solicita
concesionarului iIncheierea contractului de vanzare-cumpirare cu privire la aceste
bunuri. In termen de 2 Iuni concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de optiune,
sub sanctiunea decaderii.

Concedentul are dreptul sda modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau

local.

d) Concedentul are dreptul de a realiza lucrari de interes public la limita

a)

b)

g)

h)

amplasamentului, cu conditia notificarii intentiei catre concesionar cu o luni inainte.

VIIL. Obligatiile pértilor

(1) Obligatiile concesionarului
Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a terenului, inclusiv luciul de api, care face obiectul concesiunii.
Terenul si luciul de api concesionat se va amenaja si folosi in vederea practicirii
pescuitului sportiv.
Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct terenul concesionat.
Se interzice subconcesionarea sau darea in folosinta sub orice alta forma a imobilului
concesionat, in afara cazurilor de reorganizare judiciardi sau de instriinare a
constructiel pentru realizarea cireia s-a ficut concesionarea. Numai in aceste cazuri
se transmite dreptul de concesiune, impreuna cu obligatia ca noul concesionar si
respecte intocmai conditiile si clauzele contractului de concesiune initial;
Concesionarul este obligat s realizeze urmitoarele investitii:

- intermen de un an : curdtirea lacului, imprejmuirea terenului,

- In termen de doi ani: popularea cu peste a lacurilor, amenajarea izvorului de
apa sulfuroasa,

- In termen de trei ani: realizarea accesului auto si pietonal, a parcirilor, a
spatiilor verzi, a molourilor din lemn, a punctului de deservire a clientilor cu
bauturi récoritoare si cu sortiment restrns de mancaruri, a punctului sanitar
ecologic precum si dotdrile necesare asigurarii pazei permanente a incintei

Concesionarul este obligat s pliteascd redeventa.

Sa asigure, In cazul in care este necesar — pe riscul, prin grija si cheltuiala proprie -
claborarea Planului urbanistic pentru zona delimitata, precum si a Studiului de
impact aferent imobilului concesionat, conform prevederilor Legii nr. 137 din 1995
privind protectia mediului inconjurator;

Concesionarul este obligat ca prin grija si cheltuiala lui sa solicite emiterea
Certificatul de urbanism, si obtini toate avizele necesare de la autoritatile gi
mstitutiile statului, si sa obtina Autorizatia de construire, de la autoritatile ale
administratiei publice, avand la baza o documentatie tehnico-economica intocmita in
conditiile prevederilor legislatiei in vigoare;

Corncesionarul este obligat sa obtind autorizatia de construire si si Inceapa constructia
in termen de cel mult 3 luni de la data incheierii contractului de concesiune, sub



sanctiunea pierderii dreptului de concesiune asupra terenului; Executia integrala a
investitiilor se va realiza conform graficului de la pct. e) din prezentul articol.

J) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor,
act1v1tat110r sau serviciilor publice realizate. (conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea s1 conservarea
patrimoniului etc.)

k) La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda concedentului trupul
funciar liber de orice sarcini.

I) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu
concedentul un contract de vanzare-cumpirare avand ca obiect bunurile de preluare,
In privinta cdrora concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi.

m) Este obligat si depunid in termen de 90 de zile, cu titlu de garantie, suma de
12.000.000 lei, reprezentdnd 100% din suma datorati concedentului cu titlu de
redeventd pentru un an de activitate. Garantia va fi actualizatd anual in functie de
cursul ROL/EURO.

(2) Obligatiile concedentului

a) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

b) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contr actul de concesiune, in
afara de cazurile previdzute expres de lege.

c) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia orlcalol imprejurar de
naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

IX. Incetarea contractului de concesiune
Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, In conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri jusie si prealabile in sarcina concedentului;

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere, cu
plata de despagubiri In sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majori, a bunului concesionat;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpirarea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economicd in care se va stabili pretul rascumpiririi. In aceasti situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

X. Raspunderea contractuali
Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract

de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.



XI. Litigii

Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune,
$1 care nu au putut fi rezolvate pe cale amiabild, sunt de competenta mstantei
judecidtoresti de drept comun.

XII. Definitii
. Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu nsusirile sale naturale, absolut invincibila $1 absolut imprevizibila.
Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implici vinovatia paznicului juridic, dar care nu
Intrunesc caracteristicile fortei majore.

Caietul de sarcini si oferta concesionarului face parte integrantd din prezentul

contract.
Prezentul contract de concesiune contine 5 pagini, si a fost incheiat astizi

06.08.2004, in 2 exemplare, cite una pentru fiecare parte.

CONCEDENT CONCESIONAR
CONSILIUL LOCAL SC ROLLING TRANS SRIL
prin _ prin
VICEP AR ADMINISTRATOR
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MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

CONSILIUL LOCAL
RO 4000 Sf.Gheorghe Tel: 067-311243
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 Fax: 067-351781
Judetul Covasna E-Mail: primar@sepsi.ro

Nr. In. 556/07.02.2005

ACT ADITIONAL NR. 1
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE
NR. 4470/06.08.2004

Incheiat intre:
a) Consiliul Local Sfantu Gheorghe, cu sediul in str. 1 Decembrie 19]83 nr. 2,

reprezentat prin domnul primar ALBERT ALMOS ; doamna KULCSAR TUNDE-
secretar si doamna VERESS ILDIKO — contabil sef, in calitate de concedent, pe de o
parte,

si
b) SC ROLLING TRANS SRL cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. Cranguiui, nr.
30, BI. 28, ap. 17, inregistrat la Registrul Comertului sub nr. J14/1365/1994, avand cod
unic nr. R 7028688, prin Kari Kinga cu functia de administrator, in calitate de

concesionar,.

Art. Unic. Se modificd pet. V din contractul de concesiune, urméand s aiba urmitorul

continut:

“V. Redeventa
Redeventa este de 12.000.000 (doudsprezece milioane) lei/an/total teren

concesionat, echivalentul a 294Furo.
Pretul de contractare a concesiunii va fi indexat anual, in functie de cvolutia

cursulut ROL/EURO din data de 01.01. a anult' respectiv,comunicat de BNR.”

Prezentul act aditional a fost Ipfocmit in 2 exemplare, céte una pentru fiecare parte.

CONCEDENT CONCESIONAR
CONSILIUL LOCA SC ROLLING TRANS SRL
prin
ADMINISTRATOR
KARI KINGA

LROLEING -
g TRANS®
SAL (,'
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MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

PRIMARIA
RO 4000 Sf.Gheorghe Tel: 0267-316957
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 Fax: 0267-316902
Judetul Covasna E-Mail: primar@sepsi.ro

Nr. In.44€9 109 o 2004

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

NR. ... 2004

Incheiat astizi 09.08.2004, intre Consiliul local al mun. sfantu Gheorghe in
calitate de concedent si SC Rolling Trans SRL in caitate de concesionar.

In baza contractului nr. 4470/06.08.2004 s-a procedat la predarea terenului in
suprafatd de 31.454 mp. Inclusiv luciul de apamde pe aceasta, situat la capétul str.
Borvizului, in partea de N-V al mun. Sf. Gheorghe —Sugas Bii identificat prin nr.
cadastral Ps 135 si Tz 136 si este inscris in CF 17301 Sf. Gheorghe nr. top 2254/1,
2252/1, 2249/1, 2248/1/1, 2248/2/1, 2273/1, 2270/1, 2268-2269/1, 2267/1 cum

figureaza in contract.
Terenul cu luciul de api inchiriat va fi folosit numai pentru practicarea

pescuitului sportiv.

Predat primit
Viceprimar/ SC ROLLING TRANS SRIL
Czimbalm07 .?a Csaba Kari Csaba
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Consiliul Local al Municipiului SfAntu Gheorghe

HOTARAREA NR 125/2019

privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 3/21.03.2019 pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal ,,Jixtindere Intravilan cu Zoni de agrement — turism”
Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Borviz

Consiliul Local al Municipiului SfAntu Gheorghe, in sedintd extraordinars;
Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 19048/2019 fintocmit de citre
Arhitectul sef al municipiului Sfantu Gheorghe;
Avénd in vedere Procesul verbal nr. 16719/13.03.2019 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism prin care se propune Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheorghe, aprobarea Avizul de oportunitate FAVORABIL;
Avéand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
, lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
( Avénd in vedere prevederile art. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;
In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (5) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;
in baza art. 45 alin. (2) lit. e si art. 115 alin. (1) it. b din Legea 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul de oportunitate favorabil nr. 3/21.03.2019, emis de
Arhitectul sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Sfintu Gheorghe, pentru elaborarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,,Extindere Intravilan cu Zoni de agrement — turism”, Municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Borviz, anexd la prezenta hotirre din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinfeazd
Compartimentul Aviziri si Emitere a Certificatelor de Urbanism din cadrul Directiei
Urbanism a Primdriei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Stantu Gheorghe, la 04 aprilie 2019,

PRESEDINTEDE SEDINTA © ' CONTRASEMNEAZA
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ROMANIA

Judetul Covasna

Priméria Municipiului Sfdntu Gheorghe

Arhitect - gef
Ap,grobat,

Primar, Antal Arpad-Andrés

Ca urmare a cererii adresate de dl. ANTAL/_,./ALPAR reprezentant al S.C.
ROLLING TRANS S.R.L. cu desseibnl/sediul fn judeful Covasna, municipiul
eragullfeomuna SfAntu Gheorghe, satul ZALAN, com. BODOC-, cod postal , str. -, nr. 56 ,
bl. -, sc.-, et. -, ap.-, telefon/fax 0755973147, e-mail, inregistratd la nr. 17010 din 13.03.2019,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 21.03.2019

pentru elaborare Plan urbanistic zonal pentru ,Extindere Intravilan cu Zoni de
agrement — turism ”, Municipiul Sfantu Gheorghe, prelungire str. Borviz;

generat de imobilul: teren cu categorie de folosintd “arabil, fAneati, ape stititoare”
inscris in CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 40393 in suprafati de 31.450 mp;

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
sud: - paraul Debren;
vest: - terenuri In extavilan;
nord: - Prelungire str. Borviz;
est: - zond de locuinte in intravilan.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti
-zona de agrement — turistic (ZAT):
— alimentatie publicd, comert, circulatii, zone verzi, utilitati;
-zona de circulatii: - drumuri; parcari;
-zona spatii verzi;
-lucrari tehnico-edilitare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) propuse
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
-zona de agrement — turistic (ZAT):
- POTmax =10% 5 CUTmax :O;3 5
- regim de Tnaltime, max: P+1+M;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor

- echipare tehnico-edilitard: se vor executa prin racordarea la retelele stradale
existente pe str. Borviz ;

1/2



- se va avea in vedere necesitatea instalarii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementata, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

5. Capacititile de transport admise
- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau

aleilor propuse va fi analizata prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupa caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

- toate lucrarile de infrastructuri cad in sarcina investitorului.

-identificarea  proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei
(nume/prenume, adresa, nr. telefon/fax, e-mail).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 48 din 06.02.2019, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitantei nr. .......... din..........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade . ... .......

Arhitect-sef,
Birtalap Erzsébet—C§illa

f
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgy6rgy Polgdrmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de SC ROLLING TRANS SRL cu sediul/demieilinl in judetul
Covasna, Sat. Zilan, Com. Bodoc, nr. 56, , telefon/fax 0755973147, inregistrata la nr. 75496

din 21.11.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare, se emite urnidtorul:

AVIZ
Nr. 7 din 13.12.2019

pentru Plan Urbanistic Zonal pentru ,, Extindere Intravilan cu Zona de agrement — turism”,
{ i = a n . .
‘ Municipiul Sfantu Gheorghe, prelungire str. Borviz

generat de imobilele:

- CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 40393;

Initiator: SC ROLLING TRANS S.R.L.
Proiectant general: BIA Domahidi Ildiké

Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnaturd RUR: -arh. Domahidi Ildiké;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.:
-limita nordicd — prelungire str. Borviz
-limita vesticd — terenuri in extravilan
-limita esticd — zona de locuinte in intravilan
-limita sudica — pardul Debren
-suprafatd PUZ: S= 31450 mp;

( Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: -
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- functiuni predominante: - zona locuinte si servicii:

- regim de 1ndltime max = P+1+M
-Hmax =12 m;
- POT max = 10%;
- CUT max = 0,3;
- aliniere conform Plangsei de reglementiri — 02;
- retrageri minime:
-fata de vecinatati — min H/2, H - inaltimea maximi la streasina;
- circulatii si accese: drumuri, trotuare, spatii verzi conform Planului de

reglementari —02;
- echipare tehnico-edilitari: cof form Pla, sel nr. 03 “Echipare edilitara”;
e
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Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyor gy Polgarmesteri Hivatala
Toate lucrérile de infrastructurd cad in sarcina investitorului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

29.11.2019 se avizeazd favorabil/ew—conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si

Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anexati sl vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DT AC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 220 din 23.04.2019, emis de Primiria municipiului Sfintu

Gheorghe.

Arhitect-sef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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F7-formular

Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna
Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa

Covasna County Council

Chief Arhitect

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 2893 din .-, 2%£..2020.
Arhitect-sef
Spre stiinta: Primaria municipiului Sf. Gheorghe

Ca urmare a cererii adresate de SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT "ROLLING
TRANS” SRL PRIN ANTAL ALPAR cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA, municipiul/orasul/comuna BODOC, satul
ZALAN, sectorul -, cod postal -, str. -, nr. 56, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata cu nr. 2893 din 17.03.2020,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 10.04.2020 al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizelor emise de institutiile competente, respectiv: '

- Certificatul de urbanism nr. 220 din 23.04.2019 eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul de oportunitate nr. 3 din 21.03.2019 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul arhitectului sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 7 din 13.12.2019;
- HCL al municipiului Sf. Gheorghe nr. 125/2019 pentru aprobarea avizului de oportunitate nr. 3/2019;
- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 75 din 28.02.2020;
- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale - ANIF Covasna nr. 28 din 04.11.2019;
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Directia Generala de Logistica nr. 423397 din 01.10.2019;
- Aviz de amplasament Gospodarie Comunala SA Sf. Gheorghe nr. 7795 din 08.07.2019;
- Acord in principiu TEGA SA Sf. Gheorghe nr. 18417 din 03.07.2020;
- Aviz de amplasament Electrica SA nr. 70601908260 din 04.07.2019;
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 314.107.906 din 04.07.2019;
- Aviz TELEKOM Romania Communication SA nr. 60-CV din 08.07.2019;
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — UM 0500 Bucuresti nr.15573 din 27.09.2019;
- Aviz ISU Mihai Viteazul al Judetului Covasna nr. 2907189 din 06.09.2019;
- Adresa ABA Olt— SGA Covasna nr. 4800/SL din 23.09.2019;
- Decizianr. 46 din 23.09.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;
- Aviz Ministerul Culturii — Directia Patrimoniu Cultural nr. 88/U/2020 din 10.02.2020;
- Aviz Stat Major al MApN nr. DT/6630 din 30.09.2019;
- Notificare ASS - Directia de Sanatate Publica Covasna nr. 4264/4054 din 09.09.2019;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA DE AGREMENT-TURISM (nr. proiect 1544-29/2019)
generat de imobilul situat in judetul Covasna, Municipiul Sf. Gheorghe, str. BORVIZ, FN, extras CF nr. 40393 Sf. Gheorghe.
Initiatori: SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT "ROLLING TRANS” SRL PRIN ANTAL

ALPAR
Proiectant: B.I.A. DOMAHIDI ILDIKO
Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Domahidi Ildiké, arh. Viviane Gheorghiu
- Amplasare, delimitare, suprafatd zonad studiata in P.U.Z.: zona studiatd se afla in extravilanul municipiului Sf.
Gheorghe; vecinatati la est — zona locuinte, la vest — terenuri in extrviln, la sud — paraul Debren, la nord — prelungire

str. Borviz.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- zona agrement-turism (ZAT) - constructii specifice pentru agrement si turism: alimentatie publica, cazare, comert, zone

verzi, lacuri piscicole, circulatii, utilitati - lucrari tehnico-edilitare;
- functiuni interzise: orice alte functiuni decat cea dominanta si cele complementare.

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro




Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna
Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa

Chief Arhitect Covasna County Council
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- regim de construire: maxim P+1+M; inaltime maxima la streasina: 7,00 m de la cota 0+00 a constructiilor, inaltime maxima
la coama: 12,00 m — masurate de la cota 0+00 a constructiilor; imprejmuirile vor avea inaltimea de 2,00m.

- la nivelul incintei construibile; POT max. = 10 %; - CUT max. =0,3;

- retrageri minime faté de aliniamentul: variabil, conform plansei A-03 Reglementari urbanistice si zonificare, minimum 7,00 m
din axul drumului asfaltat existent; fatd de limitele laterale si posterioare se vor respecta prevederile codului civil privind
distantele minime obligatorii si la criteriile de insorire; se va respecta distanta de minimum 5,00 m in plan orizontal, de la
conductoarele extreme ale LEA 20kV existent, precum si culoarul de protectie de 75 m al LEA 110kV.

- circulatii si accese: accesele din drumurile publice vor fi amenajate in functie de importanta traficului, asigurand securitatea
circulatiei generale, accesul in incinta a utilitarelor de interventie; parcajele se vor realiza in incintd, unele putand fi acoperite.

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apé potabila si canalizarea menajera prin racord la reteaua publica a municipiului;
alimentare cu gaz metan si alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele stradale existente la limita zonei ce se

reglementeaza.
Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificérile si completarile ulterioare privind asigurarea echipérii

edilitare:

Autorizarea executarii constructjilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului si urbanismul in proiect vor fi
stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritafji
publice locale;

fn urma analizérii documentatiei de citre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existentei dovezii de achitare
tarifelor de exercitare a dreptului de semndturd pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat elaborare.
documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul-aviz se va transmite la O.C.P.I.Covasna, impreuna cu documentatia aferenta.

Daca invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care

se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
220 din 23.04.2019 eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe si numai impreun cu avizele/acordurile solicitate in
certificatul de urbanism/avizul de oportunitate/sedinta de avizare a CTATU.

ARHITECT-SEF,
RITI Olivg;,,aul

INTOCMIT,
_ BARTA Jiilia

oY/

(S|
S S

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 46 din 23.09.2019

Ca urmare a notificarii adresate de PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT
SRT ﬁ@LLENGfmANS SSRL cu aedlul in comuna Bodoc, satul Zalan nr. 56, Judetul Covasna,

5775/ 6 8 19 in bdZd
«  Art. 14 din OUG nr. 1/2017, privind infiintarea Ministerului Mediului prin reorganizarea
f’ nisterului Mediului, Apelor si Padurilor; HG nr. 19 din 12 ianuarie 2017 privind organizarea si
functionarea Ministerului Mediului i pentru modificarea unor acte normative;
s HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a instituiiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
oy moa’-ifécé*i%e si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
Si programe;

"‘1 G nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a

i faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a

ior potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes

(

oy B
=0
(u

0. =

W
@

h

Lich]

O

¢
pXi

=
=
S
=
e
A¥

pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
4 a siturior de importantd comunitara, ca parte integranta a refelei ecologice

2&)0 in Roménia.
a“man/dt"‘ privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare si

turale protejate;
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for m;b%sce participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data

dsyszaw a‘*a la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinta nr. 23/05.09.2019);
- 3/21.03.2019 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe;
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in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. ¢) si a anexei nr. 1 — Criterii
tru determinarea afectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

iabilirea procedurii de realizare a evaiuarii de mediu pentru planuri si programe;
a comentariiior motivate din pariea publicului interesat;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 1/4
jul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
nait-office@apmeov.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181
e date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Decide:

PUZ - Extindere intravilan cu zona de agrement-turism”, propus a fi ampias
Sfantu Gheorghe, str. Borviz, FN, judetul Covasna, nu necesitd evaluare de i mediu gi
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe resp
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea preb.
rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autorhatl si cetdtenilor posi i}ié

implementarea acestuia.

1. Caractenstlcﬂe planurilor si programelor cu privire, in sp mai la:

1

ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea $i condljs;fe GP f(fi’) 1@;, are, fie in D"Jvm{a
resurselor:

Planul de fata propune reglementarea unui complex de agremm? turistic cu specific de pescuil
sportiv pe o parceld cu suprafata de 31.450 mp situaia in exiravilan, aﬁeé in proprieiatea
Municipiului Sfantu Gheorghe si concesionatad pe 20 ani de catre tituiarul planuiui (coniract de de

= 7 § e
Borviz i

concesiune nr. 4470/06.08.2004). Accesul carosabil spre zona este asiguraid de pe sir.
iesirea spre vest din oras, spre Sugas Bai. Conform certificatuiui de urbanism m pa e au
de folosinta actuala arabil si faneata. Amplasamentul se afia inire str. Borviz si albia paraulu
fiind ocupat in proportie de 40% de 2 lacuri amenajate peniru pescuit snurtu intre i a'.é
cladiri provizorii: o cladire administrativda cu S1 25 mp si un depozit S2 25 mp. Vestul parce]
traversata de linii electrice de medie si Tnalta tensiune, care necesitd zone de profeciie.

Se doreste realizarea unei singure zone funcfionale: zona de agrement -~ furisiic {2
si functiuni complementare alimentatie publica, comert circulatii, zone verzi, utilitati.

Bilant teritorial — situatia propusa:

Specificatie mp %
Suprafata totala reglementata, din care 31.450 100
Zona de agrement turism, suprafete construibile Tn intravilan 8.542 27
Faneata in intravilan 10.500 33
Lacuri piscicole intravilan 12.408 40

Regimul de inaltime maxim propus: P+1+M
Suprafata construita maxima: 3.145 mp
Suprafata circulatii: 3.145 mp
Suprafata zone verzi: 12.752 mp ;
Indici de ocupare a terenului: )
Procent de ocupare a terenului POT maxim = 10 %
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,3
Alimentare cu apa:
- prin extinderea retelei stradale din str. Borviz.
Canalizare menajera:

- bazine vidanjabile impremeabilizate sau toalete ecologice ampiasatd in incinid pind la
extinderea n zona a sistemului centralizat de canalizare menajera.
Alimentare cu energie electrica:

- se va realiza racordul la reteaua existenta pe strada Borviz.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inciusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele:

Avand in vedere functiunea turistica dominanta a zonei Sugas Bai, pianul este compalibii cu
functiunile existente.

c): re/evan;‘a planului sau programului pentru integrarea considerafiifor de mediu, mai ales din
: perspectlva promovarii dezvoltarii durabile:

- planul prevede realizarea de spatii verzi;

d) problemele de mediu relevante penfru Dlan sau program. nl.esie cazul
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e} relevania planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de

fnea;a. nu este ca7u2
9. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
orobabilitatea, durata, frecvenia si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;

,,3
‘-"/f
b} natura cumulativad a efectelor: n zond nu sunt alte planuri sau proiecte noi in curs de

implementare;
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sdnatatea umané sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este cazul;
&) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geograf/ca si marimea populatiei potential afectate):
impactul este local, nesemnificativ pe amplasament si in imediata vecinatate a acestuia.
f} valoarea si vulnerabilitatea areaiului posibil a fi afectat, date de:

teristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

{1} carac

{ii} depésirea standardelor sau a valorilor limitad de calitate a mediului: in faza de implementare si
functionare se vor respecia standardele si normativele in vigoare.

(iij) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul

o) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
com fﬁifar saLi :":?errra/‘/m - nu este cazul;

tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
Primé&ria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea tuturor

limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in

2 '*og se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor ocupate
ea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a mediului
a sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii;

- 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
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revederifor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea

o
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respectarea prevederilor
el e igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

ilor HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

rde ie sanitara si hidrogeologica;
aga pelor 107/1956, cu modificarile si completarile ulterioare;

r écr H(J nr. 188/2002, modificata si completata prin HG nr. 352/2005 si HG nr.
nelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;
Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
rzice depozitarea nacontrolatd a deseurilor de orice fel in afara amplasamentului;
nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completarile
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cuitul agricol se realizeaza conform Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile
autorizarea executdrii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor.

articiparsa publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

- Ani tn?msa it a sshz; pi :mwli privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in

Cmc’u Gm fc*e d(ﬁ 22.08.2019 si 26.08. 2019'

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 3/4
B-dul Grigore Bélan, nr.10, Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna

t»l’n»n ofme@ 2pmcv.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181

u caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

e’}p:raof de date ¢




- Anuntul titularului planului privind decizia etapei de incadrare, public
din data de 11.09.2019.

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat gi Jc,r"”;
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de de
vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la b

fost accesibild publicului la sediul APM Covasna pe durata deruiarii proceams.

fac 'cessﬁ iioer la informalis 2
hitivare gi avizare din punct de
emiterii gvizulul de mediu =

“U)

5

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera drepiul de a exe
lucrari de constructii. Titularul are obligafia de a supurie acest g]an procedurii de adopi:
numai in forma avizatd de autoritatea competenta de mediu ~APM Covasna.
inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezenitul PUZ se va depune
Covasna documentatia tehnicad necesard in vederea obfinerii acorduiui de mediu.
Radspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse lz dispozifia APY
publicului revine titularului planului, iar rdspunderea peniru corectitudinea s
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG nr. 195/2008 privin
mediului, cu modificérile si completarile ulterioare.
In cazul in care planul suferd modificari, titularul este obligat sa notifi
pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul awz este vaIablI de la data emiterii, pe toata perl@:zdg f:ie vajai

Cov

contraventie si se pedepseste conform prevederilor Iegag"e in wg@am.
Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa puﬁimui mass media a
deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 2 zile de ia sjﬁmwee acesi
Dovada publicérii in mass — media va fi inaintata la APM Ccvaswe
Prezentei decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind conienciosul
(*factualizata™).

7

DIRECTOR EXECUTIY,
Ing Neagu Gheorgim

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, intocmit,
Ing. Farkas Jé’

Ing. Siminiceanu Gabriel Nicolae
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AN Administratia B_azinalé de Apd Olt

Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna

CATRE: S.C. ROLLING TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT_ IMPORT SR.L.
Sat Zalan, nr.56, Jud. Covasna
tel. 0755 973 141

Referitor: punct de vedere privind investitia " PUZ - extindere intravilan cu zond de agrement- turism, Str.Borviz, Sf.Gheorghe

jud.Covasna "

i urma analizirii cererii dvs., inregistratd la SGA Covasna sub nr. 4800/16.09.2019, prin care solicitati punctul

nostru de vedere pentru investitia " PUZ - extindere intravilan cu zond de agrement- turism, Str.Borviz, Sf.Gheorghe

{ jud.Covasna " conform prevederilor Ordinului nr. 828/04.07.2019 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de
emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa, capitolul I, art.6, pct.c)- nu este necesari solicitarea si obtinerea avizului de gospodarire a
apelor pentru investitia mai sus numita.
Vé mentionam totodatd cd, "Evacuarea apelor uzate in retelele de canalizare ale localitétilor sau i statiile de epurare se
face fn baza acceptului de evacuare dat in scris de operatorul de servicii publice care administreaza si exploateaz reteaua
de canalizare si statia de epurare, precum si a contractului de bransare/racordare si utilizare a serviciilor publice de
alimentare cu apd si canalizare, incheiat cu acesta’, conform Hotardrii nr. 188 din 28 februarie 2002 (*actualizati®).

Cu respect,

DIRECTOR,/
Dr.ing. loan [LAS

;
44
/

INGINER SEF, \

Ing. Ldszld SANDOR _

INTOCMIT BIROU GRA,
ing. Anna DE/\K__

nr. 1042 / DA / 23.09.2019, Birou GRA
e-mail: ana.deak@dao.rowater.ro

Administratia Bazinald de Apa Olt Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna

Cod Fiscal: 18264803 sau R023730128 Cod Fiscal: 18271240

Cod IBAN: RO17 TREZ 6715 0220 1X01 0664 Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548

Adresa: str. Remus Bellu nr. 6, c.p. 240156 Ramnicu Valcea, jud. Vélcea Adresa: str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Covasna, ROMANIA

sentrala tel. +250 739 881 Fax +40 250 738 255 Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512

Jispecerat tel.. +40 250 739 840, +40 350 401738 Fax +40 267 310 046

>abinet Director tel. +40 250 739 881/105 E-mail: dispecer@dao.rowater.ro E-mail: dispecerat.cv@dao.rowater.ro Pagina1din1




ROMANIA
MINISTERUL SANATATIH

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

&< 520023 Sf. Gheorghe
Str. G&dri Ferenc nr. 12

B 0267.351.398  E-mail: dsp@dspcovasna.ro Nrinreg. 4264/ 4054
0267.351.459  Web: www.dspcovasna.ro Data: 0S.09.2019

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sandtate

publicd
Catre ,

PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-
IMPORT ,,ROLLING TRANS “ S.R.L.

Comuna Bodoc, Sat Zilan, Nr. 56
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra, inregistratd la Directia de Sanatate Publica a
judetului Covasna cu nr. 4054 din 22.08.2019, privind asistenta de specialitate de sanatate
publicd pentru proiectul: ’ELABORARE PUZ-EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE
AGREMENT-TURISM” in Municipiul Stantu Gheorghe, Str. Borviz, C.F. Nr. 40393, Judetul
Covasna, vd comunicam urmatoarele:

Proiectul nr. 29 din 2019 se conformeaza la normele de igiend si sinatate publicd si/sau
alte reglementari legale: Ord. M.S. 1030/2009 modificat si completat prin Ord. M.S. 251/2012 si
Ord. M.S. 1185/2012, Ord. M.S. 119/2014, Ord. M..S. 994/2018.

In vederea realizarii in conditii optime a obiectivelor specificate in prezentul P.U.Z. (cort
evenimente + restaurant) propunem extinderea si a retelei de canalizare.

Conformitatile la reglementarile sanitare in vigoare sunt menfpionate in referatul de
evaluare pentru asistentd de specialitate a conditiilor igienico-sanitare nr. 694/28.08.2019,

intocmit de d-na Dr. Barzan Alina, medic primar igiena..

intocmit de:
Imreh Eniko-Veronka
Ui




NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 2907189 din 06.09.2019
Departamentul pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenyci
» Mihai Viteazul” al Judetului Covasna

Exemplar nr. 1
Sfantu Gheorghe

Catre,

SC ROLLING TRANS SRL

Urmare la cererea dumneavoastra inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Mihaij
Viteazul” al judetului Covasna cu nr. 2907189 din 05.09.2019 vi comunicim acordul nostru pe
linie de securitate la incendiu, pentru Planul Urbanistic Zonal WPUZ — EXTINDERE
INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT-TURISM”, propus a fi amplasat in municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Borviz, jud. Covasna, cu conditia respectarii prevederilor Regulamentului general

de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 *republicata.

Cu respect,

s

INSPECTOR SEF ——

Lt.col. o

S

Adrian SIMTEA

Pagina 1 din 2 NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: contact@isujcv.ro




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARI RURALE nspnz
AN ! F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ~ [ESENERE @
masmmcresr F| JALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

www,anif.ro

Sf. Gheorghe,
Nr.28/04.11.2019

Catre,
SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT ""ROLLING-TRANS”’ SRL

Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistratd la ANIF FTIF Covasna, cu nr. 805 din
29.10.2019, in vederea obtinerii Avizului ANIF pentru PUZ in scopul realizarii investitiei ,,ELABORARE PUZ —
EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM”, pentru terenul cu o suprafata totald de 5322 mp,
situat Tn extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna , cuprins in CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr.
cad. 40393, vd comunicdm cd terenul respectiv se afla in afara suprafetelor amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare.

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

s V:;rc Du:ector Flhala
Y J urora GAUREANU

SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT "ROLLING-TRANS’’ SRL
Sat Zalan, nr. 56, Comuna Bodoc, Jud. Covasna

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriald de imbunatatiri Funciare Covasna
Str. Morii, nr. 5, Mun. Sf. Gheorghe, Jud. Covasna

Tel: 0267.317.435

Fax: 0267.318.891

E-mail: covasna@anif.ro

COVASNA
str. Morii nr.5,cod 520071, Romania Tel. 0267 31 74 35
Mun.Sfantu Gheorghe,jud. Covasna Fax. 0267 31 88 91 i vy zoﬁs
s covasna@anif.ro el e




3 £ /z : ,“‘ B L s A
MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARN Rulgabe. _ it €1.Co

aviz
Nr. 75 din ~d4.C2. 2C 7€

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 1575/13.01 .2020’completaté cu adresa nr. 2528/13.02.2020, inregistrate
la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu nr. 281073/16.01.2020 respectiv 281073/18.02.2020,

In baza urmatoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 220/23.04.2019, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe,

judetul Covasna;

2.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

3.Studiul pedologic si agrochimic nr. 91/10.10.2019 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Brasov;

4.Avizul tehnic nr. 28/04.11.2019 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Covasna,

5.Nota de calcul nr. 9617/10.12.2019 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Covasna,

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 2497/13.02.2020, intocmit de reprezentantii Directiei

pentru Agricultura Judeteana Covasna.

l.1x| In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in
vederea realizarii obiectivului de investitii: "EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREEMENT -
TURISM", de catre beneficiarul: Productie Transport Servicii Comert Export-Import “Rolling-Trans”
S.R.L. pe terenul situat in extravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe Judetul Covasna, in suprafata de
5322,00 mp din suprafata totala de 31450,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in cartea
funciara nr. 40393, numarul cadastral 40393.

[ |in scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic PUG de catre
beneficiar ...... Xisidon a terenului situat in ..... X....., judetul ...... Xover.. , In suprafata de
........ S

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AviZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 5322,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a IV a si a V a, situat in
extravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna, inscris in cartea funciara nr. 40393,
numarul cadastral 40393.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:
La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile:

Bulevardul Carol [, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,

imbunatatiri@madr.ro; vww.madr.ro Pagina 1 din 2




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARIT RURALE

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014,

- Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole, cu modificarile si
completarile ulterioare, .

-Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 220/23.04.2019, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic

Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de

productie si prin scurgeri de orice fel.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie.

DIRECTOR,

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,

imbunatatiri@madr.ro; www.madr.ro Pagina 2 din 2




MINISTERUL AGRICULTURII $I DE;VQLTARH RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIR! FUNCIARE

COVASNA
str. Morii nr.5,cod 520071, Roménia Tel. 0267 31 74 35
Mun.Sfantu Gheorghe,jud. Covasna Fax. 0267 31 88 91
CIF 29497260 covasna®anif.ro

www,anif.ro

Sf. Gheorghe,
Nr. 28/04.11.2019

Catre,
SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT ""ROLLING-TRANS"’ SRL

Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF FTIF Covasna, cu nr. 805 din
29.10.2019, in vederea obtinerii Avizului ANIF pentru PUZ in scopul realizarii investitiei ,,ELABORARE PUZ —
EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM”, pentru terenul cu o suprafata totala de 5322 mp,
situat in extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, cuprins in CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr.
cad. 40393, vd comunicdm ca terenul respectiv se afld in afara suprafetelor amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare.

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

7 5E Director Filial3,
yd-Aurora GAUREANU
/

SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT ""ROLLING-TRANS’’ SRL
Sat Zalan, nr. 56, Comuna Bodoc, Jud. Covasna

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriald de Tmbuntatiri Funciare Covasna
Str. Morii, nr. 5, Mun. Sf. Gheorghe, Jud. Covasna

Tel: 0267.317.435

Fax: 0267.318.891

E-mail: covasna@anif.ro




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
> : Nr. 423.397

01.10.2019

Citre

S.C. ROLLING TRANS S.R.L. @
Comuna Bodoc, sat Zdlan, nr. 56, judetul Covasna

Ca urmare a adresei dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
mExtindere intravilan cu zona de agrement - turism” cu amplasament In extravilanul
municipiului Sfintu Gheorghe, str. Borviz, nr. cad./CF nr. 40393, judetul Covasna, beneficiar:
S.C. ROLLING TRANS S.R.L., vd comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor Publice
si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdardrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 220 din 23.04.2019 emis de
Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe si este valabil numai insotit de Plansa de Reglementdri

Urbanistice Zonificare, vizata de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute in

documentatie.
In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de

comunicatii ale M.A.L., avizul se considera automat suspendat pana cind se vor lua masurile
necesare care sd asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea lucrarilor de remediere a
instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat si

raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

(I) DIRECTOR GENERAL ‘
TRUCA MIHAI DAN."

B ] T NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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@ DIRECTIA PATRIMONIU CULTURAL
Bd. Unirii or. 22, Sector 3, Bucuregti, tel.: +4 021 222 4421, fax: +4 021 223 3157

Catre,

S.C. ROLLING TRANS SRL

Sat Zalan nr. 56, com. Bodoc, jud. Covasna
Spre stiinta:

Directia Judeteana pentru Culturda COVASNA

£¢

VVAS | U /U/2020

privind Elaborare Plan Urbanistic Zonal - extindere intravilan cu zona de agrement -turism,
mun. Sfantu Gheorghe, str. Borviz f.n., judetul Covasna

OBIECTIVUL: Imobil teren extravilan, situat in zona de protectie a siturilor arheologice Cetatea
Cocostarcului, cod LMI 2015 CV-I-s-B-13029 (RAN 63401.01) si Avasalja, cod LMI
~2015 CV-I-s-B-13030 (RAN 63401.03) si a sitului inclus in RAN 63401.09 Piatra de

. veghe
ADRESA : Mun. Sfantu Gheorghe, str. Borviz f.n., jud. Covasna
PROIECT: Elaborare Plan urbanistic zonal - extindere intravilan cu zona de agrement -
turism
FAZA: PUZ
PROIECTANT: Birou Individual de Arhitectura Domahidi Ildiko
BENEFICIAR: S.C. ROLLING TRANS SRL, Municipiul Sfantu Gheorghe

Documentatia transmisd cu adresa Directiei Judetene pentru Culturd Covasna nr. 1609/
29.11.2019, inregistrata la Ministerul Culturii - Directia Patrimoniu Cultural cu nr. 8994/ 05.12.2019,
cuprinde piese scrise: referat DJC Covasna nr. 1609/29.11.2019, copie certificat de urbanism nr. 220/
23.04.2019, copie contract de concesiune nr. 4470/06.08.2004 intre Consiliul Local al mun. Sfantu
Gheorghe 5i 5.C. ROLLING TRANS SRL, raport tehnic de diagnostic arheologic elaborat de Muzeul National al
Carpatilor Rasariteni, copie aviz de oportunitate nr. 3/21.03.2019, HCL nr. 125/2019 de aprobare a avizului
de oportunitate, copie extras CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, memoriu de prezentare, regulament local de
urbanism aferent PUZ, fisa de reglementari si piese desenate: 8 planse - plan de incadrare in zona, plan de
situatie existent, plan de amplasament §i delimitare a imobilului, situatia existentd si prioritati,
reglementari urbanistice - zonificare, reglementiri - echipare edilitard, regimul juridic, propunere
mobilare urbanistica si o plansa simulare 3D; CD cu documentatia in format electronic.

Un exemplar din documentatie se pastreaza in arhiva MCIN - DPC. _

Prezenta documentatie are drept obiectiv stabilirea reglementarilor urbanistice in vederea
introducerii in intravilan a unui teren in suprafatd de 31.450mp situat in extravilanul localitatii Sfantu
Gheorghe si apartinand domeniului privat al mun. Sfantu Gheorghe, fiind concesionat firmei S.C. ROLLING
TRANS SRL, pentru realizarea unei zone de agrement - turism. in prezent, terenul face parte dintr-o zon&
de pescuit sportiv, terenul fiind ocupat de doua lacuri cu o suprafata totald de 12.408mp si de 3 constructii
provizorii, parter, in suprafatd totald de 55mp. Se propune realizarea unei zone de agrement - turism
constand din 2 constructii - 1. restaurant-pensiune, terase si 2. sald de intruniri cu anexe, amenajari
corespunzatoare acestei zone functionale - zone verzi, lacuri piscicole si circulatii - carosabile, pietonale,
terase, platforme, indicatorii urbanistici propusi fiind POT max =10%, CUT maxim = 0,3, regim de inaltime
max. P+1+M, Hmax. streasind = 7m, H max. coama = 12m. Se propune folosirea unor materiale durabile si
traditionale - caramida, lemn, tigld penru invelitoare. Sala de festivitati va fi de tip cort prefabricat pe
structura metalica, volumetria 'si culorile folosite fiind cat mai discrete pentru integrarea in peisajul

existent.




\

Terenul studiat se afl& in zona de protectie a siturilor arheologice Cetatea Cocostarcului, cod LM|
2015 CV-I-s-B-13029 (RAN 63401.01) si Avasalja, cod LMI 2015 CV-I-s-B-13030 (RAN 63401.03) si a sitului
inclus in RAN 63401.09 Piatra de veghe. Conform raportului tehnic de diagnostic arheologic anexat
documentatiei, pe terenul studiat nu au fost identificate vestigii arheologice. Tn cazul in care, in timpul
lucrarilor de excavatii se vor descoperi vestigii arheologice, beneficiarul lucrarii este obligat, conform legii,
sa anunte institutiile statului pentru a lua m3surile legale ce se impun.

Documentatia a fost analizatd in sedinta Sectiunii de Urbanism si Zone Protejate a Comisiei
Nationale a Monumentelor Istorice din 23.01.2020 si in Comisia Nationald de Arheologie din 13.12.2019
si, in baza prevederilor Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
completdrile si modificarile ulterioare, si @ OG 43/ 2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, se
acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentata

Stefan Emilian GAMUREAC,/{J\i{éCtor DPC

4

5(. \

Intocmit, arh. Madilina Sonea, consilier DPC ' ' 8994/ 10.02.2020




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex. nr. 1

Nr. /ﬁ:’ﬁf 5 din 7. 0F. Ro(9

Doamnei arh. DOMAHIDI ILDIKO
Reprezentant - B.I. A. DOMAHIDI ILDIKO

in atentia beneficiarului - S.C. Productie Transport Servicii Comert Export-Import
"Rolling Trans” S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz din 15.08.2019, insotitd de documentatia aferent3,
inregistrata la institutia noastra cu nr. 15573 din 10.09.2019, adresat3 de S.C. Productie
Transport Servicii Comert Export-Import "Rolling Trans” S.R.L., in calitate de
concesionar (Contractul de concesiune nr. 4470/06.08.2004), cu sediul in comuna
Bodoc, sat Zalan, nr. 56, judetul Covasna, identificatd prin C.U.l. 7028688 si nr. de
ordine Tn Registrul Comertului J14/1365/1994:

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 29/2019 elaborat de
B.I.LA. Domahidi lldiko;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 220 din 23.04.2019
emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii

Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Elaborare P.U.Z. - Extindere
intravilan cu zona de agrement - turism aferenti amplasamentului situat in
municipiul Sfdntu Gheorghe, strada Borviz, F.N., Jjudetul Covasna, inscris in
C.F. nr. 40393 Sfantu Gheorghe, identificat cu nr. cad. 40393 si nr. topo. 2254/1,
2252/1, 2249/1, 2248/2/1, 2248/1/1, 2273/1, 2270/1, 2268, 2269/1, 2267/1.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 220 din 23.04.2019 emis de Primaria Municipiului Sfantu

Gheorghe, judetul Covasna si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
1/2



ROMANTIA Exemplarul nr. .~

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérérii
Nr. DT ey
din %%.09. 2019
Bucuresti

Citre,
S.C. ROLLING TRANS S.R.L.
AVIZ NR. DT/6630

Pa Certificatul de Urbanism nr. 220 din 23.04.2019;
In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001, privind

amenajarea teriforiului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si

Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.I., SR.I si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major al Apardrii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul situat In extravilanul municipiului Sfintu Gheorghe, str. Borviz, C.F.
nr. 40393, nr. cad. 40393, judetul Covasna, in vederea realizarii obiectivului de
investitii ,,Extindere intravilan cu zoni de agrement - turism”, conform
documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale

precizate in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtineri1 autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare si
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare,
precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General cu modificarile §i completarile ulterioare.

SEF UL UNITATII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
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Directia Operationala

gecf’al”:nme"t Mt‘?"te"j'ga Specidlizata, PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII
eSSy M- COMERT EXPORT-IMPORT “ROLLING-
Sect. 4, Bucuresti TRANS” SRL
Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Eugen Scripcaru St e
Nr.314107906/data 04.07.2019 L0 Zellar = cen).Horoe
Jud.Covasna

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314107906 din 28.06.2019, prin care solicitati emiterea
avizului de principiu in scopul - elaborare PUZ-extindere intravilan cu zone de agrement-turism: loc.Sfantu
Gheorghe, str.Borviz, nr.-, NC.40393, jud.Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:1000 proiect nr.fn
elaborat de B..A ARH.DOMAHIDI ILDIKO completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona in care urmeaza a se amplasa constructia societatea noastra nu

detine retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii Tn
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, In zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2018, Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. in zona de protectie nu se
executa lucrari fara aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul 32/2017, cu modificarile ulterioare.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturd in zona de protectie a retelelor de
gaze naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, prevederilor Legii

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Marasesti. nr. 4-6, Corp B
Sector 4, Bucuresti, 040254
Call Center 621 9378

Nro Reg Com - J40/2728:2008
CUIl. RO 23308333
Capital social: 71.750 240 lei

distirigazsud-reteie ro




energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului.

4. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele
de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proxecta/monta/amplasa la cel putin distanta
minima@ admisa (distanta de siguranta). Distantele de siguranta, exprimate in metri, se masoard in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
pronectate si sunt prezentate in Tabelul 1 si Tabelul 2 d|n NTPEE-2018.

BY 12 sta valabil "2 luni da 12 data emits ril, numal pantry £ S L

7. Av;zul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economlel Si Comertulul numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr.
220 din 23.04.2019 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe,jud.Covasna.

3

Adrian DOBREA
SEF DEPARTAMENT,
DIRECTIA OPERATIONALA

| Eugen SCRIPCARU
ASE BEX

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente planul de situatie sc. 1: 1000
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 434624/data 28. 06 2019 factura 1904367606

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd Marasesti, nr 4-6, Corp B
Secior 4. Bucuresti. 040254
Cali Ceniar 021 9376

Nr Reg Com . J4G/2728/2008
CUl RO 23308332
Capitzl social: 71 750 240 {=i

distrigazsud-ratele ro
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF :R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executivad Tehnologie si Informatie Romania

Divizia Acces si Transport Romania

Departament Proiectare & Inventar Retea Pasiva

Compartiment Proiectare Retea Pasiva Sud

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 08.07.2019
Numar de inregistrare: 60-CV

Catre: PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT

«ROLLING-TRANS» SRL

Adresa: JUD. COVASNA, COMUNA BODOC, SATUL ZALAN, NR.56

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusé la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea “ELABORARE

PUZ — EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT-TURISM” in JUD.
COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. BORVIZ, FN, CF 40393, CU220/23.04.2019, va

comunicam urmatoarele:

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/echipamente de telecomunicatij.
Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM

ROMANIA, cit si faptul cd acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de
protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

]

In zona instalatiilor telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face numai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 3414 11, fax.
0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri —
orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM ROMANIA.

Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA, Ia predarea amplasamentului.

Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "ELABORARE P.U.Z.”.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.
Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ, infrastructura

Tc. existenta in zona.

Tntocmit,
Comp.Proiectare Retea Pasiva Sud
Gabriela CHIRILA

Pagina 3




OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 7.090.000 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K 16637

GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390

Fax: 0267 — 351 739

Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov.ro

Str. Banki Donat, Nr.27

Wwww.apacov.ro

Nr. 7795 / 08.07.2019
Catre,
PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT
EXPORT-IMPORT "ROLLING-TRANS” SRL

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseu pentru ” ELABORARE PUZ- EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA
DE AGREMENT” situat in mun. Sf. Gheorghe str. Borviz F.N. inscris in C.F. Nr. 40393-
Sf. Gheorghe, Certificat de urbanism Nr. 220 /23. 04. 2019
aldturat vd restituim un ex. din plan de incadrare si planul de situatie cu urmatoarele precizari:

1.Lucrarile de construire propuse nu afecteazd conductele de api si de canalizare publice, in
amplasament nu exista refele hidroedilitare de api si canalizare publice.
2.In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 7795 /2019

cu respectarea urmdatoarelor conditii :

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastra, se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

Prezentul aviz este valabil 12 lizni de la data eliberarii.

ing.Fejer Alexandru ing.Méty_é‘fs;,,F erenc

. \ i 10
director general =i director ,t,@l/mqi'c

Anexe: plan de situatie
Taxa de avizare: achitata cu chitanta nr. / ordinul de plata

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro
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Nr. I§41% din0 5 ¢ £ 2019

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
COMPARTIMENTUL URBANISM

Cu referire la cererea adresati de PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII
COMERT EXPORT — IMPORT ”"ROLLING - TRANS” SRL, inregistrata la
SC TEGA S.A cu nr. 18010/27.06.2019, se emite

ACORDUL IN PRINCIPIU

Privind serviciul de salubrizare, necesard in scopul: Elaborare puz —
extindere intravilan cu zina de agrement - turism, pentru imobilul situat in
jud. Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, str. Borviz, nr. FN, identificat prin

Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.1.
Mentionam ci efectuarea serviciul de colectare si transport deseuri

menajere si deseuri din constructii se solicita de citre utilizator prin contract
de salubrizare Incheiat cu operatorul de salubritate.

Cu stima,

Mathé Laszlo Vajna Kinga Enikd
director general director economic
\ﬁ/ b ‘\ L _,/::,—" . L b
;"/% AL e / 1
g | E ) .'l'.nf;‘;) e
‘\, Y / B )
[T A e BV
\..’:,J P
Nog 43507
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

. AI\{J’} Adresa BCPI: Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod
8 postal:520008 , Tel: 0267314578

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1108 / 2019
intocmit astazi, 22/07/2019, privind cererea 23291 din 11/07/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1017 din 02/07/2019

1. Beneficiar: SC ROLLING TRANS SRL
2. Executant: Luffy Vilmos
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA PENTRU ELABORARE P. U. Z.

. EXTINDERE INTRAVILANCU ZONA DE AGREMET - TURISM”
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara COVASNA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent
3968 11.02.2019 jact administrativ OCPI COVASNA
220 23.04.2019 Jact administrativ MUNICIPIUL SF.

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1108 au fost receptionate 1 propuneri:
* Imobil inscris in CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 40393 situat in extravilanul mun. Sfantu Gheorghe

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inginer Sef Inspector
/?/' IOANA STANESCU

| /fj\;(ﬁ

AL ANMA |
1
Fla— |

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



ANEXA NR. 1.29 la regulament

LUFFY VILMOS P.F.A.
Aut.: RO - CV - F - 00056
CIF: 20163398
Sf. Gheorghe - str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel.: 0740-011568, 0267—-315300

Nr. de inregistrare/data ..........cccoecveeueenenne feosssmsrmaas
BORDEROU
Adresa imobilului: UAT SF. GHEORGHE
Adresi imobil Nr. CF/
Strada Numér Nr. Cad
Localitate Bloc | Scara | Etaj | Ap.
(Tarla) (Parc.) (IE)
SF. GHEORGHE | BORVIZ | 40393/40393 (E)
Proprietari:
Nume ’ Prenume __CNP
ANTAL ALPAR 1781010810717 1 41216 |0 |7
Persoani fizici autorizati:
Nume Prenume CNP
LUFFY VILMOS 169032 (9|1|4]1]0|4]09

Numair pagini documentatie:
Numairul de ordine al documentatiei din registrul de evidenta a lucririlor: 71
Continutul documentatiei:

O

0 0 o 4

O 0Cooaog

O
Proprietar

borderou;

dovada achitarii tarifului;

formularele tipizate de cereri si declaratii;
certificat fiscal;

copii ale actelor de identitate ale proprietarilor persoane fizice sau copii ale certificatelor de
inmatriculare in cazul persoanelor juridice ‘

copie a extrasului de carte funciard, dupa caz;

originalul sau copia legalizatd a actelor in temeiul cdrora se solicita inscrierea; -
mernoriu tehnic;
plan de amplasament si delimitare;

releveele constructiilor;

plan de incadrare in zond la o scara convenabild, astfel incat imobilul sa poata fi localizat;
Luffy Vilmos

Serviciu achitat cu chitanta

Data Suma Cod serviciu




LUFFY VILMOS P.F.A.
Aut.: RO - CV - F - 0005
CIF: 20163398
Sf. Gheorghe - str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel.: 0740-011568, 0267-315300

ANEXA NR.1.32 la regulament

CATRE
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA SF. GHEORGHE

DECLARATIE

Subscrisa SC ROLLIN TRANS SRL, cu sediul in Zalan nr. 56C, reprezentat de Antal Alpér,
legitimat cu CI seria KV, nr. 406569, CNP 1800807142607, prin prezenta declar pe propria
raspundere, in calitate de proprietar/posesor/persoand interesatd al imobilului situat in exravilanul MUN.
SF. GHEORGHE, sub sanctiunile previzute de Codul penal, cu privire la falsul in declarafii, cé:

X  am indicat persoanei autorizate limitele imobilului, in vederea intocmirii documentatiei cadastrale;

X am fost informat(a) si solicit inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara a suprafetei
terenului rezultata din masuratori de 31450 mp, comunicata de persoana autorizata,

[] am fost informat(a) si sunt de acord cu pozitionarea incerta a imobilului si a consecintelor ce decurg

din acest lucru;
X am adus la cunostiinta tuturor proprietarilor informatiile mai sus mentionate, acesta fiind de acord cu

intocmirea documentatiei si inregistrarea ei la OCPI,
X imobilul nu se afla in litigiu/ se afla in litigiu- cu imobilul ID...... , nr.dosar...... , Instanta......

obiect.......

mi asum intreaga raspundere pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate LUFFY VILMOS/
autorizatie categoria B, serie RO-CV-F nr. 0005 a urmatoarelor acte doveditoare ale dreptului de proprietate

e3xtras CF, Certificat Urbanism in vederea identificarii limitelor bunului imobil mésurat, pentru executarea

documentatiei cadastrale, participand la masuratoare.

Data: iulie 2019.

Proprietar Semnatura si stamiiila

(semndturd) Luffy Vilmos

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara prelucreazi date cu caracter personal fumnizate de dumneavoastra prin mijloace automatizate,
in scopul efectudrii inscrierilor in sistemul integrat de cadastru si carte funciard sau in vederea eliberarii copiilor de pe documentele din arhiva.

Informatiile inregistrate sunt destinate utilizarii de citre operator si sunt comunicate numai destinatarilor abilitafi prin lege (Codul civil,
legi speciale), inclusiv organelor de politie, parchetelor, instanfelor, altor autoritati publice.

Conform Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulafie a acestor
date, cu modificarile si completarile ulterioare, beneficiati de dreptul de acces, de interventie asupra datelor si de dreptul de a nu fi supus unci decizii
individuale. Totodata, aveti dreptul s va opuneti prelucrarii datelor personale care va privesc, in limitele prevazute de art. 15 din Legea nr. 677/2001,
cu modificarile si completdrile ulterioare. Pentru exercitarea acestor drepturi, va putefi adresa la Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara cu o
cerere scrisd, datata si semnati. De asemenea, v este recunoscut dreptul de a v adresa justitiei.




Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1017 / 02-07-2019

E Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda COVASNA

¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

Adresa BCPI: Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod postal:
520008 , Tel: 0267314578

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 1017 / 2019

Catre Luffy Vilmos, Tn calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistratd la OCPI COVASNA cu nr. 21893 din data
27/06/2019, se emite avizul de incepere a lucrarii Aviz de incepere a lucréri pentru elaborarea PUZ

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:
*) Obiectivul lucrarii: Terenul cu numarrul cadastral 40393 Sf Gheorghe se propune a fi
inclus Tn intravilan
*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafata totala: 31.450 ha;
- termenul de executie: 31.08.2019
2. Documentare: Consultatii baza de date OCPI Covasha pentru preluarea imobilelor si a limitelor
( vecine spre a evita suprapunerile
\ 3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Masuratorile sa se execute in sistem de proiectie
Stereo 70, plan de referinta Marea Neagra.
4. Receptia lucrdrii: Documentatia se intocmeste in 3 exemplare in format analogic si digital ,
fisier dxf.

Inginer Sef Inspector
LASZLO ALBERT TOTH IRINEL RACU
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LUFFY VILMOS P.F.A.
Aut.. RO — CV - F — 0005
CIF: 20163398 :
Sf. Gheorghe, str. Mikes Kelemen nr. 30 D19935 L7006 15
Tel.: 0740-011568, 0267—-315300 - o

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

ANEXA NR. 1. 33 la regulament

RIDICARE TOPOGRAFICA
PENTRU P. U. Z.

EXTRAVILAN SF. GHEORGHE

BENEFICIAR: ROLLINNG TRANS SRL
COMUNA BODOC, SAT ZALAN NR. 56

EXECUTANT: LUFFY VILMOS, SF. GHEORGHE




o~

LUFFY VILMOS P.F.A.
ul: RO = V.- F = 0005
CIF: 201635398
Sf. Gheorghe, str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel.. 0740-011568, 0267—-315300

A

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. Adresa imobil:
U. A.T. Sf. Gheorghe, extravilan, str. Borviz, nr cad 40393
2. Tipul lucrarii:
Ridicare topografica pentru P.U.Z. (Aviz si receptie lucrari de specialitate).
Scopul prezentei lucriri este realizarea suportului topografic pentru P.U.Z. “ EXTINDERE
INTRAVILANCU ZONA DE AGREMET - TURISM” .
3. Scurta prezentare a situatiei din teren:
Imobilul in cauza se afld in extravilanul mun. Sf. Gheorghe, im imediata vecindtate al perimetrului

sistematizat, pe strada Borviz
Vecinititile imobilului de mai sus sunt: DJ 121C la Nord, drum la Est, paraul Debren la Sud si Ps

132 laVest.

Imobilul este partial imprejmuit. Suprafata totald reald este de 31450 mp

Terenul are categoria de folosinta arabil, fAneata si ape statitoare si partial este Imprejmuit.

Suprafata totald in acte ale terenurilor luate in studiu este de 31450 mp (3,1450 ha).

4. Situatia juridica a imobilului:

Imobilul In cauzi este inscris in CF 40393 Sf. Gheorghe cu nr cad 40393, cu nr top 2254/1, 2252/2,
2249/1, 2248/2/1, 2248/1/1, 2273/1, 2270/1, 2268, 2269/1, 2267/1 in suprafatd de 31450 mp, avind ca
proprietar tabular pe Municipiul Sf. Gheorghe cu drept de administrare Consiliul Local al mun. Sf.
Gheorghe.

SC ROLLING TRANS SRL are drept de Concesiune asupra terenului pe o perooadd de 20 ani,
conform Contractului de Concesiune nr. 4470/2004
5. Operatiuni topo — cadastrale efectuate:

- in vederea Inceperii lucrarii a fost emis de catre O.C.P.I. Covasna Avizul de incepere lucriri nr.

1017/2019

- identificarea zonei in care se afld amplasamentul,

- materializarea prin picheti metalici a trei puncte de statie, care au fost determinate in Sistem

“Stereo‘70”,

- misurarea punctelor de detaliu prin metoda radierii polare din punctele de stafii ale refelei de

poligonatie inchisd, prin care s-au radiat 332 de puncte,

- masuratorile s-au executat cu GPS Horizon Kronos 200M,

- calculul coordonatelor punctelor de statie si a punctelor radiate,

- executarea calculelor s-a facut cu ajutorul programelor TopoSys si Progecad

- realizarea planului de amplasament si delimitare.

PAD-urile corepunzitoare lucrérilor se vor redacta la scara 1/500.

Lucrarea contine planul de incadrare in zond a parcelei, schita de amplasament ;1 dehmltare al
terenurilor, inventarul de coordonate a punctelor masurate, calculul suprafetelor.

Lucrarea s-a executat in conformitate cu Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general,
aprobate prin Ordinul nr. 452/1999 al presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie.

i
4P

Data intoemirii: 11 .07. 2019 Luffy Vilmos- ‘/,ﬂf




LUFFY VILMOS P.F.A.
Aut.: RO — CV — F — 0005
CIF: 20163398
Sf. Gheorghe, str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel.: 0740—-011568, 0267-315300

A

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE PENTRU OBTINEREA
AVIZULUI DE INCEPERE A LUCRARILOR DE SPECIALITATE

1. Denumirea lucririi: RIDICARE TOPOGRAFICA PENTRU P.U.Z. SF. GHEORGHE
2. Beneficiarul lucrarii:
SC ROLLING TRANS SRL

3. Executantii lucrarii: ING. LUFFY VILMOS, Aut. seria RO-CV-F-0005
4. Obiectivul luerarii: Terenul luat in studiu este situat in U.A.T. Sf. Gheorghe, in extravilanul municipiului
Sf. Gheorghe, prelungireé strazii Borviz si se identifica cu parcela inscrisa 1n:

- CF nr. 40393 Sf.Gheorghe sub nr. cad. 40393 in suprafatd de 31450 mp,
avand ca proprietar tabulari pe Municipiul Sf. Gheorghe. Asupra imobilului SC ROLLING TRANS SRL are
drept de concesiune pe 20 ani (Inch. 4754/2004)

Terenul inscris in CF 40393 cu nr cad 40393 se propune de a fi inclus 1n intravilan

5. Scopul lucririi si termenul de executie:
Ridicarea topografica va servi beneficiarului pentru P.U.Z.- extindere intravilan cu zona de agrement-

turism
Termen de executie: 31 august 2019.

6. Amplasamentul lucrarii:
Terenul este situat in U.A.T. Sfantu Gheorghe, extravilan mun. Sf. Gheorghe.

Vecinititile zonei studiate si pentru care s-a executat ridicarea topografica sunt urmatoarele: DJ 121C (str.
Borviz) la Nord, drum la Est, paraul Debren la Sud si Ps 132 la Vest. Terenul luat in studiu este imprejmuit
partial.

Suprafata totala al terenului in cauzd este de 31450 mp.

7. Operatiuni topo-cadastrale propuse:

- identificarea zonei 1n care se afla amplasamentul,
- masuratorile terestre se vor executa cu aparatul GPS HORIZON-KRONOS 200 (topografia si

amplasamentul terenurilor luate in studiu permitand utilizarea aparaturii)
- integrarea in Sistemul Geodezic National STEREQ'70 se va realiza cu aparatul GPS HORIZON-

KRONOS 200
- masurarea punctelor de detaliu se v-a efectua tot cu aparatul GPS HORIZON-KRONOS 200,

- executarea calculelor se va face pe PC PENTIUM IV, cu programul AutoCAD.

PAD-urile corepunzatoare lucrarilor se vor redacta la scara 1/500.




LUFFY VILMOS P.F.A.
Aut.: RO - CV - F - 0005
CIF: 20163398
Sf. Gheorghe, str. Mikes Kelemen nr. 30
Tel.: 0740-011568, 0267-315300

?

La OCPI Covasna se va preda conturul terenului in format electronic extensia dxf si CP-ul in format
electronic extensie cpxml, precum si documentatia cadastrala incluzand memoriul tehnic de prezentare, planul

de incadrare in zona, planul topografic, inventarul de coordonate si calculul analitic al suprafetei delimitate
prin P2

Data intocmirii: 21 .06. 2019 Executant,
Ing. Luffy Vilmos

Autorizatia RO—CV-F—OQOS




Suprafata calculata - imobil inscris in CF 37495 Sf. Gheorghe

NE. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. latiry
X [m] Y [m] D(i,i+1)

1 | 486373.345446 | 558842.234070 30.35

2| 486372.731031 | 558872.577155 15.88

3 |486372.374829 | 558888.449894 19.59

41486371.553181 | 558908.020400 821

5|486371.106492 | 558916.213900 19.18

6 | 486369.899913 | 558935.356112 1991

7 | 486369.116369 | 558955.246890 31.11

8 | 486368.643400 | 558986.352000 17.87

9 | 486369.829885 | 559004.185668 13.47
10 | 486370.739572 | 559017.626873 12.90
11 |486371.946131 | 559030.466422 4.88
12 | 486372.725467 | 559035.279871 19.27
13 | 486375.750688 | 559054.307141 7.84
14 | 486377.254498 | 559061.996605 828
15| 486379.522789 | 559069.957232 31.28
16 | 486391.732127 | 559098.757922 24.02
17 | 486402.197272 | 559120.379630 23.98
18 | 486412.756118 | 559141.910946 36.19
19 | 486429.041364 | 559174.226753 11.74
20 | 486434.381690 | 559184.680925 20.06
21 | 486443.242695 | 559202.678432 47.80
22 | 486467.444368 | 559243.901786 11.53
23 | 486456.574731 | 559240.041515 20.46
24 | 486436.764621 | 559234.919939 38.74
25| 486398.852578 | 559226.973844 13.58
26 | 486385.310800 | 559225.976486 7.88
27 | 486377.487100 | 559226.906680 6.55
28 | 486371.312300 | 559229.081856 8.65
29 | 486363.492700 | 559232.786100 4.92
30 | 486358.863200 | 559234.459000 14.35
31 |486349.849487 | 559245.622000 14.65
32 | 486345.874908 | 559259.726012 11.19
33 | 486347.108000 | 559270.844000 8.09
34 1 486340.598510 | 559275.643282 9.84
35 (486335.161347 | 559267.444499 11.15
36 | 486331.436000 | 559256.937000 5.36
37 [ 486330.377498 | 559251.682489 5.38
38 | 486329.359727 | 559246.400301 12.60
39 | 486329.474511 | 559233.796076 15.47
40 | 486334.269000 | 559219.087000 28.91
41| 486338.511900 | 559190.480000 2717
42 1 486347.162100 | 559164.736100 20.86
431 486341.957319 | 559144.535660 17.64
44 | 486334.651000 | 559128.484800 12.85
45 1 486330.812400 | 559116.218200 10.38
46 | 486324.013500 | 559108.378000 6.57
47 | 486320.492238 | 559102.833080 18.17
48 | 486309.918604 | 559088.055965 17.20
49 | 486298.374152 | 559075.300188 13.09
50 | 486289.439735 | 559065.733202 7.66
51 |486284.095000 | 559060.240300 13.50
52 | 486277.728000 | 559048.336000 6.21
53 | 486281.866000 | 559043.704000 6.52
54 | 486283.603300 | 559037.421100 8.01
55 | 486289.000200 | 559031.496500 7.59
56 | 486286.148800 | 559024.463900 6.80
57 | 486287.595700 | 559017.820400 5.76
58 | 486290.567600 | 559012.889800 4.64
59 | 486289.071500 | 559008.501300 17.12
60 | 486285.630600 | 558991.732300 6.86
61 | 486281.866309 | 558985.996283 11.83
62 | 486282.381000 | 558974.177800 13.76
63 | 486280.992800 | 558960.489000 11.04
64 | 486284.488400 | 558950.020100 16.00
65 | 486294.132900 | 558937.249900 18.48
66 | 486305.766700 | 558922.885600 12.36
67 [ 486312.528000 | 558912.540500 539
68 [ 486313.854500 | 558907.313000 7.83
69 | 486320.644000 | 558903.412000 1241
70 | 486326.421700 | 558892.426000 527
71 | 486327.910400 | 558887.366800 17.57
72 | 486324.276900 | 558870.177400 30.55
73 | 486317.525824 | 558840.387207 55.85

S=31450 mp

Executant,
ing.Luffy Vilmos
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Judetul Covasna
Terit. admin . St. Gheorghe

PLAN DE SITUATIE

privind imobilul situal in exfravilanul municipiului SI. Gheorghe, inscris in CFF 40393
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GEOMONT

STUDIU GEOTEHNIC

ELABORARE P.U.Z. — EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM
STR. BORVIZ, F.N., MUN. SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA

CONTRACT: 01/11.03.2020

FAZA: P.U.Z
BENEFICIAR: PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT — IMPORT

‘ROLLINGTRANS” S.R.L.

LISTA DE SEMNATURI
/

DIRECTOR: ING. TANASE ADR/A/\flif-?--'—“"""f’if?:/éai ¢
SEF PROIECT: TH. GEOLOG TANASE E. ADRIAN<=,,,

PROIECTANT : ING. GEOLOG KIS ORSOLYA ",

S.C. GEOMONT TA S.R.L.

Tel./Fax: 0268 315 320

Mobil: 0745 753 894
0745 042 551

Adresa: Str.Decebal nr. 52,
Brasov, 500334

E-mail: geomont_ta@yahoo.com

Website: www.geomont.ro

martie 2020



L N\ | ELABORARE P.U.Z.- EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM
U DRl ol Bl L [#88 STR BORVIZ, F.N., MUN. SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA -

CUPRINS

A Date generale
1.1. Denumirea proiectului;
1.2. Beneficiar;
1.3. Proiectant general;
1.4. Proiectant de specialitate;
1.5. Faza de proiectare;
1.6. Scopul studiului;
1.7. Amplasamentul lucrérii;
1. Date privind terenul din amplasament
I1.1. Date privind zonarea seismica;
11.2. Cadrul geomorfologic si date geologice generale;
11.3. Date geotehnice;
11.4. Cadrul hidrografic si hidrogeologic;
11.5. Date climatice;
I1.6. Incadrarea obiectivului in zone de risc ;
1l. Prezentarea informatiilor geotehnice
V. Evaluarea informatiilor geotehnice
IV.1. Incadrarea lucrérii in categoriile geotehnice;
IV.2. Recomandari privind adédncimea si sistemul de fundare,
IV.3. Evaluarea presiunii conventionale si a capacitatii portante;
IV.4. Recomandari pentru asigurarea stabilitatii si imbunatatirii terenului;
IV.5. Recomandari pentru executia sdpaturilor si incadrarea terenului de

fundare dupa taria la excavare;

ANEXE G1. Plan de incadrare in zona;
G2. Plan de situatie;
G3- G5. Fisele forajelor geotehnice FG1- FG3, scara 1:20.

S.C. GEOMONT TA S.R.L. n



. ELABORARE P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM
STR. BORVIZ, F.N., MUN. SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA

STUDIU GEOTEHNIC

I. DATE GENERALE

1.1. Denumirea proiectului
ELABORARE P.U.Z. — EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT -
TURISM; STR. BORVIZ, F.N., MUN. SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA

1.2. Beneficiar
PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT - IMPORT
‘ROLLINGTRANS” S.R.L.

1.3. Proiectant general

1.4. Proiectant de specialitate

S.C. GEOMONT TA S.R.L.

1.5. Faza de proiectare

P.U.Z. — plan urbanistic zonal;

1.6. Scopul studiului geotehnic

Prezentul studiu geotehnic stabileste conditiile de fundare, in faza P.U.Z.,

pentru lucrarile ce se vor executa in cadrul proiectului mentionat mai sus pe
amplasamentul de pe str. Borviz din mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna.

1.7. Amplasamentul lucrarii

Amplasamentul in studiu este situat in zona nord- vestica a localitatii, pe un teren
extravilan, cu suprafata neuniforma, identificat prin CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr.

top./cad. 40393.

S.C. GEOMONT TA S.R.L. n



S s | ELABORARE P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM
Y]V R ol § L LN T STR BORVIZ, F.N. MUN. SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA

Il. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

11.1. Date privind zonarea seismica

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate /=7; pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93 (Fig.1).
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72 b K ROMANIA
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*Baja Mare Suceava \V} (STAS 11 100/93)
O( q 50Km
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Fig.1. Harta zonarii seismice
@ Locatia studiului geotehnic

Din punct de vedere seismologic zona are o structura geologica relativ noua,
formata din terenuri deformabile, de consolidare medie, valoarea de varf a acceleratiei
pentru perimetrul dat este ag = 0.20g, conform P100/2013 (Fig. 2), pentru cutremure

I avand mediul de recurentd IMR = 225 de ani; valoarea perioadei de colt este: Tc = 0.7s,
conform P100/2013 (Fig. 3).

S.C. GEOMONT TA S.R.L. r
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1.2, Cadrul geomorfologic si date geologice generale

Perimetrul cercetat este situat pe treapta Tnalta a marii depresiuni tectonice
intramontane a Brasovului - ,Golful Sf. Gheorghe” - in apropierea contactului cu
versantul estic al Muntilor Baraolt. Relieful, cu altitudini cuprinse intre 550 si 555 m, este
reprezentat in aceasta zona de maguri si coline piemontane marginale.

Formele de relief sunt reprezentate, in aceasta zona, de sesuri piemontane de

acumulare fluvio- lacustra, cu suprafata relativ uniforma sau slab inclinata.

In succesiunea formatiunilor cuaternare, ce intra in structura zonei piemontane,
de tranzitie, se gasesc predominant terenuri argiloase. Grosimea formatiunilor

acoperitoare, la baza versantilor, este mare, depasind 3.00 m.

S.C. GEOMONT TA S.R.L. n
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11.3. Date geotehnice
Forajele executate pe amplasamentul in studiu au pus in evidentd urmatoarea
succesiune litologica:

e Sub o patura de umpluturi omogene constituite predominant din nisip prafos cu

blocuri si fragmente de roci, a fost Tntalnit un strat de nisip prafos, de culoare
cenusie, cu indesare medie, saturat, cu fragmente de pietris intercalate Tn masa
lui.
Valorile orientative ale caracteristicilor de rezistenta pentru nisipuri prafoase sunt
urmatoarele: unghiul de frecare interna (¢) = 25°. Valorile orientative de calcul
pentru modulul de deformatie liniara E sunt cuprinse intre 7.000 si 11.000 kPa
(terenuri cu compresibilitate mare).

o In continuare, de la adancimea de 3.00 m fat3 de cota terenului amenajat (zona
FG-1 si FG-2), s-a Intalnit un strat de argila prafoasa, de culoare cafenie, aflat in

stare consistenta.

1.4. Cadrul hidrografic si hidrogeologic

In apropierea apelor stititoare panzele de apa subterana sunt in stransa legatura
cu acestea influentandu- se reciproc. In apropierea lacurilor de pe amplasamentul in
studiu, panza de apa freatica, cantonata n depozitele masive de nisip se afla la
adancimi mici — forajele executate intalnind nivelul ei la 1.20 m (FG-3), 1.50 m (FG-1) si

4.10 m (FG-2) fata de cota terenului amenajat.

S.C. GEOMONT TA S.R.L. n



’ | ELABORARE P.U.Z.~ EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM
RIS IR el e R i = OB STR BORVIZ, F N, MUN. SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA

I.5. Date climatice
Clima din zona amplasamentului in studiu are un specific temperat- continental,

caracterizandu- se prin nota de tranzifie intre clima temperatéd de tip oceanic si cea
temperata de tip continental: mai umeda si racoroasa in zonele de munte, cu precipitatii
relativ reduse si temperaturi usor scazute n zonele mai joase.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 7.6°C, temperatura maxima
absoluta fiind de 37°C in luna august. Umiditatea aerului are valori medii anuale de
75%. Precipitatiile atmosferice au valori de 600- 700 mm/an. Vantul la sol are directii
predominante dinspre vest si nord- vest si viteze medii cuprinse intre 1.5 si 3.2 m/s.
Durata medie anuala a stratului de zapada: 70.8 zile.

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona perimetrului in studiu,

de care trebuie sa se {ind seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-85 este
de 1.00- 1.10 m.
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Fig. 4. Harta cu adancimile de inghet

I1.6. Incadrarea in zone de risc natural
In zona perimetrului cercetat structura litologica si inclinatia mica a terenului nu
sunt favorabile declangarii unor fenomene fizico— geologice de amploare (alunecari de

teren, etc.). .
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Ill. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

in vederea stabilirii conditiilor geotehnice de proiectare, pentru obiectivul mai sus

mentionat, au fost executate trei foraje geotehnice conform STAS 1242/4-85. Forajele au

fost executate in noiembrie 2019. Adancimea de investigare este de 4.50 m. Fisele

sintetice ale forajelor cuprinzand descrierea straturilor sunt anexate (vezi anexele G3-

G6). Stratificatia pusa Tn evidenta de forajele executate este descrisd mai sus in

capitolul 11.3.

Pozitionarea forajelor se regaseste in planul de situatie anexat prezentului studiu

geotehnic.

Datele ce vor fi analizate respecta indicatiile Normativului NP074/2014 si se

refera n principal la urmatoarele aspecte:

Stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentului;
incadrarea perimetrului din punct de vedere al gradului de seismicitate;
Determinarea naturii litologice a stratelor de adancime;

Determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;
Determinarea caracteristicilor geotehnice ale stratelor de adancime;
Determinarea conditiilor naturale speciale ce ar putea avea influenta negativa
asupra stabilitatii terenului si sigurantei in exploatare a obiectivului proiectat;

Recomandari de ordin geotehnic pentru exploatarea obiectivului proiectat in

conditii de maxima siguranta.

IV. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

IV.1. incadrarea lucrdrii in categoriile geotehnice

Factorul avut in vedere Incadrare Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuismenete 1
Clasificarea constructiei dupa importanta Redusa 2
Vecinitati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului ag 0.2 2
Riscul geotehnic Redus ' 9

S.C. GEOMONT TA S.R.L.
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IV.2. Recomandari privind addncimea si sistemul de fundare
Luand Tn considerare conditile naturale mai sus mentionate, la proiectarea
constructiilor se vor lua Tn calcul urmatoarele date:
Se poate funda, ncepand de la adancimea de 1.20 m fatd de cota terenului
amenajat, In stratul format din:
e umpluturd omogena constituitd din nisip prafos cu blocuri si fragmente de roci, cu
umiditate ridicata — in zona FG-1si FG-2,;
e nisip prafos, cu ndesare medie, saturat, cu rar pietris — in zona FG-3.
Adancimea minima de fundare este impusa de adancimea maxima de inghet a

terenului natural.

IV.3. Evaluarea presiunii conventionale si a capacitatii portante
Valoarea presiunii conventionale pentru Dsminim = 1.20 m, pentru:
e umpluturd omogena constituitd din nisip praéfos cu blocuri si fragmente de roci, cu

umiditate ridicata va fi cuprinsa intre: 90 si 120 kPa in functie de gradul de

compactare si umiditate;

e nisip prafos, saturat, cu rar pietris va fi cuprinsa intre: 100 si 150 kPa in functie

de gradul de indesare si umiditate;

In cazul calculului terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale trebuie

respectate urmatoarele conditii:
- la incarcari centrice: presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din

incarcarile de calcul din gruparea fundamentald pef < pconv Si presiunea medie verticala
pe talpa fundatiei provenitd din fincarcarile de calcul din gruparea speciala
p'ef <1.2 P conv.

- la incarcari cu excentricitati dupa o singurad directie: p ef max < 1.2 pconv in

gruparea fundamentala si p'efmax < 1.4 pconv In gruparea speciala.

- la_incarcari cu excentricitati dupa ambele directii: p ef max. < 1.4 pconv in

gruparea fundamentala si p'efmax. £ 1.6 pconv In gruparea speciala.

S.C. GEOMONT TA S.R.L. n
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Valoarea presiunii conventionale corespunde pentru fundatii avand latimea talpii

B=1.00m.

Corectia de latime se determina cu relatia:
CYB =Z_7conv Kl (B_l)
unde:
- K; coeficient - pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive, K; = 0.05;
- pentru pamanturi necoezive, K;= 0.10;

- B latimea fundatiei.

IV.4. Recomandari pentru asigurarea stabilitatii si imbundatatirii terenului
e Conditiile hidrogeologice existente nu sunt favorabile amplasarii subsolurilor n
zona perimetrului cercetat. Acestea se pot executa numai dacé se vor lua masuri

complexe de hidroizolare — sistem cuva.

e Se recomanda ca la executarea fundatiilor in zonele cu nivel ridicat al apei
subterane sa se utilizeze betoane cu permeabilitate scazuta si cota + 0.00 a
constructiei sa se realizeze cu minim 0.30- 0.40 m deasupra cotei terenului

natural.

e La elementele constructiei supuse actiunii umiditatii terenului se vor prevedea

izolatii hidrofuge.

e Se va asigura colectarea si evacuarea apelor de precipitati din zona
constructiilor, prin masuri adecvate (trotuare de garda, scocuri si burlane

racordate la rigole de scurgere, etc.).

S.C. GEOMONT TA S.R.L. n
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IV.5. Recomandari pentru executia sapdaturilor si incadrarea terenului de

fundare dupa taria la excavare

Sépaturi cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa in cazul terenurilor existente

pe amplasament, cu adancime de pana la 1.25 m (C169-88).

Conform normelor Ts, dupa modul de sapare si proprietétile coezive, terenurile ce

urmeaza a se excava se incadreaza Tn urmatoarele categorii :

Categoria terenului dupa modul de comportare la sapat | Greutatea | Afanarea
medie in
Manual Mecanizat situ dupa
Nr. Denumirea pamanturilor Proprietati Culopata, | Excavator Buldozer, Moto- (in executare
a
crt. coezive cazma, culingura | autogreder, screper sapatura) | sapaturii
tarnacop, sau greder cu cu rotor (kg/m?) (%)
ranga. echipament tractor
dragalina
1 | Umplutura necompactata necoeziv tare I Il I 1300-1500 5-10%
2 | Nisip prafos slab coeziv mijlociu I I I 1500-1700 | 8-17%
coeziune
3 | Argila prafoasa mijlocie tare I I | 1800-2000 | 24-30%

in faza urmitoare de proiectare, cdnd se va definitiva amplasamentul

costructiilor, detaliile tehnice si sarcinile pe care acestea le transmit terenului de

fundare, se impun a se executa studii geotehnice pentru fiecare obiectiv in parte.

Brasov, martie 2020

Proiectant geotehnician

Ing. Geolog Kis Orsolya

Th. Geolog Tanase Emil Adrian
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Nr. si Nivelul

Cota stratului
fata de

adancimea|  apej
probelor (m)

0.00 0.00

marii | (m)

Grosimea
stratului
nivelul | foraj (m)

Stratificatia

Denumirea straturilor

Mentiuni

N.H.
1.50

1.50

1.50

4.50

Umplutura omogena constituita predominant din nisip prafos
cu fragmente de roci, cu umiditate ridicata;

Nisip prafos, cenusiu, saturat, cu rar pietris;

Argila prafoasa, cafenie, consistenta.
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Cota stratului
Nr.si | Nivelul OOOfata deO 5 Grosimea D m-r t at r-lor Mentiuni
adancimea)  apej | 0. 00 stratului ificati enumirea straturi s
paver | o0 | oivel | o | gy | OtrtTICA
marii (m)
-
— 0.50
— 1.00
— 1.50
=200 40 Umplutura omogena constituita predominant din nisip prafos
~ cu blocuri si fragmente de roci, cu umiditate ridicata;
L 250
— 3.00
L 3.50
— 4.00
N.H.
410 — 4.10
B Nisip prafos, cenusiu, saturat, cu rar pietris.
4.50
Denumire proiect:
ELABORARE P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE Faza:
SC GEOMONT T.A. SRL AGREMENT - TURISM PUZ
= Str. Decebal Nr.52, Brasov, 500334; STR. BORVIZ, F.N., MUN. SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA
GEOMONT Tel/Fax: 0268 315 320; Mobil: 0745 042 551; Beneficiar:
E-mail: geomont_ta@yahoo.com Proiect nr.:
Web: www.geomont.ro PRODUCTIE TRANSPORT SERVICI| COMERT EXPORT- IMPORT
"ROLLING - TRANS" S.R.L. 01/11.03.2020
Sef proiect |Th, Geolog Tanase E.Adrian| . ., /| Scara: Titlul plansei: ol
Proiectant A LV | 1:20 ansa:
FOTGEEaNt T, Goeloql Tanase BTN I 5 FORAJ GEOTEHNIC FG-2 s
Desenator |Ing. Tanase Adrian 03/2020




Nr. si Nivelul

Cota stratului
fata de Grosimea

adancimea|  gpej
probelor m)

0.00 0.00 | stratului
nivelul | forgj (m)
marii (m)

Stratificatia

Denumirea straturilor

Mentiuni

N.H.
1.20

— 1.20

- 1.80

7

4.50

Umplutura bmogena constituita predominant din nisip prafos
cu fragmente de roci, cu umiditate ridicata;

Nisip prafos, cenusiu, saturat, cu rar pietris;

Argila prafoasa, cafenie, consistenta.
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1. Introducere

Studiu a fost realizat ca urmare a cererii adresate de Antal Alpar pentru SC PRODUCTIE
TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT "ROLLING TRANS" SRL (contract nr.
91/10.10.2019). Studiu are drept scop stabilirea clasei de calitate, pe baza bonitarii, a unui teren
agricol (arabil), cu suprafata de 5.322 mp din suprafata totala de 31.450 mp. Studiul va fi folosit in
scopul ,ELABORARE PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT -
TURISM” conform Certificatului de urbanism nr. 220/23.04.2019 eliberat de Primaria Municipiului
Stantu Gheorghe. Terenul este inscris in CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 40393, teritoriul
municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Terenul este situat In partea nord-vestica a teritoriului administrativ al municipiului Sfantu
Gheorghe, 1n extravilan, la aproximativ 2300 m nord-vest de centrul intravilanului (fig. 1).

Studiu pedologic a fost intocmit In faza birou pe baza studiului pedologic existent in arhiva
O.S.P.A. Brasov si a fost intocmit pe baza Sistemului romén de taxonomie a solurilor (S.R.T.S.
2012), a Metodologiei elaborarii studiilor pedologice, vol. I - III (I.C.P.A. Bucuresti, 1987) si a
Ordinului M.A.D.R. nr. 278/2011.

2. Conditiile fizico - geografice

Terenul aferent obiectivului este situat la contactul Muntilor Baraolt cu Depresiunea Brasov,
compartimentul Sfantu Gheorghe, la altitudini cuprinse intre 553 si 555 m.

2.1. Relieful. Forma principald de relief este luncd. Ca elemente ale formei principale de
relief a fost identificat un ses aluvial de tranzitie si un ses aluvial jos cu suprafatd orizontala (panta
sub 2 %).

2.2. Geologia. Terenul este alcdtuit din depozite fluviale tinere (holocene) alcatuite din
materiale carbonatice cu granulometrie heterogend (argile, luturi, nisipuri, pietrisuri), stratificate,
acoperite de sedimente mai fine (luturi si argile) fara schelet pe care s-au format solurile.

2.3 Hidrografia si hidrogeologia. Terenul este situat in bazinul hidrografic Olt, fiind drenat
de pardul Debren. Apa freaticd pe zona de ses aluvial jos se gdseste la adancimi cuprinse intre 1 - 2
m; lar pe zona de ses aluvial de tranzitie se gaseste la adancimi cuprinse intre 2 - 3 m influentind
negativ pedogeneza solului prin procese de hidromorfim (gleizare). Pedogeneza este afectata si de
excesul temporar de umiditate de suprafatd, din precipitatii, datorat slabei permeabilitati a solului si
a suprafetel orizontale a terenului. Acest fenomen are loc in perioadele mai umede si mai reci ale
anului (mai ales primavara si toamna). Terenul nu este inundabil.

2.4. Clima. Conform microzondrii pedoclimatice elaborate de I.C.P.A. se incadréazs

o o o . - « . 1(‘; Q qbw
a Ill-a, racoroasd - umeda. Temperatura medie anuala este de 6-7 °C, iar cantitated medig @

precipitatii intre 600-700 mm.
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Bilantul hidroclimatic mediu anual este 51...150 mm (moderat excedentar).

Aceste valori generale sunt modificate de conditii locale: panta si expozitia, in cazul
temperaturilor, sau panta, microrelief i permeabilitatea solului, in cazul precipitatiilor. De aceea, la
bonitarea terenului se fac corectii impuse de aceste modificari locale.

2.5. Vegetatia. Terenul se incadreazd in zona padurilor de foioase (nemorald), subzona
(etajul) padurilor de gorun, subetajul padurilor de gorun, al padurilor de fag si al amestecurilor de
gorun si fag. Vegetatia initiala a fost inlaturatd pentru a face loc culturilor agricole.

2.6. Folosinta terenurilor este arabil, conform CF mentionate mai sus.
3. Solurile

3.1. Repartitia teritoriala a solurilor. Terenul este ocupat de doua tipuri de sol: Aluviosol
st Gleiosol care apartine clasei Protisoluri si Hidrisoluri (Sistemul Roméan de Taxonomie a Solurilor
/ SRTS, 2012).

3.2. Lista unitatilor de sol. Au fost delimitate doud unitédti de sol, Aluviosol calcaric si
Gleiosol calcaric - cernic - aluvic, pe baza Sistemului Romdn de Taxonomie a Solurilor, 2012 (tabel
1). O unitate cartografica de sol poate cuprinde pana la 10 - 15% din suprafata ei incluziuni de alte

soluri care nu se pot evidentia cartografic.

Tabel 1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL
Textura
Nr. Suprafata ) o )
Denumirea unitétii de sol in alte Material parental Relief
Us s
La suprafata . .
(mp) % orizonturi
Aluviosol calcaric, gleizat . . . .
. . lut nisipos lut nisipos depozite fluviale
1 1.100 20,67 moderat, proxicalcaric, o o . L lunca
mijlociu mijlociu carbonatice mijlocii
extrem de profund
Gleiosol calcaric -
cernic - aluvic, gleizat . argila depozite fluviale
2 4.222 79,33 . . . lut mediu . . ) L lunca
excesiv, proxicalcaric, prafoasa carbonatice mijlocii
extrem de profund
Total | 5.322 100,0

3.3. Caracterizarea unitatilor de sol - teren. In fisele urméatoare vom descrie si caracteriza

unitatile de sol (US), precum si profilele de sol reprezentative al acestora. Aceste unitati de sol se

pot divide prin elemente exterioare solului, in functie de caracteristici ale reliefuluiw»pantei
expozitiei, In mai multe unitagi de teren (UT). De aceea notatia US-UT se face cu” doua grup de

cifre (de ex. 1.1); primul reprezintd nr. US, al doilea reprezinta nr. UT. (tabel 2) O umtate
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cartograficd de teren poate fi constituitd din unul sau mai multe areale, acestea putdnd cuprinde

pand la 10 - 15% incluziuni de alte terenuri.

Pe suprafata cartatd au fost delimitate doud unitati de teren, cite una pentru fiecare unitate

de sol.
Tabel 2
LEGENDA UNITATILOR DE TEREN
- Suprafata Banta Adancimea
Element al formei Forme de ) o Inunda- apei
US- iretsalesdealish ) of terenului Expozitia bilitat dofreat
i (mp) % principale de relie microrelie - ilitatea pedofreatice
(m)
1.1 1.100 20,67 | sesaluvial de tranzitie - <2 - = 2-3
2.2 4.222 79,33 ses aluvial jos - <2 - - 1-2
Total | 5.322 100,0
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S) Nt. ...1...

Denumire: Aluviosol calcaric, gleizat moderat, proxicalcaric, extrem de profund, lut nisipos
mijlociu / [ut nisipos mijlociu, dezvoltat pe depozite fluviale carbonatice mijlocii, arabil.

Formula: AS ka Gs-kj-ds-SM/SM-Tfm-A;

Suprafata: 1.100 mp, 20,67%;

Judetul: Covasna teritoriul cadastral: Sfantu Gheorghe;

Raspandirea (unitatea fizico-geograficd): ): Depresiunea Brasov, compartimentul Sfantu Gheorghe
Aspectul suprafetei terenului: normal;

Conditii naturale in care apare:

- relief, panta: luncd, ses aluvial de tranzitie cu suprafata orizontala (panta sub 2%), uniforma;

- procese de panta: -

- adancimea apei freatice, inundabilitatea: ntre 2,01 - 3,00 m, neinundabil;

Vegetatia: mezohigrofila

CARACTERISTICILE SOLULUI

Caracteristici morfologice:
Ao, 0-14 cm, lut nisipos mijlociu; brun inchis (10YR 3/3) in stare umeda si brun pal (10YR 6/3) in

stare uscatd; cu structurd poliedrica subangulard mica, moderat dezvoltata; reavan;

slab compact; fara efervescenta; trecere clara, dreapta;
AC, 14-27 cm, lut nisipos mijlociu; brun gélbui inchis (10YR 3/4) in stare umeda si brun galbui
(10YR 5/4) in stare uscata; cu structura poliedrica subangulard mica, slab dezvoltati;
_ reavdn; slab compact; efervescenta slaba; trecere clara, dreapta;
Cky, 27-50 cm, lut nisipos mijlociu; brun galbui inchis (10YR 3/4) in stare umeda si brun galbui
(10YR 5/4) in stare uscata; nestructurat; reavan; slab compact; efervescenta moderati;

trecere treptatd, dreapta;
CkyGox, 50-80 cm, argila lutoasd; brun gédlbui (10YR 5/5) cu pete de reducere frecvente cenusii
(8Y 5/1) in stare umeda; nestructurat; reavan, moderat compact; efervescentd slabi;

trecere treptatd, dreapta;
CksGox, 80-151 cm, lut mediu; brun galbui (10YR 5/6) cu pete de reducere frecvente cenusii (5Y
5/1) In stare umeda; nestructurat; reavan;, moderat compact; efervescenta puternica.

Fizice si chimice:
Numdr si denumire indicator Valoare Interpretare Cod
44  Porozitatea totald, 20-75cm 444  %V/V mica 4
44 Gradul de tasare, 20-75cm
50 Permeabilitatea, 0-150cm 0,6 mm/h  mica - ol
61 Carbonati (CaCOs) total, 0-50cm
63 Reactia solului (pH in H,0), 0-20cm
69 Gradul de saturatie in baze, 0-20cm
70 Continut de humus, 0-20cm
71 Continut de azot total, 0-20cm
72  Continut de fosfor mobil, 0-20cm
73 Continut de potasiu mobil, 0-20cm
133  Volumul edafic
144 Rezerva de humus, 0-50cm

slab acida
eubazic

Alte caracteristici: drenaj global moderat.



"DATELE ANALITICE PENTRU US Nr. 1

Orizonturi Ao AC Ck, Ck,Gox Ck;Gox
Adancime orizont (cm) 0-14 14-27 27-50 50-80 80-151
Adancime proba (cm) 0-10 15-25 30-40 60-70 110-120
Nisip grosier (2 — 0,2 mm)% 18,12 20,42 19,35 0,10 13,04
Nisip fin (0,2 — 0,02 mm)% 51,38 | 48,68 56,05 7,00 45,46
Praf1(0,02 — 0,01 mm)% 3,50 4,20 3,10 6,90 6,20
Praf II (0,01 — 0,002 mm)% 9,00 8,50 6,20 36,50 11,40
Argila (< 0,002 mm)% 18,00 | 18,20 15,30 49,50 23,90
Argild fizicd (< 0,01 mm)% 27,00 | 26,70 21,50 86,00 35,30
Textura SM SM SM AL LL
Schelet (%) 0 0 0 0 0
Volumul edafic (%) 14,00 | 13,00 23,00 30,00 71,00
Densitatea aparenta (DA g/cmc) 1,20 1,23 1,25 1,50

Densitatea (D g/emce) 2,68 2,68 2,70

Porozitatea totala (PT %) 54,1 53,4 44 .4

Gradul de tasare (GT %) -12,8 -12,4 16,3

Conductiv. Hidraulica (Kmm/ora) 20,0 20,0 15,0 0,6

pH in H,0 6,7 7,0 8,1 8,2 8.5
Carbonati (CaCO; %) 0,0 0,2 2,0 0,2 3,0
Humus (%) 5,24 3,64 2,22

Rezerva de humus (t/ha) 88,0 58,2 63,8

N total (%) 0,262 | 0,262

P mobil (ppm) 8,0 4,0

K mobil (ppm) 118,0 86,0

Baze de schimb (SB)(me/100gsol) 19,2

Hidrogen schimb(SH)(me/100gsol) 4,2

Cap. de schimb cat(T)(me/100gsol) | 23,4

Grad de sat. in baze (V %) 82,1

Aluminiu schimb. (me/100g sol)
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S) Nr. ..2...

Denumire: Gleiosol calcaric - cernic - aluvic, gleizat excesiv, proxicalcaric, extrem de profund, lut
mediu / argild prdfoasd, dezvoltat pe depozite fluviale carbonatice mijlociu-fine, arabil.

Formula: GS ka-ce-al Gg-k;-ds-LL/AP-Tft-A

Suprafata: 4.222 mp, 79,33%;

Judetul: Covasna teritoriul cadastral: Sfantu Gheorghe;

Raspandirea (unitatea fizico-geografica): ): Depresiunea Brasov, compartimentul Sfantu Gheorghe
Aspectul suprafetei terenului: normal;

Conditii naturale In care apare:

- relief, panta: lunca, ses aluvial jos cu suprafata orizontala (panta sub 2%), uniforma;

- procese de panta: -

- adancimea apei freatice, inundabilitatea: intre 1,01 - 2,00 m, neinundabil;

Vegetatia: mezohigrofila

CARACTERISTICILE SOLULUI

Caracteristici morfologice:

Amj, 0-12 cm, lut mediu; cenusiu foarte inchis (10YR 3/1) in stare umeda si cenusiu (10YR 5/1) in
stare uscatd; cu structura poliedrica angulard mica, bine dezvoltatd; reavan; moderat
compact; efervescentd moderata; trecere clard, dreapta;

Amy, 12-30 cm, Iut argilos mediu; cenusiu foarte inchis (10YR 3/1) in stare umeda si cenusiu
(10YR 5/1) in stare uscatd; cu structura poliedricd angulard micd, bine dezvoltatd;
reavan; moderat compact; efervescentda moderata; trecere clard, dreapta;

AC, 30-47 cm, argila prafoasd; negru (10YR 2/1) in stare umeda si cenusiu inchis (10YR 4/1) in
stare uscatd; cu structura poliedricd angulard medie, slab dezvoltatd; reavan; foarte
compact; efervescentd puternica; trecere clara, dreapta;

Ck;Gr, 47-85 cm, lut argilos mediu; negru (2,5Y 2/1) in stare umeda; nestructurat; jilav; foarte
compact; efervescenta puternica; trecere clara, dreapta;

Ck,Gr, 85-140 cm, lut argilo - prafos; cenusiu (2,5Y 5/1) in stare umeda; nestructurat; umed; foarte
compact; efervescenta slaba; trecere clara, ondulati;

CksGr, 140-170 cm, lut argilos mediu; cenusiu (2,5Y 5/1) in stare umeda; nestructurat; ud; foarte
compact; efervescenta slaba; trecere treptatd, ondulata;

Ck4Gr, 170-200 cm, lut nisipos mijlociu; cenusiu (2,5Y 6/1) in stare umeda; nestructurat; ud; foarte
compact; efervescenta slaba.

Fizice si chimice:
Numdr §i denumire indicator Valoare Interpretare Cod
44  Porozitatea totala, 20-75cm 44,0  %V/V mica +15
44  Gradul de tasare, 20-75¢cm
50 Permeabilitatea, 0-150cm
61 Carbonati (CaCOs) total, 0-50cm
63 Reactia solului (pH in H,O), 0-20cm
69 Gradul de saturatie in baze, 0-20cm
70  Continut de humus, 0-20cm
71 Continut de azot total, 0-20cm
72 Continut de fosfor mobil, 0-20cm
73 Continut de potasiu mobil, 0-20cm
133  Volumul edafic
144 Rezerva de humus, 0-50cm

foarte mare

Alte caracteristici: drenaj global slab.



DATELE ANALITICE PENTRU US Nr. 2

Orizonturi Am, Am, AC Ck,Gr Ck,Gr Ck;Gr Ck4Gr
Adéncime orizont (cm) 0-12 12-30 | 30-47 | 47-85 85-140 140-170 | 170-200
Adéancime probd (cm) 0-10 15-25 | 35-45 | 60-70 | 100-110 | 150-160 | 180-190
Nisip grosier (2 — 0,2 mm)% 21,00 6,00 3,11 5,47 1295 5,49 25,98
Nisip fin (0,2 — 0,02 mm)% 46,00 | 29,00 | 14,49 | 2743 21,95 31,61 39,52
Praf 1(0,02 — 0,01 mm)% 6,00 11,00 | 17,70 8,50 13,60 11,10 7,80
PrafII (0,01 — 0,002 mm)% 6,00 12,00 | 16,80 | 15,70 19,50 13,90 6,70
Argila (< 0,002 mm)% 21,00 | 42,00 | 47,90 | 42,90 43,00 37,90 20,00
Argila fizicd (< 0,01 mm)% 27,00 | 54,00 | 64,70 | 58,60 62,50 51,80 26,70
Textura LL TT AP TT TP TT SM
Schelet (%) 0 0 0 0 0 0 0
Volumul edafic (%) 12,00 | 18,00 | 17,00 | 38,00 55,00 30,00 30,00
Densitatea aparentd (DA g/cmc) 1,20 1,40 1,50 1,50

Densitatea (D g/cmc) 2,68 2,68 2,70

Porozitatea totald (PT %) . 47,8 44.0 44 4

Gradul de tasare (GT %) 7,8 16,7 14,6

Conductiv. Hidraulicd (Kmm/ora) 15,0 1,0 0,5 0,6

pH in H,O 8,0 8,0 8,6 8,7 8,4 8.3 8.3
Carbonati (CaCO; %) 0,5 0,5 0,4 0,5 0,1 0,1 0,1
Humus (%) 4,90 4,70 4,04

Rezerva de humus (t/ha) 70,6 118,4 | 103,0

N total (%) 0,182 | 0,133

P mobil (ppm) 33,0 14,5

K mobil (ppm) 158,0 | 100,0

Baze de schimb (SB)(me/100gsol)

Hidrogen schimb(SH)(me/100gsol)

Cap. de schimb cat(T)(me/100gsol)

Grad de sat. in baze (V %)

Aluminiu schimb. (me/100g sol)
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4. Bonitarea terenurilor agricole

Stabilirea clasei de calitate a terenurilor se face pe baza bonitarii.

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operatie de determinare a gradului de
favorabilitate a terenului pentru anumite folosinte si culturi §i este realizatd conform Metodologiei
elaborarii studiilor pedologice, 1987 si a Ordinului MADR nr. 278/2011. Se iau in considerare 17
indicatori de sol-teren si anume: de clima (temperatura si precipitatiile medii anuale corectate), sol
(gleizare, pseudogleizare, salinizare / alcalizare, textura in Ap sau in primii 20 cm, poluare,
porozitatea totald In orizontul restrictiv, continut de CaCOj total pe 0-50 cm, reactia (pH) in Ap sau
in primii 20 cm, gradul de saturatie in baze in Ap sau in primii 20 c¢cm, volum edafic, rezerva de
humus in stratul 0-50 cm), teren (panta, alunecari) si hidrologie (addncimea apei freatice,
inundabilitatea, excesul de umiditate de suprafatd). Fiecare din acesti indicatori ecopedologici
participd la stabilirea notei de bonitare cu coeficienti care pot varia intre 0 si 1 (functie de intervalul
valoric al indicatorului specific unui anumit sol-teren). Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare
se gasesc in tab. 3. Prin Inmulfirea coeficientilor intre ei §i apoi cu 100 rezultd note (puncte) de la 1
la 100 (in conditii naturale). Gruparea acestor puncte cate 20 genereazi cinci clase de calitate:

clasa I, 81-100 puncte; clasa a II-a, 61-80 puncte;  clasa a III-a, 41-60 puncte;

clasa a IV-a, 21-40 puncte; clasa a V-a, 1-20 puncte.

Tabel 3
Indicatorii si coeficientii folositi la bonitare

INDICATORII ECOPEDOLOGICI DE BONITARE
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INDICATORII ECOPEDOLOGICI DE BONITARE
plas]
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COEFICIENTII ECOPEDOLOGICI DE BONITARE
22| GR| 0,8] 0,8 10,5[ 1 11 1 1 1 1105109 1 1 1 1 10,7(10| V
22| OR| 0,8 0,8 10,5[ 1 1|1 1 1 1 11051109 1 1 1 110,710 V
22| PB| 05] 0,8 |]0,6] 1 1|1 1 1 1 1106109 1 1 1 1 10,61 8|V
221 FS| 03] 0,710,6| 1 1] 1 1 1 1 1106|1109 1 1 1 1 10,751V
221 CT| 091 09105 1 1|1 1 1 1 110511109 1 [09] 1 1 10,6/10] V
221 SF| 0,8 I 10,6] 1 1 {1 1 1 1 11061 1/(09]( 1 1 1 1 ]0,6|16]| V
221SO| 041 0,8 [0,5] 1 1] 1 1 1 1 1105] 1109 1 1 ] 1 10,7 5|V
22| MF| 0,6 ] 09 ]0,5| 1 1[1 1 1 1 11061109 1 1 1 1 10,7[/10] V
22| AR 91V

Nota pentru arabil se calculeaza ca medie a opt culturi: grau (GR), orz (OR), porumb (PB),

floarea soarelui (FS), cartof (CT), sfecld de zahar (SF), soia (SO), mazire-fasole (MF). Acestea sunt

prezentate In tabelul 4.

Tabel 4
Notele de bonitare pe opt culturi si pe arabil si clasa de calitate
Nr. Suprafata Cultura Nota Clasa
US- medie de
UT mp % GR |OR | PB | FS |CT | SF | SO | MF (bl | ealitare
1.1 1.100 20,67 | 33 33 | 26 | 12 | 41 ( 52 | 17 ‘| 28 30 v
22 4.222 79,33 10 10 8 5 10 | 16 5 10 9 A%
| Total | 5.322 | 100,00
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5. Concluzii

Terenul agricol (arabil), studiat, cu suprafata de 5.322 mp din suprafata totala de 31.450 mp,
din extravilan, afectat de ,,ELABORARE PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN CU ZONA DE
AGREMENT - TURISM”, inscris in CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 40393, teritoriul
municipiului SfAntu Gheorghe, judetul Covasna, se Incadreaza in urmitoarele clase de calitate:

- clasa a IV-a de calitate pentru arabil - 1.100 mp (20,67%) - US-UT 1.1,
- clasa a V-a de calitate pentru arabil - 4.222 mp (79,33%) - US-UT 2.2.

Unitatea de sol 1, din punct de vedere agrochimic (valori la suprafata solului): solul este cu
reactie slab acidd, cu asigurare in humus mijlocie, cu asigurare in azot mijlocie, cu asigurare in
fosfor mobil foarte mica si asigurare in potasiu mobil mica.

Unitatea de sol 2, din punct de vedere agrochimic (valori la suprafata solului): solul este cu
reactie slab alcaling, cu asigurare in humus mijlocie, cu asigurare in azot mijlocie, cu asigurare in

fosfor mobil mijlocie si asigurare in potasiu mobil mijlocie.




Fig. 1
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
MUNICIPIUL: SFANTU GHEORGHE
JUDETUL: COVASNA
scara: 1: 5.000

BENEFICIAR: SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT
"ROLLING TRANS" SRL

CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 40393
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Fig. 2

O.S.P.A. BRASOV
HARTA UNITATILOR DE SOL SI A UNITATILOR DE TEREN
MUNICIPIUL: SFANTU GHEORGHE
JUDETUL: COVASNA
scara: 1: 3.000

BENEFICIAR: SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT
"ROLLING TRANS" SRL

CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 40393

US-UT 1.1 Aluviosol calcaric (AS)

US-UT 2.2 Gleiosol calcaric - cernic - aluvic (GS)
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Fig. 3

O.S.P.A. BRASOV
HARTA CLASELOR DE CALITATE
MUNICIPIUL: SFANTU GHEORGHE
JUDETUL: COVASNA
scara: 1: 3.000

BENEFICIAR: SC PRODUCTIE TRANSPORT SERVICII COMERT EXPORT-IMPORT
"ROLLING TRANS" SRL

.CF nr. 40393 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 40393

Clasa a IV-a de calitate pentru arabil (US-UT 1.1)

Clasa a V-a de calitate pentru arabil (US-UT 2.2)
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RAPORT TEHNIC DE
DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC

"PUZ - Extindere intravilan cu zona de agrement - turism
din Sfantu Gheorghe, str. Borviz (fara numir), jud. Covasna”

SFANTU GHEORGHE, NR. 85, JUD. COVASNA

Punct: Str. Borviz (fara numaér)

Responsabil: Dan Buzea (Muzeul National al Carpatilor Rasariteni)
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Data de Tnceput a proiectului: august 2019
Data de sféarsit a proiectului: septembrie 2019

~_SFANTU GHEORGHE




I.LINTRODUCERE
In urma adresei nr. 1513/07.09.2019, inregistratdi MNCR, am fost instiintati de

proiectul de extindere intravilan pentru "PUZ — Extindere intravilan cu zona de agrement -
turism din Sfantu Gheorghe, str. Borviz (fard numdr), jud. Covasna”, aflatd in zona cu
situri arheologice repertoriate In RAN (Repertoriul Arheologic National) si situri
arheologice cu statutul de Monument Istoric (incluse in LMI - Lista Monumentelor
Istorice), cu activitdti planificate pentru perioada august — septembrie 2019.

Avand 1n vedere faptul ca in zona lucrdrii de”PUZ — Extindere intravilan cu zona de
agrement - turism din Sfantu Gheorghe, str. Borviz (fard numar), jud. Covasna”, NU sunt
cunoscute vestigii arheologice si perimetrul propus pentru extindere intravilan este
amplasat n zona de protectiea unor situri si unui monumet istoric, s-a incheiat un Contract
de evaluare/ diagnostic arheologic cu respectarea prevederilor legale (OUG 43/2000) intre
MNCR si S.C. Productie Transport Servicii Comert Export Import “Rolling Trans” S.R.L
(in continuare vom utiliza prescurtarea SC Rolling Trans), (Contract nr. 1669/03.09.2019,
respectiv 4 din 04.09.2019). .

MNCR are in derulare mai multe proiecte de cercetare arheologicd de teren care
vizeazd si siturile din zona acestui amplasament care va fi inclus pentru extinderea
intravilanului aferent municipiului Sf. Gheorghe.

Mentiondm ca activitatile din cadrul acestui contract de evaluare arheologicd s-a
desfasurat in perioada august — septembrie 2019 si au cuprins mai multe etape:

I — documentare legislativa si bibliografica,

IT — evaluare arheologica de teren

IIT - Intocmirea raportului final.

Proiectul a fost coordonat de dr. Dan Buzea (responsabil proiect, arheolog specialist),
in calitate de angajat la Muzeul National al Carpatilor Rasariteni.

Studiul a fost realizat de un arheolog de la Muzeul National al Carpatilor Réasariteni, in
conformitate cu proiectele arheologice de CERCETARE ale unor situri “cheie” din arealul

Carpatilor Résériteni.

Il. OBIECTIVE

Pentru indeplinirea obiectivelor contractului, a fost necesara completarea unei etape
de documentare in teren pentru verificarea existentei, limitelor si stdrii de conservare a
zonei de protectie a Monumentelor Istorice care au si statutul de sit arheologic: CV-I-s-
B-13029 (RAN: 63401.01) - Cetatea Cocostircului (Gémvdra), CV-I-s-B-13030 (RAN:
63401.03) - ,,Avasalja”, precum si a sitului arheologic inclus in RAN: 63401.09 - Piatra de
veghe (Orko).

De mentionat faptul cd o zond cu potential arheologic se afld in zona afectata de
proiectul “Pistei de motocros” care s-a amenejat pe partea dreaptd a drumului Sfintu
Gheorghe - Sugas Bii.

Activitatea de diagostic arheologic s-a realizat si pentru identificarea unor posibile
situri arheologice in zona care urmeazd s fie inclusd in intravilanul municipiului Sf.
Gheorghe, pornind de la date existente in literatura stiintificd de specialitate, dar si de la
indicii caracteristice, vizibile in teren.

Obiectivul general al supravegherii arheologice este de a decide daca starea de
conservare si calitatea patrimoniului arheologic impune elaborarea si punerea in practica a
unui proiect de supraveghere si cercetare arheologicd pentru aceastd suprafatd afectata de
proiectul de extindere intravilanului.

Pentru indeplinirea obiectivelor din cadrul acestui proiect s-au realizat urmatoarele

activitati:




- pregatirea documentatiei si bibliografiei existente;

- cercetarea monumentelor istorice incluse in LMI aflat in apropierea imobilului;

- documentare de teren;

- documentarea patrimoniului descoperit in suprafata afectatd de proiect (in functie
de situatie);

- elaborarea Raportului de diagnostic arheologic.

lll. BAZA LEGISLATIVA

I. Documentare legislativa

Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea lucrdrilor de construcfii, cu
modificarile si completérile ulterioare

Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 republicatd privind. protecfia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national cu modificarile
si completarile ulterioare

Legea 422/2001 republicata pentru protejarea monumentelor istorice

Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr. 2.361/2010 pentru modificarea anexei nr.
I la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice dispdrute

Dispozitia Ministerului Culturii si Cultelor nr. 4300-VN/03.11.2005 privind unele
mdsuri pentru imbundidfirea activitdfii in domeniul avizarii completatd cu Dispozitia
Ministerului Culturii si Cultelor nr. 5596-VN/01.08.2007

Legea nr. 215/2001 republicatd privind administrafia publicd locald, cu modificérile
si completarile ulterioare

Conform O.G. 43/2000 republicata privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zome de interes national cu modificdrile si
completarile ulterioare, patrimoniul arheologic este definit astfel: patrimoniul arheologic
reprezintd ansamblul bunurilor arheologice care este format din:

1. siturile arheologice inscrise in Repertoriul arheologic national, cu exceptia celor
distruse ori dispdrute, si siturile clasate in Lista monumentelor istorice, situate suprateran,
subteran sau subacvatic, ce cuprind vestigii arheologice: asezdri, necropole, structuri,
constructii, grupuri de cladiri, precum si terenurile cu potenfial arheologic reperat,
definite conform legii;

2. bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestdrilor umane, impreund cu terenul
in care acestea au fost descoperite.

Zonele de protectie ale monumentelor istorice si siturilor arheologice sunt spatii
inconjurdtoare substantei (parcelei) care trebuie protejatd, ce joacd rol de tampon intre
receptor si o potentiald sursd de agresiune.

Zonele de protectie sunt constituite din suprafata de teren in care actiunea factorilor
naturali si antropici poate avea impact negativ direct asupra acestora, cu urmatoarele efecte:

- distrugerea bunurilor construite ce constituie elementul cu valoare de patrimoniu
- poluarea mediului cu efecte asupra monumentului/sitului

- degradarea peisajului inconjurator

- impiedicarea perceperii vizuale a calitdtii monumentului/sitului.

In acest sens, MNCR si SC Rolling Trans, au incheiat un contract de prestari
servicii privind evaluarea arheologicd in vederea extinderii intravilanului si eliberdrii
terenului de sarcind arheologica.

In cazul in care se va impune realizarea unor activititi de supraveghere arheologici
sau de cercetdri arheologice preventive, acestea se vor realiza prin sapaturd arheologica
dupa decaparea terenului cu ajutorul unor utilaje mecanizate (excavator cu lama dreaptd,
nivelator) si prin lucrdri manuale de detaliu: taluzdri, rdzuieli succesive necesare




inregistrarilor si coreldrilor stratigrafice, operatiuni de spacluire si prelucrare a complexelor
arheologice.

IV. METODE S| TEHNICI FOLOSITE

Pentru realizarea acestui studiu au fost folosite, in primul rand, sursele bibliografice
existente legate de diferitele descoperiri arheologice de pe raza localitatii Miclosoara, jud.
Covasna (Repertoriul arheologic al judetului Covasna, Sf. Gheorghe, 1998; Repertoriul
Arheologic National / www.cimec.ro), precum si materialele arheologice aflate in colectiile
Muzeului National al Carpatilor Rasariteni (MNCR) si Muzeului Nafional Secuiesc din Sf.
Gheorghe (MNS). ' "

Evaluarea arheologicd s-a realizat prin cercetare de teren in zona siturilor si
monumentelor istorice care se afld in apropierea perimentrului care este propue pentru
extinderea intravilanului Sf. Gheorghe.

Conform observatiilor anterioare, la suprafata terenului nu au fost identificate
materiale/ vestigii arheologice de naturd preistoricd, protoistorica si medievala.

Demersul stiintific va fi completat cu supravegherea activititilor de constuctie in
etapa de interventie la nivelul solului si subsolului, necesard atat pentru identificarea si
cercetarea vestigiilor arheologice amplasate pe suprafata perimetrului lucrarii.

Scurtd descriere a metodologiei de cercetare
a) Tehnici si metode non-distructive
* cercetare geofizicd;
e cercetare prin teledetectie (Radar, GPR, fotografie satelitard etc);
* cercetare geochimicd;
e cercetare seismicd;
e perieghezdi (observarea §i inregistrarea distribufiei spafiale a artefactelor);
o studii de arhitecturd a unor structuri constructive;

b) Metode distructive (cu un potential distructiv variabil)
carotarea geologicd;
sondaje stratigrafice realizate manual;
secfiuni stratigrafice realizate manual;
foraje geologice mecanizate;
secfiuni stratigrafice realizate cu mijloace mecanice;
colectarea artefactelor de pe suprafata solului

Tabel model

Tehnici §i metode DA/NU | Observafii si rezultate
relevante

Tehnici §i metode non-distructive

cercetare geofizicd nu -

cercetare prin teledetecfie (Radar, | nu -

GPR, fotografie satelitard etc)

cercetare geochimicd nu -

cercetare seismica nu

periegheza da Din apropierea
parcelei  afectatd de
proiectul de extindere




Tehnici §i metode DA/NU | Observafii si rezultate
relevante
intravilan  NU s-a
descoperit material
arheologic.

studii de arhitecturd a unor structuri | nu -

constructive

Fotograie aeriand nu -

Metode distructive (cu un potential distructiv variabil)

carotarea geologicd nu -

sondaje stratigrafice manuale nu -

secfiuni stratigrafice manuale | nu -

foraje geologice mecanizate nu -

secfiuni stratigrafice mecanice nu - -

colectarea  artefactelor de pe | nu -

suprafata solului

V. REPERE GEOGRAFICE $1 ISTORICE

Localizarea

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Brasovului, pe ambele
maluri ale Oltului, la o altitudine de 550 m. Se afld la intersectia catorva drumuri, cel mai
important fiind DN12 ce leagd municipiul Brasov de municipiul Miercurea Ciuc. Conditiile
de relief si clima au oferit un cadru favorabil dezvoltarii acestei localitati (Figura 1/ 1-2).

Depresiunea Sfintu Gheorghe ocupd partea central-nordici a Depresiunii
Brasovului si se caracterizeaza prin prezenta unui piemont cunoscut sub numele de Campu
sau Sesu Frumos si o regiune de luncé si mlastind drenatd de apele Oltului, Raului Negru,
Trlungului si ale afluentilor.

Sfantu  Gheorghe (in maghiara Sepsiszentgyorgy) este municipiul de resedinta
al judetului Covasna si este format din localitatea componentd Sfantu Gheorghe (resedinta),
si din satele Chilieni si Coseni, cu o suprafata de 7.292 ha.

Prima atestare documentard: 1332, sacerdos Sancto Georgio

Descrierea amplasamentului din punct de vedere istroic si arheologic

In perimetrul imobilului din Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Borviz (fird numdir),
Judetul Covasna, sunt cunoscute Monumente Istorice Inscrise in LMI, dupa cum urmeaza:

CV-II-a-B-13087, Centrul istoric al municipiului Sfantu Gheorghe;

CV-I-s-B-13029 (RAN: 63401.01) - Cetatea Cocostircului (Gémydra),

CV-I-s-B-13030 (RAN: 63401.03) - ,,Avasalja”.

Perimetrul afectat de proiectul extinderea intravilanului este in apropierea zonei de
protecfie a unor situri incluse in Repertoriul Arheologic National (RAN) dintre care cel mai
cunoscut este Carierea Orko - Piatra de veghe (RAN: 63401.09)

Dintre descoperirile arheologice provenite din apropierea zonei de agrement
propusa pentru extinderea intravilanului Sf. Gheorghe, mentiondm:

- Pe malul stdng al pardului Debren, este mentionat un sit arheologic din perioada
romand care este inclus in RAN - 63401.08. Sunt mentionate in literatura
arheologica descoperiri formate din construcfii romane cu ziduri de piatrd si mortar,
fragmente de cardmida si {igld, ceramicd romand si o monedd din perioada lui




Hadrian. La nivel actual al cercetarilor arheologice nu se cunoaste cu precizie
localizarea sitului (malul stand al paraului Debren?).

- La marginea de S a turnului pe care se géseste Biserica Reformatd fortificatd din
Sfantu Gheorghe, sunt mentionate vestigii din epoca medievald timpurie (Cod
RAN: 63401.15), cu descoperiri formate din gropi circulare cu ceramica.

Perimetrul afectat de proiect este localizat Intr-o zond cu potential arheologic ridicat
pentru ci prin acest loc puteau fi amenajate drumuri/ poteci si cdi de legdturd (ex:
eneolitic, epoca bronzului si epoca metalelor) in diferite perioade de timp, intre asezarile
deschise sau cu elemente de fortificatie din toatd Depresiunea Tara Bérsei, cu siturile
arheologice bine cunoscute si amplu cercetate de la (Figura 4):
- Situl arheologic de la Sfantu Gheorghe Cetatea Cocostarcului (Cod RAN:
63401.01) — (Figura 5/ 1, 2)

- Situl arheologic de la Sfantu Gheorghe — Avasalja (Cod RAN: 63401.03) - (Figura
6/1,2)

- Orko - Asezarea Schneckenberg de la Sfantu Gheorghe - Piatra de veghe (Cod
RAN: 63401.09) - (Figura 7/ 1, 2).

Perimetrul proiectului este acoperit partial cu luciu de apd si are o suprafatd totald de
31.454 mp (Figura 2/ 1-2), aflat pe malul stdng al pardului Debren. Zona de agement
actuald existentd la iesirea din Sf. Gheorghe pe directia Sugas Bai, se afld pe partea stanga a
DJ 121C.

Istoricul cercetdrilor arheologice

in zona Sf. Gheorghe, str. Borviz (fard numar), jud. Covasna, au fost realizate de-a
lungul timpului cercetéri arheologice preventive si sistematice.

Locuirea acestei zone s-a intins pe mai multe epoci, la inceput in perioada epoci
pietrei (neolitic si eneolitic), epocii bronzului, fierului, perioada medievala, apoi in perioada
moderna si conteporand, cdnd s-a amenajat drumul pe directia Sf. Gheorghe - Sugas Bai.

Prin analiza ortofotoplanurilor, a Hartii Topografice Militare, scara 1:25 000 din
1975-1980, s-a reusit localizarea siturilor arheologice mentionate in literatura de
specialitate.

Zona de agrement cu lacuri de pescuit se afld pe valea paraului Debren cu multe
probleme de inundatii in trecut (pana la amenajarea cursului pariului Debren).

Activitatea de diagnostic arheologic s-a realizat inainte de executarea unor lucrari

de constructie pe aceasta suprafata.




VI. REZULTATE IMEDIATE ALE DIAGNOSTICULUI ARHEOLOGIC
Diagnosticul arheologic s-a realizat in zona afectata de proiect (Figura 3), in zona
pantelor dealurilor din apropiere si pe terasa joasd a pardului (sigur inundabild), suprafata
care va fi afectatd de proiectul de extindere intravilan.

Pe toati suprafata zonei de agremenent NU au fost depistate vestigii arheologice.
Avand In vedere rezultatele diagnosticului arheologic NU se impune elaborarea si

punerea In practicd a unui proiect de supraveghere arheologicd sau de cercetare
arheologicd preventivd.




Vil. PROPUNERI

Ca urmare a diagnosticului arheologic desfdsurat in Sfintu Gheorghe, str. Borviz (fara
numdr), judetul Covasna, sectorul - identificat cu codul RAN — Nu Este Cazul - in
perioada august-septembrie 2019, arheologul Dan Buzea, din cadrul Muzeului National al
Carpatilor Résariteni (MNCR), propun eliberarea Avizului de descdrcare de sarcind
arheologicd pentru zona propusd pentru extinderea intravilanului Sf. Gheorghe, conform
Planului de Situatie anexat (Plansa 1).

PLAN DE STUATIE

Oom 50 m 100 m 150 m 200 m

Plansa 1 - supafa propusi pentru extinderea intravilanului afferent Sf. Gheorghe

Puncte conform Planului de situatie al imobilului si al zonei cercetate din punct de
vedere arheologic si zona propusa pentru extinderea intravilanului pe suprafata de

31.454 mp.

Avand in vedere faptul ci in aceasti suprafatd nu s-au identificat vestigii
arheologice propun ca aceasta si fie inclusi in intravilanul municipiului Sf. Gheorghe.

in cazul unor lucriri de constructie viitoare in perimentrul acestui proiect (zoni
de agrement) vor fi realizate excavatii in sol si subsol, care vor rezulta cu descoperirea
unor vestigii arheologice, beneficiarul lucririi este obligat conform legii sa anunte in
cel mai scurt termen institutiile statului pentru a se lua misurile legale ce se impugn
(Primiria Sfintu Gheopghe, Directia Judeteana Pentru Culturd Covasna, Muzeul
National al Carpatilor Risariteni sau Muzeul National Secuiesc).

Nv g0/
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IX. LISTA ILUSTRATIILOR

Figura 1. 1 — Localizarea judetului Covasna pe harta administrativd a Romaniei;
2 — Localizarea Sf. Gheorghe jud. Covasna.

Figura 2. 1 - Localizarea Zonei de agreement din Sf. Gheorghe, str. Borviz (fard numr)
jud. Covasna; 2 - Zona de agreement din Sf. Gheorghe, str. Borviz (fird numdr) - detaliu.

Figura 3. Planul de incadrare In zond a imobilului din Sf. Gheorghe, str. Borviz (fira
numadr) jud. Covasna. :

Figura 4. 1- 2, Localizarea siturilor arheologice din zona Sf. Gheorghe, str. Borviz
(fara numar) jud. Covasna

1 — Zona de agrement propusa pentru extindere intravilan; 2 — Situl Cetatea Cocostarcului
— Gémvdra (LMI: CV-I-s-B-13029 si RAN: 63401.01); 3 - Situl ,,Avasalja” (LMI: CV-I-s-
B-13030 si RAN: 63401.03); 4 — Situl Carierea Orké - Piatra de veghe (RAN: 63401.09);
5 — Zona cu potential arheologic afectatd de Pista de motocros.

Figura 5, Situl Cetatea Cocostircului-Gémvdra (CV-I-s-B-13029 si RAN: 63401.01);
Vederi generale: 1 — (anul 2019); 2 — (anul 2012).

Figura 6, Situl ,,Avasalja” (CV-I-s-B-13030 si RAN: 63401.03)
1 - Vedere generald cu localizarea sitului si a suprafetei incare s-au realizat sdpaturi
arheologice de salvare in anul 2012; 2 — Suprafata cercetata de echipa Muzeului National

Secuiesc 1n anul 2012.

Figura 7, Situl Carierea Orkoé - Piatra de veghe (RAN: 63401.09)
1 — Vedere generald; 2 — Vedere pe platoul sitului (zona bogata in vestigii arheologice).




X. ILUSTRATII

Bacdu County
Judetul Bacdu

J”\

Harghita County
Judetul Harghita

Veances County
Judetul Vrancea

fS

Brasov County
Judetul Bragov

Buzau County
Judetul Buzau

2

Figura 1. | — Localizarea judetului Covasna pe harta administrativa a Romaniei;
2 — Localizarea Sf. Gheorghe jud. Covasna.




Figura 2. 1 - Localizarea Zonei de agreement din Sf. Gheorghe, str. Borviz (fard numar)
jud. Covasna;

2 - Zona de agreement din Sf. Gheorghe, str. Borviz (fard numar) - detaliu.
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A N C P I ~

OCPI COVASNA
V%@E
7

PLAN DE INCADRARE IN ZONA >

SCARA 1:5000
UAT SF. GHEORGHE

Figura 3. Planul de incadrare in zon# a imobilului din Sf. Gheorghe, str. Borviz (fara
numar) jud. Covasna.
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2
Figura 4. 1- 2, Localizarea siturilor arheologice din zona Sf. Gheorghe, str. Borviz
(fara numar) jud. Covasna
1 —Zona de agrement propusa pentru extindere intravilan; 2 — Situl Cefatea
Cocostircului — Gémydra (LMI: CV-I-s-B-13029 si RAN: 63401.01); 3 — Situl ,,Avasalja”
(LMI: CV-I-s-B-13030 si RAN: 63401.03); 4 — Situl Carierea Orko - Piatra de veghe |
(RAN: 63401.09); 5 — Zona cu potential arheologic afectata de Pista de motocros. |
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Figura 5, Situl Cetatea Cocostircului-Gémvdra (CV-I-s-B-13029 si RAN:
63401.01)
Vederi generale: 1 — (anul 2019); 2 — (anul 2012).
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Figura 6, Situl ,,Avasalja” (CV-I-s-B-13030 si RAN: 63401.03)

1 - Vedere generala cu localizarea sitului si a suprafetei incare s-au realizat sapaturi
arheologice de salvare 1n anul 2012; 2 — Suprafata cercetatd de echipa Muzeului National
Secuiesc in anul 2012.
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Figura 7, Situl Carierea Orko - Piatra de veghe (RAN: 63401.09)
1 — Vedere generald;
2 — Vedere pe platoul sitului (zond bogata in vestigii arheologice).

18




nﬁ.ﬂuz .Ptmﬁu

9 |

'8ybiosyn g
13lieW einlessibal e| sundap 10d

95 IN|Nd1jgnd 3|1eAIasqQ UejiARIUI
Ul INJNUBJ3} 11192NPOoIIU) e2USPaA

Ul “uy ziaJog 13 ‘sybiosyn s

Ul S1eniis ‘wsuni-juswasibe ap euoy
ZNd 21elogels ap 19)3usiul eidnse
1s2i93ul [ndljgnd ejunue ‘9g Ju uejey
UL NIPas nd “1ys suel) Buijjoy g

'B61-91 snizsnbne 3ays| uswid
Q.:QOEQQ@@EE&EE e Usg-|lew-a Abea
‘UoweZSuo3|8] Se-£ | 9'9E /970 e
"Heje wezs 'y edin gjjedeszoy ‘Ajayleseaipzay
‘udkjpyNezs Had e luzayjus|or -
"zRWeje 110jos E_E‘m._m>
AseNUNWPBaS s9 150|eyzse ‘Jo1IeIURqRY
69> TIgowoud v

IUSl]] IBlewld |nipas

e mc:o_mn 10d 8s Injnaijgnd sjieAlssqQ
10[3[9d1ed jlurIUsWS|Bal 1iedYIpOW EEIETOET
UL Uy uejiAelluL ‘sof 9p 1ljogoq nyes ‘usl|
BUNWOD Ul 91eNn3S '8007/ L/ TDH N 1eqoide
S1UIND0| 3p BUOZ-7Nd Nauad Jojeduipow
ZNd 24eloge|s ap 1sipusiul eidnse

isa493ul Indyjgnd eunue ‘z| "ge ) s ‘zs g
'GE U uejeg a10bLD np-p ‘aybiosyn I5 u
JRIPIUIOP BQRST JoUNH [POJYIS Njeuwasgng

€68'9LT0L0.'88L 66€ P10 T [3L
orpNpoid-jew@idnpoidjew

"UOIR DZBAPSY
‘DISDIDPUD.]

: wm@%% UDHUPY

Yeyebizs “1psor

"RY3)| UoWezsuoja|a]
$0-956'L0£°€079€00 BIUPYIapig
"BAYS01Ziq SB] ezs
“junzewjeyje 1apsbassojeye) 53
103zs3bay eibezsiosedBeyy

P90'6CT S0 " BL
pinfjejjea
195979 3D S3fj3)
YOS SIYIIR)096 5
1SBInANY

—

19Y3| UowWezsu0Js|a]
59-0186100%£0 € tupopape
HUnieA ajwp-jlew-9
OFWIRJOS®DLYO ZPe 1eyozfenspug
- zewjeyjje
10qouleniel s3 j01ieiueqiey [euondab
‘1zspdpbozaw “1seouohie
B3> 1Besepzebozaw Wyy410S v

"0l Ju uejeg auobLn

INP-g ‘aybloayn s ‘euseno) pdy [nipas

Bl d1ufiz >sswid 8s injndyjgnd 3|111eAISSqQ
U ‘uejiaenul ‘sor sp 1110go( 1es ‘1uayy)
BUNWOD Ul 83en1is ‘8007/1Z TDH nd leqoide
S1UIND0| 9P euoz Jojesyipow 7nd nijuad
NIPSW Sp INjNPJode B 21911WS 3p 1ieIdIos
llIsundsp eidnse a3y INdlgnd eyunue
iersldosdod is eqesy souny IPOIS

WYY

"Q413K “TT snInr-eLoz




. as : Iy g . " HONNE |
g iegong 30919120 J < %ﬁ?.
‘ukjauazs b2 e deuzoyiay F EICTHIErAY sy i A Y LIOTHOY A67LNaY 3&5
uasafjpwazs uazzayausjer NmE eyle ki . . syWv. " o TEroys
9IZONYeZSDW 59 J5pIuabie) Zewiex) | ?L e . Ta\ouoan| T HZRRORY
0jobeuios) lgugysnie B 7T [ M R PETEN, ~ Fue: p—
raqyunBayzsas 1y UApI00s - Ayl Ll | R
ojoBeulosaBaspigz e A Uipoolg < o A < | VisyOvT
Hunsaidy Jexesiereyunyy m>_w£hwmw>_vmwx L ) ‘ wm | Pl mm
. I T TolnLya , Ems_m
. - . L 0780404 RERL]
E Ju cm_mm Eomzw cm,u IR I Ty [ _ .
, o onzs 3AZH0AE
_Eu g 'aybioeyn njuejs * 'WdV [nipas P P LAGHSZN
B ojupz osewid es epiealssqo). | ledome | NEE0. EW@ _ S
‘N Zlalog 11s ‘8ybiosyn) ‘g | 1ANyxilys B < M%mm_nm
Ul1enys wisking ~ Juswaibe ap euoz | A A A A b - - w%_%% : ] hyave
N2 uejiaeiul Blapunxe Znd nnuad | | mow | T 1 ,
N ' \ - ANIWN | viooal [101a1Ezs | o1y H(AQu) av : < 22NN
nipatl ap injnpiode e o jalwe ep | Mﬁﬁw NZSSOH | UNITY | 03lgg | -viONVN : A28 ATANY
IHBIDI0S [usundap vidnse 1e5aiolU] | Mkl e e—e : e ag?: e e
= ‘ . ; -~ . “HTHHOHW
:._su_ﬁ:o_ &E,_cm zm mcﬁ,_. mc_:sm um; S . o L% oo 4%@@__«
B _ — , — _ . . A sobw ) |
Z_ OWEZSU0j9}a) ———— - AM\%@M 9 Tiion
$9-€67'6£6'€£L0 © UPOPIRPI o pvon et eL |
affy SIS | i : = : = . & QLEDYN0D
BasiAjaynagzn N e —— 9°
59-,W 08 ‘OjJAu eieIN BN i e g | ‘ -
p ¢ ’ ‘ o ] ) . A 26naznaa
‘uoAbigAbyuazsisdag opery LT e [ (10| 009 e | g | oy | vinos

. .mm»éeai@%uai 1BpsMIeLRIR .-vceu.!_ pufIOg RUNG us_..%_?.?t )

T | WybEs/gaaveyzs T bpuowiy

ATANRES




‘01 19qwidozs 6107 :0puigiey isenduag
PUWIRZSUOL3[D) 53 pWDe] AU AjRWazs e eAzew]eyIe; ‘eqplojely)
[eaeAty u2ysauniebjod e ueqses) yegreufnAuag yokuguaian a0 sj0jejseaef
“eisRIRNABaU [11Y {eApLU[eY (e S3insdeue] LRqIAdazs B 19ZaAloNIeZ0RIRY Uzy
“Uegedin
J35207 Wag IAIDUIBSEAIPZRY B 13)9Z9AI3118Z012)Y 0Z03jRUOA eleseAbeypagf
(Z0d) Mo 1SHZOPUI/BRZOAY 07192 1353N013] YoseIeeBlozs 53 AETTEND
pspzafupwapzay Jajsausiebiod Jogi) Josog
1253197204 Ueldefe Aupnioy s3-75/€007 ozojRUOA RipBEsOeL [R1RZOYSRILOP
_Emmwmmng e m_ﬁg_z usysaunebiod wndipunyy Apyseseapzoy

>._uxm< AAZIN

‘01 U uejeg suobun us "inpg ‘sybiosyn
niuejs ‘eusead INnipapy e1idsioid niuad
191iusby Inipas e} 1$ qeuis) PUNWOD
IPliguild [NIPSs e} siids uy sundap jod

s 9jiiieAsasqQ Injnueld e sisniu op 1odela
eirdnse jessisiug jnoignd eiunue ‘1eU4aD)
BUNWOS 8007/ L YU 128104d YIVIYISNANI

~OdDV YNOZ 'Z'Nd =1edyipows

‘feuoz asjuequn injnueyd fe soreiu;
TS INV1dOIg 'S 18 14S FLVWIL'SDdDS

‘01 Ju uejeq a10bLD "usn

Inp-g ‘sybiodyn nuels ‘Wdv [nipss
ef d1ujiz d>sswud as sjiiieasssgQ

‘N4 Ziniog s 'sybiosyn s

UL 1eniis wispung — Juswaibe ap euoz
N> URJIARIIUI SISPUIIXD ZNd niiuad
NIPSW SP INNPIOdE B SISHWS 3p
lgld1j0s [usundep eadnse jesalsul
[ndljgnd eiunue ‘s suelj Buijjoy g

. UOWBZSUOI3[) S0-950°€/7£Z/0 © Q1RYIDY ODBULIOLUY
49290 59 SezayIURfRIRq 339297 “Bi-1 € smzsnbne sabiasynzs
Pz S319z058 Z3U[PIAZSDI Y S{RHOZOTRLOY akjaY

SAI04GAB3 [RSIUIAND] ‘UBIRpRSIA ‘Uoe 1X315R] yeuNgpeIey
59 YUNQPZEY HBSIZUIY ONPIOIgD UAGAIRIT “UsgeIUSpaY

tedigy| e weibold “uadalgaq — 7s3AnULRd) 1dau efjoq) fjosie) 5
BRESISNDY — ASOUL 10ZSANUIAU ‘zupy JUAI0IRY S 4P opeor

IOPGPIRPIZ 78 Ynliea [I91RIAZS BAOYE “ZOAISZS Hogeigzusy

HOUIRS SINTADNT SIZONQYN (wezs g 1 Kjosey; soy) upiueaaid

STIYIOIeY 1RUI0! J3570f 1UIZS IS01PARG B 11020Y £~ Joquisydazs

JUIHORZS OPOYNIU USGa1a13) pejesd buidjoy ojzse] 1uezs v

13UR] UOWRZSUQJOPR] S9-660'77 1 s/ © ABeA
‘s me mgﬁw.ﬁm%;mm upey piaeq sied e
‘uofbiofbiuazsisdac
‘ushipupiazs bad e uasahpwazs | upgpIRps

1208 @MEE

1918zey-debzaysu

%b%%%u
ds

“1ejejjeag

E68°9L7°0v£0 ‘381 66€ ¥h20 18L
arpnposd-pw@pnpoidiew 6L5°£00°8TL0 L

"UOIT 9ZRAPSY o0gieln
m@%@m@@ﬁ@h D3[P ULzZSIpZEY

yoduptuanwa; .
V306yzs “tBasguy zewijee
10UOUSNIL

W uhpjooig
I[pyeseapzay y

687°959°89/0 8L
2U0p! UBpRZOIRIRY bR

8LESOS VY0 8L

junzewieyje

Jjozeiueye 1seunw 035

usjIazdaypezs Aben ‘pazdpypyezs 1Y 0SEYUnUpILas
BROLIEA 1PJOPSZQ) L REYEYER

‘yjoseljezSozSOqozSApRY MMM

0U3] U2G9IBopuaA e lupgppapsg “UOWRZSUOMPIBLS0-G 1/ S// 1//0

ONM%M_M 10Z0Y 019 /16 1UPgPEpI] Augpa
_bm;_ﬂﬁ_n@_ y 190502594 Sshij aipueseatpzay

6666npley edfs "WBZS "9G D1 SpUlopy
Ajpusgsenipzsy
"}y wiejoig

LosseLsn/ :
LOS5€L€0£9500 7121 uphipuyazs b3 e deuzoyay

04714 00L¥L [eARI0SIRA

SOSBIZSe{eAnus U 1QIRZINRZSHUI 59 Isedu0hiey
REINELE); 10j0bewos)
3 unbajzsa

S0{RIZSRPIAS SI|NpN
[E1ZSEP2AS s91npn gjobewosbaspjoz e

sodeu 1 1]zsoqozsnpley J|unNsalsy Jeyesigieyunyy

Bi-61 Joquisidazs 610 10zOY elg 91~
EEIRIETS eyodey -
o..m.mEoEo‘a@mEEvtm_.c e \coEmcho%.mmww )

usqjiew-2 Abea uowezsuoge[a)
SB-EL9Y9E L9T0 & eje
wezs 'y enn ojjedeszoy
Aipyreseaipza) uakpyypzs

50-956'LbL'z8L0 @
1943} lupgpiapg
"U9SINAQ] YRUSIJRULII} B

b9 e juzaxyuapar Zeweyje
"Zeuwlfeyje 150401186 5 10J9B)UNW Yy s 10U
1SejUNWpP3Bas Jsojerzse W) 4004 AddS
69> TI90W0Yd v I[puypsentpzay y

O.HU.FHOEH.HZ Q4LIH 9T SNLZSNDAY "6L0Z

WY IFY L




“Yun|gbjozs (0s[3q se-07 $2.53-61) -
 UOWIEZSUOJ|3) S-06E"LSE"L970 © [esspsobelinf3) 4qanog
U3A[3YYRZS MIeje Wezs " /7 B3N JpU0Q bjueg
- ‘BapAByuazsisdas e ynfpeboy 61-07 1equisrdazs 6107 194PSIRY ¥

a)a1aws) jowreiboid MO SW “R18IWS-ojazeydboywezs -

Kuenjozeby iseyfey seuiobaiey-q «

basnazban myoydazon ag e[oyshiezs ieyiueypawoIpR|d Abe eyjuyatoya[d -
MehuswiRlang)

JUDITZSIY 1STUIWDISILZSIAZIA Y

LYIAWINVZS OLIYYHTISTHOLOSD STUIZSAW

sZeuieyje
oe)jehijozs sijeuoibay
34 Yowisznzoy 1h610kByuszsisdag y

?_m_ UOLUBZSUO(R]
mm-mmN 6€6°¢€L0 B 1UPOPRPH
'basifpyaizn
$3-,W (8 ‘O[1Au eien
uegeuoz uodzoy
‘uofbioAbiuazsisdag opery

‘injniunue eijiiede | 3p a1z §| AP USULISY Uf ‘L0 "STE 920
“UOJ3[3) ‘€| —6 9}910 UL ‘LIBUIA—IUR| 3P SB|IZ UL 01 “IU ‘uejeg
210649 *pg ‘2yb103yY S Uy B1eNJIS BUSBAG) INfIPAIN BP0l

niuad 1a1iusby [nipas e| suds ug undap 35 areipeduy ap Rdes
BIzp3p puiAd Jesalaqul injmoyjgnd 3|ieIuaw) 15 ajiifealesqQ

_ ‘njpau

3p zine eigj ieydope ap jLnpadoid sndns u e pueunin jnueyd
‘NIPaWI AP ZIAR B1R}*N4 ZIAOG 1S ‘BYDI03Y IS “Untu ug BYenyIs

L WSLIN}-1URWRI0e 3P BUOZ N URJIARAUI DISPUIIXT” 714 BRIRIPRIUL
putaid eIZDI( RUSRAG) INJRIPA BIDRI0AY NIIURd eritaby

2112 3P Jen] - 3 Jesalajul {miqnd ejunue “1Ys SNYYLONITIOH

"un[eBjozs (9s}aq se-07 53 52-61)
UOWPZSU0Jaj3] S9-06€°LSE"£970 © [eSSeUS0DR{IAf3) 4gRA0g
"Ua[RLPIRZS N1eje WeZS /7 BN Jeuo( hjueg
“ABuokbuazsisdas e nfpeboy bi-(z Joquiardazs 6107 1949519 ¥
ejoyjsjezs ABen [3A3[0 ojozebl 1saysadaypiezs

9 bas119zb3n myjoydazoy HpAuWRIBA0)Y
-1013437571A
ejoyjshjezs ABbeA |a3pyo ojozebl ys3ysadayezs
53 basyiazban myoydazoy Hehuawipiangy
LOTIHIZSANYTIIA
zewjeyjje zoyshajzsas 1KoY IRSRAIPZDY
ojeyjebjozs syjeuoibay
3y yowaznzoy 1KbagAbyuszsisdas y

Lt

Apeyseseaipzay
‘(puoqelaiy) °£L 330 ofokyio4
:udkjoyyazs Hed e Abea
I TETEVE
50-915°8S8" 07 L0 © lUpopiapi3
*S849)] Jesie)eyunu soseyel
1)) dnoig jousoy v

‘JueKu3bi 19ya| uskjeYyazs meje
Wwiezs *| exn jeyuy Abey lepng
032 e Abea uowezsuojajay
Se-090°L9E° /970 © 10DBULIOJUI GJIA0Y
1B3|zs1 Isey|[ezsyape|ny e
Zewjeyjje Jesigieunw
"I wo)-dson ifjayseseapzay v

Vayazs “L1 Y3EWILIIZS *610T

110500 DA 796

4 anq

PSIVYIDIT "91LUZSH) puojog eung uwxw?wzuu..<

OPUOWLITE]

AT1INHZS



PUPATYRFLD UPY 6 LULSUT|OY
‘Zeuiey[e
ISP UNWOPOYRL $9 J9[9Za¥ 95

I3 1N.SUCICINH
IA[OYIBSBAIPZIY V

AUEA UUWEZS U0}

Se-£19¥9¢/970 ®

UOWPzsUoie[R1 /6971070 ©
uszzayjuaja| ‘jeAuupaysobof

"11e[ WEZS p exn seLobajey g 99 7 qqpjebs)
9lfedeszoy ‘Kjpyiesenipzoy HIZ9[opual 53 ‘Son3 |7
uaAiPYRzs B30 e uzayjuajer Jew Jjnwifd usqifuuawy

(966350103} 15372134 gzaApay izeujerje

19)040J0S SOpIRUNWIZSS -
ENVETRCTIEN
IRLISOM Y

‘UaqazaAUIgY SaLIa|Y
Zewjey|e JseyunuIp36as 53
1sojeazse 6532 11g0W0Yd ¥

*UoIR 0ZaApaYy
‘sisgjopuai
YohupwoNwy
Jj2109b1zs ‘i63sounpy

[RTIMUIZUSC A[RJZS0I0 ‘BN
bespeqezs ‘oa3| usquiazs
febbesouq ‘1en sewojyy)

uoytniuodeyunu
Yikjausteq yuse
‘Juzayuafal 19Ys)
[eA9s1j011 dej Isgzayauafar
oqI9(Zhsny
Jjunzeuwsjeyje 103snigje
0Za)|apual [eyiejeIzsedel jopej3

‘soyauz|epdau Yyoulw
1WI[SPFAIZSULID) BIA|IZS HiSOY ‘RI0Lp3)|
Mugy e zs3| us[a( uosepegys zy
"zoypebewug sHpny — quiosopzn]
awp yaufjpwe
“19Apw jwieposdazs efjeynwiag oy
‘ZS3USZ Jopuy USWBEY Uafjpue
'R1Z0Y[e[R} 0SAJ0-01)
OpUBLIE] UBGRULIRIQPRY
pInfugy sofe 1A[pig iwozn ze
APz lel9 g1 (UgoLOIS))
u-9z laquiaydazs 610z
I{UBPUIL YUnIRA [BLISIRIRZS

"NIP3U 3P 3JBN|BA3 IR
_ Injnueyd easespeduy puiaud
‘6L0T60°6L / S 1u eIZDI(
SIL3 @ RUSBAO) INjNIpaW
elixaj014 nijuad erjusby e
1esaiaqul jmijgnd eiunue ‘gp07
/71 1u13l04d RUISHPUI
-01be euogz - Jo3exyipoyy
[euoy ansiuequn injnuejq
{e Liojeriiu “TyS INV1dOIg
IS TYS ALYWILS) 'S

19Y3] UowezsUoy[R} $3-660°7 L EhL0 & Abea
Uauid eje wezs “¢| eain Abeupey piaeq sied e
‘uoAb1oAbyuazsisdag
‘Uklaupiazs 63 e uasakjpuwazs lupgpfeps3

“Zewjeyjje
10[9zaNNIRp *

59 19]9zaNd9bzayau -

‘Jejejjengds 1h61oABuszsisdas 1y 0IINOD ¥

‘nipaw ap

Zine gy "uy zialog “11s ‘sybioayn g
"UNwi uj 91en}s wisiinl-luswaibe

9P eUOZ N UeiARIIUI SISPUNXT-ZNd
pulALd ‘610Z°60°€Z/9% U dieipedu;

Sp 12de1s e ejeuy e1z|d3( euseAo?)
WV 24182 9p 1en| e-s ed jessisiul
[n2ignd giunue "14's SNYHL ONITION
‘dwij-dx3 ‘wo) *AI9S 'dsues| "poid

J9Y9[ UOWIRZSUOJ3[a}
SO-91¢ LVS TPLO © TUPQPapIyg
Zeur[eJe }10jos
TedAuueayrsoSol serrgSaye-g
JIPAPPIPZS 1A[aYTeseAIpzay ©
opuouITH A[239zg

Oleyjeje uojepjo
JOSBIBPHYSDJD/04°GD-SDIILY MALM B BSPIJ3| YQIONRNUNI B
“19UB] UOWIRZSUO319) S3-0S0°QSH" Tir 0 © IUZDYIUA}[

. HOLYNIQHOONLMIArOUd °
OLVYDZVDITY IADNZNId-AlLVEIdO °
IFQLIZIANOWYYDOY IDYSOII SIMINYIAAD -

:9qaAbaw euzseo)] saioy
Eﬂﬁmiza mﬁzmu zmzw__&m_iw <

ZL |

WY TMId / QaIavavzs

"19U3| UOWRZSUOJRa)
SB-E6C°6£6°€EL0 2 UPOPRPI3
‘basikpyagzn
$3-,W 08 ‘0j1fu e1ed]N
ueqeuoz 1juodzoy
,,c&E@AE%Nm_m%m openy

VQY3ZS “ST ¥3aWaLdIZS '6L0T Oﬁ:OEuH.H

P a

SSETIETIC] HZ59)] puojog eung 3axehusnifes y




MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Elaborare PUZ-extindere intravilan cu ,,Zona de

agrement-turism”

Localitatea: jud.Covasna, mun.Sf.Gheorghe,str.Borviz f.n.

Beneficiar: Municipil Sfantu Gheorghe

Initiator: Productie Transport Servicii Comert Export Import
,,Rolling Trans” SRL

Proiectant general: Domahidi [ldiko-BIA — Sf.Gheorghe

Data elaborarii: ulie 2019

1.2 Obiectul lucrarii:

Conform temei de proiectare formulate de beneficiar,in concordanta cu intentiile

Consiliului Local,enuntate prin Certificatul de Urbanism nr.220/23.04.2019
Avizului prealabil de Oportunitate nr.3/21.03.2019,pe parcela concesionata de
beneficiar se doreste amenajarea unui complex de agrement turistic pentru
petrecerea timpului liber in mod activ, cu specific preponderent pescaresc:
pescuit sportiv, activitati legate de lacuri
Se doreste realizarea unor constructii si amenajari, care se “muleaza” pe
topografia terenului natural , se “ascunde” in mediul natural ocupat in proportie
de 40% de lucii de apa
Introducerea in intravilan a parcelei si reglementarea zonei:
stabilirea indicilor urbanistici obligatorii impuse prin avizul de oportunitate
stabilirea amplasamentelor pentru viitoarele constructii si amenajari
rezolvarea circulatiilor adecvate functiunii propuse
rezolvarea echiparii tehnico-edilitara

1.3 Surse de documentare-baza topografica

In vederea elaborarii PUZ-ului de fata au fost consultate urmatoarele documentatii:



-ridicarea topografica a zonei, executata prin grija beneficiarului
-studiul geotehnic,executata prin grija beneficiarului

-Planul urbanistic general al mun.Sf.Gheorghe aprobat conform legii
-PUZ-uri aprobate in apropierea zonei studiate

-legislatia specifica cu implicatii in domeniul urbanismului

2.STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 Evolutia zonei

Zona de locuinte a orasului vechi de-a lungul strazii Borviz care porneste din
centrul vechi al orasului s-a extins in ultimii ani spre vest, prin noi cvartale de
locuinte, zona fiind adecvata din cauza cadrului natural, topografiei si
accesibilitatii

Prin modernizarea statiunii Sugas Bai a crescut potentialul turistic al orasului,
dar si optiunile pentru folosirea cadrului natural de-a lungul‘drumului dinspre
oras, pentru obiective de agrement si turistice

Cele 2 lacuri de pe amplasament au fost nefolosite pana cand beneficiarul
acestei lucrari le-a transformat intr-o locatie agreata de pescarii sportivi, cu
investitii permise de bugetul propriu, insa exista potential si optiune pentru a o
dezvolta

2.2 Incadrarea in teritoriu

Amplasamentul se afla in nord vestul municipiului, pe latura sudica a prelungirii
spre Sugas Bai a strazii Borviz, in imediata vecinatate a zonei de locuinte mici a
intravilanului

Imobilul cu S = 31450mp se afla in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe
cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe; intabulat drept de concesiune pe 20 ani in favoarea SC Rolling Trans
SRL, conform contract de concesiune 4470/06.08.2004

Parcela cu categoria de folosinta arabil, faneata, ape statatoare dupa cum este
inscris in CF nr.40393 sub nr.cad. 40393

Terenul din extravilanul municipiului are o forma neregulata si se intinde cu

latura lunga de-a lungul prelungirii spre Sugas Bai a strazii Borviz.



Terenul este imprejmuit, ocupat in proportie de 40% de lucii de apa : lacuri
folosite pentru pescuit sportiv
Vecinatati:
la nord: DJ 121C- prelungirea strazii Borviz
la est: zona de locuinte in intravilan
la sud: paraul Debren
la vest: terenuri in extravilan- propr.Mun.Sf.Gheorghe
Imobilul se afla in zona de protectie a sitului arheologic Cetatea
Cocostarcului(Gemvara)

2.3 Elemente ale cadrului natural construit

Parcela este situata intre str.Borviz si albia paraului Debren, si este ocupat cu
2 lacuri de pescuit in proportie de 40%, in care se practica pescuitul sportiv
Intre cele 2 lacuri se afla 3 cladiri provizorii, care deservesc functiunea
actuala:

1. - cladire administrativa + grupuri sanitare cu S1 = cca. 25mp

2. -depozit cu S2 = cca.25mp

3. -sopron acoperit- deschis S3 = cca.5mp
Pe malul lacurilor sunt amplasate debarcadere
Pentru determinarea conditiilor de fundare este necesar efectuarea investigatiilor
geotehnice
Zona studiata se incadreaza in zona seismica “D”
Adancimea la inghet este la -1,10m

2.4 Circulatia

Accesul carosabil spre zona studiata este asigurata de str.Borviz ce trece pe

latura nordica a zonei,facand legatura intre centrul municipiului si iesirea spre
vest, spre Sugas Bai

Strada este semimodernizata: carosabil cu imbracaminte asfaltica fara utilitati,
trotuare

2.5 Ocuparea terenurilor

Pe terenul studiat se afla 3 constructii parter cu o suprafata de 55mp:



POT=0,16% CUT =0,0016

2.6 Echipare tehnico-edilitara

In str.Borviz exista retea de apa potabila,canalizare pluviala,energie
electrica,gaz metan,la care sunt racordate casele din zona rezidentiala din

intravilan, din estul amplasamentului

Vestul parcelei este traversata de linii electrice de medie si inalta tensiune, care
necesita zone de protectie prescrise de legislatie
Pe parcela studiata nu exista utilitati tehnico edilitare

2.7 Probleme de mediu

construirea intr-o zona lipsita de constructii, intr-un cadru natural partial
amenajat(lacuri, zone verzi, imprejmuiri), dar cu posibilitatea pastrarii acestora ,
prin constructii si amenajari compatibile cu protectia mediului

mexistenta utilitatilor tehnico- edilitare in zona

2.8 Optiuni ale populatiei

In urma constatarii situatiei existente, a estimarii posibilitatilor de dezvoltare
(solicitarea beneficiarului de a realiza un complex de agrement - turism si a punctului
de vedere al administratiei publice locale asupra politicii de dezvoltare urbanistice a
zonei (enuntat in Certificatul de Urbanism) s-au concluzionat urmatoarele necesitati si
optiuni :
introducerea terenului agricol- proprietatea Mun.Sf.Gheorghe, din extravilanul ,
in intravilan ca — zona de agrement-turistic(prin concesionarul- beneficiar al
lucrarii), ca extindere a intravilanului existent- optiune cuprinsa in PUG
Mun.Sf.Gheorghe, in curs de avizare
realizarea unor constructii si amenajari care sa se incadreze in mediul natural
existent si sa intre in circuitul turistic al zonei, respectand avizele emise
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Necesitatea elaborarii PUZ-ului de fata a decurs din urmatoarele optiuni:
existenta parcelei cu 2 lucii de apa in proprietatea privata a municipiului,

concesionat de beneficiar pentru practicarea pescuitului sportiv



amplasamentul propice functiunii propuse: Zona de agrement — turism, din
mai multe puncte de vedere: vecinatatea intravilanului, extinderea
intravilanului cu aceasta zona este cuprinsa in noul PUG- in curs de
avizare, cadrul natural adecvat, circulatie asigurata, posibilitate de
racordare la utilitati

doleanta beneficiarului de-a schimba destinatia terenului prin introducerea
terenurilor destinate viitoarelor constructii in intravilan ca zona de agrement

turism

Ca consecinta a studiilor efectuate , reglementarile in cadrul prezentului PUZ se

referala :

introducerea in intravilanul mun.Sf.Gheorghe a terenului agricol
31450mp din extravilan ca ZONA DE AGREMENT — TURISM
asigurarea amplasamentelor noilor constructii si amenajari, necesare noii
functiuni, cu pastrarea elementelor naturale date(lacuri) stabilirea indicilor
urbanistici si reglementarea zonei conform normelor de mediu, sanitare
ete.

se va extinde intravilanul cu 31450 mp, nu se impune reglementare de
servituti

stabilirea limitelor construibile

rezolvarea circulatiei carosabile, pietonale:coerent si nederanjant pentru
zona

rezolvarea echiparii tehnico edilitare

3.2 Prevederi ale PUG si aviz de oportunitate

Din prevederile Avizului de oportunitate pentru aceasta zona se pot extrage

urmatoarele referiri :
terenul se afla in extravilanul localitatii cu categoria de folosinta arabil, faneata,
ape statatoare, cu veciatati la nord :prelungirea strazii Borviz, la est: zona de
locuinte in intravilan; la sud: paraul Debren; la vest:terenuri in extravilan

functia unica: zona de agrement- turistic(ZAT) cu functiuni complementare:

circulatii, spatii verzi; echipare edilitara



nivelul maxim de inaltime va fi de P+1+M

POT maxim = 10% CUT maxim = 0,30

echipare tehnico edilitara: se vor executa prin racord la retele stradale existente
in str.Borviz

necesitatea instalarii de retele de telecomunicatii electronice

capacitatea de transport a drumurilor, aleilor propuse va fi analizata in functie de
tonajul estimat

toate lucrarile de infrastructura cad in sarcina investitorului

3.3 Valorificarea cadrului natural

Mobilarea zonei cu constructii si amenajari se va intampla atat cu pastrarea mediului
natural dat: lacuri, zone verzi, cat si cu respectarea zonelor de protectie impuse de
legislatie.

3.4 Modernizarea circulatiei

Rezolvarea circulatiei in zona studiata se bazeaza pe:
existenta drumului semimodernizat-str.Borviz,la nord de amplasament
existenta drumului de exploatare din estul parcelei

Luand in considerare situatia existenta se propun urmatoarele:
modernizarea prelungirii strazii Borviz prin extinderea retelelor tehnico
edilitare existente in intravilan si amenajarea circulatiei pietonale pe latura
dinspre parcela studiata
rezolvarea accesului pe parcela in mod nederanjant pentru circulatia din
zona
rezolvarea circulatiei din interiorul parcelei in mod fluent si adecvat
functiunii propuse, parcarea autoturismelor se va rezolva in interiorul incintei

3.5 Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1 Organizarea arhitectural-urbanistica

Criteriile principale ale organizarii arhitectural-urbanistice a zonei au fost

urmatoarele :

pastrarea cat mai intacta a mediului natural existent, prin constructii si amenajari

traditionale cadrului natural al zonei



asigurarea amplasamentelor pentru noile constructii si amenajari, respectand

restrictiile impuse

organizarea circulatiei carosabile si pietonale care sa deserveasca incinta in mod

fluent si lesnicios fara a deranja traficul existent

tratarea coerenta a spatiilor, crearea unui ansamblu organizat modern

integrarea si armonizarea cadrului construit cu cel natural

rezolvarea utilitatilor prin racordare la retele centralizate existente in zona

3.5.2 Zonificarea teritoriului

Se doreste realizarea unei singure zone functionale: ZONA DE AGREMENT —

TURISTIC (ZAT)_si functiuni complementare : alimentatie publica, comert,

circulatii, zone verzi, utilitati

S ZAT(zona efectiv sistematizata) = 31450mp
S PUZ =S ZAT + (drumuri in vecinatatea amplasamentului) = 35000mp

Bilant teritorial comparativ

ZONE FUN éTIONALE

VEXISTENT

PROPUE

mp

%

mp

%

ARABIL IN EXTRAVILAN

8542

29

FANEATA IN EXTRAVILAN

10500

33

APE STATATOARE- LACURI IN EXTRAVILAN

12408

40

AW

ZONA DE AGREMENT - TURISM- SUPRAFETE DESTINATE
CONSTRUCTIILOR

5322

(9}

CIRCULATII: CAROSABIL, PIETONAL, TERASE, PLATFORME

3145

ZONE VERZI

10575

LACURI PISCICOLE

12408

TOTAL ZONA REGLEMENTATA

31450

100

31450

S ZONA REGLEMENTATA =31450mp
DIN CARE:
- SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA
SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA
SUPRAFATA CIRCULATII
SUPRAFATA ZONE VERZI
SUPRAFATA LACURI

3145mp  10%

9435mp

3145mp  10%
12752mp  40%
12408mp  40%



3.5.3 Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime a constructiilor s-a stabilit in functie de :
necesitatile functionale rezultate din destinatia cladirilor
necesitati compozitionale
reglementari obligatorii din Avizul de Oportunitate
Regimul de inaltime maxim propus :P+1+M
Inaltime maxima variaza in functie de relieful terenului;de la cota medie a
terenului
Inaltimea max. la streasina: = 7m
Inaltime max. la coama: = 12m
3.5.4 Regimul de aliniere
Criteriile care su stat la baza determinarii regimului de aliniere au fost :
distantele de siguranta a constructiilor aflate in adiacenta drumurilor
publice
distante normate din punct de vedere a normelor de prevenire a
incendiilor
regimul de inaltime a constructiilor
conditiile specifice ale avizelor SDEE- Covasna, SGA- Covasna
Regimul de aliniere a constructiilor se va inscrie in suparafata
edificabila,respectand Codul Civil , distantele de siguranta, de interventie si de
protectie impuse Si anume:
Se va respecta distanta de min.5m in plan orizontal de la conductoarele
extreme ale LEA 20kV cu izolatie dubla
Culoarul de protectie la LEA 110kV va fi de min.37m(18,5+18,5m) de o
parte si alta a axului acestuia
min 7m din axul drumului asfaltat existent, pentru posibilitatea de largire si
modernizare a acesteia
3.5.5 Indici urbanistici
Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime

privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului



(CUT).

Pentru totalul zonei studiate comparativ expus aceste valori se prezinta astfel :

Existent Propus
POT =0,16% | POT =10%
CUT =0,0016 |CUT=0.3

3.5.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

alimentarea cu energie electrica de la reteaua stradala existenta in str.Borviz,

prin bransamente subterane

alimentarea cu apa: prin extinderea si bransament propus din reteaua stradala
din str.Borviz

canalizarea menajera in bazine vidanjabile ori ecologice amplasate in incinta
parcelei

incalzirea si prepararea apei calde cu centrale termice proprii pe baza de
combustibil solid, lichid, energii alternative

3.7. Protectia mediului

Ca concluzie a studiului de fundamentare privind problemele de mediu se
propun urmatoarele:

-activitatea de agrement- turism nu este generator de deseuri si substante toxice

-apele uzate vor fi colectate si conduse in sisteme inchise, impermeabile

-refacerea peisagistica dupa terminarea lucrarilor, amenajari de spatii verzi de

protectie prin plantatii de arbori, arbusti si gazon verde.

-functiunea propusa nu este generator de zgomot, noxe si deseuri periculoase
Se vor respecta cerintele legislative privind integrarea in plan a consideratiilor
de mediu, identificarea problemelor de mediu rezultate ca efect a
implementarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil a fi
afectati de implementarea acestuia

3.8 Obiective de utilitate publica

3.8.1 Lista obiectivelor de utilitate publica



-racordurile retelelor tehnico-edilitare
3.8.2 Tipul de proprietate a terenurilor: este marcat pe plansa de reglementari
nr. 04
3.8.3 Circulatia terenurilor: nu se vor face treceri dintr-o proprietate in alta
4. Concluzii
Anterior stabilirii categoriilor de interventii a regelementarilor, restrictiilor ce
se impun au fost facute analize si propuneri si anume:
analiza situatiei existente, a prevederilor PUG, a propunerilor
specialistilor si adecvarea temei de proiectare la acestea;
analiza circulatiei existente si posibilitatea de racordare la acesta;
analiza echiparii tehnico-edilitare din zoni;

compatibilitatea functiunii propuse cu cadrul construit si natural existent;

Masurile necesare si lucrarile de executie in periodada urméitoare sunt:
restrictie de construire pana la avizarea PUZ-ului de fatd, prin care se
schimba destinatia zonei
elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate pentru constructiile si

amenajarile propuse.

Detalii tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in regulamentul aferent
PUZ, care se utilizeaza corelat si completat cu prevederile pieselor scrise si desenate

ale lucrarii de fata.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

I.Dispozitii generale

1.Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detaila sub forma

unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal,in vederea aplicarii
acesteia.Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zona,prescriptii si recomandari specifice pentru fiecare zona in parte.

2.Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
 Regulamentul General de Urbanism,aprobat prin HGR nr.525/1996 si ghidul
de aplicare al RGU,aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000.
 Reglementari cuprinse in PUG si PUZ anterior pentru zona ce face obiectul
PUZ .Odata aprobat impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

3.Domeniul de aplicare
Prezentul RLU se aplica pentru PLAN URBANISTIC ZONAL-EXTINDERE

INTRAVILAN CU ZONA DE AGREMENT - TURISM, SF.GHEORGHE,
STR.BORVIZ EN., JUD.COVASNA

II.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului




natural si construit

Lucrarile propuse vor avea in vedere protejarea cadrului natural si cel construit,
marirea calitatii acestora

In cadrul functiunii stabilite prin PUZ se vor dezvolta numai activitati ce pot
coexista in parametrii optimi de protectia mediului: apa, aer, sol, subsol,
asezari umane, in conditiile descrise in memoriul de prezentare PUZ

Zona studiata se afla in zona de protectie a sitului arheologic”Cetatea
cocostarcului”’cod RAN 63401.1, cod LMI CV-I-s-B-13029

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Toate lucrarile de amenajare si construire se vor desfasura cu respectarea
legilor si normelor tehnice in vigoare

nu se executa reparcelari

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru

POT, CUT:

Se vor respecta amplasamentele si indicii urbanistici cuprinse in plansa de

reglementari- zonificare PUZ, si detailat in fisa de reglementari

7. Reguli cu privirea la asigurarea acceselor obligatorii, a parcarilor:

Lucrarile legate de caile de comunicatie in zona vor respecta prevederile PUG siPUZ
corelat cu programul de constructii si amenajari in zona,respectand normele tehnice
cuprinse in standardele si normative:
racordarea circulatiei carosabile pentru utilizatori din incinta se va realiza in
conditii nederanjante pentru circulatia drumului (prelungirea strazii Borviz)
semimodernizat care se va moderniza in zona studiata: trotuar pe latura sudica ,
prelungirea racordurilor de utilitati
circulatia in incinta se va desfasura fluent;parcarea autoturismelor se va
intampla numai in interiorul incintei.
aleile pietonale vor lega obiectivele principale ale complexului
circulatia in incinta: carosabil, parcari, pietonale va ocupa max. 10% din
suprafata

8. Reguli cu privirea la echipare edilitara:




Lucrarile de echipare edilitara vor respecta amplasamentele din plansele de
reglementari pe baza unor proiecte de specialitate cu respectarea normelor si
prescriptiilor in vigoare

9. Reguli cu privirea la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

Parcela studiata nu va fi reparcelata , pastrand forma si dimensiunea initiala
Se vor respecta regulile cuprinse in plansele desenate si memoriu de
prezentare, detailate in fisa reglementari

10. Reguli cu privirea la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri: sunt cuprinse

in fisa de reglementari anexata

II1.Zonificare functionala

11. Unitati si subunitati functionale

In cadrul zonei studiate s-a stabilit o singura zona functionala:ZAT - Zona de

agrement- turism , tratat intr-un singur UTR

Suprafata ZAT (efectiv sistematizata)= 31450mp
Suprafata PUZ(SZAT+ drum) = 35000mp

Zona functionala va fi tratata in detaliu in fisa de reglementari alaturat.
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FISA DE REGLEMENTARI

1.Denumirea zonei:

Zona functionala: Zona de agrement- turism(ZAT)
functiunea unica: constructii si amenajari pentru agrement si turism:
alimentatie publica, cazare, comert, zone verzi, lacuri piscicole,
circulatii, utilitati

Suprafata ZAT = 31450mp

2.Date de recunoastere

Suprafata terenului(parcela beneficiar)efectiv sistematizata:31450mp
tipul de proprietate:proprietate privata a Municipiului Sfantu Gheorghe cu drept
de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;
intabulat drept de concesiune pe 20 ani in favoarea SC Rolling Trans SRL,
conform contract de concesiune 4470/06.08.2004
Parcela cu categoria de folosinta arabil, faneata, ape statatoare dupa cum este
inscris in CF nr.40393 sub nr.cad. 40393
Delimitare a zonei:

la nord: str.Borviz

la est: zona de locuinte in intravilan

la sud: paraul Debren

la vest: terenuri in extravilan

3. Constructii existente:

Pe terenul studiat nu se afla 3 constructii provizorii parter cu o suprafata de 55mp:
POT=0,16% CUT=0,0016

4.Propuneri

4.1. Constructii si amenajari propuse

Constructii propuse:

etapa 1: sala de festivitati tip cort cu anexele necesare

etapa 2: restaurant si pensiune cu specific local- pescaresc



debarcadere

Amenajari propuse:
circulatii carosabile, semicarosabile, parcari, circulatii pietonale,
terase,platforme
mobilier de gradina, pavilioane
amenajarea malurilor lacurilor existente pentru pescuitul sportiv
spatii verzi amenajate
asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare
imprejmuiri

4.2. Regimul de inaltime al constructiilor maxim P+1+M
inaltimea maxima la streasina:7m
inaltimea maxima a coamei:12m

4.3Reglementari ale zonei:aliniamente.distante

min 7m din axul drumului asfaltat existent, pentru posibilitatea de largire si
modernizare a acesteia
Se va respecta distanta de min.5m in plan orizontal de la conductoarele extreme
ale LEA 20kV cu izolatie dubla
Culoarul de protectie la LEA 110kV va fi de min.37m(18,5+18,5m) de o parte si
alta a axului acestuia
4.4Indici de utilizare a terenului la nivelul incintei construibile
POT maxim =10%
CUT maxim =0,3

4.5Materiale folosite

Materialele de constructii ale cladirilor propuse vor fi de cele durabile si
traditionale:caramida, lemn,metal,acoperis sarpanta(min.25-60°) cu invelitoare
tigla sau materiale asemanatoare, sau terasa(preferabil circulabila sau verde)
Sala de festivitati tip cort prefabricat pe structura metalica din material tip
prelata va avea forma si culoare incadranta in mediul din jur

Arterele de circulatie rutiera si pietonala,parcajele vor avea strat de uzura din

lespezi de piatra,piatra de rau , pietris,dalaj verde



este interzisa planificarea si realizarea cladirilor si amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural, materiale utilizate,
paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului

4.6 Parcaje se propun in interiorul incintei:

Conform HG nr.525 / 1996 republicat se prevad:

pentru constructii de turism: 1-4parcari la 10 locuri de cazare in functie de

categoria de confort
locurile minime de parcare propuse pentru zone de agrement: cate un loc
pentru 10-30persoane

4.7._Garaje: nu se prevad garaje dar unele din parcaje pot fi acoperite

4.8Delimitari incinta

Parcelela studiata va fi imprejmuita cu imprejmuiri mixte: cu gard de sarma la
2m inaltime ce se va si dubla cu gard verde pentru protectie contra animalelor
si porti din scanduri de lemn

4.9. Plantatii,zone verzi

Plantatiile de tip arbori sau arbusti de tip perdea verde de protectie nu vor crea
obturari la caile de circulatie
Zonele verzi amenajate vor fi plantate cu arbori, arbusti decorativi covoare de
iarba, insa reducand la minim impactul antropic asupra zonei
Copacii existenti se vor pastra

S.Restrictii

Nu se admite:

construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate
constructii sau amenajari straine programului general al zonei
depozitarea rezidurilor si deseurilor in incinta deeat in locuri special

amenajate(platforme amenajate,containerg4nchise)
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