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Cu Conditi

Dupi
in conditiile

ANTAL ARPAD-ANDRAS

legii, un alt certificat de urbanism.

)rmitate cu prevederile Legit nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de construetii,

u modificarile §i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
Nr.. 44 Am: 2017

aceasta datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmand s obtin,

Primar

) oo

Data ptehungirii valabilitdtii: 17.01.2018
Ach:ja taxa de 47,34 lei , conform Chitantei nr. 3535 din s »16.01.2(}1_8__”
Transmis solicitantului la datade _ direct/prin posta.

= 5 { i RV

Ao MY A L ook

bogd Mkl




ROMANIA
Judetul CQYASNA

PRIMARTAMUNICIPIULUI §FANTU GHEORGHE
Nesdo S din o2 e o

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 44 din  09.02.2017

Ca yrnare a Cererii adresate d¢ WENZL-BOGYO ATTILA, POPA C. SAROLTA, SZUCS

cu domicilful/sediul in judetnl =~ COVASNA municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE

inregistratd la nr. 5958  din  02.02.2017

pentry imobilul - teren si/sau constructii - sitnat in judetul COVASNA

municipiulforasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul sectorul
cod postal | 520033 . str. PARAULUI

nr. bl. , SC. » Ok . sap:

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.I

in tepfeinl reglementarilor Documentatici de urbanismnr. 6 / 1995

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotarérea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 27 7 01022016

in cqniformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
rcpublicad. cu medificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. R}
Nr. {

GIMUL JURIDIC:
[F: 37779, 38945, 26764

Yy 5t

Nr. Top 37779, 38945, 26764

IMOBIL PROPRIETATE PERSONALA, SITUAT iN INTRAVILAN NEREGLEMENTAT

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA DE LOCUINTE SI SERVICH
FOLOSINTA ACTUALA TEREN ARABIL




Cll: 4
3. REGIMUL TEHNIC:

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatic de const ruire/desfiintare
§i NU conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatici pentru autorizarea executirii lucrarilor de constrctii -de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia

in aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarca cfectel
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Dircctiva Consilinlui 97/11/CE si prip
Consiliului gi Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la claborarep

diului:

anumitor
Directiva
anumitor

planuri §i programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului [gi accesul

la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism s

dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supu
impactului asupra mediului

v

COHIUICA
sd decida
evaludrii

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulii |de mediu

se desfigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documcntatiei pentru 4y

forizarea

executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice con petente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire 1a procedura de cmitere a acordului de mediu, h
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, cf

optiunilor publicului i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la rcalizarea investitic
cu rezultatele consultirii publice

in aceste conditii:

toritatea
tralizarii
in acord

efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale se va emite actul administrativ al aufq
competente pentrn protectia mediului.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autofitatea
competentd pentru proteclia mediului in vederea cvaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesititi} evaluarii

ritétii

investifiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administrati¢i
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constric

In situafia in carc auloritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor

publice
ii.

obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competcnte

In situatia in care, dupa emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de évaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunii la intentia de realizarc a investitiei, adchta are




CuU.: 44/

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele d¢cumente:

a) certificatul de urbanism;

b) dov titlului asupra imebilului, teren si/sau constructii, sau, dup¥ caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la|zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizat#);

¢) documentatia tehnicd - D.T. , dupii caz:

] PAC. ] P.OE. ] pOD.
d) avizele|si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1)|avize §i acorduri privind utilitiitile urbane §i infrastructura:
[ alimentare ¢y apa v gaze naturale Alte avize/acorduri:
] canalizare V] telefonizare W] securitate la incediu
V] alimentare ¢y cnergie electrica [ salubritate V] protectia civila
__| alimentare ¢y energie termicd |__| transport urban sinatatea populatiei
d.2) ayize si acorduri privind:
__ Verificare 14 foate cerinele functionale de calitate [] aviz proiectant initial
[ acordul proprietarilor
[V Documentafid topografici vizats de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitaie Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3)|avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
-AGENTIA FENTRU PROTECTIA MEDIULUI
-AVIZ GOSRODARIREA APELOR S.G.A. COVASNA
d.4) sfudii de specialitate
-STUDIU GEOTEHNIC

e) actul jagministrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;

f dovad{privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentl

AN

Achitat
Prezent]

u] certificat de urbanism are valabilitate de 12 ______ luni de {a dtta emiterii.
Primar Secr
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Prima

ria Municipiului Sfantu Gheorghe ¢ Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECT

IA URBANISM

ARHITECT - SEF

Co(\i:sx

> ap.,

tmare a cererii adresate de d-na Domahidi Ildiké cu sediul/domiciliul in judeful
a, Municipiul Sfintu Gheorghe, cod postal 520023, str. Pescarilor, nr. 1, bl., sc., et. -
telefon/fax 0740020144, e-mail, inregistrata la nr. 8702 din 13.02.2018,

in odnformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritorinjui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 02.03.2018

pentru glaborare plan urbanistic zonal pentru ,,Zona de locuinte si servicii” strada Paraului,

Municipiul Sfantu Gheorghe.

generat| de imobilul: - CF nr. 26764 Municipiul Sfantu Gheorghe, nr. cad. 26764;

- CF nr. 38945 Municipiul Sfantu Gheorghe, nr. cad. 38945;
- CF nr. 37779 Municipiul Sfantu Gheorghe, nr. cad. 37779

Initiator: Wenzl-Bogy6 Attila si proprietarii

Proiectant general: B.I.A. Domahidi Ildiké

Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnéturd RUR: -arh. Domahidi Ildiké;
Amplaspre, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

-limita nordici —drum reglementat prin PUZ aprobat;

-limita estici —drum de exploatare agricola;

-limita sud —teren cu categoria de folosinti “arabil”, inscris in CF nr.38414
Municipiul Sfantu Gheorghe;

- limita vestici —dig paraul Sambrezii;

-suprafatd PUZ: S= 16000 mp;

Prevedgri P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- fungtiuni predominante: - industrie si servicii nereglementat, cu restrictie de construire
péani la aprobarea unei documentatii de urbanism.

-Hmax =- ; H existent = -

-POTmax = - ; POT existent = -

-CUTl max = - ; CUT existent = -

-IC

ageri minime fata de limitele laterale = -;
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ageri minime fata de limitele posterioare = -;

tiuni complementare: -;

hax = -; H existent = -

I max = -; POT existent = -
CUT existent = -
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Str. 1 Decembne 1918 nr. 2 » 520008 Sfantu Gheorghe © Jud. Covasna e Romama
Tel.: +40 267 316 957 = Fax: +40 267 311 243
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe e Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- fundtiuni predominante: - zona de locuinte si servicii:
- constructii: locuinte individuale mici;

regim de inaltime max = S+P+2

t Hmax = 12 m;

L POT max = 40%;

L CUT max = 1,35;

L retrageri minime fatd de limitele laterale = H streasina/2;

- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = H streagind/2;

. circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parcari de incinti, zona verzi
conform Planului de reglementiri A-02;

L echipare tehnico-edilitard: conform Planului de refele edilitare A-03;

Toaté lucririle de infrastructurd cad in sarcina investitorului.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

15.020018 se avizeazi favorabil/eu—ecenditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

CONDITII

Pre;
nesch

El
inscri
alin. (
urban

ratorul si inifiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

rilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului i

mul, cu modificrile i completarile ulterioare.

4l 4

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Dociimentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocri numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
1

acestuia.

Pregentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certifidatului de urbanism nr. 44 din 09.02.2017, emis de Primiria municipiului Sfantu

Gheorghe.
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. MV_‘IH N PLAN URBANISTIC ZONAL

N ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII-STR. PARAULUI

~_ 2.1. REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONALE

Legenda

imita zona studiata
e |imite parcele propuse
21 zona de locuinte §i servicii
EEES drumuri existente propuse pentru modernizare
limite drumuri propuse prin actualizare PUG Sfantu
Gheorghe, claborat de 8.C. V&K SRL
-~ aliniere propusa

[—"1 contur indicativ al constructiilor propuse
T edificabil propus
h- inaltime streasina

BILANT TERITORIAL COMPARATIV
ZONE FUNCTIONALE mp % mp Y%

1. ZONA DE INDUSTRIE ST PREST. SERVICII 15700 83 — —
2. ZONA LOCUINTE MICI ©300 2 = —
3. ZONA CAIDECOMUNICATIE ,

STRAZI 2900 15 . 4000 21
4. ZONA DE LOCUINTE SI PREST. SERVICII 14900 79
TOTAL ZONA STUDIATA 18900 100 18900 100

S PARCELE BENEFICIARI ( EFECTIV SISTEMATIZATE )=14900 mp

DIN CARE:
e SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA 5960 mp (40%)
/ e SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA 20119 mp
e SUPRAFATA CIRCULATII INTERIOARE,
PARCARI PLATFORME 4470 mp  (30%)
e  SUPRAFATA SPATII VERZI 470mp  (30%)

. CUT max.=1,35

SCARA 1:1000

PROFIL TRANSVERSAL 2

17.50 N 17,50 3

(=4m)

EDIFICADIL
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(180)
\T<
>
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1250 | | | 1250 3.50
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SCARA 1:200

PROFIL TRANSVERSAL 3

3 [E

PROFIL TRANSVERSAL 4

MM
’i
o

can e
£0 350 350
780

VERIFICATOR
/EXPERT

PROTECTAT
DESEMAT

REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

LUCRAREA:  PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DE LOCUINTE FRNR.

=
Arh. DOMAHIDI ILDIKO ST SERVICII - §TR PARAULUT 21/2017
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURANR.  LOCALITATEA: JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE, )
37/2003, CTF 21071675 STR PARAULUT - TIGARETET FAZA:

GHEORGHE, JUD. Ci

WENCZL-BOBYO ATTILA, POPA C. SAROLTA PUZ
0267-316107, 074 SZUJCS TIBCR, DAN TUNDE
HIDIILDIKG  \ TLTLUL PLANSET NR.PL.
arh. DOMAHIDI ILDIKS REGLEMENTARI UREBANISTICE A -0
< -~ L =,
arh. DOMAHIDI ILDIRG

-ZONIFICARE



F7-formular

ROMANI/

Vé%?z M{,

Consiliul Judetean Covasna

Kovaszna Megye Tanécsa
Covasna County Council

JUDETUL CO
CONSILIUL J

U
Nr. 2451 din .24}«
Arhitect-s

Spre stiinta: Primari

Ca urme

postal 520038 g

tr. ROMULUS CIOFLEC, nr. 5, bI 10, sc. C, et. 2, ap.18, telefon/fax -, e-mail -, mreglstrata cu nr. 2451 din

14.03.2018,
in baz

Certific
Avizul
Hotara
13/14.1
Aviz nr.
Decizia
Avizul
Avizul
Notifica

Avizul
Avizul
Avizul

in conformitate @
ulterioare, se em

pentru Planul

generat de im
Sf. Gheorghe.
Initiator; WENZL
Proiectant gene
Specialist cu dr
Amplasare, deli

Avizul S.

u
0

oncluziilor consemnate in procesul verbal din 28.03.2018 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
lor emise de institutiile competente, respectiv:
tyl de urbanism nr. 44 din 09.02.2017, eliberat de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe;
oportunitate nr. 13 din 14.11.2016 aprobat de primarul Municipiului Sf. Gheorghe;
Consiliului Local al Municipiului Sf. Gheorghe nr. 328/2016, privind aprobarea avizului de oportunitate nr.
2016;
din 02.03.2018 emis de primaria municipiului Sf. Gheorghe, Directia Urbanism;
apei de incadrare nr. 39 din 19.06.2017 a Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna;
gospodarire a apelor emis de ABA Olt — SGA Covasna cu nr. 27 din 16.06.2017;
amplasament favorabil nr. 70601706093 din 02.10.2017 eliberat de SC ELECTRICA SA;;
a ASSP - Directia de Sanatate Publica Covasna nr. 2188/2134 din 15.05.2017;
. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr. 50-CV din 25.05.2017;
ISTRIGAZ SUD RETELE nr. 311565792 din 05.06.2017;
podarie Comunald S.A. Sf. Gheorghe nr. 6642 din 23.05.2017;
inisterului Afacerilor Inteme — ISU Mihai Viteazul al Judefului Covasna nr. 2229154 din 20.05.2017;

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 10 din 29:94.2018

rbanistic zonal: ZONA DE LOCUINTE $I SERVICII (nr. proiect 21/2017)
bilul situat in judetul Covasna, orasul Sf. Gheorghe, extras CF nr. 37779, 38945, 26764 si 34082

1BOGYO ATTILA, POPA C. SAROLTA, SZUCS TIBOR ATTILA, DAN TUNDE

B.l.A. Domahidi lidiko;

de semnatura RUR: arh. Domahidi lidiko;

itare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z.: zona studiatd se afld intravilanul municipiului Sf. Gheorghe, cu

urmétoarele veginatati: nord — drum reglementat prin PUZ avizat, est — drum propus pentru modemizare, sud - parcela in

extravilan si ves
Prevederi P.U.Z
- functiune p
cabinete); functi
- regim de co
de la cota teren
- POT max. =

digul paraului Sambrezii. Suprafata studiata — 16.000 mp.
R.L.U. propuse conform aviz de oportunitate si certificat de urbanism, asumate de proiectant:

incipala propusa: zona de locuinte si servicii (locuinte individuale mici, cladiri pentru servicii, comert, birouri,

i complementare: anexe gospodaresti de tip urban, zona de circulatii, zona spatii verzi, lucrari tehnico-edilitare;
truire: maxim P+2+M, cu subsol daca natura terenului permite; inaltime maxima a constructiilor la comisa: 9 m
Iyi amenajat, inaltime maxim& a coamei 15 m;

%; - CUT max. = 1,35;

- retrageri minirpe fata de limitele parcelei: minim 17,5 m din axul strézilor propuse spre modemizare, minim 4 m de la limita de

proprietate spre

ul paraului Sambrezii, respectarea Codului civil, a distantelor de interventie si a criteriilor de insorire;

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro




Arhitect sef Consiliul Judetean Covasna

Féépitész Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

W
- circulatii, accese, parcaje: drum de acces din str. Tigaretei de 3,5 m Iatime, cu trotuar de 0,8 m, cu
strazile din nordul si estul amplasamentului, propuse pentru modernizare, cu 2 benzi de circulatie, Z
ambele parti (total 10 m Iatime); se vor mentine traseele si profilele strazilor propuse prin proiectul nr. 14¢

0
o
ik

supralargire de 3,5 m;
ne verzi si trotuare pe
5/2015 elaborat de S.C.

V&K S.R.L., respectiv propunerea realizarii strazii de categoria a ll-a cu 4 benzi de circulatie, confor
“Actualizare PUG municipiul SF. Gheorghe” elaborat de S.C. V&K S.R.L., in vederea careia edificabilul

de axul strazii; se prevad garaje pentru 1-2 autoturisme incluse in volumetria casei sau in cladire anexa

parcaje, din care 1-2 pot fi acoperite;

- echipare tehnico-edilitara: utilitatile se vor asigura prin extinderea retelelor propuse prin proiectul nf.

S.C.VE&KSRL,;

T
A

proiect nr. 1333/2008
fi retras cu 17,5 m fata
separata; se propun 2

1465/2015 elaborat de

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare priyi

edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionat’ de stabilirea, in prealabil, prin contract
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului $i u
stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
publice locale;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 28.03.2
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexata si vizata.

Crg

\d asigurarea echiparii

le echipare edilitara ce
sau care nu beneficiaza

a obligatiei efectuarii ™

nismul in proiect vor fi
dea in sarcina autoritatji

8 se avizeaza favorabil

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrigurilor cuprinse in P.U.Z.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privi
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se pda

aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

d amenajarea teritoriului

e intocmi numai dupa

Se poate promova de catre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in conditiile existenfei dovezii de achitare a

farifelor de exercitare a dreptului de semnéatura pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elabqra

documentatiilor de urbanism.
Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la O.C.P.I.Covasna, impreuna cu documentati

Daca invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de cons

Se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urméatoare (DTAC) se va obtine g

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 44 din

09.02.2017, eliberat de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe.
ARHITECT-SEF,

NISTE Gabriel Nicolae

iNTOCMIT
BARTA Jiilia

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro




[
OPERATC
|
JUD. ¢
|

GOSPODARI
SFANTU

Sediu: RO 5200

)R REGIONAL
COVASNA

GHEORGHE

E COMUNALA SA

31 Sfantu Gheorghe

Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
Capital social: 7.090.000 lei
COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637

Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 — 351 739

e-mail: secretariat@apacov.ro

Str. Bédk Donat, Nr.27 WWW.apacov.ro
Nr. 39502y / 02. 07.2018 S.T.
Citre,
"WENZL-BOGYO ATTILA, POPA C. SAROLTA, SZUCS TIBOR ATTILA

Refer
amplasament
DE LOCUIN

itor la cererea dvs., prin care solicitati prelungirea vglabilité;ii avizului de
traseu Nr. 6642/ 23. 05'.\ 20.17’ eliberat pentru ,,IMTOCMIRE PUZ- ZONA
NTE SI SERVICII STR. PARAULUI” situat in Sfantu Gheorghe inscris in C.F.

Nr.37779, 3@945, 26764-Sf. Gheorghe nr. top.37779, 38945, 26764, pana la 08. 02. 2019- data

valabilitatii li(

Elaborat:Bacs+}

ing.Fejer Alexagdru
director genera

Benke Erika-Eszter

ertificatului de urbanism prin prezenta va comunicam acordul nostru.

ing.Matyas Ferenc
director tehnic

e-mail:bacs.eszter@apacov.ro
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OPERATCJ) R REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 7.090.000 lei

COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637

GOSPODZ\RIF COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 — 351 739
Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe e-mail: secretariat@apacov.ro

Str. Banki|Donat, Nr.27

Www.apacov.ro

S.T.

Nr. 6642/ [23.05.2017 . - A

Catre,
WENEZL-BOGYO ATTILA, POPA C. SAROLTA, SZUCS TIBOR-ATTILA

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitati emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru INT(I) MIREA PUZ- ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII- STR. PARAULUI cu
amplasamentyl in mun. Sf. Gheorghe str. Paraului, inscris in C.F. Nr. 37779, 38945,26764, 38338,
Certificat de‘ banism nr.44 din 09. 02. 2017,
alaturat va restituim un ex. din plan de incadrare si planul de situatie proiect nr.21 /2017 elaborat de

arh. Domahidji Ildiké cu urmatoarele precizari si conditii:

1. in amplasamentul studiat nu exista refele hidroedilitare publice de apa si canalizare. Pe planul de
situatie am trasat conductele publice de apa potabild existente in apropierea amplasamentului studiat,
aflate in explpatarea operatorului regional Gospodarie Comunala.

2 Pentru racordarea la retelele de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera si pluviala se va
depune la Operator regional Gospodérie Comunald SA o documentatie tehnica pentru avizare.
Documentatia va contine proiect tehnic elaborat de un proiectant de specialitate autorizat, memoriu
tehnic, brevigr de calcul al debitului de apa potabila §i apd uzata necesar pentru activitatea ce urmeaza a fi
desfasurata, lan de situatie, detaliu de racordare, detaliu camin menajer si profil longitudinal.

3.In urma am lizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 6642 /2017

Ut111 area amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastrd, se va face cu respectarea
conditiilor 1j puse de legislatia in vigoare.

Avizul de amiplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul ayiz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

PREZENTUL AVIZ NU DA DREPTUL DE EXECUTIE A LUCRARILOR DE
RACORDARE A IMOBILELOR LA RETEAUA PUBLICA DE APA.

ing.Fejer Alexandru ing.Matyas,Herenc
director general i

Anexe: plan|de situatie
Taxa de avizare: achitata cu chitanta nr. / ordinul de plata

Elaborat:Bacs{Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter(@apacov.ro
|
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Societatea de Distributie a Energiei Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Covasna
""’\ S D EE Str. Lunca Oltului Nr. 9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
A 5 Tel: +40 267 305 999 C.LF. SDEE TS/C.U.I. Suc.: RO14493260 / 14531754
=/ Transi lva nia Su d Fax: +40 267 305 704 R.C. SDEE TS/Suc.: 108/238/2002 / 114/56/2002

www.distributie-energie.ro Capital Social: 423.967.400 lei
Cod operator date cu caracter personal: 21641

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,

WENZL-BOGYO ATTILA
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
strada ROMULUS CIOFLEC nr. 5 bl. 10 sc. C ap. 18

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, ld cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a
fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;

b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului |de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat| prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 44 din 09.02.2017 in
vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitantamnr. / .

Director ) Serviciul S.E.A.R. Intocmit
B4 ING. VERESS ATTILA HUBA ING. VERESS ATTILA HUBA

\W
L

[in

g™ Aviz nr. 70601706093 / 02.10.2017 = 771
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% CN PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII-STR.PARAULUI

2.1. REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE

Legenda

ez

imita zona studiati

= limite parcele beneficiari propuse

[EZ3 zona de locuinte §i servicii

2 drumuri existente propuse pentru modernizare

— _ limite drumuri propuse prin actualizare PUG
Sfantu Gheorghe, elaborat de S.C. V&K SRL

e= @ aliniere propusi

= contur indicativ al constructiilor propuse

TERITORIAL COMPARATIV

T \\‘N‘ﬁm ?:Q.E_._M—_ﬁ P | \mzwmﬁm:m H I m_.mm:w :
mp % %wﬁ_u %
Nw:m de Sxomm:iﬁ mici cu restrictie de construire 15100 84 o =¥
pana la elaborare PUZ
Zona cai de comunicatie - strazi 2900 | 16 | 4000 | 22
| Zona de _ooE:ﬁm sl servicii | _Mgo\ , 78 |
Hoﬁ zona studiata i , 3 Eoo“o i 100 18000 100

S PARCELE BENEFICIAR(EFECTIV SISTEMATIZATE) = 14 000 MP

DIN CARE:

SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA 6300mp(45%)
SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA 18900mp
SUPRAFATA CIRCULATII INTERIOARE,

PARCARI,PLATFORME 4200mp(30%)
SUPRAFATA SPATII VERZI(30%) 3500mp(25%)

POT min. = 5% CUT min. = 0,05
POT max.=45% CUT max. = 1,35

| REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA:

[ LUCRAREA:PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA DE [ PR.NR

Arh. UO>>>IHUH ILDI *AQ LOCUINTE SI SERVICII-STR.PARAULUIL

= | 21/2017
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR.37 | | ocALTTATEA:JUD.COVASNA, b Simar
SFANTU ‘GHEOREHE, JUD. COVASNA | SF.GHEORGHE, STR PARAULUL-TIGARETEL F N
TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144 | PUZ
| BENEFICIAR:WENZL-BOGYO ATTILA,POPA C ,
| §EF PROTECT | arh.DOMAHIDI ILDIKO A vu/\. SCARA: | TITLUL PLANSEL: y | NRPL

PROIECTAT | arh.DOMAHIDI ILDIKO 1:1000 | REGLEMENTARI URBANISTICE-

SAROLTA,SZUCS TIBOR | |
L
|

, | oz |

, : X7 ZONIFICARE ,

b e 1 | | |

DESENAT | arhDOMAHIDI ILDIKO P Lo, Ui !




DISTRIGAZ SUD
RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata WENZL-BOGYO ATTILA

B-dul. Marase:
Sect. 4, Bucur

Cod postal: 04(

Contact online

Interlocutor: Adr

Nr/data: 312970

Referitor la

privind emiterea av

i, nr. 4-6
sti
D254
www.distrigazsud-retele.ro
an Pavelescu
693/20.08.2018

POPA C. SAROLTA

SZUCS TIBOR ATTILA

Str. Romulus Cioflec, Nr 5,

Bloc. 10, Sc. C, Ap. 18

Jud. Covasna, Loc. Sfantu Gheorghe

documentatia dvs. inregistrata cu nr 312970693 din 02.08.2018prin care solicitati informatii
/izului de principiu pentru elaborare DOCUMENTATIE PUZ PENTRU ZONA DE LOCUINTE SI

SERVICII STR PARAULUI , LOC. SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASANA :cf 37779,38945,26764, va
restituim planul de|situatie scara 1:1000 proiect nr. -, elaborat de -, completat cu datele solicitate si va transmitem
urmatoarele:
Conform plapului de situatie prezentat, in zona analizata societatea noastra nu detine retele de distributie
sau alte instalatii de gaze naturale.
In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:
1. Dezvoltarea |retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
ordinul ANRE 32/2017
2. Amplasarea | de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice natura in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor|de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

3.Avand in ve
Urbanism ¢
4. Viitoarele co
admisa (d
orizontala
sunt preze

dere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
mise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul societatii noastre.
nstructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minima
stanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se masoard in proiectie
intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si
ntate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018.

5.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

6. Avizul este
pentru am|
09.02.2018

Adrian
Sef De
DIRECTIA

Prezentul aviz este

Achitat cu chitantg

o

emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
plasamentut-ebiectivttui-propus;conformmpfanului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 44 din

cibeli primayie Sy REPES YR Gheorahe.
| Directia Operationald

OBRE v .
rtamn%gm rtament Mentenanta
OPERATIONRLAghecializatd

1

| (1)
insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000; Tabelul 1
/ordin de plata nr/data; 420545/02.08.2018, factura:1904289611

Adrian PAVELESCU

SUPER R EXPLOATARE

2 din NTPEE-2018

C3-Restrans




w ACN PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII-STR.PARAULUI

2.1. REGLEMENTARI URBENIS TG doNIEICARE

DIRECTTA OPERATIONALA
N Biroul de Exploatare
Legenda Pavelescu Adrian
oo limita zona studiata ANEXA ls AVIZUL 1 _ & S‘w w_ncmvnw,w
—— limite parcele beneficiari propuse| Pata: Lo, 08, 2019
223 zona de locuinte §i servicii Semndturs: »
2 73 drumuri existente propuse pentru modernizare
A w= o limite drumuri propuse prin actualizare PUG
Sfantu Gheorghe, elaborat de S.C. V&K SRL
( ==« aliniere propusd
N k1 £33 contur indicativ al constructiilor propuse
L\ BILANT TERITORIAL COMPARATIV .
y
) i)
o g Zone functionale: | existent propus
g £ 1
» { 1 mp % mp %
\ Zona de locuinte mici cu restrictie de construire 15100 84 ‘

pana la elaborare PUZ

Zona cai de comunicatie - strazi 2900 16 4000 22

Zona de locuinte si servicii 14000 78

Total zona studiata 18000 100 18000 100

S PARCELE BENEFICIAR(EFECTIV SISTEMATIZATE) = 14 000 MP
DIN O>wm

SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA 6300mp(45%)
SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA 18900mp
SUPRAFATA CIRCULATII INTERIOARE,

PARCARI,PLATFORME 4200mp(30%)
SUPRAFATA SPATII VERZI(30%) 3500mp(25%)

7/ 23 Y Y
(s, POT min. = 5% CUT min. = 0,05

PO 420 o + 5

N — N POT mmax=45% Ciimax=13%
DETRICSE Jed L£7 TECE ,
Fel. ¢« p ,
A G Compesr op Qe 0 Cois e B e : e S Fn g _ootitect b
smi A..Vﬁ\ MM % m\ 54 \V«Lr\l MU — =2 “ -
W, ) RIFICATOR - REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA: T
EXiCT4 DISTLIRVTIE §E @I “sesr
. . | LUCRAREA:PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA DE [ PRNR.
Arh. DOMAHIDI ILDIKO LOCUINTE ST SERVICII-STR PARAULUT —
8 g g T : IR
A ol s = BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37 | | OCALITATEA:JUD.COVASNA, A ﬁ
Lt Lrslé( SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA | SF.GHEORGHE STR.PARAULUL- d?n | |
TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144 , = { ,
\ ¢ | BENEFICIAR:WENZL-BOGYO ATTILA POPA € md W
' /\\ TH 1 =3 | SAROLTA,S2UCS TIBOR L el o TR0 |
3 | SEF PROTECT | arh DOMAMIDITLDIKO  © 1 | scARA: | TITLUL PLANSEL: | NR.PL: ,
| PROZECTAT | orh.DOMAHIDI ILDIKO 1:1000 | REGLEMENTARI URBANISTICE- | 02 ,
|

4 Bl y | | ZONIFICARE |
DESENAT L arh oo\ix:& HSHE .
L = s

T T IR C R
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pulagol piv Lo
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curesti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de/Nord

:i ;g:_.ﬂaf::ioagie si Informatie Romania C (_/ /U/7 A/é /m 0.7. £o/#
M a M&W)’) couol i

Ck-End Systems Romania
ta Management Inventariere Retea
j e e 1"
CHiR'e fﬁ‘;& /?/6: X

il Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171
WENZL-BOGYO ATTILA, POPA C. SAROLTA, SZUCS TIBOR A ILA
SFANTU GHEORGHE, STR. ROMULUS CIOFLEC, NR.5, BL.10, CC

AP.18

S.C.TELEK
Inregistrata la Reg
CIF :RO427320

Sediu social: Bu
Directia Executiy
Divizia IT Systen
Departament Ba
Departament D3
Brasov, str. Mih3

OM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
sistrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

/

2017
gistrare: 50-CV

Data: 25.05
Numar de inre

Catre:
Adresa:

AVIZ CONDITIONAT

are documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea “INTOCMIRE
PUZ - ZONA DE LOCUINTE SI SERVICIl — STR. PARAULUI” in JUD. COVASNA,

SFANTU GHEORGHE, STR. PARAULUI, CU44/09.02.2017, v& comunicim urmitoarele:

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/echipamente de telecomunicatii.
Avand| in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM

ROMANIA, cit si faptul c& acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,

TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de

protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

In zona instalatiilor telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face numai

sub asistehta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor

beneficiaryl /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 341411, fax.

0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri —

orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM ROMANIA.

Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces

Verbal de |predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de

ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA, la predarea amplasamentului.

Avizul este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z.”.

In cazul ip care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii

prevederilgr prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si

daunele splicitate de clienti TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi

suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice fglosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte

scopuri decat
Anexam pr
Tc. existenta in

C¢

cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
ezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ, infrastructura
zona.

intocmit,
bmp.Inventarierea Resurselor
Gabriela CHIRILA
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 2229153 din 20.05.2017
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplar nr.1
Inspectoratul General pentru Situafii de Urgen{a Sféantu Gheorghe
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
. Mihai Viteazul” al Judetului Covasna
Catre,
DOMNUL WENZL ATTILA

Muni

cipiul Sfantu Gheorghe, str. Romulus Cioflec, nr. 5, bl 10, ap. 18,
judetul Covasna

Urmare la cererea dumneavoastra inregistratd cu nr. 2229153 din 15.05.2017 pentru PLAN

URBANISTI
Gheorghe, st
09.02.2017, v

De as¢
intrd sub ing
obligatorie r¢
puncte de co
aprobarea Noj
civila.

Cure

C ZONAL — ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII, amplasat in localitatea Sfantu
rada Paraului, jud. Covasna, solicitat coniorm Certificatului de Urbanism nr. 44 din
4 comunicam ca suntem de acord cu planurile prezentate.

»menea, se va solicita aviz/autorizatie de protectie civila la investitiile ce se realizeaza si
ridenta HGR 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
valizarea addposturilor de protectie civila, precum §i a celor la care se amenajeazd
mandd de protectie civild in baza documentelor prevazute in OMAI 129/2016 pentru
rmelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectia

Prezenta adresd nu constituie aviz/autorizatie de protectie civild.

spect,

NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: covasna@isujcv.ro




MINISTE
Departame
Inspectoratul

NESECRET

RUL AFACERILOR INTERNE
ul pentru Situatii de Urgenta
eneral pentru Situatii de Urgen{a

Nr. 2229154 din 20.05.2017
Exemplar nr.1
Sfantu Gheorghe

Inspectorqgtul pentru Situatii de Urgenta

,» Mihai Vi

Muni

Urmat
URBANISIT
Gheorghe, st
09.02.2017,
prevederilor
completarile

La ex
echiparea corn
in noile zone

De as
realizeaza si
amenajari c
documentelot
avizarea i au

Cure

eazul” al Judetului Covasna

Catre,
DOMNUL WENZL ATTILA
cipiul Sfantu Gheorghe, str. Romulus Cioflec, nr. 5, bl 10, ap. 18,
judetul Covasna

e la cererea dumneavoastrd inregistrata cu nr. 2229154 din 15.05.2017 pentru PLAN
C ZONAL — ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII, amplasat in locaiitatea Sfantu
rada Paraului, jud. Covasna, solicitat conform Certificatului de Urbanism nr. 44 din
vd comunicam cad suntem de acord cu planurile prezentate, cu conditia respectarii
Regulamentului general de urbanism nr. 525 din 27 iunie 1996 cu modificarile si
ulterioare, cu privire la accesele carosabile.
tinderea retelei de alimentare cu apa se va avea in vedere dimensionarea, realizarea si
espunzitoare pentru asigurarea interventiei de stingere a incendiilor cu hidranti exteriori
lotizate.
emenea, se va solicita aviz/autorizatie de securitate a incendiu la investitiile ce se
intrd sub incidenta HGR 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i
are se  supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, in baza
prevazute in OMAI 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
torizarea de securitate la incendiu si protectia civila.

Prezenta adresd nu constituie aviz/ autorizatie de securitate la incendiu.

spect,

(i)—fﬁ;lS“ e

Constantfn,A'd

VITEN

NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267 /315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: covasna@isujcv.ro
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ROMANIA
MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

p< 520023 S
Str. GOodri Fe

Nr.inreg: 2188/ 2134
Data: 15.05{2017.

f. Gheorghe

E-mail: dsp@dspcovasna.ro
>renc nr. 12

Web: www.dspcovasna.ro

& 0267.351.398
& 0267.351.459
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NOTIFICARE

Asistentd de specialitate de sindtate publicd

WENZL-BOGYO ATTILA

inicipiul Sfantu Gheorghe, Str. Romulus Cioflec, Nr. 5, BL. 10, Sc. C, Ap. 18
Judetul Covasna

urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistrata la Directia de Sanatate
judetului Covasna cu nr. 2134 din 10.05.2017, privind asistenfa de
e de sdnatate publicd pentru prmectul “INTOCMIRE P.U.Z.-ZONA
UINTE SI SERVICII- STR. PARAULUI” in Municipiul Sfantu
Str. Paraului, C.F. Nr. 37779, 38945, 26764 , Judetul Covasna, va

m urmatoarele:

iectul nr. 21 din 2017 se conformeaza la normele de igiena si sanatate
Ord. M.S. 1030/2009 modificat si
1185/2012 si Ord. M.S.

i/sau alte reglementari legale:
prin Ord. M.S. 251/2012 si Ord. M.S.

va respecta documentatia depusd, la faza DTAC se vor depune la DSP
rroiectele obiectivelor construite pe acest P.U.Z.

1formitatile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in
le evaluare pentru asistenta de specialitate a conditiilor igienico-sanitare
2.05.2017. intocmit de d-na Dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

irector executiv
! Agoston Laszlé
~y

if

)
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Ministerul Mediului
\gentia Nationala pentru Protectia Mediului

-

ntia pentru Protectia Mediului Covasna

S5 Obiectivul_planul

Ca urmare
TIBOR ATTILA, ¢

sc. C, et. 2, ap. 1

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
NR. 39 DIN DATA DE 19.06.2017

a notificarii adresate de WENZL - BOGYO ATTILA, POPA C. SAROLTA , SZUCS
u domiciliul in Municipiul Sfantu Gheorghe, strada ROMULUS CIOFLEC, nr. 5, bl.10,
, judetul Covasna, privind “ INTOCMIRE PUZ — ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII

_ STR. PARAULUI 7, propus a fi amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Paraului, nr. F.N.,

intravilan, judetul

ovasna, inregistratd la APM Covasna cu nr. 3167/22.05.2017, in baza:

- Art. 14 din OUG nr. 1/2017, privind infiintarea Ministerului Mediului prin reorganizarea Ministerului
Mediului, Apelor si Padurilor;

- HG nr. 19 din 12 ianuarie 2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru
modificarea unor acte normative;

- H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea AN.P.M. si a institutiilor aflate in
subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

) O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

-H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe (*actua

Agentia

- ca urmare a (
Constituit din data

- avand in vede
Guvernului nr. 57
florei si faunei sz
siturilor Natura 20
- in conformitate
Criterii pentru de
privind stabilirea
- in lipsa comenta

Decide:

Planul urbanistic

amplasat in Mun

necesita evaluar
de mediu.

Decizia APM CoV

privind integrarea

efect aimpleme
implementarea at

1. Caracteristicil

a) gradul in care

ceea ce priveste

resurselor:

— conform C.U.
sud deistrazile P3
/--de' Constrtire paf

“fiind’considerat z

izata*);
ntru Protectia Mediului Covasna

sonsultrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
de 30.05.2017 la sediul APM Covasna ( proces-verbal nr. 14 ):

re. ca planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a
/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
slbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor
00 din judet;

cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu art. 1, pct. a) si c) al anexei nr. 1 —
terminarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
srocedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

riilor motivate din partea publicului interesat, '

zonal “ ZONA DE LOCUINTE Sl SERVICII — STR. PARAULUI ”, propus a fi
icipiul Sfantu Gheorghe, strada Paraului, nr. F.N., intravilan, judetul Covasna, nu
e de mediu si nu necesita evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz

asna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor legislative
in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu rezultate ca
ntarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil a fi afectati de
cestuia.

e planurilor si programelor cu privire, in special, la:

planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
amplasamentul, natura, marimea si condifiile de functionare, fie in privinta alocarii

r. 44 din 09.02.2017 terenul se afld in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, la
araului si Tigaretei, ca zona de locuinte nereglementata adica cu interdictie temporara
13 la elaborarea unor documentatii de urbanism. Terenul este proprietate personala
pna agricola.

i prevede reglementarea zonei din intravilan ca zona de locuinte individuale, cu

% KHALG

B-dul
E-n

hail: officecapmev.anpmero: Tel. 0267
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regim mic de inaltime (max. S+P+2+M) amplasate pe loturi individuale si prestari seryicii (birouri,
cabinete, mic comert, amplasate la parterul cladirilor sau in cladiri separate); reparcelarea parcelelor
existente pentru parcele accesibile de pe strazile existente ; posibilitatea de realizare a unor constructii
de locuinte individuale mici , constructii pentru servicii si anexe gospodaresti de tip urban delimitarea
zonelor pentru circulatii carosabile si pietonale adecvate noii functiuni; stabilirea indicilor urbanistici,
regimul de aliniere, etc.; rezolvarea utilitatilor tehnico edilitare necesare. Nu se va extinde |extravilanul,
nu se impun reglementéri de servituti. Suprafata totala a parcelelor studiate este de 15100 m?”. Zona
studiatd se compune din 3 parcele si anume: CF nr. 26764 — proprietar Wenzl Attila, (cu $1=5500 mp
), CF nr. 37779 — proprietar Popa C ( cu $2=5800 mp ), CF nr. 38945 — proprietar Szucs Tibor Attila
(cu S3=3800 mp). Cele 3 parcele in discutie se afld in zona Simeria , la sud de locuintele din strazile
Paraului si a Tigaretei, cuprinse prin PUG in intravilan ca zona de locuinte cu restrictie de construire
pana la elaborarea unor documentatii de urbanism. Pe parcela 1 se afla constructii provizorii aferente
gradinaritului ( magazie, sere, pavilion grédind cu Ac = aprox. 250 mp ) iar parcelele 2 si 3 sunt fara
constructii si imprejmuite partial. La nord se afla constructii de locuinte individuale. Distantg de statia de
epurare a orasului este de 420 m.
Parcelele vor beneficia de amenajari de teren pentru agrementarea cadrului amenajat ; parcaje publice
pentru autoturisme ( 2 bucati din care 1-2 pot fi acoperite) cu strat de uzura asfaltica, garaje pentru 1-2
autoturisme incluse in volumetria casei sau in cladirea anexa separata. Materialele de constructii ale
cladirii propuse vor fi de cele durabile cu finisaje de tip naturale (c&rdmida, piatra, lemn, acoperis
sarpantd cu invelitoare tigla tabla sau sindrild). Se va face amenajarea parcelelor cu trotugre de acces,
alei pietonale realizate din lespezi de piatrd sau beton, zone verzi publice, curti si gradini private
amenajate.
Regimul de aliniere a constructiilor va fi min. 17,5 m din axul strazilor propuse spre modernizare. Se
va respecta codul civil, distantele de interventie si normele de insorire.
Spatiile libere de constructii si amenajari vor fi amenajate ca spatii verzi.
Circulatia in zona se va rezolva din str.Tigaretei prin :
- strada de acces din str. Tigaretei de 3,5 m latime cu trotuar de 0,8 m, cu o supralgrgire de 3,5
m;
- strazile din nordul si estul amplasamentului, propuse pentru modernizare: cu 2 benzi/de circulatie,
zone verzi si trotuare pe ambele parti (total 10 m latime);
- pentru realizarea strazii de cat a ll-a cu 4 benzi de circulatie propus prin actualizarea PUG-ului,
edificabilul va fi retras cu 17,5 m fata de axul strazii .
Se va asigura posibilitatea de acces pentru autoutilitare salvari, politie, pompieri, altele.
Indici de ocupare a terenului:
POT min. = 5% POT maxim = 45%
CUT min.=0,05 CUT maxim =1,35
Vecinatatile sunt: la nord — drum reglementat prin PUZ in curs de elaborare; la est — drum
propus pentru modernizare; la sud — parcela in extravilan - proprietar Andorko S; la
vest — digul paraului Sambrezii.
Asigurare utilitati:
- alimentarea cu apa potabila - bransamente propuse din reteaua stradala, str. Tigaretei;
- canalizarea menajerd - bransamente propuse din reteaua stradala, str. Tigaretei;
- asigurarea agentului termic: va fi in sistem local, cu centrald termica proprie, utilizdnd combustibil
solid, lichid, energii alternative;
- energia electrica se va asigura prin brangament la reteaua stradalad subterana existentd in strada din
estul amplasamentului, prin bransamente subterane;
- alimentarea cu gaze naturale in zon se realizeaza prin extinderea retelei din strada Tigaretei;
- racordurile telefonice posibile pot fi realizate din reteaua stradala existents;
- deseurile menajere vor fi colectate in containere inchise amplasate in incinte si golite periodic pe
baza contractului cu unitatile specializate; g
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele: nu este cazul.
c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul va contribui la modernizarea si dezvoltarea zonei;
d)problemele de mediu relevante pentru plan sau program : organizarea circulatiei, echiparea edilitara
r:'f'ia{\e\‘[e nului;
e relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
ediu: incadrarea planului a fost efectuata in baza etapelor procedurale din evaluarea |strategica de
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2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, dyrata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;
b) natura cumulativa a efectelor: terenul este situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, ca
zona de locuinte nereglementata pana la elaborarea unei documentatii de urbanism;
c) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este cazul;
e) marimea $i spatlalitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate): Planul
propus, cu o suprafata totala de 15100 m?, se afla situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe,
ca zona de locuinte nereglementatd pana la elaborarea unei documentatii de urbanism dorindu-se
reglementarea zonei ca zona de locuinte si servicii.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: in faza de implementare
se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensive : nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejarc recunosc e plan 1al,
comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor Natura 2000 ain juaei. FPe
amplasament nu exista dotari turistice.
Obligatiile titularului:
- se va solicita punct de vedere sau aviz din partea Sistemului de Gospodarire al Apelor
Covasna;
- solicitarea” si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
44/09.02.2017, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestea; :
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale ooz in
documentatie;
- s3 ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de
pe suprafetele a plasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-1 niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991
(*actualizatd™) Legea fondului funciar;
- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor ocupate
de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a mediului (
instalatii de retinere a poluantilor la surs3 ), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibral’,
- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor (*actualizata®);
- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viaté al populatiei;

respectarea Leg|i Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificatd si completata prin HG nr. 352/2005 si HG nr.
210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;
- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel in afara amplasamentului;
- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Informarea si p
adecvata:
- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in ziarele
Observatorul de Covasna in data de 11.05.2017 si 15.05.2017;
- Anunt public privind decizia etapei de incadrare afisat pe site-ul APM Covasna http://apmcy.anpm.ro;
- Proiectul Deciziei etapei de incadrare se va publica pe pagina proprie de internet a APM Covasna
http://apmcv.anpm.ro;
- Anunt public privind decizia etapei de incadrare , publicat in ziarul Observatorul de Covasna in data
de-07-06.2017;
/Adtoritateaicompetenta pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie a
s iciparea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din punct de

rticiparea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pag. 3/ 4
B-dull Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, Cod 520013
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el

vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza emiterii avizu
fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurii.

lui de mediu a

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa lucrari

de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adop
forma avizata de autoritatea competenta de mediu — APM Covasna.

tare numai in

Inaintea demardarii investitiei privind lucririle propuse in prezentul PUZ se va depune la APM

Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna $i a publicului

revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si eval
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia
modificarile si completarile ulterioare.

In cazul in care planul suferd modificari, titularul este obligat sa notifice in scris A
Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a f
nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului av
contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass

uarilor revine
mediului, cu

gentia pentru

blanului, daca
viz constituie

media asupra

deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea acesteia. Dovada

publicarii in mass — media va fi inaintati la APM Covasna. Prezentei decizi
prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ (*actualizati*).

Intocmit,
ing.Ghican Oa

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
)Ing. Siminiceanu Gabriel Nicolae

e

Elena

i i se aplica

1I/A/0 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
B-dul Grigore Balan, nr.10. Sfintu Gheorghe, jud. Covasna, Cod 520013

F-mail: officercapmey.anpm.ro: Tel. 0267/323.701: 021. Fax. 0267/324.18
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APELE ROMAN

ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE"
MINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT
'SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Covasna, ROMANIA,
Tel: 0267/310833, 317512; Fax: 0267 310046, e-mail: dispecerat,cv@dao.rowater.ro
CIF SGA CV: 18271240 COD IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548

E

privind:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.27/16.06.2017

Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Zoni de locuinte si servicii

— str. Paraului”, mun. Sfantu Gheorghe,
jud. Covasna

Date generale:
Solicitantul avizului: Wenzl-Bogyo Attila, Popa C Sarolta si Szucs Tibor Attila solicitd aviz de

gospeddrire

a apelor pentru P.U.Z. ,,Zona de locuinte si servicii— str. Paraului”, mun. Sfantu

Gheorghe, prin depunerea documentatiei tehnice la SGA Covasna cu numar de inregistrare 3472

/14.06.2017.

Beneficiarul investitiei: Wenzl-Bogyo Attila cu domiciliul in municipiul Sfintu Gheorghe, str.
Romulus Cipflec, nr. 5, bl. 10, ap.18, jud. Covasna, avind CNP 1701229141049.

Denumirea

investifiei: ,,Zond de locuinte §i servicii— str. Pardului”, mun. Sfantu Gheorghe, jud.

Covasna, faza Plan Urbanistic Zonal.

Din punct

de vedere hidrografic: terenul se afla in bazinul hidrografic Olt, cursul da apa pr.

Sambrezii, mal drept al R. Olt, cod cadastral VIII - 01.042, judetul Covasna.

Proiectant
Proiectant

Sfantu Gh

peneral: Birou Individual de Arhitectura Domahidi Ildiko — Sf. Gheorghe.
de specialitate S.C. ORION-CRUX S.R.L., inregistratd la Oficiul Registrului

rghe, Str. Vasile Goldis, nr. 2, camera 67, et. 1, jud. Covasna, beneficiar al

Comertuluin;F} judetului Covasna cu nr. J14/230/2013, avand C.U.I. 32398384, cu sediul in Mun.

Certificatul
trei ani.
Caracteriz
municipiul
Zona studiai

Suprafata 1
propune reg
Accesul in

modernizare.

i de atestare nr. 290 emis de M.M.A.P. la data de 08.12.2016 avand valabilitatea de

rea zonei de amplasare: zona studiata este situatd in extravilanul si in intravilanul
i Sfantu Gheorghe.
14 este marginitd: la nord: drum de exploatare

la est: drum de exploatare

la sud: parcela in extravilan

la vest: digul paraului Sdmbrezii
btald de teren aflat in proprietatea beneficiarilor este de 15.100 mp, din care se
lementarea si introducerea in intravilan a suprafetei de 15.100 mp.
zona studiatd_este posibil de pe drumul de legatura cu str. Tigaretei, propus pentru

Alte acte emise anterior:

= Extras de
= Extras de
= Extras de C
= Certificat

. F.nr. 26764, nr. cadastral 26764, S = 5500 mp, prorietar Wenzl-Bogyo Attila.

. F.nr. 37779, nr. cadastral 37779, S = 5800 mp, prorietar Popa C Sarolta.

. F.nr. 38945, nr. cadastral 38945, S = 3800 mp, prorietar Szucs Tibor Attila.

de urbanism nr. 44 din 09.02.2017 emis de Primaria municipiului Sfantu Gheorghe.

PEERP]

Regimul juridic al terenurilor:
Terenul cu suprafata totald de 15100 mp se afla in extravilanul localititii Sfantu

Gheorghe s

este in proprietatea beneficiarilor Wenzl-Bogyo Attila, Popa C Sarolta, Szucs Tibor

Attila, conform Extraselor de C.F. nr. 26764, 37779, 38945.

Folosinta ag

tuald a terenurilor este arabil.
1/3




Urmare solicitarii §i documentatiei tehnice inregistrate la S.G.A. Covasna sub ny. 3472 /
14.06.2017, tindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a Bazinului Hidrografic Olt, in
conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completarile
ulterioare, a O. U. G. nr. 107/2002 privind infiintarea A.N. " Apele Romdne " cu modificairile
si completarile ulterioare si a Ordinului nr. 662/2006 al Ministrului Mediului si Gospodadririi
Apelor privind procedura si competentele de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodadrire
a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind:

Plan Urbanistic Zonal — ,,Zona de locuinte si servicii
— str. Paraului”, mun. Sfantu Gheorghe,
jud. Covasna

conform documentatiei, in care se prevede:
- realizarea unei zone de locuinte si servicii — str. Paraului, mun. Sfantu Gheorghe.
Obiectivele principale propuse sunt: locuinte individuale, prestiri servicii de |tipul mic
comert, birouri, cabinet si anexe gospodaresti de tip urban. In cadrul ansamblului se va asigura
utilitdfile necesare: incilzire, alimentare cu energie electrica, alimentarea cu apd, canalizare
menajera si canalizare pluviala prin rigole deschise citre spatiile verzi.

Prin realizarea amenajérilor propuse se stabilesc urmatorii indici maximi de ocupare si
utilizare a terenului:

Prin realizarea obiectivelor preconizate se vor realiza urmatorii indici de ocupare a terenului:

Procent de ocupare a terenului propus POT maxim = 45 %.
Procent de ocupare a terenului propus POT minim = 5 %.
Coeficient de utilizare a terenului propus CUT maxim = 1,35
Coeficient de utilizare a terenului propus CUT minim = 0,05

Ansamblul de lucrari pentru dotarea urbanisticd a spatiului analizat se vor incadra in (clasele de
importanta corespunzatoare STAS 4273/ 83, clasa IV de important3, categoria 4.

Dotarile hidroedilitare:
Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apd potabild se va asigura prin extinderea retelei de apd existente din
str.Tigaretei.
Necesarul de apd potabild conform breviarului de calcul este:
. Q zimed = 4,80 mc/zi

Q zi max = 6,72 mc/zi

Q hmax = 0,23 mc/h
Canalizare menajeri: "
Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare — vor fi colectate printr-0 retea de
canalizare menajera, si se va racorda la canalizarea existenta din str.Tigaretei.
Evacuarea apelor pluviale:

Apele meteorice vor fi colectate in rigole §i santuri, si transportate spre zone verzi respectiv
terenuri agricole.

s

58]
(%)




Alte luc
- se va
menajer.

rari impuse pentru protectia factorilor de mediu:
rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporard a deseurilor de tin
in containere si se vor depozita in depozitele agrementate din zona. Materialele

refolosibile, PET-uri, textile, hartie, metal si stlicd se vor colecta separat si se vor preda la unitati
specializate de colectare, prin grija proprietarului.

1. Bene
lucr;ﬁril
2. In

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

ficiarul este obligat si obtini toate acordurile §i avizele legale necesare promovarii
or de investitie.
cazul in care apar noi elemente, neprevizute in documentatia tehnica de

fundamentare, beneficiarul va anunta autoritatea teritori:'”

(S.G.A.

Covasna).

3. Se va respecta litimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: - 4 m spre interiorul

incintei

Ne
precum

completirile si modificdrile ulterioare.

INGI
ing. San

==

respectarea prevederilor prezentului aviz atrage rdspunderea administrativd dupd caz,
si rdspunderea civild sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr. 107 / 1996 cu

NER SEF . OCMIT Compart. A. A,,
dor LASZLO ‘ ing. Enik6 KELEMEN-BARTHA

‘ bantla




Arh. DOMAHIDI ILDIKO

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37
SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA
TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144

PROIECT NR. 21/2017

« Denumirea lucrarii:Plan urbanistic zonal- Zona de locuinte

o . e A A o
si servicii — str.Paraului

. Amplasament:jud.Covasna, mun.Sf.Gheorghe, str.Paraului-

Tigaretei f.n.

. Beneficiar:Wenzl-Bogyo’ Attila, Popa C. Sarolta, Szucs Tibor

« Proiectant general: Domahidi Ildiké-BIA-Sf.Gheorghe

« Faza:P.U.Z.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — Zona de locuinte si servicii str.Paraului

Localitatea: jud.Covasna,mun.Sf.Gheorghe, str. Paraului -Tigaretei

Beneficiar: Wenzl B.Attila, Popa C. Sarolta, Szucs Tibor
Proiectant general: Domahidi Ildiko — BIA -Sf.Gheorghe

Data elaborarii:  aprilie 2017

1.2 Obiectul lucrarii:

Terenul care cuprinde parcelele beneficiarilor se afla in intravilanul
mun.Sf.Gheorghe, ca zona de industrie si servicii si o portiune mica ca zona
rezidentiala cu locuinte mici

Beneficiarii doresc sa reglementeze zona ca zona de locuinte si servicii

Din|aceste considerente rezulta obiectivul principal al lucrarii de fata, si anume:

o reglementarea zonei din intravilan ca zona de locuinte mici si servicii

o reparcelarea parcelelor existente pentru parcele accesibile de pe strazile
existente

o posibilitatea de realizare a unor constructii de locuinte individuale
mici(max.P+2+M) constructii pentru servicii si anexe gospodaresti de tip
urban

o delimitarea zonelor pentru circulatii carosabile si pietonale adecvate
noii functiuni

o stabilirea indicilor urbanistici, regimul de aliniere, etc.

«| rezolvarea utilitatilor tehnico edilitare necesare

«| nu se va extinde extravilanul, nu se impun reglementari de servituti




1.3 Surse

de documentare-baza topografica

In vedere:
- ridicarea
-Planul ur
-Plan urba
avizat
-Actualiza
-Studiu ge
-legislatia
2.STADII
2.1 Evolu

1 elaborarii PUZ-ului de fata au fost consultate urmatoarele documentatii:

topografica a parcelelor, executata prin grija beneficiarilor

banistic general a orasului Sf.Gheorghe avizat si aprobat conform legii

inistic zonal- “Strada Paraului-pr.nr.1465/2015- elaborat de SC V&K SRL-

ire PUG Mun.Sf.Gheorghe-pr.nr.1333/2008 -elaborat de SC V&K SRL

otehnic- executat prin grija beneficiarilor

specifica cu implicatii in domeniul urbanismului

ULACTUALAL DEZVOLTARII URBANISTICE

tia zoneli

La sud de
dezvoltat
industrie.
Prin PUG
zonelor de

moderniza

2.2 Incad

strazile Paraului si Tigaretei aproape de limita sudica a intravilanului s-a

p Zona mixta , alternand zonele de locuinte, industrie, prestari servicii-

-ul in curs de avizare s-a propus atat uniformizarea zonei: prin transformarea
locuinte in zone de locuinte + servicii, cat si rezolvarea circulatiilor prin
rea , latirea si legarea acestora la strazile principale ale orasului.

rarea in localitate

Cel
din
indt
Zon
1.

Atti

2.

Sare¢

3.Q

Tibe

e 3 parcele in discutie se afla in zona Simeria, la sud de zona de locuinte
strazile Paraului si a Tigaretei, cuprins prin PUG in intravilan ca zona de
istrie si prestari servicii

la studiata se compune din 3 parcele si anume:

F nr.26764 —nr.cad 26764, arabil cu S1 = 5500mp- proprietar Wenzl

la

F nr.37779 —nr.cad 37779, arabil cu S2 = 5800mp- proprietar Popa C.
lta

F nr.38945 — nr.cad 38945, arabil cu S3 = 3800mp- proprietar Szucs

or Attila

S total = 15100mp




2.3 Elemq
Zon

1

.
Pe |
si3
Lat
Dis
2.4 Circul

Circulatia
drur
drur

2.5 Ocup

:nte ale cadrului natural , construit

1a studiata este marginita:

la nord : drum reglementat prin PUZ avizat

la est: drum propus pentru modernizare

la sud: parcela in extravilan- proprietar Andorko S

la vest: digul paraului Sambrezii

sunt fara constructii si imprejmuite partial

nord se afla constructii de locuinte individuale
tanta de statia de epurare a orasului este de 420m
atia

carosabila in zona este asigurata de :

muri de exploatare in nordul si estul zonei, propuse pentru modernizare

rea terenurilor

Pe terenli
per
mag
pep
PO1

| studiat se afla urmatoarele constructii:

arcela proprietarului Wenzl Attila: constructii provizorii de tip agricol:
jazie, sere, pavilion gradina cu Ac =aprox. 250mp

arcelele 2 si 3 nu se afla constructii

[=1,6% CUT=0,016

2.6 Echipare tehnico-edilitara

Clac
str.T
2.7 Probl

lirile existente de pe parcela 1 sunt alimentate cu energie electrica din
igaretei. Restul parcelelor sunt fara utilitati

me de mediu

Principalel

e aspecte ale problemelor de mediu ar fi:

-aspectul thitecmral-urbanistic al zonei

-lipsa unei

2.8 Opti

parcelari controlate si a acceselor carosabile modernizate

uni ale populatiei
In urma constatarii situatiei existente, a estimarii posibilitatilor de dezvoltare

(solicitarea

beneficiarilor de a realiza locuinte individuale + prestari servicii ) si a

parcela 1 se afla constructii provizorii aferente gradinaritului,iar parcelele2

mul de legatura cu str. Tigaretei de 3,50m latime, propus pentru modernizare



punctului de vedere al administratiei publice locale asupra politicii de dezvoltare

urbanistice a zonei (enuntat in Certificatul de Urbanism si Aviz de oportunitate) s-au

concluzionat urmatoarele necesitati si optiuni :

transformarea zonei in zona de locuinte si servicii

reparcelarea zonei fara noi trasee de strazi

deli

itarea zonelor pentru circulatiile modernizate, adecvate

asigurarea utilitatilor tehnico- edilitare

realizarea unor constructii si amenajari care sa imbunatateasca aspectul

arhitectural urbanistic al zonei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma sintetizarii concluziilor studiilor de fundamentare anterioare, concomitent cu

PUZ-ul de

fata se trag urmatoarele concluzii :

- realizarea unor constructii si dotari care sa imbunatateasca aspectul arhitectural-

urbanistic al zonei

- rezolvarea circulatiei carosabile, pietonale cat si echiparea tehnico-edilitare a

zon
- deli
3.2 Preve

pi
mitarea loturilor pentru locuinte si servicii de tip urban

leri ale Avizului de oportunitate

3.2.1.Previ

ederi aviz de oportunitate

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

zona de locuinte si servicii

locuinte individuale mici

cladiri pentru servicii, comert, birouri, cabinete etc.

functiuni complementare:

anexe gospodaresti de tip urban
zona de circulatii
zona spatii verzi

lucrari tehnico edilitare

indici urbanistici obligatorii(limite valori minime si maxime)




reglementarea se va trata intr-un singur UTR
UTR- zona de locuinta si servicii:

POT max. =45%; CUT max.=1,35

regim de inaltime max.(S)+P+2(+M)
alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ
edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil si a
normelor de insorire
accese: drum de acces din str.Tigaretei, se vor mentine traseele si
profilele strazilor propuse prin proiectul nr.1465/2015 elaborat de SC
V&K SRL, in curs de aprobare, respectiv propunerea de strada de cat.a
[1-a cu 4 benzi de circulatie- propus conform proiect
nr.1333/2008” Actualizare PUG Municipiul Sf.Gheorghe” elaborat de SC
V&K SRL
echipare tehnico edilitara se va executa prin extinderea retelelor propuse
prin proiectul nr. 1465/2015 elaborat de SC V&K SRL, in curs de
aprobare
se va avea in vedere necesitatea instalarii de retele de comunicatii

electronice pentru zona reglementata

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural actual al zonei este sub influenta constructiilor de tip rezidential :

constructii

de locuinte si curti amenajate Prin amenajarile incintelor propuse si al

zonelor din jur (plantatiile, zone verzi de protectie) acesta se va imbunatati

considerab

il.

3.4 Modernizarea circulatiei

« Cirg

ulatia in zona se va rezolva din str.Tigaretei prin:
strada de acces din str.Tigaretei de 3,5m latime cu trotuar de 0,8m ,cu o
supralargire de 3,5m
strazile din nordul si estul amplasamentului, propuse pentru modernizare:
cu 2 benzi de circulatie, zone verzi si trotuare pe ambele parti(total 10m

latime)



pentru realizarea strazii de cat a II-a cu 4 benzi de circulatie propus prin
actualizarea PUG-ului, edificabilul va fi retras cu 17,5m fata de axul
strazii

3.5 Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1 Organizarea arhitectural-urbanistica
Criteriile principale ale organizarii arhitectural-urbanistice a zonei au fost
urmatoarele :

Beneficiarii parcelelor vor sa reglementeze zona , ca zona de locuinte si

icii, prin reparcelarea acestora, numai in parcele accesibile de pe

drumurile existente(fara crearea unor noi strazi
Reglementarea zonei se doreste in asa fel, incat sa faca posibila construirea in
zona si anume:
locuinte individuale max.(S)+P+2(+M)
prestari servicii de tipul mic comert, birouri, cabinete, etc. amplasate in
locuinte sau separat
anexe gospodaresti de tip urban
delimitarea zonelor pentru circulatii carosabile si pietonale adecvate noii
functiuni
stabilirea indicilor urbanistici, regimul de aliniere, etc.
rezolvarea utilitatilor tehnico edilitare necesare
nu se va extinde extravilanul, nu se impun reglementari de servituti
3.5.2 Zonificarea teritoriului
Pentru realizarea criteriilor de mai sus corelate cu tema de proiectare, in zona studiata

se delimiteaza o singura zona functionala tratata intr-un singur UTR: zona de locuinte

si servicii| cu locuinte individuale mici: max.P+2(+M) si servicii , comert, birouri,
cabinete cat si functiuni complementare: anexe gospodaresti, circulatii, spatii verzi,
utilitati(ZLS)

S Z1L.S(zona efectiv sistematizata) = 15100mp

S PUZ =S ZLS + drumuri in vecinatatea amplasamentului =18000mp




Bilant teritorial comparativ

Zone functionale: existent propus
mp % mp %
Zona de industrie si prestari servicii 15100 84 - -
Zona cai de comunicatie - strazi 2900 16 4000 22
Zaona de locuinte si servicii 14000 78
Total zona studiata 18000 100 18000 100 |

3.5.3 Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime a constructiilor s-a stabilit in functie de:

-necesitat
-necesitati

-reglemen

le functionale rezultate din destinatia cladirilor
compozitionale

tari obligatorii din Avizul de Oportunitate

Regimul de inaltime maxim propus :P+2+M, cu subsol daca natura terenului permite

3.5.4 Regimul de aliniere

Criteriile care su stat la baza determinarii regimului de aliniere au fost :

-distantele
-distante n
-asigurare

-efecte col

de siguranta a constructiilor aflate in adiacenta drumurilor publice
ormate din punct de vedere a normelor de prevenire a incendiilor
a vizibilitatii in intersectii

mpozitionale de ansamblu

-orientare

terenurilor

-regimul de inaltime a constructiilor

Regimul de aliniere a constructiilor va fi :

min 17,5m din axul strazilor propuse spre modernizare

min.4m de la limita de proprietate catre digul paraului

respectarea Codului Civil si a distantelor de interventie

respectarea criteriilor de insorire



3.5.5 Indici urbanistici

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime
privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului
(CUT).

Pentru fiecare parcela in partea zonei studiate valorile maxime se prezinta astfel

Existent Propus
POT = 1,6% Max.40%
CUT=0,016 | CUT=1,35

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

o alimentarea cu energie electrica de la reteaua stradala subterana existenta in
strada din estul amplasamentului, prin bransamente subterane

o alimentarea cu apa: bransamente propuse din reteaua stradala, str.Tigaretei

e canalizarea menajera :bransamente propuse din reteaua stradala, str.Tigaretei

e incalzirea si prepararea apei calde cu centrale termice proprii pe baza de
combustibil solid, lichid, energii alternative

o telefonizarea din retea stradala existenta

o alimentarea cu gaz metan: prin extinderea retelei din str.Tigaretei

e gospodaria comunala :deseurile menajere vor fi colectate in containere inchise
amplasate in incinte si golite periodic pe baza contractului cu gospodiria
comunala.

3.7. Protectia mediului

Ca concluzie a studiului de fundamentare privind problemele de mediu se propun
urmatoarele:
-activitatea de locuire nu este generator de deseuri si substante toxice
-refacerea peisagistica dupa terminarea lucrarilor, amenajari de spatii verzi de
protectie prin plantatii de arbori, arbusti si gazon verde.
3.8 Obiective de utilitate publica

3.8.1 Listﬂ obiectivelor de utilitate publica




-circulatii carosabile, pietonale ale drumurilor de acces
-racordurile retelelor tehnico-dilitare
3.8.2 Tipul de proprietate a terenurilor este marcat pe plansa de reglementari
nr. 04
3.8.3 Circulatia terenurilor
Prin solutia propusa se vor face treceri de terenuri din proprietatea privata a

beneficiarilor in domeniu public, conform plansei 04

Anterior stabilirii categoriilor de interventii a reglementarilor, restrictiilor ce se
impun au fost facute analize si propuneri si anume:

-analiza situatiei existente, a prevederilor PUG avizat si in curs de elaborare, a
propunerilor specialistilor si adecvarea temei de proiectare la acestea;

-analiza circulatiei existente si posibilitatea de dezvoltare a acesteia;

-analiza echiparii tehnico-edilitare din zona;
-compatibilitatea functiunii propuse in cadrul construit si natural existent;
ansamblului in dezvoltarea functiuni de locuinte si servicii a
municipiului Sf.Gheorghe

Masurile necesare si lucrarile de executat in periodada urmétoare sunt:

-restrictie de construire pana la avizarea PUZ-ului de fata, prin care se schimba
functiunea|zonei

-delimitarea arterelor de circulatie ce vor fi trecute in domeniu public si a parcelelor
construibil

-elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate pentru constructiile si amenajarile
propuse.

Detalii tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in regulamentul
aferent PUZ, care se utilizeaza corelat si completat cu prevederile pieselor scrise si

desenate ale lucrarii de fata.




I.Dispozit

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Ii generale
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acesteia.R¢
intreaga zd

2.Baza le
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ntul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detaila sub forma
riptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal,in vederea aplicarii
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plicare al RGU,aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000.

lementari cuprinse in PUG si PUZ anterior pentru zona ce face obiectul

.Odata aprobat impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al administratiei publice locale.

3.D0meniJll de aplicare
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ista in parametrii optimi de protectia mediului: apa, aer, sol, subsol,

ari umane, in conditiile descrise in memoriul de prezentare PUZ

1 studiata nu se afla in nici o arie protejata




5. Reguli cu privire la sisuranta constructiilor si la apararea interesului public:

Toate lucrgrile de amenajare si construire se vor desfasura cu respectarea legilor si

normelor t
Reparcelar
publice cat

6. Reguli ¢

ehnice in vigoare

ile de tip urban vor respecta RGU cu respectarea traectoriilor drumurilor

si zona de protectie a digurilor paraului Sambezii

dle amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru

POT, CUI

Se vor resg

reglements

H

secta amplasamentele si indicii urbanistici cuprinse in plansa de

iri- zonificare PUZ, si detailat in fisa de reglementari

7. Reguli J:u privirea la asigurarea acceselor obligatorii, a parcarilor:

Lucrarile legate de caile de comunicatie in zona vor respecta prevederile PUG siPUZ

corelat cu programul de constructii si amenajari in zona,respectand normele tehnice

cuprinse in standardele si normative:

realizarea arterelor carosabile pe traseul si gabaritele preconizate(latimi, raze

de racordare, etc.)

rezo
core
rezo
nede
in af
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Toate parcs
conform pl
Parcarile si

8. Reguli ¢

varea celorlalte componente ale arterelor pentru functionare

cta(rigole, trotuare, sistematizare verticala, etc.)

lvarea acceselor carosabile si pietonale in incinta in mod fluent si

ranjant circulatiei din zona

ara unui garaj se propune amenajarea a min. 1-2 locuri de parcare in
iorul incintei,din care macar unu poate fi acoperit

2lele vor avea accese carosabile si pietonale din drumurile publice,
ansei reglementari- zonificare si descrierii din memoriul de prezentare
circulatiile in interiorul parcelelor vor fi definitivate la faza AC

u privirea la echipare edilitara:

Lucrarile d
reglementa
prescriptiil

9. Reguli ¢

e echipare edilitara vor respecta amplasamentele din plansele de
ri pe baza unor proiecte de specialitate cu respectarea normelor si
or in vigoare

u privirea la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

Se vor resp

ecta regulile cuprinse in plansele desenate si memoriu de prezentare,
|




detailate in fisa reglementari

10. Reguli cu privirea la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri: sunt cuprinse

in fisa de reglementari anexata

II1.Zonificare functionala

11. Unitati si subunitati functionale

In cadrul Zonei studiate s-a stabilit o singura zona functionala:ZLS-zona de locuinte

mici_si servicii cu functiunile complementare :anexe negospodaresti,circulatiei,retele

tehnico-edilitare,zone verzi, etc.
S ZLS(efectiv sistematizata)=15100mp
S PUZ = S ZLS+drumuri din vecinatatea amplasamentului= 18000mp

Zona functionala va fi tratata in detaliu in fisa de reglementari alaturat.

Intocmit

arh.Domahidi Ildiko




FISA DE REGLEMENTARI

1.Denumirea zonei:

Zona functionala de locuinte mici si servicii ZLS alcatuit din:

. functiunea principala:constructii de locuinte individuale,cu regim mic de
inaltime,max.(S)+P+2+M amplasate pe loturi individuale si prestari servicii:
birouri, cabinete, mic comert amplasate la parterul cladirilor sau in cladiri
separate

. nctiuni complementare: anexe de tip urban, circulatii, zone verzi, lucrari
tehnico - edilitare

2.Date dt‘tecunoastere

Suprafata erenulul(parcele beneficiari)efectiv sistematizata:15100mp

Tipul de proprietate:proprietate privata a persoanelor fizice :
1. CF nr.26764 — nr.cad 26764, arabil cu S1 = 5500mp- proprietar Wenzl Attila
2. CF nr.37779 — nr.cad 37779, arabil cu S2 = 5800mp- proprietar Popa C.
Sarolta
3. CF nr.38945 — nr.cad 38945, arabil cu S3 = 3800mp- proprietar Szucs Tibor
Attila

Delimitare a zonei:
Zona studiata este marginita:

la nord : drum reglementat prin PUZ in curs de elaborare

la est: drum propus pentru modernizare

la sud: parcela in extravilan- proprietar Andorko S

la vest: digul paraului Sambrezii

3Constructii existente: Pe terenul studiat se afla urmatoarele constructii:

« pe parcela nr.1 proprietar Wenzl Attila se afla 3 constructii provizorii, aferente
gradinaritului cu Ac =250mp

« parcelele 2 si 3 sunt fara constructii, imprejmuite partial

« indici urbanistici existenti:

POT|=1,6% CUT=0,016




4.Propune
4.1. Const

ri

ructii si amenajari propuse

« repal

prop
5001

o delin

« locu

o presi

locu

rcelarea zonei pentru asigurarea amplasamentelor necesare functiunilor

use. Parcelele vor fi de forma si dimensiuni aprox. egale, dar nu mai mici de
np si cu front stradal de min 15m

nitarea circulatiilor necesare acceselor pe fiecare parcela construibila

inte individuale de max.(S+)P+2(+M)

[lari servicii: birouri, cabinete, mic comert etc., amplasate la parterul

intelor sau separat

« anexe gospodaresti de tip urban

. amenajarea parcelelor cu circulatii , parcari, zone verzi, mobilier de gradina,

imprejmuiri

. asigurarea utilitatilor tehnico- edilitare

4.2. Regi

1ul de inaltime al constructiilor maxim (S+)P+2(+M), propus P+1; P+M

« inaltimea maxima la cornisa: 9m

. inaltarea maxima a coamei:15 m

4.3Regle

entari ale zonei:aliniamente.alinieri,distante

Alinierea constructiilor si a amenajarilor au fost stabilite pe plansa 02,si anume:

4.4Indici

min 17,5m din axul strazilor propuse spre modernizare

min.4m de la limita de proprietate spre digul paraului Sambezii
respectarea Codului Civil, a distantelor de interventie si normelor de
insorire

e utilizare a terenului la nivelul incintei construibile

POT maxim =40%
CUT maxim =1,35

4.5Materiale folosite

—

Materialele de constructii ale cladirii propuse vor fi de cele durabile cu

finisaje de tip naturale:caramida, piatra,lemn,acoperis sarpanta cu

nvelitoare tigla,tabla tiglata sau sindrila , cu unghiuri de 25-60° sau

acoperis terasa




Arterele de circulatie rutiera,parcajele vor avea strat de uzura
parcaj
asfaltica.Aleile pietonale vor fi realizate din lespezi din piatra sau beton

4.6 Parcaje se propun in interiorul incintei:2 bucati,din care 1-2 pot fi acoperite

4.7. Garaje: se prevad garaje pentru 1-2 autoturisme incluse in volumetria casei
sau in ¢ladire anexa separata

4.8Delimitari incinta

Se doreste delimitarea incintelor spre arterele de circulatie,care va fi de maxim
1,80 m|inaltime de la cota amenajata a trotuarului ,preferabil din materiale
naturale:piatra,caramida,lemn,fier forjat sau gard viu

Delimitarea incintei spre vecini , se va face gard de lemn,sarma de 2 m inaltime

4.9Plantatii,zone verzi

Plantatiile de tip arbori sau arbusti nu vor crea obturari la caile de circulatie
Curtile se pot amenaja cu plantatii de arbori,arbusti,covoare florale,iarba,iar
gradinile cu pomi fructiferi si altele
5.Restrictii
Nu se admite:
. construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate
« constructii sau amenajari straine programului general al zonei
« depozitarea rezidurilor si deseurilor in incinte decat in locuri special
amenajate(platforme inconjurate,containere inchise)
« constructii care nu sunt deservite de drumuri publice sau accese care sa le
asigure functionarea normala
« derogari de la prevederile prezentului regulament se admit in cazuri bine

justificate cu avizul compartimentului de specialitate al Consiliul Local
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= limite parccle beneficiari
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constructii existente

s drumuri

I zona dig de protectic pardu

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) 9
" 1. ZONA INDUSTRIE SI SERVICII 15.100 84
2. ZONA CAI DE COMUNICATIE - 16
| STRAZI ADIACENTE |
" TOTAL ZONA STUDIATA 18000 100

S PARCELE BENEFICIARI ( EFECTIV SISTEMATIZATE )=15100 mp
DIN CARE:

S CONSTRUCTII
S CURTI - TEREN NEAMENAJAT

POT = 1,6%

250 mp
14850 mp

CUT =0,016
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wGN PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII-STR. PARAULUI

2.1. REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONIFICARE

Legenda

s |imita zona studiata

= limite parcele propuse

(@73 zona de locuinte si servicii

N drumuri existente propuse pentru modernizare

N zona dig de protectie parau

[EZ0 zone verzi de protectie

= e limite drumuri propuse prin actualizare PUG Sfantu
Gheorghe, elaborat de S.C. V&K SRL

-~~~ aliniere propusa

[ contur indicativ al constructiilor propuse

[[TT1T) edificabil propus

h- inaltime streasina

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

| ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
1. |ZONA DE INDUSTRIE SI PREST. SERVICII | 15100 84 — —
ZONA CAl DE COMUNICATIE
. STRAZI +ZONE VERZI DE PROTECTIE 2900 16 4400 24
3. |ZONA DE LOCUINTE SI PREST. SERVICII = — 113600 76
TOTAL ZONA STUDIATA 18000 100 18000 | 100

S PARCELE BENEFICIARI ( EFECTIV SISTEMATIZATE )=13600 mp
DIN CARE:
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/ e  SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA 18360 mp
e SUPRAFATA CIRCULATII INTERIOARE,
PARCARI PLATFORME 4000mp  (29%)
/[ e SUPRAFATA SPATII VERZI 4160mp  (31%)

CUT max.=1,35

\
PROFIL TRANSVERSAL 2 PROFIL TRANSVERSAL 3 PROFIL TRANSVERSAL 4 /
, J
m ._ Y REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
g = e _ /EXPERT )
PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DE LOCUINTE PR.NR.
250 | 10050 350 A350 s0100 | j2s0 ST SERVICII - STR PARAULUT 21/2017
X L 430 8 "
e oo e i BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURANR. | LOCALITATEA: JUD. COVASNA, SFANTU GHEORGHE,
, i , 37/2003, CIF 21071675 STR. PARAULUT - TIGARETET FAZA:
SEANTUSHEORSHE L TUD COVASNA BENEFICIAR:  WENCZL-BOGYO ATTILA, POPA C. SAROLTA pUZ
] o TR pT T TR TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144 SZUCS TIBOR
INCINTA TROT. m mi CAROSABIL ASFALTAT g[mor| INCINTA INONTA | e T TAT % g | mens INCINTA | SUPRALARGIRE ASFALTAT g | mewma
SEF PROTECT arh. DOMAHIDI ILDIKO T, mm&wm“ [ TrmuL pLanser: NR.PL.
SCARA 1:200 PROTECTAT arh. DOMAHIDI ILOIKS |\~ | 1:200 REGLEMENTARI URBANISTICE 02
DESENAT arh. DOMAHIDI ILDIKS k@ \ -ZONIFICARE
2017




S SR

UTR 1

P+2+M

7LS _ 40%

135 _ N % 25°-60°

-_— -

— -

SCARA 1:1000

HGN PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII-STR. PARAULUI

3.1. REGLEM

ENTARI ECHIPARE - EDILITARA

Legenda

limita zona studiata

limite parcele propuse

linie electrica subterana existenta
conducta apa rece propusa
canalizare menajera propusa
conducta gaz metan propus

linie de telecomunicatie subterana propusa
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4.1. PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Legenda

——— limita zona studiata
—— limite parcele propuse

TIPUL DE PROPRIETATE A TERENURILOR

N DOMENIU PUBLIC AL STATULUI SAU
A UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE

"1 PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE (BENEFICIARII)

CIRCULATIA TERENURILOR

tzzzz2 TERENURI CE SE INTENTIONEAZA
A FI TRECUTE IN DOMENIU PUBLIC

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

s DRUMURI
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