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1. PIESE SCRISE

- Foaie de titlu

- Colectiv tehnic de coordonare generala a proiectului - proiectanti

- Cuprins

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 25655, nr, Cadastralinr. topografic:
239N 2599 1 /A 2212101, 259975120201, 2599/ 1 1721271, 25990101272/,
2590/9/3/1, I599R/2/1, 2599/8/2/1, 2599/4/1/1, 2610/4/1 = Municipiul Sfantu
Gheorghe prin Consiliul Local Sfantu Gheorghe. suprafata 40429 mp

= Extras de Carte Funciara pentru [nformare nir, 30280, nr.Cadastral/nr. topogeafic:
30280 - Fundatia “MENSA SANA”, suprafata 41739 mp

= [Exiras de Carte Funciara penteu Informare nr. 27374, nr.Cadastral/nr. wopografic:
27374 — Retyi Odon si SPC Escort S.R.L.. suprafata 2100mp

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 23478, nr.Cadasiral/nr. topografic:
23478 — Tegzo Lorant, Beder Irina, Gecse Katalin-Judit, suprafata 20400mp

- Certificat de urbanism nr. 356 din 15.11.20016 ¢mis de catre Consiliul Judtean Covasna
- Aviz de oportunitate nr, 41 din 29.1 12016 emis de catre Consiliul Judetean Covasna

= Aviz nr. 57.403 din 08.12.2016 emis de catre Serviciul Roman de Informatii UM.
0362 Buciuresti

- Aviznr, DT.7293 din 20.12.2006 emis de catre Ministerul Apararii Mationale = Staul
Major General

- Avizar. 4289480 din 07.11.2017 emis de catre Ministerul Afacerilor Interne —
Directia Generala Logistica, inclusiv plansa anexa

= Aviznr, 102392 din 19.10.2017 emis de Ministerul Afacerilor Interne — Inspectoratul
de Politie Judetean Covasna — Serviciul Rutier

- Avizar. 78/367 din 02.011.2017 emis de catre CNAIR— DRDP Brasov, inclusiv
plansa anexa
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= Acord nr. 97781 16/20012 —412.233/2012 emis de catre CNAIR {fost CNADNR) —
IGPR., prelungit in [0.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui
sens giratoriu pentru deservirea “Salii de sport multifunctionale®, inclusiv plansa
anexa

- Acord nr. 3598 din 03.08.2017 emis de catre Pirmaria Comunei Ancus, referitoare la
introducerea in intravilan & terenurilor afectate de ohiectiv

- Declaratie notariala a |ui Tegzo Lorand, a Beder Irinei si a lui Geese Katalin-Judit prin
care isi exprina acordul privind realizarea accesului rutier partial pe terenul
proprietatea loc (CF 23487) la care se refera prezentul proiect

- Declaratie notariala a lui Retyi Oden si a SPC Escort S.R.L. prin care isi exprina
acordul privind realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea lor (CF
273574) la care se refera prezentul proiect

- Declaratie notariala a Fundatiei “MENS SANA" prin care isi exprina acordul privind
realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea lor (CF 30280) la care se
refera prezentul proiect

= Avizor 8 din 19.10.2017 emis de catre Primaria Municipiului Sfante Gheorghe —
Directia Urbanism — Arhitect Sef

- Decizia ctapei de incadrare nr. 36 din 24.10,2017 emisa de catre Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor — Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

- Aviz nr. 51 din 23.11.2017 émis de catre Consiliul Judetean Covasna - Arhitec Sef
= Ordin de plata nr, 363X din 15,1 1.2017 pentru achitavea taxei RUR

- [ocumentatie topografica. beneliciar Primaria Municpiului Sfaniu Gheorghe,
amplasament: str. Lunca Oltului, intoemita de Luffy Vilmos, vizata de OCPI Covasna

= Stadiv geotehnic

- PLAN URBANISTIC ZONAL “AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE
SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI" - PREVEDERI
GENERALE
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2. PIESE DESENATE

1 Plan de¢ incadrare in PUG nr. 6/1996, proiectant A-00
"URBANPROIECT™ 5.A, — municipiul Sfantu
Gheorghe, scara 1:5000

2, Analiza situatiei existente. disfunctionalitati, prioritati, A -01
scard 121000
3. Reglementari prapuse, zonilicarea teritoriulai, A-02

civculatii, scara | ; MY

4. Reglementari propuse, zonificaren teritoriului, A = 2 acces
circulaii — detaliu acces. scara 1:500

5 Retele tehnico-edilitare. situatia existenta si propusa. - 03
scara 111000
6. Obiective de wtilitate publica. circulatia terenurilor. A- 14

scara | 1000

Sefde project.
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ANECPL  oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara COVASNA
wilitietil  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Sfantu Gheorghe
A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREH Inteavilan !

Adresa: Lo, SRAny Ghecrehe, jud, Covasna

Nr| Nr cadastral
., [

All " a0deg 41739

Suprafata® (mp) Observalil / Referinte

B. Partea I1; Proprietari sl acte

Inscrier privitosre la draptul de progriatate gi alfe drepturi reale Beforinte
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7F PENTRU INFORMARE T
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= L Anal | 2018 |

ANCPL  oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobilizrd COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate (moblilard Sfantu Ghaorghs

A, Pariea i. Descrieraa imobilulu]

TEREM Extravilan
Adresa: |ud. Covasna

M) Ny cadastral
e | Supratafat (mp) Ohbeervatil / Referinta

21 37T i Bcte: 2,100
| Masurata: 2. 100

B. Partea iI. Proprietarl si acte

Inscrier] privitears la dieotul de proprietate si ails drepturi resle Rofaringa

35267 [ 05/11/2034

Act Narmstiv nr, 17, din 07/03/201£ emis de Parlamentul Romeznl=l:

g4 |Imodil afiat sub inclgenta &re.3 alin.|1) Oin Legsa 17,2019, deaandit] Al
orin Lage

CBRSERVATIE poxiti transonisa ain CF 23477 Mrcws, Inscrisa prin Inchalamea nr, 2E320 din 268/0872014;

22828 f10/09/201E

Act Administrativ nr. Adress nr. 3657, din U-*r'GEI.I'EGH 2mis de PRIMARIS ARCLIS;

pg |52 noteaza calitates da . . sitarniologic ™ 2 imeBilufu] inders in cartea) .53
Ltz Ciars nr. 27374 Arcig |

262 /O7/0L/2016

|GABRIEL [aviz nr. 1 din 13-01- ibarat da Directla Judsteans pentr Coltura Covasnal:

Act Notarfal nr. contract dé vonaare cumnparare But, nr, 1639, din 16/13/4015 mis de NP SAVU AL -

a1 g |Intabulare; crept de FROPRIETATECu ity d= cumparare, dobandit prin] AL

Conventie, ¢obe Boiusia 12 i

1) RETYTODON, necasaborit

gy |InEsnulare, drept da PROFRIETATEZu Bitin de cumparare, dobanolt prin AL
1 'E Eg-a 1.!2

1) &5P.C. ESCORT 5AL. CIF:292 36620

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintsle dreptulul da propriststs,
dreptur] rasle de garantie 3 sarcini Referinga

ELD
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Carte Fureiard Nr, 27E7E Comuns Dragtdunioiplorarpus

“Anexa Mr. 1 Le Partes!
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Carts Funciarg M 23478 Comunaridiagidunicionis Arcus
= EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B 127651
e PENTRU INFORMARE Lunz | agr
Lo [CAmd 2016 ]
ANCPT  oficjul de Cadastru si Publicitate Imobilisrs COVASNA =
Shasiriii Bireul de Cadastru si Publicitate Imoblilard Sfantu Gheorghe
A, Partea |. Descrisrea imobiiulul
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Covesna —
AN cedAstral| o ratatas (mp) Observatil f Referinte ['
. " Cir acte: 20.500
(41] 2347 e S |
B. Partea I, Proprietari si acte
inscrieri privitoare fa drepiui de propristats <i alte drepturi reale Refarint=

2E5 f11/01/2010
Ack Motarial nr. act de partaj voluniar aut. nr. 65, din D&/01/2010 emis de NP GRAMADA GHEORGHE:

g7 |Intabulare, drept de PROPRIETAT Ecu Gitln Infoal d= mostanive £ partaj,) AT
idobandit prin Conventla, gote actuala 173 I
1) TEGZD LORANT
pg |!Ntabulare, drept de PROFRIETATECY Litlu Inftial O8 MOSIERire, Al

dobandit orin Copventia, cata actuals 173 : —

1) BEDER IRINA
B [intabulare, drept da FROFRIETATECY EiElu Tnitial de n-..:smn}'re.i AL

doband(t _prin Conventle, cote actusla 13
1) GECSE EaTALIN= JUDIT

28223 [ 2B/0R/2014
Act Narmativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlameantul Bomanal;
B10 llmobll &ilat sub incldenta art.3 aln.(1) din Lages 17/Z2014, dobandil Al

L lorin Lege
C. Partes Ill. SARCINI .
inscrierl privind dezmembramintele draptului de propristata,
drapturi reals de garantie st sarcini
NO SUNT N

Refaringa
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Carte Funciard Nr. 23478 Comuna/Orag/Municipies A=

Anexa Mr. L Ls Partesa | i
TaEren __“{.
ir cadast Suprafats l mssrvatll f Refeninis
Mrcadastral mESuTALE tmﬁ]1r Cossrvalll [ REs 3
23478 20,400

" Gupratata este determingtd in planul de projecyie Stareo 74,

DETALI LIMIADE IMOBIL

Date referitoare [a teren Q
Categorie Intre) Supraftala = 8 ii feringa S
Crt folosingd kilan]  (mp) Tarla Parcela Mr. bopt Obsareatii f Refering

1 arabil MU | 20,400

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimllor segmentalor sunt ebtinute din prolectie in pian.

| Punct, Punci Lunglme segment

| inceput.  sfdrsit ¢= ()

] 1l 2 336.018
2 3 0423 5
3 4 23,507 =
4 2 59121
5 g 23.857|

Daciment care contine Sate cu feraciar persenal, protelate da pravederiia Legll Fagina 2.din 2




Carfe Funciard Ne. 234878 CominafDrasdunisiniu: -

Puenck;  Panst Longl e segment
inceput| siarsic o f= {mr)
3] i 20:84

¥ i | 4835

- Lungimile segmentelor sunt determinate in planul e profectles Stereo 70 5i sunt ratunlite la 10 centimatp,

“r= Distante dintre puncte est= formatd din sagments cumalate ce sunt mai micl decdt valoaraa 10 centimaer,

Certific ca prezentul extgs foraspunde cu pozitltle inwigoare din cartea funcizrd originzls, pictratd de scag
hirow,

Prezentul extras de carte funciard este valebil la suténtificares de catre notarul public & actelor juridice prir
care 5¢ silng drepturife reale precum si pentru dezbatersa succesiunllor, isr informaiille prezentate sunl
susceptibile de crice modificare, in candltila legi

S-& &chitat tariful dg 20 RON, -Chitanta interna nr.67052/25-10-2016 in suma de 20, pentru ssrviciul ds
publicitate imobilizra cu codul nr. 272,

Data solutiontri, Asistent Registratar, Referent,
26-10-2016 Gaspar lolands P i
Diata sfberi, s S ey
Haf_.__a' (oarata 5 manfa; (parafa s 7J‘nn.§mm.l
. o= il

{

i
3

et bl e
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ROMANIA
JUDETLL COVASNA
COMSILIUL JUDETEAK
Nr, 11418 din 45 2M.2008
Ined Das. IILA 3.
Spre stiin{E Pimariz comumai ARCUS

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr&&5din 45 .41.2016

in scopul; ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT
BMULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCUR! IN MUNICIEIUL 5F. GHEORGHE

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL SF, GHEORGHE prin PRIMAR, cu domisiliufieadiyl in judedul
COVASNA | municiplulioragulicomuna SF, GHEORGHE, satul -, saciond! -, cod pestal - , srada 1 DECEMERIE 1918, or. 2, bl. -,
3c.-, 8l -, ap. -, letefonfax 0267-311243, e-mail -, inregisteats |2 nr. 11418 din 28.10.2018,

pentru imobilul - leren sifsau construcii -, situal in fudetul COVASNA, municipiul SF, GHEORGHE 5 comung ARCUS,
satul -, secionul -, cod pogtad, strada DN 12, nr. FM, b, -, sc. -, &t, -, 8p. -, s3u identificzt prin PLAN DE INCADRARE [H ZONA.
RIDICARE TOPOGRAFICA, EXTRASE CF NR. 25655 si 20280 SF. GHEORGHE, respechiv CF nr. 23478 5 27374 ARCUS;

in femeiul mglemenddnior Documentatisl de urbanism ne. nr. 2/2009, faza BUZ, aprobatd prin Hotdrdres Consiliulks
tocal al municipiului Sf, Gheorghe nr. 205/2010, respectiv documentatia nr. 25/2005, aprobata prin Hotardrea Consifiului Locs)
af-cormsunel Ascus nr. 1212008 |

in conformitale cu prevederta Legil nr. 5011991, privind autorizerea executdni lucrarior de construclE, republicath, cu
modificarie 5 completdris uilerioars, )

<E CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobthl, leren identificat cu nr. fop 2507/22/20%1, 25990 faruaiai. 2BBSVS2M, 25991112141, 25004 027211,
2OSSV9N3N, 258908/2M, 25990411, 2610M/1 din CF nr 25855 Sf Gheorghe  se afla in propristatea solicitantul, in
administrzrea Consfiulul focal ST Gheorghe, find i intravilanut focaliati: terenul identificat e nr. cad. 30280 din CF 30280 &1
Sheorghe se 2fia in intravilanud localitali SF, Gheorghe, conform PUZ aprobat cu HCL 2952010 si-esle in propretatea
persoanelor particulare Vancsa AL Vimos, Vancsa A. Alber, Boros A, Ibofya. Imobilul feren identifieat cu ne. c2d. 23478 din CF
23478 Arcts se afld in propristates persoanelor particutare Tegzo Lorant, Beder Irina, Gecss Katalin Judit si =a afla in
axtravitani bocalitl Arcus, jar terenul identificat cu nr. cad. 27374 din CF 27374 Arcus este in proprietatea comund  lui Ratyl
Odon i & SPC ESCORT SRL sise afld in exizavitanul localitss Arcus,

Imobilul nu aste nclus ps fsts monumentelor istorice 5i nu 58 alld in 2ona de proteciis monuments istorice gilsau ale
ruatail,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul care face obiectul PUZ are suprafata totald de 5500 me.

Categoria de folosintd actusld 2 terenubs identificat cu nr. top ZHOTIANI2I2I3M, 2500M1/ai2/2i21, 2599752121 ,
25081 1/212A, 2590110/212/1, 25990931, 2599/8121, 2509M4/1/1, 2B10/4A din CF nr 25655 Sf. Gheorghe este arabil, faneaty
3 terenulul identificat cu nr. cad, 30260 din CF 30260 S Gheorghe este arabi, Categoria de folosinta a terenurilos din CF27374
Arcus si CF 23478 Arcus este arabil. Destinaia terenulul intravilan conform RLU afarent PUZ aprobat cu Hotardrea Consiliulu
Local al municipiului S1. Gheorghe ar. 29572010 este zon3 servicii, comert, agrement gl sport.

Sa vor respecta neglementariis adminisiratiei publice centrale/locale cu privire la obligatile fiscake afs investitorului,

3. REGIMUL TEHNIC:

Avand in vedere faplul o8 solicitarea formulatd in cererea de efiberare 2 certificatulul de urbanism esle condifle impusa in
FUZ aprobat cu HCL 2952010, penins reslizares investitiel se impune elsborarea unwi Plan Urbanistic Zonal intoemit in
coniommilate cu reglementasea tehnica * Ghid priving metodologia &2 elabaorare i continulul cadns al Planutul Urbanistic Zonal’,
aprobata prn Ordinul MLP.AT. nr. 176/M/M6.08.2000, da specialisti inscrigi in Regisirul Urbanigtilor, avind compstents
corespinzatoars complexitali sarcinifor,

Accesul carosabil in zond va fi dimensionat conform prevederilor pet. 4,12 al Anerei nrd din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin H.G. nr. 5251996, republicats, s va respecta Tn mod obfigatoriu, prevederiie arl 25 din hotarérea
mentionala anterior cat &i Norma tehnica din 270111998 privind prodscterea, construiea =i mogemizarza drumunlor publicat in
iMenitard Ofivial, Partea I nr, 1380is din 08404/1998, ivirat i vigoares la 06/04/1998,

Refeaua de drmn propusd pe amplasament va i conalatd tu cea exislenta $i cu cea profactald de afli investitor In zong
penin rezolvarea favorabitd & acceselor. In situalia In cars refezua de drumuri proisctsts afecieazs aile proprietali publice sau
private se va objing avizul dedinStorilor de terenuri, Caile da comuricalie propuse vor respecia profilele transversale stabilile prin
L,

Sa vor avea Tn vedare prevederie P.ULZ-ursor avizate si aprobate case & pirtea nfluenta evelulia zonei.

o2 vor propune & adopla solufii de echipare tehnico-adilitars {apa, canalizare, energie electricd, gaze, telelonis BfC.) cu
fespetiarea nomelor legale de igiena sl profectia medailui,

Caolectivele de specialitate care vor intosmi P.U.Z -ul, 2 parcursul elabordri documentztied, vor consulta Comisfa Tehnica
t2 Amenajares Terilorivlui gi Urbasiam din cadn Consiliulu Judetesn Covasna peniru o bund coordonare a tubwror lusrsniar din
aceasta zong, prezentfind soluls de connerare.car vArini fnsranane fiziee oo nirdinal




Tn conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 35002001 cu modificérle i completile ulterioans: * Prin Planul urbanistic zonal
se stabilest, in baza analizei contexdului social, cultural istoric, urbanistic 58 aritectural, reglementdn cu prvire la regimul de
construire, funcliunea zonel, indllimea maximd admisd, coeficieniul de ufilizare a ferenulul (CUT), mocentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladinior fatd de aliniament §i distantele fald de limitele laterale si postericare ale parceled,
caractensticile arhilecturale ale cladinlor, materiaiele admise”,

In conformitate cu art. 46 an (1) din Hot 101 a CS.R.UR. 12010 publical in M.O. 577/2010 : * La incredintarea
elaborarii documentatilor de amenajare a teritorubul gi de urbanism este obligaione existenia Tn cadrul enlitsls elaboratoare a
unul specialist cu drept de semndturd, Tn calitale de coordonator, pentru categoria respectiva de documentalii, sl irebuie
indeplinite cumutativ urm3toarale conditi

a) specialisiul cu drept de semnaturd trebuie sd Fie angafat cu contract individual de munca la respectiva enlitate
alaboratoara;

b} entitatea elaboratoare trebuie s aibd ca obiect principal de activitate "Activitdli de arhitecturd, inginerie i servicii de
consultantd tehnicd legate de acestea®, conform clasificanl activitalilor din economia nationats - CAEN, editia revizuid”.

Prazantul certificat da urbanism poate § ulilizat in scopul declarat pentru.
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA CU
3000 DE LOCUR! IN MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Carfificaiul de urbanism au ine loc de autorizafio do construire / deshinjare
! nu conferd dreptul de & execits fuerdrl de construclil,
3. OBLIGATII ALE TITULARULLI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrl documantatiel pentru autorizarea executdrii lucrirdlor de constructil - do construire!de desfiintare -
soflcltantul sa va adresa autoritétll compatente pentru probectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLY COVASMA -
520013 5F.GHEORGHE, B-DUL GEM. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA

In aplicarea Directivel Consiliulul B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor profects publice i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliuful §7/11/CE i prin Direcliva Consilivtui g Paramentului European
20043ISICE privind padiciparea publiculul k2 elaborarea anumitor planun 5i programe in legaturd cu mediul 5 modificarea, cu
privire la participarea publicului $i acoesul la justifie, a Directivel B5/337/CEE si a Directivel 98/81/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantulul obligatia de a contacla avlonitatea terloriald de mediu pentru ca aceasta 58 analizeze 5i 53
decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea profeciului investifiel publicefprivate Tn lista profectelor supuse evaludri impachului
asupra mediubyi,

In aplicarea prevederilor Direcfivei Consdliului BS/337/CEE, procedura de emiters 2 acordulul de mediu se desfisoard
dupa emilerea certificatiul de urbanism, anterlor depunent documentatiel pentnr awlorizaraa executdn luordriior de consbructii la
autoritatea adminisiratied publice competents.

In vederea satisfaceni cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
proectia mediului stabieste mecanismul asiqurds consultdrd publice, centralizini opliunilor publicudul si al formul3nl wnui punc
de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultisi publice,

In aceste conditii;

Dupd primirea prezeniulul cerfifical de urbamism, tilularal are obligalia de @ s¢ prezantd [z suloritafes compefents peniru prolectis
mediulul in vederea evaludrli inffiale a investifiel 5/ stabilin] demardrd proceduri| de evaluare a Impactulu] ssupra medivhi sie=u &
progaduni de evaluers adecvald. "
In urma evaludrl infjiate a notificdrii privind intentia de reaiizare 8 prolectulul Se va amite punctul de vedars al autoritati
competents pantru protecila medivlul

in situsfia fn care sutoritatea competentd pentru protocita mediuhui stabileste efectuarea evaludril impactulyi asupra medinlui
§iisau a evaludnl adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoritafii administratial publice compefenie cu privire
I manfinerea corarii pentru autorizares execerdni
Iuerdrilor de construefil.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatulul de Urbanism orf pe parcursul deruldri procedurl e evalusre a Impaciuiul asupra
mediulul, solicitantul renuntd fa inteniia de realizare a Investifiel, acesta are obligatia de # notifica acest fapt sutoritati
adminiatrafied publice compatante,

3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE | DESFINTARE va fi inso{it de urmiloareis documente:

a) cemifoalin o irharism [topia)

b} dowsdla hifulud asupea imobslui, faren g¥is0 conslarclil seu, dupd caz, exfrasuf de plan cadasiral sciualizel [n 27 57 exrasil da cards Amcierd de
tnformare schaizat fa 21, In cazul In care kg nu dispume aifel copie fepalizetd); maxm 30 zile

£} documentafla bahicd - 0. T,, dupd caz (2 exemplare cvigingia):

~ Obprac, Ol DTOE Ooran
€] avizels g acorduriis o amplesament siabiffe arn comzand de ubanicm;
0.1 eviza & Bcovgud griving utiiliie whane 5 mfesfruchrs (oopiak

alenentans ey aad Gara naturale Alls evizefaorue
L canallzare O tetedonizare
[ atimentars cu energie elackics O saiuteitate

O afimentara cu energie termic O wensport uban



4 31 w5 ST ERTE
I securtzsa 3 mosady [0 protecta ovid [ =indiaios popuishis
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Avize la faza PUZ :
M aviz prealabil de oportunitate, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Covasna;

W Agentia pentru Protectia Mediului;

B CNADNR - DRDP Brasov,;

MW |PJ Covasna - proliia Rutiers;

W Stat Major al MAp.N.;

W Ministerul Afacerilor Interne,

M Serviciul Roman de Informatii;

M acord in forma autenticd a proprictarilor terenurilor afectate de lucrare;

W referat geotehnic:
M Planul de incadrare in zona eliberat de OCPIC si ridicare topografica vizata de O.C.P.LC., att pe hartie,

cit 51 in format digital extensie ".dxf sau ".dwg ;
M avizul Arhitectulul sef;

Prezentul cenificat de wibanism are valabiltate de 24 luni de la data emileni. Aceasta se poate prefung) de cétre
emitent, i solicitarea Mulzrulu, cu cal putin 15 zile inaentea datel axpirdni

PRESEDINTELE CONSILIULUI MDETEAN‘ SECAETAR AL JUDETULUL
TAMAS Sand 'ARGA Zoltén

[ (L

ARHITECT-SEF,

BERECZK Lordnd Alexandry
! o e
I

INTOCMIT,
FEKETE Juilia

L= R

Achilat taxa de: seutit conform Chitantei nr - din - l'"
Prezentul certifical de urbanism a fost transmis soliclantulul dwectprin posta la data de

In conformitate cu prevedanis Legn nr 301897 privind autorizares executén ucrinior de corstrucl, republicats, ou
modificdnia si comploianis ulisnoans

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatada pand (3 dafa de

Cupd aceasta data, o noud prelungire a valabiltaly nu este posibia. sobotantul vrmdnd sd obled, Fvcondiide lagii, un ai
certfical de urbanism

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULUI,

ARHITECT-SEF,

Crata pretungsni vaiabilitat SE—
Achitat taxa de i, conform Critantenr__ g
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Nr, 12282 din 22 .1 2016,
Ind, Doz, LA 3, Fregadintels

TA

Ca umare 8 cereni adeesate de  MUNIGIPIUL SF. GHEORGHE prin SZTAKICS EVA-JUDIT | cu
domictiullsadiul in judetul COVASNA, municipiulioragulicomuna SF, GHECRGHE, satul -, saclorul -, cod postal -, str, 1
DECEMBRIE 1918, nr. 2 Bl - 5C - &t - &p. -, telefonffax 0267-311243, é-mall -, inregisiratd la nr. 12282 din
18.11.2018,

in conformitate cu prevederile Legil nr. 33012007 pevind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificanie si
complelarile ullefoane, se emile

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 41 din29, /.2016

pentru alaborarea Planului urbanistic zonal pentru AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT
MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI

general de imobilul sifual in judeful COVASMA, municipiul'orasulicomuna 8F, GHEQRGHE, ARCUS, satui -,
sectorul -, cod pogtal - , strada DN 12, nr. - bl. -, s¢. -, &L, -, &p. - sau identificat prin PLAN DE INCACRARE N ZONA |
PLAN DE AMPLASAMENT, EXTRASE CF 25855 si 30280 SF. GHEORGHE, respectiv CF nr. 23478 si 27374 ARCUS,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PU.Z. conform anexei la prezentul aviz, leritoriyl este
marginit la nord de zoné comer si servicil, ka sud de-zona servicii si agrement, la est sala de sport multifunctionald cu
3000 de locur, |z vest de terenur ggricole afiate in proprietatea privata a uncr persoane fizice si juridice.

2.Categeriile functionale ale dezvoltérii §i eventuale servituli: se prevede zond cu funcliunes dominata —
carculali carosabila si pigtonale; funcliuni complementare; spatii varzi

3. Indicatori urbanistici abligatorii {limita valorl minime si maxime): nu esta cazul,

4.Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor; nu esle cazul.

5. Capacitatile de transport admise: nu sz lmilsaza,
G, AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale gilsau teritorale pentru PUZ.: Stat Major
tzaneral al MoAp.N, SR, MAI Agentia pentru Protectia Mediulyi, CHADNR - DRDP Brasov:;

1. Cbligatiile iniiaterulyl PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de infermare i consultare a
publicului: s va asigura, de calne autoriatea publcd locald, informarea si consultarea publicului in conformitate cu A,
7, gin. (1) din Ordinel MOUR.T, nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire 2 elaborarea szu revizurea planurilor de amenajare a terilorivtul i de urbanism, ¢t §i in
conformitate cu Reguiamanty! propriu aprobat de Consilil Leeal S Ghearghe si Arcus,

La elaborarea documeniatiel urbanistice vor fi respeciale prevederile ar. 46 din HotSrarea nr, 101/2010 al
Consiubd Superior al Registnlui Urbanigtilor din Romania, pentru aprebarsa Regulamentulul privind dobandirea
dreptuiui de semnaturd pentru decumentalide de amenajarea teritoriulul si de ubanism, publicat in MO, 57712010,

Prezentul aviz este va'abil de la data emiterii sale pe toald durala de valabiitate 2 Conifeatului de urbanism nr,

94 din 15.11.2018 emis de Consiliul Judelean Covasna.
Prezentul aviz a fost ransmis solicitantulul directipdn pogta 12 data 08 i

T o L Artiect-gef,
e BERECZK Lérind Alexandru
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ROMANIA Ex.nr. _
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI!I
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 57.403 din 08.12.2016

Célre

5.C. ROMAND-GERMANA DE PROIECTARE Sl
PRODUCTIEV & K S.R.L.
- Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor nr. 24, judeful Covasna -

La solicitarea dumneavoastra nr. 7000 din 17.11.2016, inregisirata la Serviciul Roman
de Informatii cu nr, 57.403 din 23.11.2016, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea
realizarii inveslifiei "Amenajare acces rutier |la sala de sport multifunclionald cu 300 de
locur” in amplasamentul din municipiul SFANTU GHEORGHE si comuna ARCUS, str. DN
12, CF nr, 25655, 30280 si CF nr. 23478, 27374, judetul COVASNA, beneficiar PRIMARIA
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, va comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului
comun al ministrului Locrarilor Publice si Amenajaril Tertoriului, ministrului de Inteme,
directorului Serviciulul Romén de Informatii si ministrului Ap&rani Nationale nr. 4221/1985 sgi
ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 3580/2001 prvind amensafarea terftoriului gi urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, s-a_avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastira.

Orice modificare ulterioara a confinutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului,

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cerdificatului de wrbaniem nr. 558 din
15.11.2016, emis de Consiliul Judetean Covasna.

V& restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

/SEFUL UNITATI

e,
¥



ROMANIA Exemplarul nr. £
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General
Nr. DT. 383
din [(12.2018
Bucuresti

Catre,
S.C. ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE
S| PRODUCTIE V & K SRL
AVIZ NR. DT/6845

La Certificatul de Urbanism nr. 556 din 15.11.2016:

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001, privind
amenajarea tentorivlui g urbanismul cu modificdrile s completdrile ulterioare si
Ordinulei Comun-al ML.LP.AT., ML, S.R.L si MAp.N. nr. M.30/02.11.1995, Statul
Major General avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 5.500,00 mp, situat In in/extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si
comunei Arcug, C.F. nr. 25655, 30280, 23478 gi 27374, judeful Covasna, in vederea
realizani obiectivului de investitii , Amenajare acces rutier la =ala de sport
multifunctionala cu 3000 de locur”, conform documentatiel de urbanism depuse.
Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe.

Avizul este conditionat de:
- respeclarea cu strictete a limitelor amplasamentulul si zonelor functicnale

precizate in documentatie;

- neafectarea, ici ma, a activitatilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerulul Ap&rani

MNationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si raspunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru ellberarea avizulul specific al Statului Major General, n vederea
obiinerii autorizaliel de construire, este necesar =3 trimiteli documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru oblectivul de investilii, ce urmeaza a se realiza Tn zona studiata, n
conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea execwlarii lucrédrilor
de construcli, repubiicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si H.G. nr.
62/1986 privind aprobarea Listei obieclivelor de investilii si de dezvoitare, precum si
criteriifor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cumodificarile gi completérile ulterioare,
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.l

et Nr. 4,289,480
07112007

Catre

S5.C. V&K S.R.L.
municipiul Sfanw Gheorghe. 520009, str, Korosi Csoma Sandor nr. 224, judepul Covasna

Ca urmare a adresel dumneavoasted nr, 72372017 referitoare la documentatia tehnici ,,Plan
Urbanistic Zonal — Amenajare acces rutier la sala de sport multifunctionald cu 3000 de
locuri in municipiul Sfinte Gheorghe”, in intravilanul municipiului Stanw Gheorghe, C.T7,
nr. 25633 §1 30280 St Gheorghe $1 in extravilanul comunei Arcug, C.F. nr. 23478 41 27374
Arcus, judetul Covasna, beneficiar; MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, va comuniciim
avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 35002001 si precizirile aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritoriului, Ministerului
Aparirii Napionale, Serviciului Romidn de Informagii 51 Ministerului Afacernilor Interne
nr. 3422719935,

Prezentul aviz a lost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr, 336 din 15.11,2016 emis
de Consiliul Judetean Covasna $1 este valabil numai insotit de plansa Reglementiri propuse,
zonificare, circulafii vizald de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solujiile tehnice de realizare previzue
in documentatie,

In cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.ALL. avizul se considerd automat suspendat pina cind
se vor lua masurile necesare care s asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu s¢ substituie cclorlalte avize impuse, dupd caz. de legislajia privind
regimul zonei de fromticrd; regimul armelor, munijiilor, substantelor toxice periculoase:
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,
catl si rdspunderes juridica a beneficiarului investitiei.
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-. Ciperalor de dase cu caracter personal 4392
ROMANIA
MIMISTERLL 1|-=.ACF RILOR INTERNE 4
: NESECRET
£ Nr, 102392/19.10,2017
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Citre,
5.C. VEK S.R.L.
Munieipiul Sfintu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24,
judetul Covasna

Urmare a cererii dumneavoastia de cliberare a avizului pentru proiectul Plan
Urbanistic Zonal "Amenajave acees rutier la Sala de Sport Multifunctionald cu 3000
de locuri” — strada Lunca Oltwlui — DN 12(E578), in municipind Sfantn Gheorghe -
comuna Arcug, inregistrati la aceastd unitate de politie cu numirul de mai sus, v
comunicim avizud politiel rutiere.

Orice modificare a continutului documentatiei de urbanism si amenajarea
teritorinlui prexentatd spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al prezentului aviz este de 12 de luni de la data emiterii
acestuia, fiind eliberat in baza certificatului de urbamism nr. 536/15.11.2016 al

Consilinlui Judetean Covasna:

Cu stimed,

I. SEF AL INSPECTORATULUI
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Catre.

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Spre stiinta: 5.0V & K SR,
SN MIERCUREA CIUC

Feferitor:  Documentatie PUZ. = AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT
MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURL IN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

In urma analizarii documentatiei dumnesvoastra PLLZ. - Amenajare acces rutier la Sala de sport
multifunctionala cu 3000 de locuri in municipiul Sfantu Gheorghe™, obicetiv amplasat in vecinatatea drumului
national DNID fa km 124601, partial in intravilanul municipiului Sfaptu Gheorghe, partial in extravilanul
comunei Arcus, strada Lunca Olalui DN12 (ES78), jud.Covasna, in afara indicatoarelor de localitate (intrare
Stanwe Gheorghe: km 8+280 — intrare Sfantu Gheorshe: km [2<440), va comunicam avizol Fvorabil in solutia
prezeniiila.
In zona amplassmentului studiat, drumul national DN12 este in aliniament si palier, avand latimea imbracamintii
de 7.00 m si Litimea acostamentului de 0,50.m.
Lona sistematizata cuprinde:
- realizarea wini sens giraworiu pe strada Lunca Olalui - DN12 (ES78), la km 124601, in vederea realizarii
accesului rutier la Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri precum si posibilitaten de accesare in etapa
ulterioarm si a terenurilor situate pe partea stanga a drumului national DN12
- profilul stradal ..B1" pentru strada Lunca Oltului = DN12 (E578) - ETAPA [

- strada de categoriaa ll-n

- 2 benzi de circulatie cu latime de 3,50 m fiecare

- wona verde de 100 m latime pe ambele Inturi

- pista de biciclisti de 1,50 m latime pe ambele parti

- trofuar ¢ o latime de 1,50 m pe ambele [aturi
- profilul stradal JPI™ 7 pentru strada Lunca Olulul - DN12 (E578) = ETAPA I1:

- sleada de categoria a [1-a

= i benzi de-circulatie (2 heney/ficcare sens) cu latime de 350 'm flecars

- zona verde de 1,00 m latime pe unbele laturi

- pista de biciclisti de 1,.50.m latime pe ambele parti

- trotwer cu o latime de 1,50 m pe ambele latri
In ETAPA [se va realiza prolilul stradal (P17, urmsand ca in ETAPA 11 sa se realizeze Iargirea strazii Lunca
Olwelui — DN1I (E37R), L strada de categoria a H-a eu 4 benzi de circulatie (2 benzi/Mecare sens), conform
profilului stradal P10
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Primaria Municipiulul Sfanty - Gheorphe

Directia Regionuld de Drumurd 5l Poduri Bragoy
Serviicul Butier Covasna

“Construire sald de sport si amensjare acces rutier prin -

reulied ren unol send plratoriu pe DN 12, lm 124601 dreapta™

Ly e cfemmenvousitd e A TOGIVRL 12004, prin care solfcit)i aviz penin “Consiruine
silih ale spart gl anenafere geces patler prin resfzaea wnud sens giratorle pe DN 12 00n 12460]

drgizmne

inwrma analivdrdi o CT.E - Restruns din datg o 09103004, ve comtinieim ci 5o

prelungeste valsbilitstenr acordului comen CNADNR. - LG.PR. cu ar. 92731160012 -
412.233/2012, emis pentra obiectival sus-mentionat, ovand in vedere fapiul ca nu supl modificar

fiuly-cle documentatia gvizata iniial

Frezemm! geovd este velaial 12 funfde o date enniterii

Director Genéral,

ing, NARCIS STEFAN NEAGA-.

Direetor DSMTR,
ing. AUREL BALAJEL
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Catra,

CONSILIUL MUNICIPAL SEANTU GHEORGHE

Epre stiinta: D.R.D.PF. Brasov
Berviciul Rutisr Covasns
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ROMANIA PRIMARIA COMUNE]I ARCUS — JUD. COVASNA
ARKOS KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA

527166 Arcus, Pz Gahor Arom, Ne 1, jud. Covasna
Telf Fa: O267-373675  Eempik: priesd@planctre CULL 163186090

Nr, 3588 / 03.08.2017

Céatre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Directia Urbanism

Compartimentul de emitere a autorizatiilor de constructii si desfiintzre
- in atentia d-nei Arhitect-sef BIRTALAN CSILLA -

Ca urmare a adresei dvs. nr. 40783 din 22.11.2018, referitoare la adresa nr.
37984 din 17.07 2017, privind accesul rutier la obiectivul "Sala de sport multifuntionala”,
inaintatd de 3.C. " V&K" S.R.L., avand ca titular pe MUNICIPIUL SF.GHEORGHE, prin
SZTAKICS EVA  JUDIT, cu domiciliullsediul Tn  judeful COVASNA,
municipiulforagulfcomuna SF-GHEORGHE, satul, cod postal 520008, str. 1 DECEMBRIE
1918, nr.2, bl,, sc., et., ap., telefonfax 0267-311243, €-Mail ......cocveisivemiiriresssssiesnss E)

Pentru imobilul - teren silsau constructii - situat in judeful COVASNA,
comuna ARCUS, satul ARGU?. cod pogtal 527166, str. EXTRAVILAN, nr., bl., sc., et., ap.,
sau identificat prin PLAN DE INCADRARE [N ZONA, PLAN DE SITUATIE, EXTRAS C.F.

nr. 23478 si 27374 ARCUS,

Referitor |a ¢

INTRODUCEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI AFECTAT LA OBIECTIVUL:
AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA
CU 3000 LOCURL.

In urma analizarii documentafiei transmise si a verificarii datelor existente, se emite
urmatarul

ACORD FAVORABIL

cu nnndi_tia existentel declaratiei notariale, cu acordul exprimat in acest sens ale proprietarilor
din cadrul UA.T. Arcus, ale caror terenuri sunt afectate de investitia respectiva,

PRIMAR,
MATHE ARPABD 5.
i .-’:-.!". i "

[Lapse, §




DUPLICAT

DECLARATIE

Suhsemnatii TEGZO LORANT. CNP 1461213141047, domiciliat in Mun.Sfaniu
Gheorghe, str.Stadionului o7, bl4, ap.19, jud.Covasna, posesorul CI seria KV nr034115/2001
ehiberata de Sfentu Gheorghe, BEDER IRINA, CNP 2490305141044, domiciliata in Sat.Arcus
(Com.Arcus) nr.213, jud:Covasma, posesoarea Cl seria KV nr.257028/2011 eliberata de SPCLEP
Stante. Gheorghe, si GECSE KATALIN — JUDIT, CNP 2541123140313, domiciliata in
Ors.Covasna, steKorosi Csoma  Sandor nr38A, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV
nr.236776/2010 eliberata de SPCLEP Covasna, solicitam autentificarea prezentel declamatiiz------

Prin prezenta declaram ca, in calitate de coproprietard ai terenului inscris in CF 23478 &
localitatn Arcus, la Al sub nr.cad. 23478 in suprafata de 20400 mp, compus din teren arabil
suntem de acord ca pentru o supralata de 454 mp din acest feren 2& se realireze accesul rutier la

“Sala de sport multifunctionala®, schimbarea categoriei de folosinta a imobilului din teren arabil

in drtn st intreducersa m imiravilan & aceshiia S E e Eed o e A

Dam prezenta declaratie spre a servi la organcle competenie in vederea realizarii Planului

Lrbanistic Sonal.

Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial azi dat amtentificdrii, intr-un exemplar original care

rimdne in arhiva biroului notarial §i 3(trei) duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului

notarial, §i doua exemplare duplicat s-a cliberat panjii. - “maeee

DECLARANTI,
TEGZO LORANT,
BEDER IRINA

GECSE KATALIN - JUDIT,

- autentificarsy pe pag.2 a



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDNVIDUAL NOTARIAL

SAVU ALIN - GAERIEL

Licentd de funciionare nr 3278/ 287520012.2013

SEDIUL: S{.Gheorghe, str.Grof Mike Imre nr.7, ap.2, jud.Covasna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NI 1335
Annl 2017 luna AUGUST ziua 08

[n fata mea, SAVU ALIN - GABRIEL. NOTAR PUBLIC, la sediul biroului s-au
prezentat:

TEGZO LORANT, CNP 1461213141047, domiciliat in MNun.Sfamu  Gheorghe,
str.Stadionului nr.7, bl4, ap.19. jud.Covasna, posesorul Cl seria KV nr.034115/2001 eliberata de
Slantu Gheorghe, BEDER IRINA, CHNI 2490305141046, domiciliata in SatArcus (Com_Arcus)
nr.215; jud.Covasna, posesoarea CI seria KV ne237028/2011 eliberata de SPCLEP Sfantu
Gheorghe, 51 GECSE KATALIN — JUDIT, CNP 2541123140313, domiciliata in Ors.Covasna,
str.Korosi Csoma Sandor ain38A, jud.Covasna, posesoarca C1 seria KV nr236776/2010 eliberata
de SPCLEP Covasna, personal care dupd ce au citit integral actul, au declarat ¢f a inteles
contimuul, ¢i cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului

acl si ay semnat unicu] exemplar,

Constatdnd ci sunt Indeplinite conditiile previzute de art.83 litg 5 h din Legea
nr.36/1993, republicatd, in temeiul art.1 2 litb din Legea notarilor publici st a activitdtii notariale
nr. 36/ 1993, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput-onorariul de 23 Lei, la care se adauga TVA conform OP

NOTAR PUBLIC,
ALIN - GABRIEL SAVLU,

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT iN 3 EXEMPLARE, DE ALIN - GABRIEL
5AVU, NOTAR PUBLIC, ;-.ETE@[, DATA AUTENTIFICARIT ACTULUI ST ARE
ACEFASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL

_NOTARPUBLIG, /57 oW, -
ALIN ZGABRIELSAVU, =L — = =




DUPLICAT

DECLARATIE

Subzemnatul RETYI ODON, CNPF 1390929141041, domiciliat in Sat Arcus, Comuna
C Arens, WNr 66, Juden] Covasna, identificat cu CI seria KV nr. 161396/2006 cliberata de SFCLEP
Sfantu Gheorghe si subserisa SPC ESCORT SRL - avind sediul social In Mun.Sfenm Gheorghe,
sieArcusului nr6d, jud.Covasna,  judeiul Covosna, inrepistrata la Ofciul Registului Comertului
Covasna sub ne J1428T 8. 10,2011, avand cod unic de inregistrore RO 29236620, reprerentoln
de MARES MIHATL CNP 1670607081963, domicilat in Mun, Sfanm Gheorghe, ste.Gabor Aron

nr.8, bl.1; 5. B, ap.2, jud.Covasna, solicitam autentifcarea prezented deelaratii:

Prin prezenta declaram ¢a, in calitate de coproprietari ai terenului inscris in CF 27374 a
localitatin Arcus, la Al sub nrocad. 27379 in suprafata de 2.100 mp, compus din teren arabil
suntem de acord ca pentru o suprafata de 454 mp din acest teren sa se realizeze accesul rutier la
*Sala de sport multifunctionala™, schimbarea categoriei de folosinta a imobilulud din teren arabil
in drum si introducerca in intravilan 4 2cestuld ~=-rrsmreserressesassnnas

Dam prezenta declacatie spre o servi la organels compeétente in vedensa realizani Planuloi

Urbamstic Zonal. RE—

Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial azi data autentificirii, intr-un exemplar original care

rémdne in arhiva biroului notanial i 3(trei} duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului

notarial, §i doua exemplare duplicat s-a eliberat plirgii.-=ss-

DECLARANTI,

RETYT ODON,

SPC ESCORT SRL. -
prin MARES MIFTAT,

- autentificares pe pag.2.a



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

SAVU ALIN — GABRIEL

Licentd de functionare nr.3278/2875/20.12.2013

SEDIUL: 51.Gheorghe, str.Grof Miko Imre nr.7, ap.2, jud.Covasna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1242
Anul 2017 luna IULIE ziua 25

In fata mes. SAVU ALIN - GABRIEL, NOTAR PUBLIC, la sediul biroului s-au
prezentat;

RETYI ODONXN, CNP 1390929141041, domiciliat in Sat Arcus, Comuna Arcus, Nr, 66,
Judetul Covasna, identificat cu CI sera KV nr. 1613962006 cliberata de SPCLEP Sfamtu
Gheorghe =i

MARES MIHAIL CNP 1670607081965, domicilat in Mun.Sfantu Gheorghe, str.Gabor
Aron nr.8, bll, sc.B, ap.2, jud.Covasna in calitate de reprezentant sl SPC ESCORT SRL -
avind sediul social in MunSfante Gheorghe, sinArcusului ne63, jud.Covasna, judeful Covasna,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Covasna sub nr, JI4/287/18.10.2011, avand cod
unic de inregistrare RO 29236620, reprezentata de personal care dupd ce A citit imegral actul,
au declarat ¢ a injeles confinutul, ¢i cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, su consimit la

autentificarea prezentului act §i au semnat unicul exemplar,

Constmand ¢ sum indeplinite conditiile previizute de art.83 litg §i h din Legea
nr.36/ 1993, republicatd, in temeiul art.12 lith din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 361995, republicati,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 23 Lei, la care se adauga TVA conform bonului fiscal

nr0025.072017

NOTAR PUBLIC,
ALIN - GABRIEL SAVL,

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3 EXEMPLARE, DE ALIN - GABRIEL
SAVU, NOTAR PUBLIC, ASTAZL DATA AUTENTIFICARII ACTULUI §1 ARE
ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL




DUPLICAT

DECLARATIE

-——----Subserisa FUNDATIA "MENS SANA" cu sediul In municipiul
Miercurea Ciuc, sir.Kossuth Lajos, nr.38, judeiul Harghita, cu cod de
inregistrare fiscald 7209900, reprezentatd prin presedintele TANCZOS
BARNA, domiciliat in comuna Sdncriiieni, sat Sancrdieni, nr.5390, judcjul
Harghita, avind CNP 1760525191334, identificat prin cartea de identilate
seria HR nr.278928 eliberatd de SPCLEP Miercurea Ciue la data de
30.03.2008 si directorul executiv NAGY ATTILA-FERENC domiciliat in
comuna Frumoasa, sat Birzava, nr.205, judetul Harghita, avind CNP
1751114191334, idemificat prin cartea de identitate seria HR nr.518528
eliberatd de SPCLEP Miercurea Ciuc la data de 02.12.2015, prin prezenta
dzclardm cfl in calitate de proprictard a terenului inscris in Cartea Funciara
nr.30280 Siantu Gheorghe, cu nr. cadastral 30280 in suprafaid de 41.739
mp., compus din teren intravilan-arabil, suntem de acord ca pentru o
suprafatd de 462 mp. din acest teren si se realizeze accesul ruiier Ja "Sala

Polivalentd si Patinoar Artificial Mobil®, schimbarea cateporiei de lolosinia

a imobilului din teren intravilan-arabil In drum de acces.-

--------- Dam prezenta declarajic spre a servi la organele compelente

vederea realizirii Planului Urbanistic Zonal, L

........ Redactald la Biroul Individual Notarial Oproiu Dragomir, cu sediul
in municipiul Miercurea Ciue, str.Tudor Viadimirescu, nr.8, judeful
Harghita, azi, data autentificdrii intr-un singur exemplar care s-a depus la
arhiva biroului notarial si trei duplicate din care doud pe seama pirtii,---------

Deciarant
FUNDATIA "MENS SANA"
prin presedinte TANCZOS BARNA s.s,

s5i director executiv NAGY ATTILA-FERENC s.s,



Romania

Uniunea Nalionals a Notarior Publisi

Biroul Individual Notarial Opraiu Dragomir
Licenta de funclionare nr.3467/3048/23,12.2013
Miercurea Ciug, str. Tudor Viadimirescu, nr.8
Judeful Harghila

Incheiere de autentificare nr.2399
Astazii anul 2017, luna septembrie, ziva 06

in fala mea Oproiu Dragomir, notar public, fa sediu! biroului, s-au
prezental:

TANCZOS BARNA, domicilial Tn comuna Sancrdieni, sal Sancrdieni,
nr.590, judeful Harghita, avand CNP 1760525191334, identificat prin carlea de
identitale seria HR nr.27E928 eliberatd de SPCLEP Misrcurea Ciuc Iz deta de
30.05.2008,

NAGY ATTILA-FERENC, domiciliat Tn comuna Frumoasa, sal Birzava,
nr.205, judeful Harghita, avdnd CNP 1751114191334, identificat prin carlea de
ientitale seria HR nr.518528 eliberald de SPCLEP Miercurea Ciuc la dala de
02.12.2015, ambii Tn calilate da reprezentanti lzgall ai FUNDATIEl "MENS
SANA", care dupd ce au cilit aciul, au declaral ¢a i-au injeles continutul, c& cele
cupfinse Tn act reprezintd voinia lor, au consimiit la aulentificarea prezeniului
inscris §i au semnat unicul exemplar,

in temeiul art.12 fit. b din Legea notarilor publici si a activitalii nolariale
nr.36/1985, republicatd, cu medificdrile ulterioare, se declard autentic prezentul
inzeris.

S-3 incasat onorzrivf in sumé de 3000 lei cu TVA inclusd schitat cu chitanta
nr.27431/2017.

NOTAR PUBLIC
55 OFROI DRAGOMIR

Prewentol deplical s-a Toloemit in é_
exemplane, de Opredn Dragentic, notr poblic,
wstizd, chabn snnlentaledee) actufus,
giare acecayi forli probantici 4.:-:Ii1in alul.

MNutnr public, Il.r"|
Oiproiu Hr.s;.;umirrfl i

___.
"'\..

\"N\k a"'“'.'.“: H‘" -'f

""'\-. I'|Jl:"r\.| .|.-

e

St



Primaria Municipiului 5féntu Gheorghe » Sepsiszentgyérgy Polgérmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca wurmare a cererii  adresate de Municipiul Sfintu  Gheorghe prin
$C V&K SRL, cu sediul/domiciliul in judejul Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, cod
postal 520009, str. Kérdsi Csoma Sdndor nr. 24, telefon/fax 0267/352303, e-mail
vandksrl@gmail.com, inregistrati la nr. 52801 din 26.09.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile $i completirile ulterioare, se emite urmétoral:

AVIZ
Nr. 8 din 19.10.2017

pentru elaborare plan urbanistic zonal pentru Amenajare acces rotier la sala de sport
multifunctionali cu 3000 de locuri”, str. Ciucului E378 (DNIZ)
Municipiul Sfintu Gheorghe — Comuna Arcus;
generat de imobilul: - CF nr. 25655 MunicipiulSfintu Gheorghe, nr. top. 259221213/1,
2599/1/a/2/2/2/1, 2599/5/2/2/1, 259%11/2211, 259910221,
2509/9/3/1, 259987271, 259%4/1/1, 2610/4/1;.
- CF nr. 30280 MunicipiulSfintu Gheorghe, or. cad. 30280;
- CF nr. 27374 Comuna Arcus, nr. cad. 27374;
- CF nr. 23478 Comuna Arcus, or, cad. 23478;
Inifiator: Municipiul Sfintu Gheorghe
Projectant general: 8C , V&K” SRL ROMANIA
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnfiturd RUR: -arh, Vivianna Irma Maria lulia M. GHEORGHIU:;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z: terenul se afli pa rtial in
intravilanul municipiului Sfintu Gheorghe, partial in extravilanul comunei Arcus.
Categoria de folosintd a parcelelor este: dram, curfi constructii 5i arabil.
-limita nordici — zond comert si servieii;
-limita sudicd — zond servicii §i agrement;
_limita estich — zond servicii si agrement (Sali de sport multifunctionali cu
3000 locuri);
-limita vesticii — terenuri proprietate privatd a unor persoane fizice sau
juridice —apartinind comunei Arcus.
-suprafatd PUZ: 5= 7043 mp;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUZ ,.Zond rezidentiald
servicii Nord” Municipiul Sfintu Gheorghe,
aprobat prin HCL nr. 295/2010
- UTR: UTR 3 - zona servicii §i agrement;
- regim de construire; P+4;
- funcgiuni predominante: -agrement §i sport;

= P

i T Deceméarie 1918 ar, 2 = 320008 SLaniu Gnearghe = Jud, Covasna = Romiinia
Tal: 440 367 316957 = Fax: +63 267 111 243

Eommat lnfeiTemme | amou siinneai pfam by esben i Falmlm an Tamue semrel e



Primaria Municipiului 5fantu Gheurghe  Sepsiszentgydrgy Pn!garr[nesten Hivatala

e L

= H max = 20 m la comisd;
- POT max = 52,3%;
- CUT max=0,5T;
- retragerea minima fatd de aliniament = 57 m fatd de axa DN12 (restrictie de construire);
- retrageni minime fajd de limitele laterale = 4,5 m si respectarea Codului civil;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = 4,5 m 5i respectarea Codului civil, respectiv
15 m fajd de coronament dig.
Prevederi P.U.Z. - R.L.L. propuse:
-UTR 1 (Arcus) i UTR 2/A -zond funcfionald “acces rutier”;
- regim de consiruire: sens girator;
- functiuni predominante: acces rutier;
- H max = nu este cazul;
= POT max = nu este cazul;
= CUT max = nn este cazul;
- relragerea minima fafl de aliniament = nu este cazul;
- retrageri minime fafd de limitele laterale = nu este cazul;
- retrageri minime fafd de limitele posterioare = nu este cazul;
- circulatii si accese: cu amenajirile si profilele stradale propuse prin plansa A-02
wReglementiri propuse, zonoficare, circulatii”, respectiv RLU;
- echipare tehnico-edilitari: nu este cazul.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

19.10.2017 se avizeazd favorabil’'ev—econdititeefaverabdl Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele condifii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexaté gi vizatd spre
neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.ULZ. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitates
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) L, g} din Legea nr. 35002001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii POUZ.

Documentatia tehnicl pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire (DTAC) se poalte
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe toati durata de wvalabilitate a
certificatului de urbanism nr. 556 din 15.11.2016, emis de Consiliul Judetean Covasna.

Arhiteet-sef,

an]m;_lirzﬂéhﬂi -Csilla
N & P '
! 27 Pl J ¥ 'I .\_-:{-E"'.-""\-,_h -

Sir, 1 Decembeie FEAT D = 520008 Samu Gheargha = lud, Cavosan - Bambng
el +d40 267 396 957 = Fax; +40 267 311 J4%
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%ﬁ Ministerul Madiului =
gﬁﬂfL Agentia Nationald pentru Protectia Mediului il

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 56 din 24.10.2017

Ca urmare a notificarii adresate de Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sir, 1
Decembric 1918, Nr. 2, Sfantu Gheorghe , Judetul Covasna, prin Primar, privind Planul
Urbanistic Zonal — Amenajare acces rutier la Sala de sport multifunctionala cu 3000 de
locuri in municipiul §f. Gheorghe, propus a fi amplasat Tn municipiul Sfantu Gheorghe, DN

T =

E578 FN (CF nr, 25655 si 30280 Sf. Gheorghe, respectiv 23478 gi 27374 Arcus), judetul

Covasna, Inregistratd electronic in SIM cu nr. 564/26.09.2017, inregistrata la APM Covasna
cu nr. 6230/26.09.2017 , In baza:

OUG nr. 1/2017, At 14, privind infiinfarea Ministerul Mediviui prin reocrganizarea
Ministerului Mediului, Apefor si Padurifor

QUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobatd cu modificar prin Legea nr.
265/2008, cu modificanle si completanie ulterioare;

HG nr 10762004 privind stabilirea proceduni de realizare a evaludni de mediu pentru
planurl 8 programe,

Ord, nr. 895/2006 peniru sprobarea listei pianurilor i programelor care inird sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluani de
mediu pentru planuri i programe,;

QUG nr 57/2007 privind regimu! arilor naturale profejate, conservarea habitatelor
nalurale, a florel si faunei sdlbafice, cu modificérile 3/ completdrie ulferoans,

Ord. nr. 19/2010 peniru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvald a
sfectelor potenfiale ale planurilor sau profectelor asupra arilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificerea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimuiui
de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
re{elei ecologice evropene Natura 2000 in Romania.

Ord. 1052/2014 ("actualizal*) privind aprobarea Metodologiel de alnbuire in
adminisirare si custodie a anitor naturale protejate;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Avénd Tn vedere urmatoarele:

consultarea autoritdilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 06.10.2017 (proces verbal de sedintd nr. 27/06.10.2017)

c& planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordenanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale prolejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificdrile 31 completarie ultericare, fiind situat in afara
permetrelor siturilor Natura 2000 din judat;

Aviz de oportunitate nr. 41.din 28.11.2015 emis de catre Censiliul Judetean Covasna

AIE AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna pag. 1/6

g Adress; B-dul Grigore Balan, nr, 10, 5féntu Sheorghe, Cod 520013, judetul Covasna

E-mail.office@acmey anpm.ro. Tel 0267/323701; Fax. 0267/3241581 T




=  Aviz nr. 57.403 din 08.12.2016 emis de catre Serviciul Roman de Informatii U.M. 0362

Bucurasti
& Aviz nr. DT.7283 din 20.12.2016 2mis de catre Ministerul Aparari Nationale — Statul

Major General

# Acord nr. 97/78116/2012 — 412.233/2012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) - IGPR,
prelungit in 10,09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unul sens
giratoriu pentru deservirea "Salii de sport muitifunctionale”, inclusiv plansa anexa

» Acord nr, 3598 din 03.08.2017 emis de catre Pirmaria Comunei Arcus, referitoare la
intfroducerea in intravilan a terenurilor afectate de obisctiv

~ Declaratie notariala a lui Tegzo Lorand, a Beder Irinei si a lui Gecse Katalin-Judit prin
care isi exprina acordul privind realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea
lor (CF 23487) la care se refera prezentul proiect;

~  Declaratie notariala a lui Retyi Odon si a SPC Escort S.R.L. prin care isi exprina acordul
privind realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea lor (CF 27374) |a care
se refera prazentul proiect;

~ Declaratie notariala a Fundatiei "MENS SANA" prin care isi exprina acordul privind

realizarea accesului rutier partial pe terenul proprietatea lor (CF 30280) |a care se refera

prezentul project

Plan de incadrare in zona vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate Imobiliara chasn{

in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. ©) i a anexei nr. 1 -

Criterii pentru determinarea efectelor semnificative poteniiale asupra mediuiui din H.G.

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a avaludni de mediu pentru planuri si

programe
~ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat

b

Decide:

Planul Urbanistic Zonal — Amenajare acces rutier la Sala de sport muitifunctionald cu
3000 de locuri in municipiul 5f. Gheorghe, propus a fi amplasat Tn municipiul Sf&ntu
Gheorghe, DN 12 - E578 FN (CF nr, 25655 si 30280 Sf. Gheorghe, respectiv 23478 gi 27374
Arcusg), judetul Covasna titular Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe,
Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd evalug
adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cenntelor
legislative privind integrarea in plan a consideratifor de mediu, identificarea problemelor de
mediu rezultate ca efect a implementérii planului, consultarea auteritagilor si cetatenilor posibil
a fi afectali de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu grivire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru penfru proiecte si alfe activitagi
viifoare fie in ceea ce priveste amplasameniul, nalura, mdnmea g condile de
funcfionare, fie in privinta alocani resurselor;

= Terenul (zona studiata) se afla partial in intravilanul municipiul Sfantu Gheorghe, partial in

extravilanul comunei Arcus, feren categoria de folosinta drum, curti-constructii si arabil si se

invecineazd cu:

- la nord — zona comen si servicil

- |la sud = zona servicii & agrement
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- 1a vast — terenun proprietate privatd, persoane fizice sau juridice — apartinand comunei
Arcus

- |a est — Sala de spon multifunctionala cu 3000 de locuri, zona servicii si agrement

Zona studists a fost partial reglementata prin P.U.Z. “Zona rezidentizla si servicll Mord®
proiect nr. 2/2000 elaborat de catre S.C."PRO-INVEST" S.R.L., aprobat prin Hotararea
Consilivlui Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr, 285 din 2010.

« Disfunctionalitati, pentru care este necesars elaborarea documentatiel PUZ

Din analiza situatiei existente rezulta urmatoarale:

- zona studiata, in conformitate cu prevedernile Planului Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe si a PUZ “Zona rezidentiala i servicii Nord", se afla partial in intravilanui
municipiului Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul comunei Arcus.

- categnria de folosinta a terenurilor studizte este actualmente "teren curti-constructil®, “arabil”
si "drum”.

- terenurniie pe care se intocmeste prezentul sunt partial in proprietatea Primariei Municipiului
Sfantu Gheorgha, partial in administrarea CNAIR — DRDP Brasov — SDN Sfantu Gheorghe,
partial in proprietatea unor persoane fizice si juridice

- adiacent terenului reglementat prin prezenta documentatie de urbanism este realizata "Sala
de sport multifunctionala cu 3000 de locur’, pentru care s-a obfinut acordul nr
87/78116/2012 — 412.233/2012 emis de cafre CNAIR (fost CNADNR) — |GPR, prelungit in
10.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui sens giratoriu, in acest
sens este necesara elaborarea documentatiei PUZ pentru regiementarea zonei si rezolvarea
intersectisi.

- nu exista probleme majors care ar creea dificultati sau costuri ineficiente in cazul realizarii
aooesulul pe acaste terenuri.

= Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- Aprofundarsa / detalierea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si
estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensicnarea, functionalitatea,
aspectul arhitectural, rezeolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a
terenunlor, echiparea cu utilitati edilitare)

- detalierea specifica a destinatiei prevazute in PUZ - ul aprobat

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul
public sau privat

- amenajarea teritorivlui din punct de veders urbanistic, tinand cont de conditile cadrului
nalural si construit existent

- rezolvarea problematicii de trafic, modernizare drumuri-strazi

- rezoivarea dotarii corespunzatozre din punctul de vedere al asigurarii retelelor tehnico-
adilitare

» Principalele obiective ale planului urbanistic zonal sunt urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier la “Sala de sport multifunctionala”™ prin realizarea unui sens
giratoriu si a acesului propiu-zis pe partea dreapta la km12+801m pe strada Lunca Oitului,
DN12-ES78

- semnalistica de reclama: panouri publicitare, steaguri

- spatii verzi aferente zonei drumuiui

- retele tehnico-edilitare — necesitatea protejarifdevierii a celor existente si afectate de
realizarea propunerilor din prezentul PUZ

= Zona in totalitatea ei cuprinde 3 parcele cadastrale, propuse a se reparcela in 4 loturi, Nu
exisia parcelar in baza unor planuri urbanistice, modul de delimitare a terenurilor fiind
rezultanta aplicarii de catre administratia locala a Legii fondului funciar nr, 18/1981,

Bilantul teritorial af zonei se prezinia astfel:

Existant Propus
Suprafata de leren aferenta zona studiata 24, 426 50mp 24.426.50mp
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Suprafata de teren aferenta PUZ 7.042 68mp 7.042 B8mp
Suprafata cai de comunicatie rutiera de desarvire 4.661.29 6.775.07
publica

Suprafata zona functionala servicii si agrement 12.761,82mp 11.558,18mp
(municipiul Sfantu Gheorghe)

Suprafata zona functionala comert si senvicii 806.35mp 790.31mp
(municipiul Sfantu Ghaorghe) [
Suprafata zona functionala locuinte si servicii 190,00mp 180,22mp
{municipiul Sfantu Gheorghe)

Suprafata teren agricol extravilan (comuna Arcus) 6.007.0d4mp | 5.121,72mp
Suprafata aferenta amenajare acces rutier “Sala de - 7.042.68mp
sport multifunctionala cu 3000 de locuri” = Intersectie |
cu Sens Giratoriu

{suprafata teren intravilan - comuna Arcus — UTR 1) - {6.157 36mp)
{suprafata teren intravilan - mun. Sfantu Gheorghe —

LUTR 2i&) - (885,32mp)

Indicii urbanistici caracteristicl unitatil tentoriale de referinta POT 51 GUT nu sunt reglementati
in prezenta documentatie, doar realizarea sensului giratoriu pentru accesul rutier la Sala f'f-

sport multifunctionala si a terenurilor invecinate
b) gradul in care planul sau programul influenieaza aile planurt §i prograime, inclusiv pe

cele In care se infegreaza sau care denva din elg;
= Prin functiunile sale planul propus se integreazs in PUG
= Zona sistematizata cuprinde:

Etapa I:
- realizarea unui sens giratoriu pe strada Lunca Clului = DN12-E578, pentru accesarea Salii

de sport multifunctionale si posibilitate de accesare in etapa ulterioara si a terenurilor situate
pe partea stanga a DN12 - E578
- profilul stradal “P1" pentru strada Lunca Oitului — DN12-E578 - strada de categoria a lli-a,
2 benzl de circulatie cu latime 3,50 mein fiecare, zona verde de 1,00m latime pe ambele
laturi, pista de biciclisti de 1,50m latime pe ambels parti si trotuar cu o latime de 1,50m pe
ambele |aturi
- profilul stradal "P1' " pentru strada Lunca Oliului — DN12-E578 - strada de categoria a ll-a,
4 benzi de circulatie, respectiv 2 henzl pantru fizcare sens, cu latime 3,50 metrl fiecare, zona
verde cu o latime de 1,00m pe ambele laturi, pista de biciclisti cu o latime de 1,50m pe
ambele parti si trotuar cu o latime de 1,50m pe ambele [aturi - 4
ETAPA I :
- largirea strazii Lunca Oltului —= DN12 - ES78, |a strada de categoria a |lI-a cu 4 benzi de
circulatie — cate 2 benzi pentru fiecare sens, confrom profilului stradal “P1' ~,
¢} relevania planuiul sau programului infpeniru inlegrarea considerafiior de meadiu, mal
ales din perspectiva promovani dezvoltdnf durabile;
- S8 va Crea acces corespunzator pentru Sala de sport multifunctionala
d) problemele de mediy refevante penfru plan sau program — nu este cazul;
e) relevanfa planului sau programului peniru implementarea legislaliel nafionale si
comunitare de mediu - nu este cazul

2. Caracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

g) probabifitatea, durafa, frecvenfa si reversibilifatea efectelor — nu vor fi efecle
semnificative;

b} natura cumulativa a efectelor; planul propus se integreaza in PUG;

&) natura lransfrontierd a efectelor — nu esle cazul;

d) riscul pentru sdndlatea bmand sau penlru mediu {de exemplu. datontd accidentalor)
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- nu este cazul, planul nu prevede crearea de zone industrial, sau alte zene cu risc

pentru sanatatea umana si pentru maagiu;

e) marimea si spatialitatea efactelor (zona geograficd §i mérimea populafiel polential
afectate - in vecindtatea amplasamentului sunt terenuri agricole. Impactul este local,

nesemnificativ pe amplasament si in imediata vecindlate a acestuia;

) valoarea si vilnerabilitates arealului posibil a fi afectat, date de:
(It caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — nu este cazul;
(1) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — nu este cazul,
(i) folosirea terenului in mod intensiv — nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peissjelor care au un statut de prolejare recunoscul pe
plan national, comunitar sau intermafional = nu este cazul,

Cbligatiile titularului:

-~

solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr. 556 din
15.11.2018, emis& de Consiliul Judetsan Covasna, precum §i respeclarea tulurer condifilor
Implse prin acasiea,

respectarea cu strictete a limitslor amplasameniului i a zonelor funclionale precizate in
dacumentalie;

=4 ia masur prealabile executdrii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol feril
de pe suprsfetele emplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze i sé-| niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valosre sau a ameliorarii scsstora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 18 februars 1891
(*actualizatd®) Leges fondului funciar;

in pericada de executie a lucrarlor se va pune accent pe: limitarsa fa minim a suprafefelor
ocupate de organizérila de santiar, utilizarea unor tehnologil noi performante din punct de vedera
a mediului (instalatii de retinere a poluantiior la sursd), diminuarea emisiilor de praf, zgomot §i
vibratii;

respectarea prevededilor CUG nr. 185/2005 privind protectia mediulll, aprobats cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioars; Legii nr. 10472011 privind calitatea
aerului nconjurdtor; Ordinului Ministerului S3nStalH nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Mormelor de igiend si a recomandanlor privind mediul de viatd al populalied; Legii Apelor nr.
10771996, cu modificdrile si completarile ulterioare; HG nr. 188/2002 aprobarea normelor privind
conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate (“actualizatd®); Legii nr. 211/201 fprivind
regimul deseurilor cu modificirile sl completdrile ultericare; Se interzice depozitarea necontrolata
a deseurilor de crice fel in afara amplasamentului; QUG nr. 88/2007 privind raspunderea de
meadiu, cu modificdrle =i completarile ulterioara;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
gvaluare adecvata:

i

o

Anunturile titularului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicat
la data de 28.09.2017 in ziarul Mesagerul de Covasna, respectiv ca decizia etapei de
incadrare sa fie emis fard aviz mediv, la data de 10.10.2017 In ziarele Haromszek si
Mesagerul de Covasna si afisat la sediul Primariei Sf, Gheorghe;

Proiectul Deciziei etapel de incadrare a fost publicat pe pagina proprie de intemeat a APM
Covasna http:/fapmev.anpm.ro la data de 11.10.2017 $i afisat la sediul APM

Deciziei stapsi de Tncadrare se va publica pe pagina proprie de internet a APM Covasna
http:/fapmeov.anpm.ro

Autoritatea competentd pentru proteciia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului si pariciparea acestuiza la luarea deciziei In activitatea de definilivare
si avizare din punct de vedere al protectisi mediului a planuiul, Documentalia cara = stat I
baza emiter avizului de mediu a fost scoaesibila publiculuf iz sediul APM Covagna pe durata
derularii procedurii
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Avizul ge mediu nu fine loc de sulorizafie de construire, nu conferd darepiuf de a
executa fucrari de constructii. Titularul are cbligafia de a supune acest plan procedurii
de adoptare numszi in forma avizata de autoritatea compefenta de mediu -AFPM

Covasna,

inaintea demararii investitiei privind fucrarile propuse in prezentul PUZ se va depune /a
APM Covasna documentaliz tefinicd necesard in vederea obfinerii acordului de mediu.

Rdspunderea pentru corectitudinea informafiifor puse la dispozifia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar réspunderea pentru corectitudinea studiifor gi
evaludrifor revine aulorilor acestors, conform ari 21 din OUG nr. 185/2005 privind

protecffa mediulul, eu modificdrile gi completarile ultarioars.

fn cazul in care planul suferd modificsri, titularul este obligat s3 notifice in scris
Ageniia pentru Protecfia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd pericada de valabilitate a
planului, dacéd nu intervin modificéri ale acestuia. Nerespectarea condifiiior prezentuluii

aviz se sancjioneazd conform prevederifor legale in vigoare.

Conform prevederiior HG 1076/2004 ave}i obligafia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului fn fermen de 3 zile de la primirea
acesiela. Dovada pubiicarii in mass — media va f Tnainiaid ia APM Covasna.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile ulterioare,
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Arhitect sef ﬁ r‘i‘f-j;ﬁ; Consiliul Judetean Covasna
Féepitesz | | Kovaszna Megye Tandcsa
Chief Arhitect Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL

ROMANIA
JUDETUL COVASHA
CONSILIIL JUDETEAN
Hr. 11945 din %: AN ap7.
Arhitget-sef
Bpre slinE Primdng comungd Arcuy

Ca wmare B cereni adresals do MUMICIPIUL SF. GHEGRGHE PRIN PRIMAR ANTAL ARPAD ANDRAS | cu comidhulsedil Tn juceful
LOVASNS, muridpiul'ragulcomung 5F, GHEORGHE, ==iul -, sectond « cod poslal 530008, =%, 1 DECEMBRIE 1948, re 2, BI, -, 2=, at -, . -,
Ielefanax (267 -311243, e-mal -, Inreglstrzsd 1 o, 11345 dn 21112017,

in-baza eonduziion consamnale In procesul verbal din 23.11.2017 &l Comisiel tehnica d urpanism $i amenaanas erloriubl i eeizelor amise da
instifulils competerts, respectiv;

= Cerificatul de urbanizm nr, 556 15.11.2098, eliberal da Consliul Judeean Covasna;
= Aizul preslatd e operluriiale nr 11 din 14.10.2015 ageobal de prasedintala Constiulul Judetean Covesna:
= AR Misialenl Afscedar Imeme - Diseclia Genesa ) Lagishcd o, 4. 259480 on 07,1120 7
. Aviz Senicial Romen gia Ivkemnasi ne. 57400 din DE.12.2016;
- -’n‘IE‘I-iMBprBIMHﬂN nt. 0T 293 din 20122016
- AL Minisignd Alscerlor inferme - [P Covasna - Sendcid Ruder ar 102382 din 19,10 2047
= swiz CHAR &6 - Diraca Reglonatd Deumun 81 Paded Brago or, TEOET din 62,11 2047
= Avizul efizectulul g2T &l municipiului ST, Ghearghe nr, Bdin 12102017
- Deciziane, 56 din 24102007 & Ageniel penlry Prolecia Meduls Covasna;
in canfarmitate ¢u prevedecila Legi nr. 35072001 pehvind amenajanas faritanulu 5 urbenismul, cu madilichnile $i complaticia uliarinare, 5=

2mile urmaanl:
AVIZ FAVORABIL

Nr. 51 din€2M.2017
perin Plarl urbanistic 2anzl: AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 300 DE LOCURI (nr.
proiect 15117201 6)
general de imotdul siluat in judeul Covagra, municipil SF. Ghearghe 5l comuna Ancus, sir. Lunca Oftu CH1Z-ESTS, parfial infravilan mimicipiu
SF. Gneceghe, parjl esfeavilan comuna Ancug, extrase CF nr, 25655, 30280 51, Ghearghe, OF 23478 sl 29374 Arcus,
Inifiatce; MUNICIPRIL SF. GHEORGHE
Pro‘ectant general; 5.0, ROMANCOLGERMANS DE PROIECTARE S| PRODUCTIE "VEK® SRL
Specialis! cu drépl de semndiurd RUR: erh. Viviana Ghecrghin
Amplasare, Jelimitare, supratald zond studiald in PU.2Z. - 2ona studiald se aflS patia in inrsvilanyl localititi 51, Gheorghe, UTR 2, pariial in extravilanu
coonunai Arcus, Vecinsal: spre nord: zond comen siosenidl; sare sud: 2end Sevici s agrement; spre esl zond gervicl si agramen (sel& spor
rulfifunciianald cu 3000 de locuri; spre vest: ferenur prapiesate privatd a enar persoane foice sau juridica.
Frevedan P.LULZ - BLLU, propuse confarm aviz e oporunitale §i cerdicat de urbanism, ssumate de praleciant :
- dt funclionale; acces rulisr;
- egim i consiruine: sans girgiony;
= fancliurs dominanie: accas rufler;
=~ FOT max. = nuaste cazul,  CUT mane: » fu eghe ezl B ma - ru-esta cazul;
- falragen minime fata ge alintamenl: fu agle candd, rairagen minime 283 de lrmitels Jaterles nu este cazul reragen minima f243 da limitele posteripare: nu
agle camil
- erculafi 8 accese: cu smenajdnle ¢ proflele stradase propuse prin plange A-J2 "Reglementis propuse; zonificans, circulglil, tespectiv RLL:
- echipare lehnico-edilitard; nu este caryl,
Tn urma gedimei Comisief lshnice de amenaiare o leriloruls & utbanism din dats de 23112017 se avizeazs favarabil Planul urbanisiic zomal 5
Rapulamentud oo de urbzrism alerent aceshia
Predeniul sviz este valabi numal impreind cu documeniatia anexaed 5l izatd,
Efaboralorul ¢ bengficiand P.U.Z. rspund panir exseliléles delelor 51 veridicitetaa nscrisurlor cuprirs in PALZ, cane face oblectul prezentului
&ulz, in confonmitate tu ant. 63 alin. (2) 2. g) din Legea ar. 35002000 privind amenalanea lesilonulu sl uarismul, ou modiicSnle sl completante Wiarioae.
Prezeniul aviz este un aviz tebmic s pagte § tokost nurai in scopul aprabénl P.ULZ,
Dacumeniaia iehnica panin autorizerea execuldrl lucrdrier de construke (DTAC) se poate Tnfoemi numa dupd aprobarea PULZ. & e
obligativilstes respectani intoomai a prevederilor acestuia sl a prezentull aviz.
Sg posla pramava o calre primar spre apvobare it Comsit! Locsl doar In condiie eeiante dovazl de schiare 5 fanfalor de axercitaes a
draphdud ds semnslurd e arbanism de speciaiel stestal RUR, care su piabaradooondonal slstoneres documentalior o urbanizm,
Prezediul aviz asta velabi de la dala emitedi s pe losta duralz de valahiitate a cenificatuls de urbanism or, 555 15.11.2016, eibers da
Consiliul Judetean Corasma,
Lin exemplar din prezentyl 2viz se va ttansmite 13 0.C.F.| Covasng, imaieund cu documeantztia slecend,
Dacd invesilia se incadreazd in prevaderle HG 5717201G pendng aprobar prikor de construcli 4l amenajin care sa supun avizinl sisau
eutarizénl privind secuntaea [aincendiv. n faza drmétoare {OTAT) se va abline au:;z i g -'-.,h
b gl N
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SOCETATEA CONE RCILA ROMAND G ERNMANA DE PROECTARE 51 PRODUCTIE
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PLAN URBA] : -

i 3 ITIER LA SALA DE
SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURJ" —
PREYEDE A :

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recuncastere a documentatiel

Drenumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL “AMEMNAJARE ACCES
RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIOMNALA
CLU 3000 DE LOCLURIT

Amplasament Str. Lunca Oltalui DNI12-E578, partial intravilan
Municipiul Sfante Gheorghe, partial extravilan Comuna
Arcus. Judetul Covasna

Beneliciar PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Proiectant general SC"VEKE"SRL.
SFANTU GHEORGHE

Data elaborarii neiembrie 2016 - septembrie 2017

1.2. Obicetul lucrarii

Obiectul lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL "AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA
DE SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI™ amplasat partial in intravilanul
municipiul STantu Gheorghe. partial in extravilanul comunei Arcus, sirada Lunca Orbului
DN12-E578 consta in elaboravea reglementarifor urbanistice pentru zona de acces aferenta
salii de sport multifunctionale cu 3000 de locuri.
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Terenul se afla panial in intravilanul municipiul Sfamu Gheorghe, partial in extravilanul
comunei Arcus. leren categoria de folosinta drum, curti-constructii si arabil.

Terenul se invecinesza cu:
- la nord — zona comert si servicii
= lasud = zona servicii si agrement
- la vest —terenuri proprictate privata a unor persoane fizice sau juridice — apartinand
comunet Arcus
= laest—Sala desport multifunctionala cu 3000 de locuri™, zona servicii si agrement

Zona studiata a fost partial reglementata prin P.U.Z. “Zona rezidentiala si servieii Nord”,
proiect nr. 272000 claborat de catre 5.C."PRO-INVEST” S.R_L.. aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 293 din 2010

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incomba o analiza complexa si in perspectiva a
problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile Temei de proiectare intocmite
cu beneficiarul lucrarii, a Studivlui de oportunitate si a Avizului de oportunitate emis in baza
Ordonantei nr, 27/2008 pentru modificarea si completarca Legii ar. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. planurile de dervoltare aferente conform punctelor de
vedere ale autoritatii locale,

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor funclionale,
tehnice si estetice ale subzonei.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- Aprofundarea / detalierea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si
estetice ale #onel, avind in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea,
functionalitatea, aspectul arhitectural. rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale.
circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitarc)

- detalierea specifica a destinatiei prevazute in P.U_Z.-ul aprobat

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din
domeniul public sau privat

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic. tinand cont de conditiile
cadrului pateral si construit existent

- rezolvarea problematicii de trafic. modernizare drumuri-strazi

- resolvarea dotarii corespunzatosre din punctul de vedere al asigurarii retelelor tehnico-
edilitare
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1.3, Surse documentare - baza topografica

1.3 elabosarca prezentei documentatii de wrbanism au fost consultate urmatosrele luerari:

“Planul Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe proiect nr. &/1996
elaborat de 5.C. URBANPROIECT S.R.L.

- Plan Urbanistic Fonal “Fona reridentiola i servicii Mord"”, proiect nr, 2020009 elaborat
de catre S.CPRO-INVEST 8. 1LL

- Ridicarea iopografica a zoner, inteemit prin grije proiectantului
- Cerifieat de srbanism or. 556 din 15012006 emis de care Consiliul Judiean Covasna
Aviz de oportunitate ne. 41 din 29.11.2016 emis de catre Consiliul Judetean Covisna

- Documentatii similare de urbanism &1 amenajarea teritoriului , intocmite de
protectantul general { Planuri Urbanistice Zonake realizate in judetul Covasna. Brasov,
Bucuresti, judetul [lfov, Galatl, Braila, lasi, Orades, Timisoara, Arad ele, ete.)

Documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda si CGermania

- Mewfert- Baventwuarstlehre, 2000

2L STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.0, lncadrarea in localitate
1.1. Conclueii din documente anferioare

Teritoriul luat in considerare pentru amenajarea accesului la “Sala de sport multifunctionala
cu 300K de locuri™ este partial in Unitatea teritoriala de referinta nr. 3 reglementata prin
PLLY. “Zona rexidentiala sioservici Nosd”, prodect e 22009 ¢izborat de catre
SCTPRO-INVEST™ S.R.L.. aprobat prin Hotararea Consilivlui Local al Municipiului Slantu
Gheorghe ar. 295 din 2010, partial inextravilanu! comunei Arcus, pe strada Lunca Cltulul,
DML~ E5TH

Terenul studiat pentru realizarea sceesului propus se afla partial in proprietatea Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe, pertial in adminisirarea CNAIR - DRDP Brasov — SDN
Sluntu Gheorghe, pertial in proprictatées unor persoane fizice si juridice, conform
identificarilor cadastrale anexme prezentel documentatii.
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In conformitate eu documentatia pentru obtinerea Avizului prealabil de oportunitate,
entmeram reglementarile obligatorii sau dotari de interes public necesar a fi avute in vedere:
- Detalierea’ specificarea concreta a [unctiunii terenulul ce face obiectul Planului
Urbanistic Zonal
- Sewvaanaliza si detalia circulatia carosabila si rezolvarea accesului la “Sala de sport
multifunctionala cu 3000 de locuri”
- Se vor stabili zonele de spatii verzi aferente accesului
- Se va analiza situatia wiuror proprietatilor din zona prin prisma circulatiei terenurilor
- Se valtine cont de investitiile existente

2.2 Concluzin din documentatin elaborate concomitent cu Planul Urbanistiec Fonal

In vederea studierii complete a sitului care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal,
s-au analizat deasemenea urmatoarele studii complementare:

- Ridicarile topografice si plan parcelar a zonei studiate

- Reglementarile specifice ale zonelor conform P.ULZ, “Fona rezidentiala si servicil Mord™,
profect nr. 22009 elaborat de catre S.CPRO-INVEST™ 5.R.L.. aprobat prin Hotararea
Consilivlui Local al Municipiului Sfantu Gheerghe nr. 2935 din 2010,

- S-au solicitat avizele prevazute in Centificatul de Urbanism

- 5-a intocmil documentatie necesam oblineri Avizului de oporfunitate din partea Consiliglui
Judetean Covasna

2.2, Analiza situatiei existente
2.2.1. Aspecte generale

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia propusa are categotia de folosinta
“eurti - constructii™, ~arabil”, drum.
Pe acest teren nu exista nici un lel de constructii actualmente.

2.2.2. Analiza geotchnica

Terjtoriul analizat face parte din Depresivnea Trei Scaune. Din punct de vedere geologic.
depresiunca este umpluta eu depozite levantin-cuaternare, formate din pietrisuri cu nisipurs
argiloase fine si straturi de carbune peste care se dispun nisipuri si pietrisuri de

La executarea lorajelor geotehnice, care sa confirme conditiile exacte ale terenului in zona de
amplasare a constructiilor propuse, in faza urmatoare de projectare se vor lua masurile
corespunzatoare de alcatuire a detaliilor de fundatii .
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Zona se afla din punct de vedere seismic, in zona “D",
Adancimea de inghet se afla la-1,10 m.

2.2.3, Caile de comunicatic

Zona studiata este situata in zona de Nord a municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Lunca
Olwlui - DNI2-E578.

224 Analiza fondului construit existent

Pe terenul care face obicctul prezentului Plan Urbanistic Zonal exista nu exista cladiri,
Adiacent amplasamentului este realizata “Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri™,
accesul la aceasta investitie facand obiectul prezentei documentatii de urbanism.

2.2.5, Echiparca edilitara

LA LAlimentare cu apa rece

In zona exista conducta publica distributic apa potabila existenta, © 160mm pe strada Lunca
Oltului si @ 1 10mm spre sala de sport multifunctionala.

2.2.5.2. Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata exista conducta publica canalizare menajera existenta, @ 90mm pe strada
Luneca Olalui si @ 75mm spre sala de sport multifunctionala,

2,2.5.3. Alimentare cu energie electrica
Zona studiata dispune de retea subterana de alimentare cu energie electrica de medic tensiune
2255 Alimentaren cu gaz

In zona studiata exista retele de gaz metan apartinand Distrigaz Sud Retele si Transgaz
Medias 5. A,

2.2.6. Disfunctionalitat

Din analiza situatiel existente rezulta urmatoarele:

- zona studiata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe si a P.ULZ, “Zona rezidentiala si servicii Nord”, se afla panial in intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul comunci Arcus.

1%
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- propunerile de reglementare detaliata / specifica, prin prezenta documentatie urbanstica sunt
in concordanta ¢u reglementarile din documentatiile de urbanism aprobate si din profectul de
acces la "Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri™.

- adiacent terenului reglementat prin prezenta documentatie de urbanism este realizata

*Sala de sport multilunctionala cu 3000 de locuri™, pentru care s-a obtinut acordul

nr. 97811642012 - 412,2533/2012 emis de caire CNAIR (fost CNADNRY) - IGPR. prelungit
in 10.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui sens giratoriu, in acest
sens este necesara elaborarea documentatieo PUZ pentru reglementarea zonei si rezolvarea
intersectici,

- categoria de Mlosinta a terenurilor studiate este actualmente “leren curti-constructii™,
“arabil™ si drum,

- terenurile pe care se intocmeste prezentul Plan Urbanistic Zonal sunt pantial in proprietatea
Primariei Municipiului 3fantu Gheorghe, partial in administrarea CNAIR — DRDP Brasov —
SDN Sfantu Gheorghe, partial in proprictatea unor persoane fizice si juridice

- Nu exista probleme majore care ar ereea dificullati sau costuri ineficiente in cazul realizarii
accesului pe aceste terenuri.

2.3.7. Mecositati si optiuni

Conform Temei de projectare intocmite de projectant impreuna cu beneficianiul lucrarii. a
Avizului de Oportunitate emis de Consiliul Judetean Covasna rezulta cu pertinenta
oporiunitates realizarii wnui Plan Urbanistic Zonal . datorita feptului ca suprafina de teren
analizata prin prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat este insuficient detaliata pentru a
putea fi stabilite reglementarile urbanistice care se impun in realizarea accesului la investitia
care a generat prezentul proiect.

In baza Temei de proiectare si a prevederilor cuprinse in Regulamentul de urbanism ce face
parte din Planul Urbanistic Zonal, respectiv in Avizul de oportunitate au rezultal urmatoarele
determinante “repere” de dezvoltare a zonei:

- Functiunea dominanta a Unitatii Teritoriale de Referinta ne. A — municipiul Sfantu
Ciheorghe si a Unitatii Teritoriale de Referinta | — comuna Arcus, va fi zona
functionala pentru “acees”.

- Este necesara intecmirea documentatiel P.ULZ. pentru reglementarca urbanistica a
zonel si elaborarea solutiel de principiv pentru realizarea interesectiel Cu sens giratoriu,
avand in vedere existenta “Salii de sport multifunctionala cu 3000 de locuri™, pentru
care nu este amenajal accesul

11
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- Se vor stabili regulile specifice de construire

- Sevor delimita terenurile aflate in proprietate private sau publica, respectiv
eventualele treceri de terenuri din domeniul privat in domeniul public,

- Procentul de ocupare a terenului maxim POT = nu este cazul

= Coeficieniul de utilizare a terenului maxim CUT = nu este cazul

- Se vor reglementa dupa caz servituti ale terenurilor cuprinse in prezenta zona
- Sevor stabili principalele materiale de constructii care se vor utiliza

- Se vor stabili prospectele strazilor in conformitate cu prevederile legislative si

normative in vigoare

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA,
CATEGORII DE INTERVENTIL, REGLEMENTARI

3.1, Elemente de tema

Elementele de Tema de proiectare care stau la baza intoemirii prezentei documentatii
urbanistice suni:

- Avizul de oportunitate emis de Consiliul Judetean Covasna

- Precizarile de la pet. 2.2.7 din prezenta documentatie

- Avizele awmoritatilor implicate in procesul de avizare

3.2, Deserierea solutiei de organizare arhitectural urbanistica

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- Zonificarea functionala a erenului aferent PUZ, respectiv a Unitatilor Teritoriale de
Referinta UTR 27A — municipiul Sfantu Gheorghe < si UTR | — comuna Arcus., pentru
amenajare acces.

- Sistematizarea incintei propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se realiza in
vecinatate, deservirea functiunilor prin amenajarea accesului cu sens giratoriu
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- Stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri in asa fel incat sa se respecte legislatia
specifica in domeniu.

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica, in acest caz a terenurilor ce vor trece in domeniul
public al statului,

Principiul de sistematizare a zonei studiate a pomnit de la premiza realizarii unui sens giratoriu
pe steada Lunca Ollui DN12 — EST8. pentru accesarea “Salii de sport multifunctionale™, si in
etapa ulterioara a terenurilor aflate pe partea stanea a deumului, astfel asig u=se circulatia

in siouranta al participantilor fa trafie.

1 5L 0 datele Temei de proiectare,

‘U . = q ok | y '] oy e
se propung realizares unci zons functionale, dupa cum wrmeaza:

o ZONA FUNCTIONALA PENTRU AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE
SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI - “Acces™ , UTR 2/A — mun.
Stantu Gheorghe 5si U'TR1 — comuna Arcus

{notata pe plansa de reglementari cu “Acces™) cuprinzand:

- Zona amenjare sens giratorin, respectiv acces de cea. 7030 mp, pentru realizarca

accesului rutier la Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri si in etapa ulterioar a

terenurilor aflate pe partea stanga a drumului.

- Semnalistica de reclama: panouri publicitare, steaguri

- Spatii verzi aferente zonei deumului

= Retele tchnico — edilitare — necesitatea protejacii/devierii a celor existente si afectate de

vealizarea propunerilor din prezentul P.LLZ,

3.3, Organizarca circulatiei

3.3.1. Caile de circulatie

Amenajarea accesului rutier la “Sala de sport multifunctionala™ prin realizarea unui sens

giratoriu si a acesului propiu-zis pe partea dreapta ta km12+601m pe sirada Lunca Olwlui

DN 2-E578, s-a proiectat tinand com de;

- siluatia topogralica a terenului

13
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- prevederile Planului Urbanistic General privind reteava majora de circulatie in municipiul
Stantu Gheorghe

- prevederile Planului Urbanistic Zonal “Zona rezidentiala si servicit Nord™ prin care s-a
marcat posibilul acces ce urma a 1 detaliat ulterior

- acordul nr, 97781 1672002 — 41223372012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) - IGPR.
prefungitin 10,09 2014, privind amenajarea aceesului nutier prin realisarea unu sens girglorio
pentru deservires “Salii de sport multifunctionale™

- asigurarea unui acces lesnicios si avand in vedere siguranta circulatiei in zona salii de spont
multifunctionale. prin realizarea unei intersectii cu sens giratoriu.

Proiectarea drumurilor s-a facut eu respectarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, aprobata cu Legea nr. 82/ 1997, Ordinul nr. 82772003 pentru
modificarea st completarea Ordonantei ne. 43/1997, Norma din 1999 pentru modificarea si
completares Ordonantei ne. 430997, Ordonanta nr. 792001 pentruo modificanea s
completarsa Ordonantei ne. 430997, Legea nr. 4132002 pentro modilicarea 51 completaren
Credonanted ne. 4301997, Legea ae. 472003 pentru madilicarea si completarea Ordonantei ne.
43/ 1997, Hotararea nr. 3402003 pentru modificarea 51 completarea Ordonanted nr. 4301997,
Ordenanta nr, 21/2005 pentre medificarea si completares Ordonantei nr. 4371997, Legea nr.

| QF2007 pentru modificarea si completarea Ordonanted nr, 4301997, Ordonanta ne. 72000
pentru modificanca si completarea Ovdonantei ne. 4301997, sia wturor modifearilor
ulicrioare, precum si 8 noilor normative:

= Ordinul nr. 441998 al Ministrulei Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia medivlui ca urmare & impactului drom-mediv inconjurator

- Ovdinul nr. 12942017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Nommelor tehnice
privind amplasarca lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale

= Ordinul nr. 1295/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasci tehnice a drumurilor publice

= Ordinul nr, 12962017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectares, construirea si modernizarea drumurnlor

- Ordinul nr. 49/1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
profeciarea si realizarnca strazilor in lecalitatile urbane

- Decizia nr. 898/2010 Companiei Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania
pentru aprobarea reglementarii tehnice Normativ pentru amenajarca intersectinlor la nivel pe
drumurile publice — AND &00-2010 cu woate reactualizarile ullerioare,

14



SOCIETATES COMERSIALA BOMAMND S ERMANADE PROIECTARE S PRODICTIE P
AR m BOMANIA ,'f__‘:':ﬂEHT
E20008-SEntu-Gneaghe, Sir. Koosi Ssana Sandor W, 24 Vo 2001

1@ & fae 0040 357 352300 mabil D040 T3 385541 & 0040 T22 385812 emal wEfmonantro
—_—

Zona sistematizata cuprinde:

- realizarea unui sens giratoriu pe strada Lunca Oltului — DNI12-E578, pentru accesarea
Salii de sport multifunctionale cu 3000 de loceri si posibilitate de accesare in etapa
ulteripara si o terenurilor situate pe panea stanga a DN 12 - E5T8

- profilul stradal =P 1" pentiu strada Lunca Oltului - DN12-E378 - strada de categoria a
[1l-a. 2 benzi de civculatie cu latime 3.50 metri [iecare, zona verde de 1,00m latime pe
ambele laturi. pista de biciclisti de 1.30m latime pe ambele parti si trotuar cu o latime
de 1.50m pe ambele laturi - ETAPA 1

- profilul steadal “P17 ™ pentru strada Lunca Oltului = DN12-E578 - strada de categoria
a ll-a, 4 benzi de circulatie, respectiv 2 benzi pentru fiecare sens. cu latime 3,50 metri
fiecare, zona verde cu o latime de 1,00m pe ambele laturi, pista de biciclisti cu o
latime de 1.50m pe ambele parti si trotuar cu o latime de 1.50m pe ambele laturi -
ETAPAL

In ETAPA | se va realiza profilul stradal “P1”, urmand ca in ETAPA a lI-A sa se realizeze
largirea strazii Lunca Oltului — DNI12 — ES78, la strada de categoria a [T-a cu 4 benzi de
circulatie — cate 2 benzi pentru fiecare sens, confrom profilului stradal “P1° -,

332, Sistematizare verticala

Din ridicarea topogralica lolosita la intaemirea prezentului Plan Urbanistic Zonal, planul
cadastral si din cele observate la fata locului, rezulta ca terenul este refativ plan. deci nu se
impun lucrar speciale de sistematizare verlicala.

La amenajarca doumurilor, platformelor se va avea in vedere rezolvares unitara a colectarii
apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de colectare al zonei, prin racordare la bazinul de
retentie a apelor pluviale, Solutiile vor tine cont de punciele de vedere ale autoritatilor locale
de specialitate in domeniu {Gospodarie Comunala S A, Agentia de Protectie a Mediului ete.)

J.A4. Fonificarea teritoriuluf

Terenul care face abiecul prezentului Plan Urbanistic £onal se zonifica in dowa unitati
teritoriale de referinta;

- zona pentru realizare sens giratoriu aferent acces rutier la Sala de sport multifunctionala cu
3000 de locuri - “Acces”™ , UTR nr.2 / A = municipiul Sfantu Gheorg he

= zond pentru realizare sens giratoriu si in etapa ulterioara acces pentru terenurile aflate pe
partea stanga a drumului - “Acces™, UTR nr. |- comuna Arcus

i3
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3.5, Regimul de inaltime

Regimul de inaltime al zonelor funetionale din vecinatate a fost stabilit prin P.ULZ, “Zona
rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C."PRO-INVEST" S.R.L..
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 20010,
Prin prezenta documentatic de urbansim nu s modifica sau reglementeaza regimul de
inaltime aprobat anterior.

J.6. Regimul de aliniere a constructiilor

Regimul de aliniere este stabilit prin “limita zonei de construire” (limita edificabilului)
indica limita maxima admisibila de construire pe toate direetiile.

Acesta a fost stabilit la 537.00m din axul strazii Lunca Oltului — DN12-E578 prin P.U_Z. “Zona
rezidentiala si servicii Mord™, prodect nr. 22009 elaborat de catre S.COPRO-INVEST™ S.R.L..
aprobal prin Hotararea Consilivlui Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.
Prezenta decumentatie de urbanism nu modifica regimul de aliniere aprobat anterior.

2.7 Modul de wtilizare o terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse, zonificarea teritoriului,
circulaii” ilustreaza suprafetele zonelor functionale din zona studiata, suprafata reglementata
prin PUZ, coeficientul de utilizare al terenului CUT si procentul de ocupare al terenului POT
nefiind reglementati in prezenta documentatie de wrbanism. aceasta reelementand doar

realizaren sensului giratoriv pentru accesul rutier la “Sala de sport multifunctionala™ sia

terenurilor invecinale,
Bilantul teritorial existent/propus al zonei se prezinta astlel ;

BILANT TERITORIAL

Existent Fropus

Suprafica de teren aferenta #ona studiata 24,426 50mp | 24426, 50mp
Suprafau de teren aleremia PLLLZ, TIHZ68mp | T.042.68mp
Suprafata cai de comunicatie rutiera de deservire publica 4.661.2%9 6.775,07
Suprafaly zona functionala servicii si agrement (municipiul Sfantu [2.761.82mp | 11559 18mp
Gheorghe )

Suprafata zona [unctionala coment si servicii (municipiul $fantu Gheorghe) | 806,335mp 7903 1mp
Suprafata zona functionala locuinte si servicii (municipiul Sfani | L MImp 180.22mp
Gheorghe)

Suprafaia teren agricol extravilan (comuma Arcus) GO07.0dmp | 5.121,72mp

Suprafata aferenta amenajare acces rutler “Sala de sport multifunctionala
€u 3000 de locuri™ — INTERSECTIE CU SENS GIRATORIU

{suprafama teren inteavilan - comung Arcns — LITR 1)

(suprataa teren inteavilan =nen. ST Gheorghe - UTR 304

TIM2.68mp

(6,157 36mp)
(283, 32mp)
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3.8. Echiparea tehnico-cdilitara

Zona studiata dispune de woate retelele wehnico-edilitare necesare functionarii *Salii de sport
multifunctionale™.

Toate retelele tehnico-cdilitare afectate de realizarea intersectiei cu sens giratoriu, respectiv a
accesilui rutier la Sala de sport muliifunctionala de 3000 de locuri, vor fi protejate/deviate in
funciie de necesitate,

3B LAlimentaren cu apa

In zona exista retea publica de alimentare cu apa, la care s-a bransat “Sala de sport
multifunctionala™
Pentru amenajarea aceesului rutier - nu este necesara bransarea.

3.8.2. Canalizarea menajera si pluviala

In zona exista conducta de canalizare menajera la care s-a racordat “Sala de sport
multifunctionala”™,

Canalizarea pluviala pentru “Sala de sport multifunctionala™ s¢ realizeaza conform solutiei
tehnice din proiectul de specialitate autorizat.

Fentru amenajarea accesulul rutier - nu ésle necesara racordaren.

I 83 Alimentare co caldurs

In zona exista conducta de gaz metan la care s-a bransat “Sala de sport multifunctionala™.
Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea.

384 Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica va fi realizata in conformitate cu Studiile de solutie intocmite
de lirme de specialitate pentre ecare obiectiv in parte.

Pentru amenajarea accesului mitier - nu este necesaea racordarea.

385 Alimentare eu gaze

In 2ona exista conducta de gaz metan. la care s-a bransat “Sala de sport multifunctionala®, si

magistrala de gaz metan apartinand Transgaz Medias,
Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea la retea.
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3.8.6. Telecomunicatii

Telefonizarea noilor constructii ce urmeaza a se realiza in aceasta zona se va face pe baza unui
proicet de specialitale comandat de la TELEKOM - SA. sau alti furnizori de retele de
telefonie.

Pentru amenajarea aceesului rutier - nu este necesara telefonizarea.

3.9, Obiective de utilitate publica

3.9.1. Obiectivele de utilitate publica sunt :

- zona alerenta strazii Lunca Oltelui — DN12-E378

3.9.2, Tipul de proprictate a terenului

Totalul teritoriubui aferent Planului Urbanistic Zonal este de 7.042.68 mp. se defalca pe
tipuri de proprictate :

- Terenuri in domeniul public a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe

- Terenuri in domeniul privat a Primariei Municipiului Sfante Gheorghe

- Terenuri aflate in administrarea CNAIR — DRDP Brasov — SDN Sfantu Gheorghe

- Terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice

3.9.3 Circulatia terenurilor

Necesitatile de amplasare a obiectivelor noi. impun treceri de terenuri in domeniul public,
Totodata s¢ impune:

- Folosirea serviciilor unor specialisti topografi, pentru intoemirea lucrarilor cadastrale /
1epografice de intabulare, dezmembrare, comasare dupa caz a parcelelor existente

- Serviciile unor specialisti in operarea in Cartea Funciara, respectiv specialisti de la Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, reprezentanti al autoritatilor lecale si a proprietarilor
persoane fizice si juridice.
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4. CONCLUZID

Detaliile tebnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul aferent

PUZ", care se ulilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de piese
serise si respectiv desenate.
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