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Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR. 352/2014

privind aprobarea Avizului prealabil de oportunitate nr. 9/13.11.2014 pentru
intocmirea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Bulevardul General
Grigore Billan — Zoni servicii”, Municipiul Sfantu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinari:

Avind in vedere Raportul de specialitate nr. 59.107/18.11.2014 intocmit de catre
Arhitectul sef al municipiului Sfantu Gheorghe;

Avind in vedere Procesul-verbal nr. 9/29.04.2014 al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism prin care se propune Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheerghe aprobarea Avizul prealabil de oportunitate nr. 9/13.11.2014;

Avind in vedere avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, protectia mediului §i turism si al Comisiei pentru administratie locala, juridica,
ordine publicd, drepturile omului, legislajia muncii §i disciplind a Consiliului local al
municipiului Sfintu Gheorghe;

Avind in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile §i completdrile ulterioare,

Avind in vedere prevederile art. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ §i alin. (3) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificdrile §i completarile
ulterioare;

in baza art. 45 alin. (2) lit. ¢ §i art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 privind
administrapia publica locala, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE

ART, 1. - Se aprobd Avizul prealabil de oportunitate nr. 9/13.11.2014, emis de
Arhitectul Sef la propunerea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a
Municipiului Sfantu Gheorghe pentru eclaborarea documentafiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,.Bulevardul General Grigore Balan — Zona servicii”, Municipiul Sfantu
Gheorghe, anexa la prezenta hotarére din care face parte integrania,

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdriri se incredinteazi
Compartimentul Aviziri si Emitere a Certificatelor de Urbanism din cadrul Directiei
urbanism a Primériei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la 27 noiembrie 2014.

PRESEDINTE DE SEDINFA O MAN, CONTRASEMNEAZA
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. 9, din 13.11.2014

Solicitan/adresa: Municipiul Sfintu Gheorghe prin SC V&K SRL, cu demvieiin/sediul in
judejul Covasna, municipiul Sfintu Gheorghe, orasul/comuna -, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2,
bl -, sc. - el -, ap. -, telefon 0267/311243, pentru obicctivul/documentajia intocmire
documentatie de urbanism.

Nr. cerere: 57890 din 12.11.2014

Obiectiv/adresd: Plan Urbanistic Zonal ,Bulevardul General Grigore Bilan — Zoni
servicii”, Municipiul Sfantu Gheorghe.

Reglementdri existente:

a) - intravilan, conform PUG Municipiul Sfintu Gheorghe — reglementat prin
UTR 4 ca subzona ,ZLI. 4.

Utilizari permise: -locuinte colective;

Interdicfii temporare: -locuinte inalte cu mai mult de 3 niveluri, pini la

eloborarea unei documentatii de urbanism PUD sau PUZ.

b) - documentatie de urbanism PUZ ,Sediu Inspectorat Judetean in Constructii
Covasna — Sfintu Gheorghe, proiect nr.10/2008, aprobat prin HCL nor.
238/2008.

Zone funcjionale:

- constructii cu caracter administrativ §i birouri;
% - drumuri, platforme carosabile;
- zoni de spatii verzi amenajate;
- dotari tehnico edilitare;
-imprejmuiri incinti,
Reglementéri obligatorii:
- POTmax =47%; CUTmax = 1,13
- regim de indljime, max = P+2;
- regimul de aliniere a construcliilor, cdile de circulaiie, suprafaa minima de
spatii verzi: sunt reglementate prin Regulamentul de urbanism aferent
PUZ.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmiesteri Hivatala

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC

e Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin PUZ:

Amplasament situat in pariea sud-estica a municipiului Sfantu Gheorghe delimitaii
de:

- la est: Jandarmeria ,.Gheorghe Doja”; Inspectoratul Judejean de Politie
Covasna

- 1a vest; B-dul Gen. Grigore Balan;

- la nord: Centru Comercial ,,Penny Market™;

- la sud: drum acces Jandarmerie.

o Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventualele servituji:
- zond de servicii;
- carosabil;
- spatii verzi.

« Reglementari obligatorii, dotéri de interes public necesarc
-POTmax = 50%; CUTmax=2,0
- regim de indl{ime, max = P+3;
- aliniamentele se vor stabili prin PUZ

- echipare tehnico-edilitard: racordarea la utilitaji urbane se va executa la rejelele
existente pe B-dul Gen. Grigore Bélan.

in urma analizarii solicitarii, Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe prin HCL nr.
din 2014 a aprobat avizul prealabil de oportunitate pentru intocmire documentatic de

urbanism PUZ ,Bulevardul General Grigore Bilan — Zoni servicii” Municipiul Sfintu
Gheorghe.

Arhitect Scf,
Birtalan Csilla
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ROMANIA
Judetu] COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 519  din 12.11.2014

. 8P telefon/fax 0267-311243/  , email
inregistrata la nr. 57733 din 11.11.2014

nr. 2 bl , SC. ,et.  ,ap.

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeul COVASNA

municipiul/orasul/comuna ____ SFANTU GHEORGHE _ satul p———— - - . |
cod postal 520082 , str. GENERAL GRIGORE BALAN

nr. FEN , bl , SC. ;e P

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O,C.P.1

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 10 /2008

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotardrea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 37790,23877, 37676, 28840, 37794

Nr. Top 37790,23877, 37676, 2884(), 37794

TERENURILE SUNT PROPRIETATEA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE SI SE AFLA
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

CONFORM PUZ APROBAT ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIT
FOLOSINTA ACTUALA TEREN CURTI CONSTRUCTII



cu.: 519/ 2014
3. REGIMUL TEHNIC:
- ELABORAREA UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE IN VEDEREA REGLEMENTARII.

L. 78/2009 (privind aprobarea procedurii in vederea obtinerii ayizalui prealabil de oportunitate
intocmit in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.ca .
__modificarile si completarile ulterioare, conform H.C.L, Nr.157/2011 privind aprobarea

_Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilorde

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferil dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE. BALAN, NR.10

[n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida
dupi caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de construc{ii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consultirii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii necesita{ii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale se va emite actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renun{a la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




CU.: 519/ 2014

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T. , dupa caz:

] DTAC ] DTOE. ] DTAD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize yi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[] alimemare cu apd [ gaze naturale Alte avize/acorduri:

] canalizare [] telefonizare [[] securitate la incediu

[ alimentare cu energie electrica [] salubritate [] protectia civila

| alimentare cu energie termicd [ transport urban [T sandtatea populatiei
d.2) avize §i acorduri privind:

(] verificator A (inginer) [] aviz proiectant inifial

] verificator B (arhitect) ] verificator I [ ] acordul proprietarilor

[] Documentalie topograficd vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate

¢) actul administrativ al autoritafii competente pentru protecfia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 12 Juni data emiterii.

Primar ,Sec ar )

ANTAL ARPAD - ANDRAS KULCSAR E-ILDIKO
Arhit : -sef

BIRTALAN ERZSEBET CSILLA

ST .
Intocmit /
Sandor Judith/,/yy_

Achitat taxa de:  Scutit de taxa __, conform Chitanteinr.  din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade




