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MEMORIU GENERAL

1.Introducere

EERIALE AL A

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PUZ ZONA REZIDENTIALA - sector 4
Amplasament CHILIENI, municipiul Sf. Gheorghe, jud. Covasna
Beneficiar Municipiul Sf. Gheorghe

Finantatori Grigoras Cornel lon, Grigoras lulia

Proiectant general Serban Monica BIA

proiect nr. 1205/2012

Faza PUZ

1.2.0biectul lucrarii

1.2.1.Solicitari ale temei-program

Terenul care face obiectul acestui proiect este amplasat in jud. Covasna, municipiul Sf.
Gheorghe, localitatea Chilieni.

Finantatorul lucrarii, familia Grigoras Cornel lon si Grigoras lulia au in proprietate un teren de
2439mp pentru care au solicitat un certificat de urbanism in scopul construirii unei case de locuit.
Ca urmare a acestei cereri, Primaria Sf. Gheorghe a emis certificatul de urbanism
nr.130/28.03.2012 care prevede intocmirea unui studiu de oportunitate pe o zona mai ampla.
Studiul de oportunitate s-a realizat pe intreaga zona prevazuta cu restrictie temporara de
construire, in scopul de a propune un sistem unitar de circulatii care sa constituie baza
documentatiilor de urbanism ce se vor intocmi ulterior.

Zona studiata in studiul de oportunitate are o suprafata totala de 11.45ha.

Pe baza acestui studiu Primaria municipiului Sf. Gheorghe a emis Avizul prealabil de oportunitate
nr.4 din 13.09.2012, care prevede intocmirea unui PUZ. In urmatoarele conditii:

- se vor va reglementa circulatiile pe intreaga zona studiata

- reglementarile pentru parcele se vor referi la 0 zona mai restransa, respectiv 1.5ha delimitata
prin aviz

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General al municipilui Sf. Gheorghe, zona este cuprinsa in TRUP B, |
fiind reglementata de UTR 62 ca zona de locuinte.

Pe zonele perimetrale exista puz-uri aprobate in vederea construirii de locuinte.

Zona ce face obiectul acestui proiect este prevazuta cu restrictie temporara de construire pana ia
elaborarea documentatiilor de urbanism.

1.3. Surse de documentare-baza topografica

n vederea elaborarii acestui PUZ au fost consultate urmatoarele surse de documentare:
-Planul Urbanistic General al localitatii.

- PUZ-uri realizate in zona

Suportul pe care s-a elaborat lucrarea este planul topografic relizat in anul 2013
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2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. Evolutia zonei
Terenul este in intravilanul localitatii Chilieni cu destinatia de zona de locuinte si prestari servicii,
cu restrictie temporara de construire pana la elaborarea documentatiilor de urbanism.

Terenul studiat este intr-o mica masura construit, in special pe strazile perimetrale, cu case de
locuit unifamiliale.

In cea mai mare parte insa este teren agricol, cu loturi pe directia nord-sud.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul este situat in intravilanul localitatii Chilieni, la est de drumul national, in spatele loturilor
adicente DN12, intre strazile Tornakapu si Campului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Aspecte generale
Terenul este partial construit, partial agricol. Nu exista diferenta de nivel semnificative.

2.3.2. Analiza geotehnica
Studiul geotehnic se va realiza in faza de autorizatie de constructie a fiecarui obiectiv.

2.3.3. Analiza fondului construit existent

Pe zona studiata exista case noi sau in constructie, in stare buna

Pe zona reglementata cea mai mare parte a terenului e teren agricol.
Pe doua dintre loturi exista constructii neautorizate
— pe lotul dinspre est: 1 casa P+1 in stare f. buna, se mentine urmand a fi legalizata
— pe lotul dinspre vest: 2 constructii parter , una dintre ele propusa a fi legalizarta, cea de-a
doua urmeaza a fi desfiintata ea fiind amplasata pe zona rezervata circulatiilor.

2.4. Circulatii

Perimetral, in zonele in care exista planuri urbanistice zonale, exista drumuri de pamant sau in
curs de amenajare.

In PUZ aprobat, din strada Tornakapu sunt prevazute perpendicular doua strazi. Zonele
respective sunt libere de constructii pana in zona reglementata pentru lotizari.

2.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

bilant teritorial existent — zona pentru reglementari loturi

DESTINATIA TERENULUI ha %
Teren agricol in travilan 1.44 78.68
— cf. Extrase CF

Teren pentru cutri -constructii 0.39 21.32
-cf. Extrase cf

TOTAL ZONA STUDIATA 1.83 100.00

2.6. Echiparea edilitara
Pe strazile cuprinse in PUZ-uri elaborate anterior exista retele de alimentare cu energie electrica si
alimentare cu apa. Nu exista canalizare sau alimentare cu gaz.
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2.7. Probleme de mediu
in urma analizarii situatiei existente a rezultat ca nu exista probleme majore de mediu.
Probleme sunt legate de drumurile neamanajate, lipsa canalizarii.

2.8. Optiuni ale populatiei

in urma discutiilor avute cu proprietarul terenului si cu reprezentantii administratiei publice locale,
s-a stabilit ca acest proiect este oportun, functiunea se incadreaza in specificul zonei.

SITUATIA PROPUSA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avand in vedere simplitatea functiunilor si importanta locala a zonei, nu sunt necesare studii de
fundamentare a solutiilor sau a temei. Functiunea se incadreaza iin preveddrile Planului Urbanistic
General al localitatii

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al localitatii terenul este in intravilan, cu functiune
rezidentiala. Functiuni complementare admise sunt: institutii publice, servicii, accese pietonale si
carosabile, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si constructiiaferente acestora, spatii verzi.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural va fi pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

3.3.1 Spatii verzi

Nu sunt prevazute spatii verzi in domeniul public.

Spatiile verzi vor fi realizate in incintele caselor, ele vor reprezenta min. 30% din totalul fiecarei
incinte.

3.4. Modernizarea circulatiei

Se pastreaza strazile existente urmand ca acestea sa fie modernizate.
Se creaza strazi pe trasee noi., pentru a permite accesul la fiecare lot.
Traseele noilor stragzi continua strazile prevazute in PUZ aprobat.

La realizarea noilor trasee s-a tinut cont de situatia reala din teren.

3.4.1. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru artere de circulatie
Se propune un profil stradal cu doua benzi de circulatie, cu un prospect total de 10m.

El este compus dintr-o zona carosabila cu o latime de 7m si trotuare pe amebele parti. Profilul
este asimetric: intre carosabil si trotuar pe o parte se amplaseaza rigola pentru apele pluviale, pe
cealaltd parte este prevazuta o zona verde n care se amplaseaza utilitatile.

*Profilul stradal propus este ilustrat in plansa 3.2. - reglementarii urbanistice.

3.4.2. Parcaje
Se vor amenaja spatii de parcare pentru minimum doua autoturisme in fiecare curte.

3.4.3. Sistematizarea verticala
Terenul este relativ plan. Pantele existente nu ridica probleme de sistematizare verticala.
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3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona reglementata - bilant teritorial propus

DESTINATIA TERENULUI ha %
Zona aferenta curti-constructii 1.66 90.71
Zona afrenta circulatii auto si pietonale 0.17 9.29
TOTAL ZONA STUDIATA 1.83 100.00

3.6. Regimul de inaltime

Regimul maxim de inaltime al cladirilor: P+1

3.6.1 Regimul de aliniere al constructiilor ,

Se vor respecta prevederile codului civil in cadrul fiecarui lot.

Casele vor fi retrase cu 5m fata de aliniament (similar celor prevazute in puz-uri aprobate in zona)

3.7. Modul de utilizare al terenului

in vederea folosirii in mod eficient a suprafetei de teren existente in zona s-au stabilit valori
maxime ale coeficientului de utilizare a terenului (CUT) si a procentului de ocupare a terenului
(POT) in zona studiata si care sunt indicate in fisa de reglementari existente in cadrul
Regulamentului urbanistic zonal.

POT = 35% (maxim)
CUT=0.7(maxim)

3.6. Echiparea edilitara
*Retelele edilitare vor fi amplasate subteran, in zona verde prevazuta intre carosabil si trotuar

Alimentarea cu energie electrica se va rezolva prin racord la reteaua existenta in zona.

Incalzirea va fi rezolvata individual cu centrale termice individuale sau sobe, combustibil solid sau
lichid, sau energie electrica.

Alimentare cu apa se va realiza prin bransament la reteaua centralizata existenta in zona

Canalizarea menajera se va rezolva momentan cu bazine vidanjabile urmand ca in momentul
realizarii unei retele centralizate sa fie facute bransamentele la aceasta.

Canalizare pluviala Apele meteorice colectate de pe suprafata acoperisurilori vor fi dirijate si
distribuite in spatiile verzi. Pe strada se prevade o rigola de suprafata pe un din

Alimetare cu gaz - nu exista retele de gaz in zona

3.7. Protectia mediului

Functiunile propuse nu sunt un factor de poluare.

Se vor face contracte cu societatea specializata pentru colectarea deseurilor menajere.
Spatiile verzi vor reprezenta min. 30% din totalul fiecarei incinte.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.9.1. Lista obiectivelor de utilitate publica -
— strazi
— retele edilitare
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3.9. 2. Tipul de proprietate a terenurilor
Loturile sunt in proprietatte privata.
Strazile existente sunt in domeniul public, restul terenului este in proprietate prlvata
3.9.3. Circulatia terenurilor
: Loturile aferente locuintelor vor ramane in proprietate prlvata
e Strazile existente vor ramane in domeniul public.
Zonele aferente strazilor create pe noi trasee vor trece in domeniul public.
% Se va face scoaterea din circuitul agricol in momentul obtinerii autorizatiilor de constructie.
i : s .. Intocmit,
; " arh Monica Serban
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REGULAMENT DE URBANISM aferent PUZ

Acest regulament urbanistic local cuprinde recomandari si prescriptii la nivelul

zonelor functionale stabilite prin Planul urbanistic zonal.

in vederea identificarii acestor zone se va utiliza plansa “Reglementari, zonificarea

teritoriului si cai de comunicatii”, existenta in cadrul prezentului P.U.Z

1. Prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate:

Prescriptii si recomandari generale, in conformitate cu

n activitatea de construire in zona se va tine cont de urmatoarele:

realizarea unor delimitari clare a posibilitatilor si stabilirea competentelor fiecarui proprietar
din zona, in vederea realizarii unei functionari corecte in ansamblu a intregii zone;
respectarea indicatorilor si indicilor valorici si cantitativi prevazuti in P.U.Z.

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-urbanistica a zonei
Pentru a realiza o organizare spatiala si functionala optima a zonei se impune luarea unor
masuri de promovare a urmatoarelor lucrari si operatiuni urbanistice :

respectarea amplasamentelor prevazute in P.U.Z;

organizarea spatiilor construite in asa fel Tncat sa se armonizeze cu cele din zona si
vecinatate si sa imbunatateasca aspectul mediului natural si construit din zona;
Recomandari privind organizarea circulatiei in zona

La executarea lucrarilor de drumuri si trotuare se va tine seama de standardele in vigoare
(STAS nr.10.144/1-6).

Amplasarea constructilor fata de arterele de circulatie se va face cu respectarea
aliniamentelor propuse in P.U.Z.

Executia drumurilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice
in vigoare.

2. Prescriptii si recomandari specifice la nivelul zonelor functionale componente

in cadrul teritoriului studiat s-a delimitat o zona functionala, pentru care s-a fntocmit fisa de
reglementari.
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FISA DE REGLEMENTARI

Denumirea zonei:
zona rezidentiala

Fuctiuni propuse — locuinte cu caracter predominant rural

Functiuni complementare admise
institutii publice, servicii, accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente acestora, spatii verzi.

Indici de utilizarea terenului:
Procentul de ocupare a terenului: maxim 35%;
Coeficientul de utilizare a terenului: maxim 0.7

Constructii existente:

-pe lotul dinspre est: 1 casa P+1 in stare f. buna, se mentine, va fi legalizata

-pe lotul dinspre vest: 2 constructii parter, cea dinspre sud, amplasata pe traseul strazii va fi
desfiintata, cea din interiorul parcelui va fi legalizata

Constructii noi (propuse):
- case unifamiliale, anexe, imprejmuiri

Aliniamente propuse
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si cel privat.
Aliniamentul se stabileste la

e 5.00 m de axul strazii propuse

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale. (comare spre sud, est sau vest, bucatarii, anexe spre nord)

Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi retrase cu minimum 5m fata de aliniament.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata,
pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
e distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
e Pentru realizarea de anexe gospodaresti se va solicita acceptul vecinilor ele vor fi
amplasate la o distanta de min.3m fata de vecinatati
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Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Accesele carosabile se vor face de pe strazi in domeniul public, cf. Plasei de reglemetari.
Strazile vor avea carosabilul de 7m, rigole si trotuare pe ambe parti, distanta dintre aliniamente
fiind stabilita la 10m.

Accese pietonale
Accesele pietonale sunt trotuarele de pe strada.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Pentru canalizare menajera se accepta realizarea de bazine vidanjabile, care vor fi amplasate la o
distanta de min. 5m fate de casa.

* Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelarea
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca

pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditi:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Inaltimea constructiilor
Regimul max de inaltime permis: P+1
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Dimensiunea constructiilor
Amprenta la sol a locuintelor va avea o latime minima de 7m

Aspectul exterior al constructiilor
Constructiile vor avea uncaracter preponderent rural.
e Categorii de materiale de constructii: zidarie din caramida sau bca, piatra si lemn, acoperis
sarpanta, invelitoare din tigle, tamplarii din lemn sau pvec.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
ese vor asigura pe fiecate lot spatii de parcare pentru minimum doua autoturisme pentru a
evita stationarea vizitatorilor pe domeniul public
Pentru functiunile complemantare Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei,

Plantatii
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Zonele plantate, reprezentate de plantatii decorative, gazon, gradini, etc. vor reprezenta min 30%
din suprafata lotului.

Imprejmuiri l
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

e imprejmuiri opace, sau transparente necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale intre loturi. Inaltimea
maxima 2m

e catre strada: imprejmuiri transparente, decorative realizatre din lemn sau metal sau gard
viu, inaltimea max. 1.80m

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

intocmit,
arh. Monica Serban
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MEMORIU TEHNIC A.C.

Date generale
Prezenta documentatia trateaza in faza de PUZ ” Zona rezidentiala “ amplasata in
municipiul Sfantu Gheorghe, localitatea Chilieni

Situatia existenta

Localitatea Chilieni are un sistem centralizat de alimentare cu apa prin extinderea
reteleor existente din municipiul Sfantu Gheorghe .

Reteaua de apa existenta in zona este o conducta din polietilena tip PEHD PN6
avand Dn — 63mm.

Localitatea Chilieni nu are un sistem centralizat de canalizare menajera si pluviala.

Situatia propusa

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a zonei studiate se va face prin extinderea retelei de apa cuo
conducta din polietilena de inalta densitate tip PEHD

Necesarul de apa conform breviarului de calcul este Qmax h = 0,43,0mc/h = 0,12l/s
Conducta de apa existenta din zona avand Dn — 63mm extinderea se va face cu
acelasi diametru. Aceasta conducta va asigura necesasul de apa numai pentru
consumul menajer.

‘Pentru combaterea unui eventual incendiu pompierii se pot racorda la hidrantul

subteran amplasat la intersectia strazilor Campului cu Tanorkapu avand Dn — 80mm.

Canalizarea menajera

Debitul apelor uzate menajere provenite de la fiecare imobil conform breviarului de
calacul este Quz max zi = 0,92mc/zi, apa stocata intr-o cisterna subterana a carui
capacitate este V = 10,0mc.

Apele uzate vor fi evacuate din imobile prin conducte din polipropilena pana la
primul camin menajer si apoi stocate in cate o cisterna subterana.

Canalizare pluviala

Zona studiata fiind o zona rezidentiala apele meteorice conventional curate
provenite de pe acoperisul fiecarui imobil vor fi colectate prin burlane si deversate
in incinta .

Conform breviarului de calcul debitul apelor meteorice pentru fiecare imobil este
Qplc=1,5 I/s.

Debitul apelor meterorice provenite de pe zona carosabila conform breviarului de
calcul este Qplc= 13,0 I/s debit colectat prin rigole racoradate la rigole existente.

Protectia lucrarilor edilitare
Realizarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare menajera se va face tinand
cont de toate Normativele si STAS-rile in vigoare existente la data elaborarii etapelor
urmatoare de proiectare

intoemit
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BREVIAR DE CALCUL

S-a intocmit conform STAS 1478 /90 ;1343 /1 — 91si SR 1343-1-/2006

1.Necesarul de apa rece

Nr. familii — 15 se considera 4 pers / familie
gsp = 170/om sizi : Kzi=1,35: Ko =2,5

Qmed zi =60 x 170/1000 = 10,2 mc/zi
Qmax zi =1,35 x 10,2 = 13,77 mc/zi
Qmax h = 1,25 x 13,77/24h = 0,72 mc/h = 0,20l/s

Acest debit se va asigura prin extinderea retelei stradale,conducta friind din polietilena de
inalta densitate avand Dn — 63mm..

Necesarul de apa pentru o familie cu 4 pers.

gsp = 170l/omsi zi ( conf tabel 4 ): Kzi = 1,35: : Ko = 1,25
Qmed zi = 4 x 170/ 1000= 0,68 mc/zi

Qmax zi =1,35 x 0,68 = 0,92mc/zi

Qmax h =1,25 x 0,92/24h = 0,05 mc/h =0,01 /s

Dimensionarea conductelor de bransament se va face tinand cont ca fiecare imobil va fi
echipat cu o bucatrie si 2 bai

Conform STAS -1478/90 tabel nr.6 avem pentru locuinte
gc=b(axcxE+0,004E)

c=1
a=24ore
b=1
E=E1+E2

E1 — suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa calda

E1 — suma echivalentilor robinetelor de apa rece

Domeniul de aplicare pentru E >1
E=1Spx1,0+2Lx0,35+2WCx05+1Cbx1,0+1Dx1,0+1Msx0,35
E = 5,05 — din anexa C avem qc =0,35I/s

Din nomograma pentru dimensionarea conductelor reese ca este necesara o
conducta din polietilena tip PEid PN6 avand Dn — 32mm .




2. Ape uzate menajere :

Ape uzate menajere provenite de la o familie conform breviarului de calcul sunt
Quz max zi = 0,92mc/zi ape stocate intr-o cisterna subterana a carei capaciatate este
V =10,0mc.

3. Canalizare pluviala

Qplc=mxSx® x|

m — coeficient adimensional — 0,8

S — aria suprafetei bazinului

® — coefficient de scurgere

| - intensitatea normata a ploi in functie de frecventa f si durata ploi de calcul
Categoria — 4

Clasa de imortanta — IV

f-21

Scon. pt. imobil = 100,0mp

| =200 I/s si ha

Qplc = 0,0001 x 0,8 x 1500,0 x 0,95 x 200
Qplc = 1,5l/s

Apele meteorice provenite de pe acoperisul fiecarui imobil vor fi colectate prin jgheaburi si
burlane deversate in incinta.

Zona carosabila

Scirc= 960mp

Qplc = 0,0001 x 0,8 x 960,0 x 0,85 * 200

Qplc =13,0l/s

Apele meteorice de pe zona carosabila a strazii se vor colecta prin rigole si conduce catre
rigolele existente

intocmit
sing. Vdsilescu Z
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. Aviz nr. 657/2013

. Certificat de urbanism nr. 221/14.06.2013

Inventar de coordonate
Calculul suprafetelor

. Plan de incadrare in zona, scara 1:5000

Plan topografic, scara 1:1000
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MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: intravilan sat. Chilieni.

2. Beneficiarul fucrarii: Grigoras Cornel lon si sotia Grigoras lulia, sat. Dobarlau,

nr. 239, jud. Covasna

3. Executantul lucrarii: P.F.A. Nagy Istvan - autorizatia seria RO-CV-F, nr. 015/2010.
4. Numarul lucrarii in registrul lucrarilor: 168/2013
5. Obiectul lucrdrii: imobilele inscrise in CF. nr. 27161, 27160, 27886, 33735, 30251,
33738, 33733, 33737, 33739, 28444 Sf. Ghearghe.

6. Scopul lucrarii: Intocmirea documentatiei pentru P.U.Z.

7. Amplasamentul imobilului: Imobilul se afld Tn satului Chilieni, la cca 200 m est de
la DN 12, intre vecinii:Oltean Petre, Gyepesi Imre, Balo Sandor la nord, Puiu
Constantin, Bende Jozsef la est, str. Campului la sud si Fodor Zoltan, Farkas Ambrus,
Oltean Gheorghe, Inceu Florin, Curteanu Radu la vest.

8. Operatiuni topo-cadastrale: : Masuratorile topografice au fost executate cu statia
totala Sokkia PowerSet 3000 (seria 58229) si prisme optice; Ridicarea detaliilor
planimetrice s-a executat prin puncte radiate din 7 statii convenabil alese,
materializate pe teren prin picheti metalici. Planul de situatie a imobilului a fost
executat Tn sistem de proiectie Stereografic 1970. Pentru legarea la Sistemul
Geodezic National de Stat au fost utilizate trei receptoare GPS Sokkia Stratus, cu
care s-a determinat coordonatele statiilor 102 si 103, prin metoda statica, folosind
coordonatele bornei Cap Baza Vest Starea punctului geodezic vechi este buna.
Descrierea punctelor topografice noi determinate in cadrul lucrarii, fisa masuratorilor
prin metode clasice si GPS, inventarul de coordonate, calculul suprafetelor este
anexat documentatiel. Masurarea detaliiler planimetrice cu profile transversale la o
distantda de 25 m, detalii planimetrice, puncte cotate etc. Planul de situatie a fost
executat cu programul Mapsys 9.0. si apoi a fost exportate n fisier de tip *.dwg 3D
pentru proiectare. Descrierea punctelor topografice noi determinate in cadrul lucrarii,
fisa masuratorilor prin metode clasice si GPS, inventarul de coordonate, calculul
suprafetelor este anexat documentatiei. Delimitarea imobilului s-a realizat pe baza
planurilor din arhiva BCPI Sf. Gheorghe si baza de date a OCPI Covasna,

9. Situatia juridica a imobilelor: CF nr. 27161 Sfantu Gheorghe sub nr. cad. 27161
cu suprafata de 2056 mp — arabil, si este in propietatea Grigoriag Cornel - lon si
sotia Grigorias lulia, CF nr. 27160 Sfantu Gheorghe sub nr. cad. 27160 cu suprafa de
615 mp — arabil, si este in propietatea Oltean Gheorghe, CF nr. 27886 Sfantu
Gheorghe sub nr. top. 338/2/1/2 cu suprafata de 3600 mp — arabil, si este in




propietatea Szabo Maria, CF nr. 33735 Sfantu Gheorghe sub nr. top. 337/1/2/2 cu
suprafata de 1098 mp — cuti constructii, si este in propietatea Balo Sandor si sotia
Balo losefina, CF nr. 30251 Sfantu Gheorghe sub nr. top. 338/2/2/1/2 cu suprafata de
309 mp — arabil, si este in propietatea Csakany Mihaly si sotia Csakany Lili, CF nr.
33738 Sfantu Gheorghe sub nr. top. 337/1/2/1 cu suprafata de 1060 mp — curti
constructii si este in propietatea Gyepesi Vintila-Imre, si sotia Gyepesi Magda, CF nr.
33733 Sfantu Gheorghe sub nr. top. 337/2/2 cu suprafata de 2308 mp — arabil si
este in propietatea Gyepesi Vintila-Imre, CF nr. 33737 Sfantu Gheorghe sub nr. top.
337/1/2/2 cu suprafata de 4400 mp — arabil si este in propietatea Gyepesi Vintila-
Imre, si sotia Gyepesi Magda, CF nr. 33739 Sfantu Gheorghe sub nr. top. 336/2/1/2/2
cu suprafata de 2338 mp — arabil si este in propietatea Oltean Petre, CF nr. 28444
Sfantu Gheorghe sub nr. top. 336/1/2/1, 336/2/1/2/1 cu suprafata de 1262 mp —

arabil si este in propietatea Ruzsa Tibor si sotia Ruzsa Valentina.

Data intocmirii: 21.08.2013
Executant: sing. Nagy Istvan
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_ANCPT

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBILIARA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

Localitate: Municipiul Sfantu Gheorghe, Adresa:Strada 1 Decembrie 1918 ,Nr. 3. Cod Postal:520008 , Tel:

0267314578

A

AVIZ Nr. 657/ 2013

Cétre Grigoras Cornel-lon, in calitate de(exeeﬁtant) ‘
e ma;.% Qe S

Analizénd cererea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 22921 din 09.10.2013
avizam inceperea lucrarii Ridicare topografica pentru PUZ
1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: Imobile inscrise in CF nr.
27161,271 60;27886;33735;30251;33738;33733;33737;33739;28444, Sf.Gheorghe
Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:;
- suprafata totala: 2.056 ha;
) - termenul de executie: 31.70.2013.
3 2. Documentare
+ Baza de date a OCPI| Covasna
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor
»  Conform regulamentelor in vigoare
. Receptia lucrarii
+ OCPI Covasna
. Tariful pentru receptie
- 100 lei
. Documentatia finala

- N
—
™
[o2] [4;] k>N

+ Documentatie tehnica pentru PUZ

|

Oirectorul Oficiului de Cadastru si Publicitaté'/’llmobiliaré

|

-
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Inventar de coordonate

Puncte vechi

NR PCT COORDONATA DENUMIRE PUNCT
X Y .
1 485429.422 | 563616.111 537.893 Cap Baza Vest
Puncte de statie
NR PCT COORDONATA
X Y Z
100 482160.091 | 562751.543 525.867
101 482140.206 | 562699.525 | 525990
102 481974.313 | 562720.461 | 526.370
103 482003.956 | 563002.879 | 525614
104 481986.549 | 562828.943 | 525870
105 482359.781 | 562957.095 526.473
L 106 482323.722 | 562727.335 526,363
Puncte radiate
NR PCT COORDONATA NR PCT COORDONATA
X Y & X ¥ Z
1 482270.500 | 562799.760 19 482159.882| 562739.317 [ 526.095
2 482128.800 | 562823.542 20 482179.665)| 562736.378 | 526.073
3 482070.092 | 562833.396 21 482204.393| 562732.703 | 526.044
4 481994.339 | 562846.345 526.007 22 482221.125| 562730.217 | 526.029
8 481992.570 | 562832.880 23 482229.133| 562729.104
6 481992.740 | 562829.490 24 482249.850| 562726.090
£ 481991.033 | 562813.543 28 482261.725| 562724.390
8 481989.845 | 562802.446 26 482264.501| 562736.545
9 481989.739 | 562801.461 27 482265.024 | 562738.835
10 481989.453 | 562798.787 526.363 28 482266.403| 562751.669
11 481988.391 | 562790.533 29 482260.423| 562752.514
12 481987.089 | 562778.655 30 482261.031| 562759.031
13 481987.026 | 562778.133 31 482261.281| 562761.711
14 482073.619 | 562766.576 525.984 32 482262.055| 562770.004
15 482082.516 | 562765.216 525.964 S 482263.650| 562769.720
16 482080.837 | 562751.647 526.158 34 482266.081| 562784.308
17 482120.345 | 562745.387 525.954 ob 482268.650] 562783.880
18 482140.099 | 562742.257 526,118
CALCULUL SUPRAFETELOR
intravilan sat.Chilieni
SUPRAFATA: 20553.3293 mp
PERIMETRUL: 728.01m
Nr.punct 1 Nr.punct 2 Orientare Distanta X Y Z
1 2 189.4139 143.68 482270.500| 562799.760
2 3 189.4139 50.53 482128.800]| 562823.542
3 4 189.2217 76.85 482070.092 | 562833.396
4 & 291.6839 13,58 481994.339| 562846.345 | 526.007
B 6 303.1898 3.39 481992.570| 562832.880
6 7 293.2103 16.04 481992.740| 562829.490
7 8 293.2103 11.16 481991.033| 562813.543
8 9 288,2103 0.99 481989.845| 562802.446
) 10 293.2103 2.69 481989.739| 562801.461
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B R ™
- - k]

‘(b

E 10 } i 291.8537 8.32 481989.453 | 562798.787 | 526.363
11 [ 12 293.0495 11.95 481988.391| 562790.533
12 18 292.3536 0.53 481987.089| 562778.655
13 14 391.5534 87.36 481987.026| 562778.133
14 15 390.3433 9.00 482073.619| 562766.576 | 525 984
15 16 292.1624 13.67 482082.516| 562765.216 | 525.064
16 17 389.9960 40.00 482080.837 | 562751.647 | 526.158
1.7 18 389.9960 20.00 482120.345| 562745.387 | 525.054
18 19 390.6089 20.00 482140.099| 562742.257 | 526.118
T8 20 390.6089 20.00 482159.882| 562739.317 | 526.095
20 2] 390.6089 25.00 482179.665| 562736.378 526.073 |
21 | 22 390.6089 16.92 482204 393 | 562732.703 | 526.044
22 23 391.2082 8.08 482221.125| 562730.217 | 526.029
23 24 390.8027 20.94 482229.133| 562729.104
24 25 390.9478 12.00 482249.850| 562726.090
25 26 85.7058 12.47 482261.725| 562724.390

[ 26 a7 85.7058 235 482264.501| 562736.545
27 l 28 93,1857 12.91 482265.024 | 562738.835
28 J 29 191.0588 6.04 482266.403| 562751.669
28 | 30 94.0754 6.55 482260.423 | 562752.514 ]
30 | 31 94.0754 2.69 482261.031| 562759.031 I
31 | 32 94.0754 8.33 482261.281| 562761.711
32 33 388.7999 1.62 482262.055| 562770.004
33 | 34 89.4863 14.79 482263.650| 562769.720
34 | 35 389.4978 2.60 482266.081| 562784.308
35 | 1 92.6167 15.98 482268.650| 562783.880
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y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

‘ ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
AGENTIA NATIONALA Localitate: Municipiul Sfantu Gheorghe, Adresa:Strada 1 Decembrie 1918 ,Nr. 3. Cod Postal:520008 , Tel:
PRI 0267314578

Aprob
H q-é:':e

Y )

istru si Publicitate

N

Intocmit astizi 01.11.2013,
privind lucrarea 24326 din 25.10.2013
avand Aviz de incepere a lucririlor cu nr. 657, data 16.10.2013.

1. Beneficiar :GRIGORAS CORNEL-ION GRIGORAS IULIA
_\L\

2. Executant :P.F.A. NAGY ISTVAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate :Ridicare topografica pentru elaborare P.U.Z
4. Nominalizarea documentelor $i a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara COVASNA conform avizului de incepere a lucrarilor:
5. Concluzii: ‘

Lucrarea este declarats ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarg COVASNA,
Laszlo ALBERT TOTH

Consilier/Inspector de specialitate,

Samfira STANESCU

Picvui de Cadastiy si #ublicilate Imohiliari COV AGHA|
|

Nume i prenume: Stnescy S;uf:fi::-,/\eq(L |
L!’-unqéa: Subinginer 14 LA J|
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G E D DA 520064 Sf Gheorghe; Str. Preseinr. 4. jud. Covasna. RO -18815074: J/14/312/2006;
b £ Tel/fax: 0367 - 620 154, mobil: 0722 - 267 762. 0724 - 044 068, e-mail:geoda@planet ro

Nr. 548 /21.10.2013.

STUDIU GEOTEHNIC

ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
CASA DE LOCUIT P+1, CHILIENI, JUDETUL COVASNA

Beneficiar: Grigoras Cornel lon si Grigoras lulia
Executant: S.C. GEODA S.R.L. - Sf. Gheorghe
Faza: PT

ADMINISTRATOR,

ing. David Attila /,/,{;;55';&\:_&
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ing. David Judit




STUDIU GEOTEHNIC ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE
LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE CASA DE LOCUIT P+1, CHILIENI, JUDETUL COVASNA

STUDIU GEOTEHNIC

ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE
CASA DE LOCUIT P+1, CHILIENI, JUDETUL COVASNA

l. DATE GENERALE

SC GEODA SRL a redactat studiul geologo-tehnic conform normativului privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, Indicativ NP 074-2007, si Eurocode 7, cu scopul de a
clarifica conditiile geotehnice ale perimetrului, ale elementelor geologice, hidrogeologice, seismice si
referitoare la antecedentele amplasamentului, in vederea descrierii proprietatilor esentiale ale
terenului si pentru estimarea domeniului de siguranta a valorilor parametrilor geotehnici utilizati. Pe
baza datelor obtinute se vor definitiva conditile de fundare si de executie ale constructiilor in

corelare cu terenul de fundare.

Adresa amplasamentului: Sf. Gheorghe, Chilieni nr. 180A.

Etapa de realizare a lucrarii: PT

Lista documentelor tehnice furnizate de beneficiar: Plan de incadrare, Plan de situatie.

Unitéatile care au participat la efectuarea cercetarii terenului de fundare:
Proiectantul de specialitate: S.C. GEODA S.R.L.- Sf. Gheorghe, Str. Presei nr. 4; Tel/fax:
0367 — 620 154; Mobil tel.: 0722 — 267 762.

in faza actuala au fost executate urmatoarele lucrari:

— documentare si recunoasterea amplasamentului;

— un foraj geotehnic (FG-1);

— Incercare in situ cu penetrometrul dinamic PDU (P-1);
— asistenta geologics;

— interpretarea si sintetizarea informatiilor cu caracter geomorfologic, geologic,

hidrogeologic si geotehnic din perimetru.
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STUDIU GEOTEHNIC ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE
LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE CASA DE LOCUIT P+1, CHILIENI, JUDETUL COVASNA

Studiul este sustinut tehnic prin anexele grafice:
— Diagrama incercarii in situ (P-1);

Plansé nr. 1. Plan de Tncadrare in zon3, sc. 1 : 5000

— Plansa nr. 2. Plan de situatie cu amplasamentul lucrérilor geot., sc. 1: 250;

— Plansa nr. 3. Figa forajului geotehnic FG —-1; sc. 1: 20;

1. AMPLASAMENTUL

Perimetrul studiat este amplasat in municipiul Sf. Gheorghe, sat Chilieni 180A, teren pentru
constructie intravilan, CF nr. 27161 Sf. Gheorghe, nr. cad. 27161: CF nr. 21852 Sf. Gheorghe,
nr. cad. 9352; CF nr. 27230 Sf. Gheorghe, nr. top. 339/1/2/2/2/1/1/1/1 (conform plansei nr.2).

Il. CONDITII NATURALE
I.1. Date privind morfologia si topografia terenului

Sub aspect geomorfologic, zona studiati face parte din depresiunea Tara Bérsei, zona
centrala a Bazinului Sfantu Gheorghe, fiind situata pe terasa inferioara de pe malul stang al raului
Olt.

Altitudinea bazinului se situeaza la 520 — 560 m, iar in zona terenului de fundare intre

525 - 527 m. Terenul este cvaziorizontal.

I1.2. Date privind geologia zonei

Stratigrafia perimetrului

In perimetrul Chilieni, situat in depresiunea Barsei, sunt prezente depozite de molasa de
varsta pliocen-pleistocena, care stau peste depozite cretacice si sunt acoperite la randul lor de
formatiuni cuaternare.

Fundamentul: este reprezentat prin depozitele cretacice inferioare ale Stratelor de Sinaia,
dezvoltate in facies de flis (formatiuni larg dezvoltate la suprafati in zonele Muntilor Baraolt si
Bodoc). Aceste formatiuni sunt alcatuite din depozite de gresii, microconglomerate, sisturi argiloase
si conglomerate de varsta valanginian-hauteriviene si barremian-aptiene.

Pliocenul: Umplutura bazinului intramontan Sf. Gheorghe este formata din depozitele

pliocen-pleistocene de tip molasa, care stau discordant peste depozitele fundamentului cretacic.
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in cadrul depozitelor pliocene se pot distinge urmétoarele nivele litostratigrafice: brecie bazal3;
orizontul inferior argilo-nisipos; orizontul mediu mamo-argilos; orizontul superior argilo-nisipos. Atat
determinérile macropaleontologice cat §i cele micropaleontologice efectuate pe asociatiile de
ostracode demonstreaza varsta dacian-romaniana a acestor formatiuni.

Schita geologici a perimetrului Sf. Gheorghe

B RN Lo
Sintign Lunca §
P

i 4 i

Legenda
gh: Holocen superior
qhy Holocen inferior
5 3, i i Cretacic
3 | Pleistocen superior

| qp; Pleistocen mediu
£

QP Pleistocen inferior

Pleistocenul: Pleistocenul in zona Sf. Gheorghe este disgus discordant peste depozitele
pliocenului, fiind reprezentat prin formatiuni dintr-o succesiune stratigrafics regresiva.

- Pleistocenul inferior se dispune discordant peste depozitele pliocene si cretacice,
alcatuind o serie nisipoasa cu pietrisuri si argile galbui compacte cu elemente putin rulate de
gresii cretacice, sisturi cristaline precum si elemente din sedimentarul mezozoic. Varsta
pleistocen inferioara este acordata numai pe considerente geologice regionale.

- Holocenul este reprezentat de sesurile aluviale ale vii Oltului, avand caracter

predominant nisipos, argilos si prafos.
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Tectonica: Depozitele cretacice din muntii Baraolt si Bodoc, precum si cele din fundamentul
depresiunii, sunt cutate, faliate si incalecate in timpul paroxismelor orogenice austric si laramic.

Spre deosebire de acestea, depozitele pliocene nu sunt cutate, in schimb sunt‘ intens
solicitate de tectonica rupturald, ca urmare sunt intens faliate. Aceste miscari tectonice au afectat o
mare parte si depozitele pleistocene antepasadene.

Formatiunile Pleistocenului superior si ale Holocenului nu sunt afectate de fracturi, ele

acopera constant depozitele mai vechi, formand depozite cvaziorizontale.
lll. SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA TERENULUI DE FUNDARE
lll.1. Volumul de lucréri realizate

In faza actuala s-a executat un foraj geotehnic (FG-1) si o incercare in situ cu PDU.
lll.2. Metodele, utilajele si aparatura folosite

Pentru sdparea gaurii la forajul executat s-a folosit instalatia de foraj geotehnic de mica

adancime, cu borsapa Dm 96 mm. Incercarile in situ s-au executat cu penetrometrul dinamic PDU.

DATELE TEHNICE ALE ECHIPAMENTULUI UTILIZAT PENTRU INCERCARILE IN SITU
(PENETROMETRUL DINAMIC PDU)

’Esferint_e normative SR EN IS0 22476 - 2 || Lungimea tijei de batere 1m |
Masa berbecului 10 kg Masa tijei de batere 3 kg/m
Inaltimea de cadere 0,50 m Echidistantad de infingere a conului 10 cm
Masa nicovalei 4 kg Numar lovituri N (10)
Diametrul conului 35,68 mm Coeficient de corelatie NSPT 0,473

Aria nominala a conului 10 cm? Unghiul de varf al conului 90°

ll.3. Datele calendaristice, intre care s-au efectuat lucrarile de teren

Lucrarile de teren s-au efectuat in luna octombrie 2013.

ll.4. Stratificatia pusa in evidenta

Forajele executate in zona au pus in evidentd pamanturi cu stratificatie caracteristica

regimului aluvionar, prezentand variatii pe verticala.
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In functie de natura si proprietatile geotehnice ale terenulyi de fundare se pot distinge
orizonturi litologice :

— orizontul superficial, format din sol vegetal:

orizontul superior, format din argila nisipoass:

I

orizontul mediu, format din nisip argilos cafeniu, slab indesat;

orizontul inferior, format din nisip grosier cu pietris.

Lucrérile executate

Forajul geotehnic FG — 1, prezentat in plansa nr. 03, a interceptat urmétoarea succesiune
litologica:
0,00- 0,80 - Sol
0,80 - 1,20 - Argila nisipoasa cafenie
1,20-2,70 - Nisip argilos cafeniu
2,70 - 3,00 - Nisip cu pietris cenusiu-cafeniu

Adancimea finala a forajului este de 3,00 m. Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la
adancimea de 3,00 m.

LS. Clima, nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Caracterul intramontan al Depresiunii  Sf. Gheorghe contribuie 1Ia conturarea unor
particuralitati climatice evidentiate prin: temperatura medie anual3 de 8°C; media temperaturilor lunii
ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii julie de 17,8°C.

In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatura. Aparitia medie anuali a
probabilitatii gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar al gerurilor intarziate 20 aprilie.

Precipitatiile atmosferice inregistreazd o medie anuala cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile
au uneori caracter secetos.

Din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza prin prezenta a dous unitati
acvifere, care se disting dupa modul de circulatie a apei subterane $i dupa complexul litologic in care
se dezvolta:

— Acviferul de adancime este situat in complexul cretacic, circulatia are loc in mediu fisural si are
un caracter multistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de aflorare de la rama

bazinului, prin infiltrarea precipitatiilor si prin reteaua de fisuri si sistemele de fracturi existente;
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In functie de natura $i proprietatile geotehnice ale terenului de fundare se pot distinge
orizonturi litologice :

— orizontul superficial, format din sol vegetal;

orizontul superior, format din argila nisipoasa;

orizontul mediu, format din nisip argilos cafeniu, slab indesat;

orizontul inferior, format din nisip grosier cu pietris.

Lucrarile executate

Forajul geotehnic FG — 1, prezentat in plansa nr. 03, a interceptat urmatoarea succesiune
litologica:
0,00- 0,80 - Sol
0,80 - 1,20 - Argila nisipoasa cafenie
1,20 - 2,70 - Nisip argilos cafeniu
2,70 - 3,00 - Nisip cu pietris cenusiu-cafeniu

Adéncimea final3 a forajului este de 3,00 m. Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la
adancimea de 3,00 m.

lIL5. Clima, nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Caracterul intramontan al Depresiunii  Sf. Gheorghe contribuie Ia conturarea unor
particuralitati climatice evidentiate prin: temperatura medie anuala de 8°C; media temperaturilor lunii
ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii julie de 17,8°C.

In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatura. Aparitia medie anuali a
probabilitatii gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar al gerurilor intarziate 20 aprilie.,

Precipitatiile atmosferice inregistreazd o medie anual cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile
au uneori caracter secetos.

Din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza prin prezenta a dous unitati
acvifere, care se disting dupa modul de circulatie a apei subterane $i dupa complexul litologic in care
se dezvolts:

— Acviferul de adéancime este situat in complexul cretacic, circulatia are loc in mediu fisural si are
un caracter multistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de aflorare de la rama
bazinului, prin infiltrarea precipitatiilor si prin reteaua de fisuri si sistemele de fracturi existente:
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— Acviferul din complexul pliocen - cuaternar, formeaz3 u)n acvifer multistrat, cu nivel liber sau sub
presiune. In acviferul din complexul pliocen — cuaternar se deosebesc:
— Acviferul de medie adéncime, sub presiune, cu alimentare realizats pe la capetele de
strat de la rama bazinuluyi $i prin precipitatii.
— Acviferul freatic, cantonat in cuaternar, cu o larga dezvoltare, alimentat din precipitatii
si din principalele cursuri de apa. /
Péna la adancimea investigata nivelul acviferulyi freatic nu a fost interceptat.

lL.6. Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane

IV. CONDITII GEOTEHNICE DE FUNDARE
IV. 1. incadrarea definitiva a lucrarii (categorie geotehnica)

in'functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structurs si vecinatati, constructia se
va incadra in categoria geotehnics 1, risc geotehnic redus.
TABELUL NR. 2. CcU INCADRAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Factorii analizati Caract. Punctaj Categoria
geotehnica I

Conditiile de teren Terenuri bune/medii 2/3 — ]
Apa subterana Fara epuismente j
Clasificarea constructiei dupd cat. Normala 3

Be important3
Vecinatati Fara riscuri

| Zona seismica de calcu] iog 1

L Riscul geotehnic Redus 8/9 1

IV. 2. Analiza si interpretarea datelor lucrarilor

Datoritd caracteristicilor litologice terenul studiat prezinta conditii normale pentru fundarea
directa a constructiilor.

Avand in vedere datele prezentate, situatia litologica din Zona terenului de fundare este

urmatoarea: -

Pag. 6 din 8



-,

STUDIU GEOTEHNIC ASUPRA TERENULUI DE FUNDARE
LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE CASA DE LOCUIT P+1, CHILIENI, JUDETUL COVASNA

— Peintervalul de adancime de 0,00 - 0,80 m s-a interceptat sol vegetal;

— In intervalul 0,80 m — 1,20 m s-au pus in evidenta depozitele orizontului superior,

format din argila nisipoasa cafenie plastic moale:

— In intervalul de adancime 1,80/1,90 m — 2,50 m s-a interceptat orizontul mediu,

necoeziv, format din nisip argilos cafeniu, afanat;

— sub 2,70 m a fost interceptat orizontul inferior necoeziv, format din nisip cu pietris

indesat.

Tin&nd cont de succesiunea litologica, fundarea se poate realiza la adancimea minima de
1,10 m.

Pentru dimensionarea fundatiilor si alegerea adancimii de fundare se vor lua in considerare
urmatoarele elemente:

Pentru orizontul superior si mediu, la adancimea minima de 1,10 m, se va folosi Pconv de

baza de 200 kPa (pentru fundatii avand I&timea talpii de B = 1,0 m si adancime de fundare 2,00 m).

Pentru orizontul inferior, la adancimea minim3 de 2,10 m, se va folosi Pconv de baz3 de 450

kPa (pentru fundatii avand latimea talpii de B = 1,0 m si adancime de fundare 2,00 m).

. Pentru latimea real ale talpii si adancimea de fundare aleasd, Pconv se va calcula conform
STAS 3300/2 - 85. Corectiile de rigoare privind adancimea si latimea fundatiilor se vor aplica
conform STAS 3300/2 — 85. Presiunea conventionald de calcul la cota minima de fundare
Df=1,10m (considerata de la suprafata terenului natural) se calculeazi cu formula: Peonv = P'conv
+Cg+ Cp, kPa, incare P'conv reprezintad valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren. La
calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale se va respecta conditia: Pef < Pconv
— pentru incarcari centrice, Pef fiind presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenitad din

incarcarile de calcul din grupa fundamental3.

Adancimea de inghet in zona este la -1 ;10 m (STAS 6054-85).

Din punct de vedere seismic perimetrul se incadreaz& in zona seismica de calcul D", si

perioada de colt T. (sec) = 1,0. Hazardul seismic pentru proiectare descris de valoarea de varf a

acceleratiei orizontale a terenului (ag), determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referint
(IMR) de 100 de ani corespunzator starii limita ultime (Conform codului P.100 -1/2006), valoarea
acceleratiei terenului pentru proiectare este de ag = 0,20g. ’

Nivelul hidrostatic al apelor freatice se afl3 la peste 3 m fata de cota actuals a terenului de

fundare.

Incadrarea terenului dupa natura lor, dup3 proprietatiile lor coezive si modul de comportare la

sapat se face conform normativelor Ts — 81.
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LA OBIECTIVUL DE INVESTITIE CASA DE LOCUIT P+1, CHILIENI, JUDETUL COVASNA

V. CONCLUZII S| RECOMANDARI

In urma lucrarilor geotehnice realizate s-a determinat succesiunea si caracteristicile
geotehnice ale straturilor geologice.

In functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structur si vecinétati, constructia se
va Incadra in categoria geotehnicé 1, risc geotehnic redus.

S-a conturat o succesiune litologica, care reprezinta un complex caracteristic pentru depozite
aluvionare de terasa, format din depozite coezive $i necoezive, acoperite de sol.

Pentru realizarea infrastructurilor cladirilor proiectate se pot avea in vedere fundatii de
suprafata (fundatii izolate sub stalpi, fundatii continue sub ziduri,
admisibile date pentru terenul de fundare.

..... ), luénd in considerare presiunile

in perioada de executie a constructiilor se vor lua masuri pentru colectarea si dirijarea apelor
meteorice din zona de constructie.

Definitivarea sapaturilor pentru fundatii noi se va realiza pe masura asigurarii conditiilor de
turnare a betonului, inainte de turnarea betonului culcusul se va curata si compacta.
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SR EN IS0
S.C. GEODA S.R.L. Referinte normative 22476 - 2
Sfantu Gheorghe, jud. Covasna Masa berbecului 10 kg
520064. Str. Presei nr.4. in3itimea de cidere 0,50 m
Tel/fax.: 0367 - 620 154, mobil: 0722-267762 Diametrul conulul 35,68 mm
E-mail: geodamail @ gmail.com Aria nominali a conului 10 em?
Unghiul de varf al conului 90°
[Beneficiar: Grigoras Cornel Ion si Grigoras Iulia Auress; Chillinn
Jud. Covasna
[Locatia: Sonda P-1 Sondare efectuatii de: Geoda SRL
Data: 2013. octombrie 21.
iObservatii: Incercare in situ cu penetrometrul dinamic PDU 10 — 50 Adincimea sondiirii (m): 3,00

Coeficient de corelatie NSPT: 0,473

de la nivelul 0,10 m pinila 3,00 m
Nivelul apei Nhs =-
TABEL DE SONDARE DIAGRAMA SONDARI

Adincime Nr.
(m) lovituri
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S.C. GEODAS.R.L. Localitatea: Chilieni
SF. GHEORGHE Punct de lucru: Casi de locuit P+1
Cota: 226,10 m
Data: oct. 2013
Fisa forajului FG- 1. Scara1:25
Nr. Nivelul | Cota fata de Gros. | Profilul Denumirea Mentiuni
probelor | apei (m) stratului forajului pamantului
(m) {000 0,00 | (m)
foraj | N.M.N
0,00-0,80 - Sol
0,80
==——-40,80-1,20 - Argila nisipoas3 cafenie
1,00 040 Emme—
B Ty - "21,20-2,70 - Nisip argilos cafeniu
— !
2,00 1,50 |
i 2,70-3,00 - Nisip cu pietris cenusiu-cafeniu
0,30
3,00 2 2
- 223,10 Adancime finald: 3,00 m
I 4,00
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ROMANIA
Judetul COVASNA

PRI AMUNICIPIULUT SFANTU RGHE
N%«m&z A0 Ko

CERTIFICAT DE URBANISM
N 2 din 14062013

In scopul: ELABORAREA UNUIRU.Z. .. it

Ca urmare a Cererii adresate de GR!GOWCORN’EUO&GRIGORASW :

cu domiciliul/sediul in judeul -...COVASNA  municipiuVorasal/comuna woo... DOBARLAY.
or. 239 bl s et

pentru imobilul - teren si/say constructii - situat in judeful

e COVASNA

g et S T
sau identificat prin Plan de incadrare in zoni vizat de O0.C.pI

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. wSieS e pimersneos SIS
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotérdrea Consiliului Judetean / Local Sfintu Gheor;
s Bunaad e RTA21999

in conformitate cu prevederile Le.

gii or. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFI1 C A
I.REGLMULJURIDXC:
Nr. CF: 27161

Nr. Top 27161

-ngBILE PROPRIETATE PERSONALA, SITUATE iN INTRAVILAN,

-IN VEDEREA APROBARII P.U.Z, FIECARE PROPRIETAR VA PREZENTA DOVADA
DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI -EXTRASE C.F.

2. REGIMUL ECONOMIC:
ARABIL




Ctl; 21 2013

3. REGIMUL TEHNIC:

-INTOCMIRE PUZ PENTRU- REGLEMENTAREA URBANISTICA A ZONEI CA ZONA DE
LOCUINTESUSERVICE ... ... ..o semnmamnesans -
,,,,,, ~-DOCUMENTATIA SE VA INTOCMII CONFORM PREVEDERILOR LEGH NR. 35012001
. PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISMULUIL CU_ MODIFICF\R]LE“SI _____
_....COMPLETARILE ULTERIOARE $I1 CONFORM AVIZULUI DE. OPORTUNITATE
.NR.4/13.09.2012 . APROBAT CUH.CL.215822012 . . BEPE

Pmmml ccrufical de urbamsm poale ﬁ mxhz,al in sccrpul dec!arm pmtm

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulath in cerere

Certificatul de urbanisn? NU tine loc de autorizatie de construire/desfiin{are
si NU conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul claboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protecfia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
- proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva
Consiliului gi Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialii de mediu pentru ca acesta si analizeze §i 53 decidd
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului
n aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupdl emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafici publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultiirii publice
in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentra protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale se va emite actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediglui,
In situaia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor

investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarca executdrii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitici asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratici publice competente.




Cu.: 221 2013
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobitului, teren yi/ssu constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi yi extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

€) documentatia tehnici - D.T. , dupi caz:

{1 prac ] pToE [ prAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize yi acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura:

W] alimentare cu ap& [ gaze naturale Alte avize/acorduri:

W canalizare ] telefonizare : ] securitate la incediu

Ej ’. cu . ! 'y Gw‘ .E m I o M

(] alimentare cu enesgie termick [} transport urban [ sanitates populatiei
d.2) avize 5i acorduri privind:

[7] verificator A finginer) [} aviz proiectant inigial

[7] verificator B (arhitect) ] verificator I [T} acordul proprietarilor

ﬁ Documentafie topografics vizatd de 0.C.P1 Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobilisra Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ;
-INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE COVASNA-SERVICIUL RUTIER COVASNA
-DIRECTIA APELOR ROMANE, 5.G.A. COVASNA

d.4) studii de specialitate
-STUDIU GEOTEHNIC

* ¢€) actul administrativ al sutorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie):

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, »Wﬁfomcmmwmcjlm’ Ldin 10062013
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la datade

in P




Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgy6rgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
NR. 8571/ 18. 02. 2014

CATRE, :
BIA SERBAN MONICA

i Urmare cererii Dvs. inregistrati la noi sub or. de mai sus privind
i emiterea avizului pentru PLAN URBANISTIC ZONAL “ZONA REZIDENTIALA”
i Chilieni, municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism al
i Municipiului Sf.Gheorghe, in sedinta din 17.12.2013, analizind proiectul Nr.
E 1205/2012 elaborat de B.I.A. Serban Monica, propune avizarea documentatiei.

In urma analizirii proiectului, propunerii CTATU si a
verificirii datelor existente, se emite urmatorul :

AVIZ FAVORABIL.

cu conditia obtinerii tuturor avizelor prevazute de legislatia in vigoare.

ARHITECT SEF
BIRTALAN ERZSEBET CSILLA

BE/Expl. 2

Tel: +40 267 316 957 = Faw: + 40 267 311 243
E-mail: info@sepsiro « www.sfartugheorghsinfore 7 WWW.SEPSLIO




EMITENT: TITULAR DE AVIZ:

e ] el ENEEICIAR DE A VLG
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA GRIGORAS CORNEL ION
Str. Lunca Oftulul, nr. 41, cod 520036, Sf. Gheorghe, Covasna, Adresa: Dobérlau nr. 239, Jud. Covasna
ROMANIA, .
Tel: 0267 317512; Fax: 0267 310046, COD FISCAL: RO23730128; CNP 1690905272671

COD IBAN: RO16 TREZ 2565 025XXX00 3900

M- {-“fw/a E /zfv,ﬂo.jof&«

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 31/25.10.2013
privind
P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SECTOR 4 CHILIENI, MINICIPIUL SF. GHEORGHE, JUD. l 4
COVASNA

Date generale

Solicitantul avizului: DI. Grigoras Cornel lon, care a inaintat documentatia spre avizare din ;
punct de vedere al gospodéririi apelor inregistrata la S.G.A.Covasna sub nr.5987/22.10.2013. :
Titular de investitie: DI. Grigoras Cornel lon '
Beneficiar de investitie: DI. Grigoras Cornel lon si altii

Proiectant general: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA SERBAN MONICA din Sfantu
Gheorghe.

Proiectant de specialitate: SC EUROCAD S.R.L. Sfantu Gheorghe inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului al judetului Covasna, avand CUI 8452303, posesor al Certificatului de
atestare nr.141/2013 valabil pana la 06.08.2016.

Elemente de coordonare si de cooperare:

- Certificat de Urbanism nr. 221/14.06.2013 eliberat de Primaria municipiului Sf. Gheorghe. i
- Extrase de Carte Funciare nr. 27161; 33737; 28444; 27160; 33733; 27886; 33735; 30251, (.
33738; 33739.

VISR L

Necesitatea si oportunitatea lucrarii
Scopul lucrarii: Beneficiarul lucrarii, DI. Grigoras Cornel lon are in proprietate un teren de 2439 \

m? pentru care a solicitat un Certificat de urbanism in scopul construirii unei case de locuit.
Ca urmare acestei cereri Primaria Sf. Gheorghe a emis certificatul de urbanisn nr.
130/28.03.2012 care prevede intocmirea unui studiu de oportunitate pe o zona mai ampla.
Studiul de oportunitate s-a realizat pe intreaga zon prevazutad cu restrictie temporaré de
construire, in scopul de a propune un sistem unitar de circulatie care s& constituie baza
documentatiilor de urbanism ce se vor intocmi ulterior.

Zona studiata In studiul de oprtunuitate are o suprafata totald de 11,45 ha. Pe baza acestui
studiu Primaria municipiului Sf. Gheorghe a emis Aviz prealabil de oprtunitate nr. 4/13.09.2012
care prevede Intocmirea unui PUZ, in urmatoarele conditii:

Se vor reglementa circulatiile pe intreaga zona studiata

Reglementérile pentru parcele se vor referi la o zona mai restransa, delimitat prin aviz.

1/3




Situatia existenta
Amplasamentul zonei:

Terenul studiat este in intravilanul localitatii Chilieni la est de drumul national, in spatele loturilor
adiacente DN 12, cu destinatia de zona de locuinte si prestari servicii, cu restrictie temporara de
construire pana la elaborarea documentatiilor de urbanism.

Terenul este Intr-o mica masura construit, In special pe strézile perimetrale, cu case de locuit
unifamiliale. In cea mai mare parte este teren agricol, cu loturi pe directia nord-sud.

Suprafata totald de teren studiat este de 15000 m?, teren aflat In proprietatea privata a
persoanelor fizice. Categoria de utilizare a terenului este arabil.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice Tnaintate, cu adresa nr 5987 din 22.10.2013, tinand
seama de prevederile Schemei de amenajare a Bazinului Hidrografic Olt, in conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 si a Legii 310/2004 pentru modificarea gi completarea Legii
Apelor nr.107/1996, a Ordonantei de Urgenta nr.73/29.07.2005 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de Urgenta nr.107/2002 privind infiintarea A.N. " Apele Romane " gi a
Ordinului nr. 662/2006 al Ministrului Apelor si Protectiei Mediului privind procedura si
competentele de emitere a avizelor i autorizatiilor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind:
P.U.Z. ZONA REZIDEN'[!ALA SECTOR 4 CHILIENI, mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna

conform documentatiei, in care se prevede:

Realizarea unei zone rezidentiala, in intravilanul localitatii Chilieni cu 15 case unifamiliale.
Obiectul proiectului 1l constituie reglementarea unei zone in care poate fi construite case de
locuinte si prevede reglementarea circulatiei pe zona respectiva .

Tn cadrul ansamblului se vor asigura utilitdtile necesare; alimentare de energie electrica,
alimentare cu ap3, canalizare menajera si pluviala, telefonizare.

Valorificarea cadrului natural: Conform temei de proiectare s-au propus constructii i amenajéri
specific unei zone rezidentiale.

Cadrul natural va fi pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

Nu sunt prevazute spatii verzi in domeniul public. Spatiile verzi vor fi realizate in incintele caselor,
ele vor reprezenta min. 30 % din totalul fiecarei incinte.

Accesul la zona reglementata se va face de pe drumul national DN 12.

Prin realizarea amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici maximi de ocupare $i utilizare a
terenului:

Specificatie Ha %
Zona aferenta curti - constructii 1,33 88,67
Zona aferenta circulatii auto si pietonale 0,17 11,33
TOTAL ZONA STUDIATA 1,50 100,00

Prin realizarea obiectivelor preconizate se vor realiza urmatorii indici urbanistici caracteristici:

« Procent de ocupare a terenului POT maxim = 35,00 Y.

s Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,7.

Ansamblul de lucrari pentru dotarea urbanisticd a spatiului analizat ce se vor incadra in clasele
de importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/ 83: alimentare cu apa potabild, canalizare
menajera, canalizare pluviald, asigurarea apei in scopouri P.S.1., alimentare cu energie electrica.
Dotérile hidroedilitare:

Alimentarea cu ap3 se va realiza prin racord la sistemul centralizat de alimentare a municipiului
Sf. Gheorghe administrat de SC GOSP COM S.A. Sf. Gheorghe, prin extinderea retelei de apa




Cu o conducta din polietilend de Tnaltd densitate tip PEHD. Apa va fi condusa spre punctele de
consum prin tevi din PEHD.

Canalizare menajera: Apele uzate vor fi colectate separate de la fiecare imobil in bazine
impermeabilizate proprii, de unde vor fi vidanjate periodic de o firma autorizata.

Evacuarea apelor pluviale: prin sistematizare verticald apele meteorice vor fi adunate si
conduse prin rigole deschise in santurile de pe marginea drumurilor,

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: depozite de deseuri menajere - se
vor executa toate dotarile pentru a proteja mediul natural.

Avizul de gospodairire a apelor se emite cu urmaétoarele conditii:

In conformitate cu prevederile Ordinul nr. 799/2012, Inceperea executiei lucrarilor se va realiza in
baza avizului de gospodsrire a apelor, care se va solicita si obfine de catre beneficiarii
investitiilor, in baza unei documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform prevederilor
legale.

Conform Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioars se va respecta zona
de protectie a cursului de ap3.

Executia lucrdrilor avizate nu vor pune in pericol lucrarile existente din albiile si malurile cursurilor
de apa precum si executia altor lucrari hidrotehnice necesare in viitor.

Beneficiarul este obligat sa obtina toate acordurile sl avizele legale necesare promovarii lucrarilor
de investitie.

INGINER SEF COMP. G.RA. INTOCMIT

Ing. Sj’ dor Laszlo sing. Grubisics Elisabeta ing. Szabo Edith

M
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 150.825
INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE COVASNA din 10.10. 2013
SERVICIUL RUTIER COVASNA

CATRE,

Biroul Individual de Arhitecturi SERBAN MONICA
Mun. Sf. Gheorghe, str. Kos Karoly, nr.14, jud. Covasna

Urmare la cererea dumneavoastrda din data de 04/10/2013, inregistrati la |
unitatea noastrd cu nr.150.825 / 04102013 , in conformitate cu prevederile | [
Ordinului Ministrului de Interne nr. 3422 / 1995 si ale art. 56 alin 1. din Legea nr. |
350/2011 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, vi comunicim AVIZUL
pentru Proiectul nr. 1205 /2012 de Plan Urbanistic Zonal ,, Zoni Rezidentiald
Sector 4*Chilieni,, in localitatea Chilieni, jud. Covasna.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 221 din data
de 14/06/2013 emis de cétre Primaria mun. Sf. Gheorghe A

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data de 10.10.2013 .

VISR

Cu deosebitd stima,

SEF'AL INSPECTORATULUI

omisar-sef de politie )
% oo, Sy yK E OP A
/ - A |

—

iPJ Covasna, Serviciul Rutier/2013/GV
520008, Str. Kossuth Lajos, nr. 1, jud. Covasna, 8f. Gheorghe, ROMANIA
Tel.: +40 (00267 307.400/21220, 21221, 21222, 21223; FAX: +40 (01267 314.273
Confidential. Date prelucrate in conformitate cu prevederile Legii nr. 677/2001, Cod operator 4392
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Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

DECIZIA nr. 50/08.11.2013
Privind etapa de incadrare a planului: PUZ - Zoni rezidentiald,
comuna Chilieni, judetul Covasna suprafata reglementatii — 11,45 ha

Avind in vedere:

- documentatia depusd de GRIGORAS CORNEL, GRIGORAS IULIA cu domiciliul in
comuna Dobarlau, nr. 239, judeful Covasna, prin proiectant Birou Individual de arhitecturd
Serban Monica §i inregistratd la APM Covasna cu nr. 6135 din 04.10.2013;

- prevederile HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri §i programe;

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub
incidenta HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- prevederile HG nr. 48/2013 ‘privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si
Schimbarilor Climatice;

- prevederile HG 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea AN.P.M., art. 8, pct. (2);

- concluziile consultdrii comitetului special constituit in cadrul APM Covasna in sedinta din
11.10.12013;

- planul este localizat in afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;

‘. Avizul de gospoddrire a apelor nr. 3 1/25.10.2013 emis de SGA Covasna,

. documentatia a fost accesibild publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii proceduril
si nu au fost inregistrate observafii in urma anunturilor in mass-media (Observatorul de
Covasna 05.09.2013, 16.09.2013 si 17.10.2013).

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna stabileste:

PUZ — realizarea unei zone rezidentiale ce va cuprinde 15 case unifamiliale (D+P+M), amenajare
acces semicarosabil §i pietonal, echipare edilitard si imprejmuire (POT=35,00%, CUT 0,4).
Alimentarea cu api se va realiza in prin racord la sistemul centralizat de alimentare al municipiului
Sfintu Gheorghe, prin extinderea retelei de apd cu © conducta de polietilena de inaltd densitate tip
PEHD iar apele uzate menajere se vor colecta, pentru fiecare imobil, in bazin vidanjabil
impermeabilizat. Obiectivul se va racorda la refeaua publicd de canalizare cand va fi disponibild in
Zond.

Planul nu are efecte semnificative asupra mediului si nu este necesard evaluarea de mediu.

Planul este supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu in urmitoarele conditii:

. solicitarea si obtinerea tuturor avizelor indicate in certificatul de urbanism nr. 221 din
14.06.2013 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe;

- respectarea prevederilor OUG nr. 195/2005 privind protectia mediulhui, cu modificirile i
completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
B-dul Grigore Balan, nr.10, Sfantu Gheorghe; Tel: 0267/323 701, Fax; 0267/324 181
1I/A/6 hitp://apmev.anpm.ro, office@apmey. anpm.ro
pag 1/2

VIZIISEY Y




- prealabil executdirii constructiei obiectivelor, se va decoperta stratul de sol fertil de pe suprafafa
amplasamentului aprobat, in vederea gestionarii acestuia conform art. 100 din Legea fondului
funciar nr. 18 din 1991 (*actualizats*);

- 1in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completirile
ulterioare, se va respecta zona de protectie a cursului de api;

- respectarea prevederilor HG nr.188/2002, modificatd gi completats prin HG nr. 352/2005 si HG
nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descircare in mediul acvatic a
apelor uzate;

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

- respectarea nivelului de zgomot admis conform STAS 10009-88 si Ordinului MS 536/1997.

Conform prevederilor HG nr. 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publiciirii in mass — media va fi inaintatii la APM Covasna.

Inaintea demardrii investitiei privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va depune la APM
Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii Acordului de mediu.

Decizia de incadrare a planului luata de catre APM Covasna se bazeazi pe respectarea cerinjelor
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu
rezultate ca efect a implementirii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil a fi afectati
de implementarea acestuia.

Autoritatea competent3 pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie
a publicului §i participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din
punct de vedere al protectiei mediului a planului. Astfel au fost mediatizate prin anunturi in presa
locala: elaborarea planului si solicitarea de obfinere a avizului de mediu, incadrarea planului in
categoria celor ce nu necesits efectuarea evaludrii de mediu,

Conform Art. 16, alin (1) din OUG nr.195/2005 privind protecfia mediului (*actualizatd*) prezenta
decizie a etapei de incadrare a planului i§i pastreazi valabilitatea pe toatd perioada punerii in
aplicare a planului.

Prezentei decizii i se aplici prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(*actualizatd*).

Director Exe :xtiv,

ef Serviciu Ayi 5
Sef Serviciu Ayize, Ptocmit,
ing. Citilina Gruse

Acordufi, Aujdrizatii, &% =5
ing. [lean! nita Cornea N P
G [

J AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
B-dul Grigore Bilan, nr.10, Sfantu Gheorghe; Tel: 0267/323 701, Fax: 0267/324 181
N/Aa/6 http://apmev.anpm.ro, office@apmey.anpm.ro
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URSALA COVASNA

J 33628032092 LB IR

St Lunca Oltului 84, 520036 SFANTU GHEORGHE, ludetul Covasna  Tel: D267 305 999

S.C. Filinla de Distribugic a Energiei Electrice
ELECTRICADISTRIBUTIE TRANSHVANIASUD 5.4
electrica

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
GRIGORAS CORNEL-ION
judet COVASNA, localitate DOBARLAU
sat DOBARLAU nr. 239 cod postal 527085

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu nr
70601303314 / 10.10.2013, pentru obiectivul ELABORAREA UNUI PUZ,
amplasat in judet COVASNA, localitate CHILIENI

in urma analizérii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601303314/14.11.2013

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA SDEE
COVASNA
AVIZUL DE AMPLASAMENT ESTE VALABIL NUMAI PENTRU AMPLASAMENTUL PENTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZAREA CONSTRUCTIEI PE UN ALT AMPLASAMENT NU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AVIZ PENTRU NOUL AMPLASAMENT.
PREZENTUL AVIZ ESTE VALABIL PE PERIOADA VALABILITATII CERTIFICATULUI DE
URBANISM SI ISI PIERDE VALABILITATEA IN CAZUL NERESPECTARII PLANULUI DE
AMPLASAMENT AL OBIECTIVULUL.
LA FAZA DTAC SE VA SOLICITA UN NOU AVIZ AMPLASAMENT.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 221 din 14.06.2013
in vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de £8.20 (inclusiv TVA) s-a achitat cu
chitanta nr. / .

Director Serviciul S.E.AR. Intocmit
Ing. Csaba Jozsa Ing. Buzila Mihai Veres Attila

) l

Aviz nr, 70601303314 / 14.11.2013 171
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¢ Zonal "ZONA REZIDENTIALA"
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Nr.12952/11.10.2013. S.T.
Citre,
GRIGORAS CORNEL ION
Referitor la cererea dvs. din data de 09.10.2013, prin care solicitati emiterea avizului de ' l
amplasament pentru ,P.U.Z — ZONA REZIDENTIALA SECTOR 4 CHILIENI ~mun.Sf.Gheorghe,, '
aldturat vi restituim un ex. din documentatia ~proiect Nr.1205/2012 faza PUZ elaborat de Serban Monica
-Birou Individual de Arhitecturi » Cu urmiitoarele preciziri:

1. Lucririle de construire propuse nu afecteazi conductele de api si de canalizare publice, in
amplasamentul studiat nu avem retele hidroedilitare publice.

2.Imobilul fam.Grigorag Comel Ton are bransament de api potabila

3 Extinderea retelei de alimentare cu apd in vederea asiguririi imobilelor cuprinse in PUZ se va face

conform normativelor in vigoare, iar puzarea se va face obligatoriu pe teren apartindnd domeniului public
4.In urma analizirii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL NR. 12952/2013

VI2IRISEE YT

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastri, se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ia data eliberarii, |

. « ’y* o Y Q};
Anexe: plan de situagie G, T 3
Taxa de avizare: achitati ca“m&n/ﬁ ;;}ﬁ%ﬁ‘? / ordinul de plati =

|

Elaborat:Juhos Réka e-mail: juhos.reka@apacov.ro
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{::} suprafata regelmentata prin PUZ
—— strada existenta
limite parcele
constructii existente: case si anexe
P+1 constructii propuse - case de locuit

ARe —— retea de apa existenta
He hidrant existent

AR —— retea de apa propusa
LgA —— linie electrica aeriana existenta LEA 20kV
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