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EVALUATOR Nr.31/08.092014 | pen EEICIAR
1. |EVALUATOR BOJIN ADRIAN
AUTORIZAT
Parafa Nr. 10826 — valabila 2014

Adresa evaluatorului

® Orasul: SFINTU GHEORGHE

* Strada/ Zorilor nr.37

= Telefon: 0745-345-066

* E-mail; adrian.bojin @gmail.com

Persoani juridicii: PRIMARTA MUN. SF. GHEORGHE

L

2, |CLIENT
Adresa ® Orasul: SFINTU GHEORGHE
* Strada : STR. CAMPUL FRUMOS, NR.5, BLOC.9, SC.B, AP.10 -
ETAJ
* Telefon:
DESTINATARUL Persoani juridici: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE
|| RAPORTULUI P
Apartament cu 2 camere situat la parter in bloc cu P+1 nivele, fara spatii
3. |PROPRIETATEA cemerciale la parter
EVALUATA
Proprietar Persoani juridici: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

Adresa proprietitii

* Orasul: SFINTU GHEORGHE

* Strada: STR. CAMPUL /L FRUMOS, NR.5
BLOC.9, SC 10 - ETAJ é’“ﬁn

HEORGHITA EDIT, J

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA | APARTAMENT

33.600 LEI echivalent 7.530 EUR

din care

30.700 LEI echivalent 7.000 EUR

TEREN
2.300 LEI echivalent 530 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

TIP DE VALOARE

VALOARE DE PIATA

SCOPUL EVALUARII

Pentru vinzare

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

Inspectia a fost efectuati de ciitre dl. Bejin Adrian la data de 22.08.2014.

DATA EVALUARII 08.09.2014
DATA RAPORTULUI DE | 08.09.2014
EVALUARE
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CURS DE SCHIMB BNR,
LA DATA EVALUARII

1 EURO = 4,4085 LEVEURO

6. |DATE PRIVIND = Dobéndirea: )
DREPTUL DE Temei legal: cumpiirare prin licitatie
PROPRIETATE Dreptul de proprietate: Intabulare, drept de proprietate, cu titlul initial
de cumpiirare prin licitatie conf. Inch. Nr. 15215/2007, 2478572007,
dobéndit prin Lege, cota actuali de 1/1,
* Cartea Funciari nr. 29795-C1-U10, localitatea SF. GHEORGHE, judet
COVASNA
= Numir cadastral: Top 29795-C1-U16
* Mentiuni speciale in Cartea Funciard; Nu
* Extras de Cartea Funciari 29795-C1-U10, OCP1/ judet COVASNA
MENTIUNT 1: Sttuatia .
privind Cartea Funciard
MENTIUNI 2: Abateri de * Ex;
iz inscrierea din Cartes
Funciard
7. | DATE PRIVIND
ISTORICUL
TRANZACTIILOR CU
PROPRIETATEA
8. | DATE PRIVIND * (Se va mentiona existenta documentatiei cadastrale)
DOCUMENTATIA ®* Suprafata inregistratii in documentatia cadastrali: Su =48,54 mp
CADASTRALA ® Cota indivizi de teren:
in ANEXA nr. 2 este prezentat Planul de situatie
9. | SITUATIA ACTUALA A Ocupat de chiriasul ORGHITA EDIT, folosit ca spatiu de locuit;
APARTAMENTULUIL lmbunatat;r; si lucrdri de intretinere efectuate de ciitre chirias: NU,
faiantd bucitirie, gresie hiel, baie, tAimplirie interior din lemn, tamplarlc
mte!ior tip termopan, parchet laminat camere, instalatii sanitare — nu se
] =; n cansuleraue, fiind executate de
10. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Semicentral, identificatorul zonal: zona ,,C*”

ARTERE = Auto:

IMPORTANTE DE - STR. CAMPUL FRUMOS, NR.5,

CIRCULATIE IN = Magistrale metrou: Nu

APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: pietruite / cu 0 bandi pe sens /
CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI

= Cartier rezidential de bloeuri de locuinte, zona agricoli in apropierea
mun. Sf. Gheorghe;

In zona se afld in apropiere

* Retea de transport in comun in apropiere/ cu mijloace de transport

suficiente

Unititi comerciale In apropiere/: nu,

Unitati de invatdmént (mediu): nu

Unitiiti medicale cabinete medicale de specialitate: nu

Institatii de cult: nu

= Sedii de banci: nu

Institutii guvernamentale: nu

= Altele

UTILITATI EDILITARE

* Retea urbana de energie electricii: existents
= Retea urbana de api: existenta

= Retea urbana de termoficare: inexistenta

* Retea urbana de gaze: inexistenti

= Retea urbana de canalizare: existenti
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® Retea urbana de telefonie: existents

" Altele
GRADUL DE POLUARE | * Poluare medie
= Altele
AMBIENT * Trafic auto intens: da, in apropiere

= Dezolant: da

* Alte caracteristici: zoni linistita

CONCLUZIE PRIVIND ZONA/| Zona de referintd exterioari orasului, amplasare nefavorabild, zona
DE AMPLASARE circulatd, partial cu verdeatd. Dotiri si retele edilitare satisfiicitoare.
Poluare medie. Ambient satisfacitor,

11. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)
AMPLASAMENT * BLOC DE LOCUINTE P+1E { fara parter comercial)
® Parter
ANUL PIF * Aproximativ 1972

LOCUINTE PE PALIER | 4

ORIENTARE

Fatada blocului

Cardinal: VEST

CARACTERISTIC] * Structura: cirimids,

Tnchideri perimetrale; cirimidi

Acoperig: terasi bituminata

Aspect exterior: cu degradari ale finisajelor,

® Aspect interior: ingrijit

* Numiir de restantieri Ia plata intretinerii: da

* Probleme de alimentare cu apa calda: nu este cazui

* Numiir media de debrangiri cu centrale termice proprii: nu este cazul
CONCLUZIE PRIVIND " Aspect exterior nefngrijit, utilititi incomplete etc.

LCONSTRUC"_[IA DE BAZA * Nu se recomand;i efectuarea unei expertize tehnice J

12. DESCRIEREA APARTAM ENTULUI

BILANTUL pE ® Au (aria/suprafata utild) = 48,54 mp
SUPRAFATA * Ac (aria/suprafata construity = 537,47 mp

GRADUL DE CONFQRT | = Confort: 1
{optional)

TAMPLARIE * Exterioari: timplirie termopan, uga intrare lemn brad
®* Interioarii: lemn .
FINISAJE ® Finisari superioare: nuse iau in considerafie, fiind executate de chiri:

parchet laminat;
- gresie In, grup sanitar, pe hol:
- faiantd grup sanitar:
- zugriveli vopsele lavabile

- altele:
INSTALATII S1 * Normale
DOTARI ELECTRICE ® Curenti slabi (telefonie si eablu TV)
[NST&LA_TU S1 = Sobe ineilzire cu lemne, aragaz cu butelie
DOTART INCALZIRE
INSTALATI 81 * Din reteaua orasuluj
DOTAIiI ALIMENTARE | = Instalatii si dotiiri in bund stare
CU APA * Instalatiile sunt Intretinute bine
INSTﬁaLATII ST * Din reteaua crasului etc,
DOTARI ALIMENTARE | * Ny este cazul
CU GAZE
CONCLUZIE PRIVIND " Aspect ingrijit, utilititi incomplete ete.
Ao
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DESCRIEREA = Balcon nu exista.
APARTAMENTULUIL
TEREN
13, | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

= Amplasare: central, zona ,,B”

® Suprafata teren S =617 mp (respectiv 8.37% din 617.00 mp)
® Deschiderea la strada

= Tip drum acces: rutier-asfaltat, pietonal- asfaltat

DESCRIERE

* Dimensiuni
= Farma: neregulati,
® Inclinare: in pantii

14.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

Piata locuintelor rezidentiale amplasate in blocuri de locuinte

NATURA ZONEI

Zona rezidentiala de blocuri de locuinte, case de locuit

Din punct de vedere edilitar: in amenajare
Din punct de vedere economic: zoni cu economie in asteptare,

OFERTA DE LOCUINTE
SIMILARE

In stagnare

CEREREA DE
LOCUINTE SIMILARE

Stagnare

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

Dezechilibru in favoarea OFERTEI

PRETURI IN ZONA = Minimum:
PENTRU PROPRIETATL | * Maximum:
SIMILARE

CHIRII IN ZONA = Minimum;
PENTRU PROPRIETATI | = Maximum:

SIMILARE

CONCLUZII §1 TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

Dezechilibru in favoarea OFERTEL;
Tendinta de crestere in favoarea OFERTEI

REZULTA: imposibilitatea reducerii preturilor/ chiriei ete.

15. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE = Da
INTERNATIONALL DE

EVALUARE — EDITIA

2011

CADRU LEGAL = Dupii caz.
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ALTE REGLEMENTARI

14.1. Abordarea (evaluarea) clidirii prin metoda prin metoda costurilor

In ANEXA nr. | este prezentata determinarea valorii apartamentului prin metoda costurilor, centralizatd in
anexa nr.0.

VALOAREA ESTIMATA PRIN 30.700 LEI echivalent 7.000 EUR
ABORDAREA PRIN COST

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14.1, Abordarea (evaluarea) terenului prin metoda prin metoda comparatiei directe

In In ANEXA nr, 2 este prezentata determinarea valorii terenuluf prin metoda comparatiei directe, centralizata
in anexa nr.0.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
(teren)

2.300 LEI
echivalent 530 EURO

15. DEFINITIL, IPOTEZE, CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

15.1 DEFINITII

* VALOAREA DE PIATA

VALOAREA DE PIATA reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbati, la data
evaludrii, intre un cumpdritor decis ¢i un vénzitor hotirt, intr-o tranzactie cu pretul determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

15.2 TPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este recomandati
folosirea raportului de catre o terta persoand férd obtinerca in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 10 de
mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alti persoans in afara clientului, destinatarilor
evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
Intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd asumati numai fatd de
destinatarii raportului de evaluare.
Raportul de evaluare isi pdstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data evaluarii.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala care afecteazi fic proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. [n acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice in arhive, iar
evaluatorul presupune cd titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu existi
datorii care au legiturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In cazul
o TERINORG S
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11.

16.

In care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionats in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazé pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legala si responsabila,

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respecti reglementrile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in cate nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprictatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existdi documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacé nu se arati altfel in raport, evaluatorul nu are cunostinta asupra stérii ascunse sau invizibile a
proprietétii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizics,
sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinaty, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.) care pot majora sau micsora valoarca
proprietatil. Se presupune cd nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate la data
inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesard pentru
intocmirea raportului de evaluare, Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport gi/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta stirii in
care se afld proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si nici pentru
eventualele procese de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul crede ci ele sunt adevirate s
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in mod
satisficdtor a oricdror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o maniera responsabild. Poate fi
necesard efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.

Continutul acestui rapott este confidential si autorul nu il va dezvilu] unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de citre client, care de asemenea este precizat in raport.
Clientul a fost de acord c# realizarea evaludrii si formatul raportului sunt adecvate destinatiei
evaludrii.

Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd i utilizatd in
orice scop de cétre orice persoand, cu exceptia clientului si a altor destinatari ai evaludrii care au
fost precizati in raport, precum si a agentului de asigurari si creditorului, daci acestia au platit
onorariul pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este un creditor ipotecar,
Consimtdmaéntul scris si aprobarea trebuie de asemenea obtinute Tnainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori
ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public prin prospecte, memorii, publicitate,
relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

In calitate de elaborator, declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta

cu

reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative

cuprinse in prezentul raport. Declar c& nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi
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pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evalurii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de

elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile formulate in prezentul raport de
evaluare,

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauza si cu buna credinta, ci:

1. Afirmatiile privind faptele cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.
Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care face obiectul

prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficénd rolul mentionat aici.

%)

4. Implicarea mea Tn aceasti misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarez unui rezultat
prestabilit, In functie de marimea valorii estimate, de directia de evaluare care favorizeazd cauza
clientului, de atingerea unui rezultat stabilit sau de producerea unui eveniment, in functie de opinia
mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu cxceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoana nu mi-a acordat asistentd
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

18. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA FINALA
IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR

APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE
PIATA A PROPRTETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 33.000 LET echivalent 7.530 EUR
VALOARE'A DE PIATA A FOST ABORDAREAAPRIN METODA
ESTIMATA PRIN COSTULUI DE INLOCUIRE NET

(PENTRU APARTAMENT) ST METODA
COMOARATIEI DIRECTE (PENTRU

TEREN)
L VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A,
STAMPILA DE EVALUATOR
EVALUATOR ATT ORIZAT SEMNATURA
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ANEXE

ANEXA nr. 0: Fotografii

ANEXA nr, 1:  Determinarea valorii prin abordarea prin cost

ANEXA nr. 2:  Plan de amplasament

ANEXA nr. 3:  Releveul apartamentului

ANEXA nr. 4:  Extras de Carte Funciara 29795-C1-U3
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MUN, SF. GHEORGHE Anexa poze
STR. CAMPUL FRUMOS NR.5 Rap.ev. 31/08.09.2014
BLOC.9, SC.B, AP.10 - ETAJ

VEDERE EXTERIOARA

| i ‘A / / 4 : 5,};1 : crerer ..I..:,‘...._
E VEDERE EXTERIOARA




MUN. SF. GHEORGHE Anexa poze
STR. CAMPUL FRUMOS NR.5 Rap.ev. 31/08.09.2014
BLOC.9,SC.B, AP.10 - ETAJ

VEDERE INTERIOARA - CAMERA

VEDERE INTERIOARA - CAMERA




MUN. SF. GHEORGHE Anexa poze
STR. CAMPUL FRUMOS NR.5 Rap.ev. 31/08.09.2014
BLOC.9, SC.B, AP.10 - ETAJ

VEDERE INTERIOARA - BUCATARIE

08.03.201
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MUN. SF. GHEQRGHE Anexa 1
STR. CAMPUL FRUMOS NR.5 31/08.09.2014

FISA DE CALCUL
zata pe metoda costului de Tnlocuire net
BLOC.9, 0-E

C.B, AP.

A

Valoare b

E

Evaluare in baza catalogului de evaluare rapida editura MATRIXROM pt."Locuinte, c&mine, hoteluri” editia
1895, Catalog de reevaluare nr.124, fisa nr.124"Cladire de locuit cu apartamente in bloc"

CARACTERISTICI
- anul constructiei: aprox 1972
- utilizare initial&: apartamente de locuit
- utilizare actuald: apartamente de locuit
- regimul de Tnaltime - P+1
- structura de rezistents - zidarie din caramida
- pereti: caramida
- plangeuri - beton armat
- acoperis - sarpants lemn
- Invelitoare - tigla profilats
- pardoseli: parchet laminat, gresie - nu se iau in consideratie, fiind executate de chiriag
- finisaje exterioare: tencuials de var
- finisaje interioare: tencuials de var
- tampl&rie interioars; lemn
- tAmplarie exterioara: termopan PVC - nu se iau in consideratie, fiind executate de chiriag
- incélzire: sobe cu lemne
- instalatii sanitare: complete
instalatia de canalizare: la reteaua ordseneasca
- instalatii electrice: circuite de iluminat si prize 220V
- cladirea este amplasatéa in zona exterioars municipiului

- suprafala construita (mp) Ac 58,25 mp
- suprafata construita desfasurats ( Ad) 58,25 mp
- indiltime medie (m) 2,50 m

S construita utila

i

Instalatii electrice 1339,704 1.340
Instalatii sanitare 3786,12 3.786
[nstalatii de incalzire centrala 0 0
Valoarea tehnica s 39.317
CORECTII

Pt. indltimea incaperii 58,25 0,96 -15727 -1.573
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Pt. ncélzire sobe cu combust. solid 58,25 -34| -1980.43 -1.980
Total valoare tehnica corectaia = - 35764
COEF. DE INDEXARE (K1)-cu TVA 34.491.81
COEF. DE INDEXARE (K1)-fara TVA 27815,98
COEF. DE INDEXARE (K2) 0,9730
Valoare tehnica actualizata 867.958.035
Grad de uzurd (K3) 30,4% 294.259.243
Neadecvare functionald 30,0% 202.109.638
Depreciere din cauz 35,0%

— - FF T L 3

* Observatii:

1. Coeficientul de indexare

Aducerea la zi (08.09.2014) a pretului barem

(01.01.1965) se realizeaza cu coeficienti de actualizare rapida
(K1) cf. Buletin CET nr.121/iulie 2012

Apoi aplicdm un coeficient suplimentar de actualizare (K2), dat de variatia valorii dol
intre 31.06.2012 gi 08.09.2014, redus cu 20% datorita faptul
Cu carecare Tntarziere asupra costurilor in constructii.
Coeficientul (K2) suplimentar de actualizare intre 31.06.2012 — 08.09.2014:

K2=1+08x (3,4056-3,5202) / 3,4056 = 0.9730... ...
unde:  3,5202 este cursul lew/USD la data de 31.06.2012
34056 este cursul lew/USD la data de 08.09.2014

arului in raport cu leul
ui c& impactul cresterii sus-mentionate se transmite

2. Gradul de uzur fizica

Stabilirea gradului de uzurj real estimat (K3) se face conform Ordinului MLPAT 85/N/1999 ( Indicativ P
135/19899, anexa nr.45), dupd cum urmeaza:

* conditii de exploatare normale
* starea tehnica medie
Gradul de uzura fizica: G.uz. Ponderi
* Constructii 5% 40%
* Inchideri si compartimentari 30% 17%
* Finisaje 50% 25%
* Instalatii 60% 18%
* Total . . 3040% 100%
Gradul de uzurs fizica total de 30,40%

a fost stabilit pe baza observatiilor/inspectiei
evaluatorului autorizat, conform preved.anexei nr. 45 |a Ordinulyi MLPAT 85/N/1599 ( Indicativ P 135/1999)

reprezentand ponderea orientativa a subansamblelor mijloacelor fixe din grupa 1 Cladiri, respectiv "Cladiri
industriale"

3. Neadecvare functionals 30,00%
- spatiu fara separeuri, greu de Tncaizit iarna;
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- lips& spatiu depozitare lemne

- colectarea cenusei in apartament
- radiatoare inexistente

- alimentarea cu apa si canalizarea
- alimentarea cu energie electricd

4, Depreciere din cauze externe 35,00%
- crizé financiard, neacordare de credite bancare pentru investitii locative sau productive,
- diminuare semnificativa a tranzactiilor imobiliare, perspective somaj n randul populatiei

- cladire cu vechime de 41 ani, se impune reabilitarea cu materiale moderne, indiferent de destinatia viitoare

Nota: imbunatatiri aduse apartamentului de catre chiriasul, GHEORGHITA EDIT

care nu au fost luate in calcul:

- faianta bucatarie

- gresie hol, baie

- tdmplarie interior din lemn

- tamplarie exterior tip termopan

- parchet laminat camere

- instalatii sanitare

Evaluator autorizat
Bojin Adrian
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SC PROIECT COVASNA SA

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Anexa nr.2
31/08.09.2014

==
Suprafata aferentd blocului 100.000 5.000
Pret (oFerta/vanzare) (EURO/mp) 15 7 8 11
Drepturi de proprietate integral integral integral integral integral
Corectie procentuala (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei ( EUROo/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 15 7 8 11
Conditii vanzare oferta oferta oferta oferta
Corectie procentuala (%) -5% -5% -5% -5%
Valoarea corectiei ( EUROo/mp) -0,75 -0,35 -0,40 -0,55
Pret corectat 14,25 6,65 7,60 10,45
Localizare mai buna mai slab3 mai slab3 similar
Corectie procentuala (%) -5% 10% 5% 0%
Valoarea corectiei ( EURCo/mp) -0,71 0,67 0,38 0,00
Pret corectat 13,54 7,32 7,98 10,45
Acces similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) -5% 5% 5% -5%
Valoarea corectiei ( EURO/mp) -0,68 0,37 0,40 -0,52
Pret corectat 12,86 7,68 8,38 9,93
Destinatia (utilizarea L i £ Wia i
terenului) construibil construibil construibil construibil construibil
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 12,86 7,68 8,38 9,83
tilitati
Uiilitati toate apa, canal = apa, En.el -
Corectie procentuala 5% 10% 5% 10%
Valoarea corectiej (EURO/mp) 0,64 0,77 0,42 0,99
Pret corectat 13,50 8,45 8,80 10,92
Planeitate plan plan plan plan plan
Valoarea corectiei (%) 0% 0% -5% -2%
Valoarea corectiei (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 13,50 8,45 8,36 10,70
Suprafata 61/ 1.462 8.282 100.000 5,000
Corectie procentuala -2% -10% -15% -5%
fﬁ#ﬁﬁfﬁa\
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Valoarea corectiei (EURO/mp) -0,27 -0,84 -1,25 -0,54
Pret corectat 13,23 7,60 7,10 10,17
Total corectie bruta 3,05 2,99 2,85 2,60

total corectie
bruta cea mai
mica

Valoargga estimata

rotund

10,2

Curs valutar:

4,4085 lei/EUR

Evaluator autorizat
Bojin Adrian
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i 3 d Sfantu gheorghe teren 100000mp, nord-vest § Eur, Sfantu Gheorghe -...

Vand un teren de 10 ha cu grajd nou. Este situat [an
Pretul: 8euro/ mp (negociabil)

ht‘tp://www.tocmai‘rof’sfantu-ghcarghe-sfanmgheorghe-teren- 100000mp-r

Stantu gheorghe teren 100000mp, nord-vest

Teren 5000mp, Valcele. Sfantu Gheorghe »
Sfantu gheorghe teren 100000mp, nord- vest

Publicat 11 Aug 16:33 de persoana fizica Cz Kr Adauga la Vanzatori favoriti
HARTA
IMAGINI

Eorma T

: fei i L
Pret/mp: 8 EUR P: Cu pana la 5000 lej imprumut! in

48 h, ai parte de o vara pe cinste.

* Tip anunt Oferta vanzare

Localitate Sfantu Gheorghe
Zona Nord-Vest

Suprafata 100000 mp
Tip teren extravilan

ga Sfantu Gheorghe (2 km).

® Promoveaza

01.09.2014 05:49
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nr cad 20755
5=617 mp

CF 29795 SiGhe.

484885’
565555/
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B B. Date referitoare Ia construch;
Cod constr, fata consiruita la sol (m Valoare de impozitare Mentiuni
(] 401 0 bloc locuinte ar g
%
| TOTAL | 401 a 0 J
[ INVENTAR DE COORDONATE
{ Sistem de projectie STEREQ 70
, Coordonate pet.ds contur Lunglmi | Coordonale peL.de confur Lungimi
;“" laturi P""c:— laturi
"loxm | Y| o | Xim] Yinl | o)
1] o492 sesrig2 ] 1am|  q 484896795 | 55552&331{ 1430|
2| fbisarm| seestesw| 09| 12| amsgeron| sessmen ]
3| 484935726 876 | 315 13| 484896022 585526767 3150| (/
4| 484935053 | 565521860 0999 | 14, 4sdschacs| 565523653 0953 :
5| 46491265 | s652710| 7590 15] 4B4GSTAT | 56552376 ?590
6 484033125 | 565509914 0.999 484098620 | 565516299 | (006 g 2 L, S
| dewssanis| smsisced| s | Bt o 3150'ata,decembne2012 s
B 48403341 | 665532479 0.999 18] 484508.107| se5613025 | i “Rm
9| 484932663 | 565532320 14m] 10 484699.096 | 565513.185 | jQJ[ .
10| 464032438 | 6533742 36080 | 20| apdeendni| sssriom i - : :
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I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

2 pentru INFORMARE

rrmins mm;m Oficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliary COVASNA
T e S Biroul de Cadastru sj Publicitate Imobiliary Sfanty Gheorghe

A. Partea 1, (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 29795-C1-U1p
Ccrnuna/Oras/Munfcpru: Sfanty Gheorghe
Unitate individuala
Adresa: Sfant, Gheorghe, Strads Camput Frumes, nr, 3, bloc 9, searg B, etaj I, nr. ap. X
Parti Comune: tareny) aferent blocyjy; cu trotuar de 9arda in suprafats totala de 617 mp., podul sj acoperisuyl,
Subsoly| tehnic, fundatia constructie;, structura de Fezistenta, peretjj despartitorr‘, intrarea principala, casg scarii,
coloanele principale ale utilitatior
Suprafata
Construita
{mp)

Nr.cadastraj /
Nr.topografie

Suprafata
utila (mp)

Cote parti
comune

amera de z|
13,28 mp., bucatarie cy 7,10 mp, baie
4,140 mp.,vestibul cu 6,26 mp.,
camara cy 1 mp si balcon cu 2,15

mp. evidentigt in cartea funciara
colectiva nr 29?95-C1-Sf.Gheorghe

CaARTE FUNCIARA NR. 29795-C1-y1g
Comuna/Drastuchfu: Sfantu Ghearq

he
Observatij / Referinte

t de PROPRIETATE, cu b initial de CUmparare prip licitatie conf
pozitie transcrisa gin CF 29795

15215/2007, 24?85/2007., dobandit prin Lege, cota actuala 1 4 e .
e il et T e ;
7\1 MUNICIPIUL SF. GHEORGHE Cl/Sfanty Gheorghe, Inscrisg

Brin incheiereg nr. 6472 din 24-
MAR-11;

C. Partea I11, (Foaie de sarcini)

B. Partea 17, (Foaie de proprr'etate)

CARTE FUNCIARA NR. 29?95—C1~U10
una/Oras/Municipfu: Sfanty Gheorghe
Observatii 7 Referinte

pees

Com

Inscrieri privitoare |5 sarcini

NU SUNT

Pagina 1 gin 2




Anexa Nr. 1 la Parteal

CARTE FUMNCIARA NF. 29795-C1-U10
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Unitate individuaia
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Campul Frumos, air. 5, Bloc 8, seara B, eiaj 1, nr ap. X
Parti comune: terenul aferent blocului cu trotuar de garge 0 suprafata totala de 617 mp., podul si acoperisul,
subsolul tehnic, fundatia constructiel, structura deo rezistenta, peretii despartitori, intrarea principala, casa scarl,
caloanele princivale ale utilitatilor

Nr. | Nr.cadestral / | Suprafata | Suprafata Nr. Cote parti Cote e .

Crt. | nrtopografic (mp) |utila {(mp)| Topografic| comune teren Obsenvaiin/ Refemmte

Al | 29795-C1-U10 " 48,54 1860/ 5165/ APARTAMENT NR. 10 compus din -
22216 61700 camera de zi cu 16,80 mp.,dormitor

¢u 13,28 mp., bucatarie cu 7,10
mp,baie cu 4,10 mp,,vestibul cu 6,26
mp., camara cu 1 mp si balcon cu
2,15 mp. evidentiat in cartea funciara
| colectiva nr. 29795-C1-5f.Ghecrghe

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea fundara originald,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea acteler juridice de notarul public,
jar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-a achitat tariful de 720 RON, ordin de plata nr. .759/27-02-2013, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 222, {
Data solutionérii, Asistent-registrator, Referent,
06/03/2013 IOLANDA GASPAR

Data eliber arii,

0703 2018 S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2




iuf de Cadastn;ngubHckateInﬁcbmaréfY“VAQhH\
uuoufde-hadasmljsfPubﬁcﬁauahnobﬂkné Sfentu Gheorghe

INFORMARE

A. Partear., (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 297255
Comuna/Oras/Munjcipiu: Sfanty Ghearghe
Nr, cadastral / Nr. topografic vechi imobit:

Top: -

TEREN intravilan

"Suprafa_ta {mp) o

w7 Observatii

0in acte: 617;

i Masurata: 617 |

Nr. cadastra] / - Observatij / Referinte _
-Nr._'topqgrafic. T s T

[ AL 29795-C1 | Sfantu Gheorghe, Strads ' BLOC 9
i [ |
L | Campui Frumos, nr. § —

B. Partea 11, {Foaie de Proprietate)

Adresa = - i -

CARTE FUNCIARA NR, 29795
Comuna/Dras/Municipiu: Sfantu Ghearghe

- = - - Obsarvatii / Referinto
6472/ 24.03,2011 _

' [Act hetarare, 135.3008 s de Municipiul Sf._Gheorghe N
: _*q—_ﬁ_\w_ .
T 2 Intabulare, drept de PROPRIETAT] ¢ CU titly initial de Cumparare prin licitatie conf Al Al1 f
J inch nr. 15215/

2007, 24 785/2007, dobandit prin Lege, cota actyals 171

bozitie transcrisg din CF 26831/
Sfantu Gheorghe, inscrisa

Prin incheierea nr 19058 din

, J 24/09/2009,‘

_ A e =~ | HEE(2009; —
‘ .ﬂLLM?EJ}EE&.-PE_‘E‘.H_..MW.%

1F FUNCIAgA NR
%m‘cpiu: S5 2798

"Xascrleri privitoare la sarcini
INU SUNT

Peke Barana Comaba
u Ak - PaQuelrayy
AW

i




Daete referitoare is construckif

** Lungimile se

ngin egamentefor sunt determinate in planul de pmiedie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia metry,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt maj mici decat valoarea 1 metry.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotyl cy pozitiile in vigoare din cartea funciara originaia
pastrata de acest biroy. ' :

Prezentyi extre'as de carte funciars nu este valabil Ia incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 960 RON, ordin de plata nr, 894/24-03-2011, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 222,

Asistent - registrator,
MARIANA PAIC

ptk '\‘hf‘x,ﬂe cw"‘.!ﬁq
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