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ME[fi BRU CORPORATM ANEVAR
Lucrarea Nr- 395812011

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN .

situat in
mun. Sf. Gheorghe
Str. Liberte{ii Nr. {3.

cF 30686
Jud. Covasna

Proprietari:
TAKO ELISABETA

TAKO ANDRAS
TAKO ISTVAN

TAKO ANNA. MARIA

Ordonator:
PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Destinatar:
PR|MARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Valoarea de piafd
(460 mp - 44,00 Eur/mp)
88.000 Lei,20.200 Eur.

Evaluatgri:
Mik6 Zsuzsanna
Mik6 L6szl5

- 23 noiembrie 2011 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, S.C.

NOVITAS S.R.L. alclientuluisidestinatarului PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE.



Evaluare teren intravilan Str. Libertdlii.

SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan situat in mun. Sfdntu Gheorghe,
Str. Libertalii Nr. 13. Jud. Covasna, descris in prezenta lucrare.

PROPRIETARUL IMOBILULUI

Proprietarii terenului sunt persoanele fizice: Tako Elisabeta, Tako Andras, Tako
lstvan, Tako Anna - Maria, cu titlu de cumpdrare (Contract de vanzarelcumpdrare
Nr.82711967), respectiv mogtenire Certificat de mogtenitor Nr. 2112011 gi 16712011)
gi donalie (Act de dona(ie Nr. 194/200'1).

SCOPUL EVALUARII

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piald a imobilului in vederea unei posibile
vinzdrilcumpdrdri al acestuia. Prezenta lucrare se adreseazd Primdriei Municipiului
Sf6ntu Gheorghe in calitate de destinatar.

OPINIA ASUPRA VALORII

ln urma aplicdrii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
de pia!6 a proprietdlii imobiliare evaluate, lindnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

Valoarea de piali
88.000 Let,20.200 Eur.

= Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 4,3588;
e Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport.
+ Valoarea nu include TVA.

standardelor, recomanddrilor gi metodologiei de lucru
(Asociafia Nalionald a Evaluatorilor din Romdnia).

Miko Zsuzsanna
Miko l,aszlo

S.C. NOVITAS S.R.L. Sf. Gheorghe



Evaluare teren intravilan Str. Libertdtii

S.C. NOVITAS S.R.L.
Lucrarea Nr. 3958/2011

Miko Zsuzsanna
expert evaluator

meMbru ANEVAR

RAPORT DE EVALUARE

al terenului situat in
mun. Sf. Gheorghe

Str. Libertilii Nr. 13.
Jud. Govasna

r. GENERALTTATT
I.1. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan situat in mun. SfAntu Gheorghe,
Str. Libertdlii Nr. 13. Jud. Covasna, descris in prezenta lucrare.

I.2. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de pia!5 al imobilului
specificat mai sus, aga cum este definitd in standardele ANEVAR (Asocialia
Nalionald a Evaluatorilor din Romdnia) 9i in Standardele lnternalionale de Evaluare,
in vederea unei posibile vdnzdrilcumpdrdri.

I.3. PROCEDURA DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost elaborat la data de 23.11.2011. incluzAnd vizionarea,
inspeclia, evaluarea gi redactarea raportului.
Evaluarea a fost efectuatd la un nivel de referinfd de 4,3588 Lei/Eur.

I.4. PREZENTARE EVALUATORI

- Miko Zsuzsanna, expert evaluator, membru ANEVAR (774212004) absolvent al

facultalii de drept Babeg Bolyai - Cluj Napoca.
- Miko L6szlo, evaluator atestat ANEVAR (35711995), absolvent al lnstitutului
Politehinic Traian Vuia Timigoara, Facultatea de constructii.

r.5. DECLARATTA EVALUATORILOR

Declardm cu bund credinld faptul cd afirmaliile cuprinse in aceastd lucrare sunt

adevdrate gi corecte.
Concluziile raportului reprezintd opiniile gi analizele noastre personale,

nepdrtinitoare.
Certificdm faptul cd am efectuat personal inspeclia imobilului ce face obiectul

raportului, deasemenea cd nu avem relalii particulare cu proprietarul imobilului sau

ordonatorul raportului de evaluare.
Nu avem un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluatS.
in vederea efectudrii evaludrii au fost luali in considerare toli factorii care au influenld

asupra valorii obiectului gi nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informalii

care ar avea importanld isupta evaludrii. ..r.'''.:''i,1: 
.'ii:'':'
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Evaluare teren intravilan Str. Libertdlii.

Acest raport nu se bazeazd pe solicitarea oblinerii unei anumite valori, solicitare
venite din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar

remunerarea evaludrii nu se face in funclie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.
Opiniile noastre au fost efectuate in conformitate cu cerinlele Standardelor de
Evaluare elaborate de ANEVAR.,
Prin prezenta certificdm faptul cd suntem competenli sd efectuim acest raport de

evaluare.

t.6. |PoTEZE 9r CONDlfll LIMITATIVE

Principalele ipoteze 9i conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

1.6.1 lpoteze
- Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informafiile gi documentele furnizate de

cdtre proprietarii imobilului 9i au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificdri sau

investigalii suplimentare. Se presupune cd titlul de proprietate este bun gi marketabil,
in afara cazului in care se specificd altfel;
- lnformalia furnizatd de citre te(i este consideratd de incredere, dar nu i se acordd
garanlii pentru acuratele;
- Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului,
care sd influenleze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumd nici o responsabilitate pentru

asemenea condifii sau pentru oblinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
- Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanld cu toate
reglementdrile locale 9i republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor
cAnd neconcordanlele sunt expuse, descrise gi luate in considerare in raport.
- Din informaliile delinute de cdtre evaluatori gi din disculiile purtate cu proprietarii
imobilului, nu existi nici un indiciu privind existenla unor contamindri naturale sau
chimice care afecleazd valoarea proprietdfii evaluate sau valoarea proprietdlilor
vecine.
- Evaluatorii considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;
- Valoarea de piala estimatd este valabild la data evaludrii. lntrucdt piala, condiliile

de piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzdloare
la un alt moment;
- S-a presupus cd legislalia in vigoare se va menline gi nu au fost luate ?n calcul

eventuale modificdri care pot sd apard in perioada urmdtoare;
- Alegerea metodelor de evaluare prezentate ?n cuprinsul raportului s-a

seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informaliile pe care le-a avut la

dispozilie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzAnd

posibilitatea existenlei gi a altor informalii de care acesta nu avea cunogtinfd;

1.6.2. Condilii limitative:
- lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a

acestuia;
- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligali sd ofere in continuare consultanla

sau sd depund mdrturie in instanli relativ la proprietdlile in chestiune, in afara

cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri Tn prealabil;
- Nici prezentul raport, nici pdrli ale sale (in special concluzii referitor la valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdrd acordul prealabil

al evaluatorului; i,- ,,;-.;;".',,,
' l, ,
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Evaluare teren intravilan Str. Libertdtii.

- Orice valoare estimatd in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg gi orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fraclionate va invalida valoarea estimatd,
in afara cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevdzutd in raport;
- Raportul de evaluare este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice gi politice
de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui
raport igi pot pierde valabilitatea.

I.7. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in LEI 9i EUR.

II. DREPTUL DE PROPRIETATE
II.1 . IDENTIFICAREA IMOBILULUI

Proprietarii tabulari ai imobilului sunt persoanele fizice:

TAKO ELISABETA, TAKO ANDRAS, TAKO ISTVAN, TAKO ANNA - MARIA

cu titlu de cumpdrare (Contract de vanzarelcumpdrare Nr. 82711967), respectiv
mogtenire Certificat de mogtenitor Nr. 2112011 gi 16712011) 9i donalie (Act de donalie
Nr. 194i2001). in evidenfa cd(ii funciare imobilul este notat in CF Nr. 30686 - Sfdntu
Gheorghe, Nr. Crt. ,A1, Nr. Cadastral 30686, fiind notate urmdtoarele:

Teren intravllan
Cu suprafala totali de 460,00 mp.

Dreptul de proprietate asupra imobilului nu pune probleme.

II.2. DATE GENERALE

Terenul evaluat se situeazd in zona mediand a municipiului, in apropierea centrului
civic, al parcului central gi ale bisericilor catolicd gi unitariand. Este o zond solicitatd
pe piala imobiliard, in primul rAnd datoritd amplasamentului favorabil, respectiv lipsei
terenurilor libere in zoni. Suprafata terenului : 460 mp, formd regulatd, front stradal
7,30 m, posibilitdli de racordare la retelele edilitare. De fapt parcela este situatd intre
doud construcfii (case).

Conform informaliilor primite, terenul se va utiliza ca 9i acces in curtea muzeului.

il.3. ANALTZA DE P|ATA

Piala imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
cu scopul de a efectua tranzaclii imobiliare. Participanlii la aceastd piafd schimbd
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
Analiza pielei este identificarea gi studierea acesteia pentru un,anumit bun sau

serviciu. in mod fundamental scopul analizei piefei este de a stabili dacd este o
confirmare adecvatd a pielei pentru o proprietate cu o anume utilizare sau dacd
existd evidenle ale pielei pentru o utilizare propusd in viitor.
Terenul evaluat se situeazdin zona centralS a municipiului, zond mixtd rezidenliald 9i

de servicii, amplasamentul fiind considerat favorabil.
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Evaluare teren intravilan Str. Libertdtii.

Analiza cererii
Cererea pentru terenuri intravilane a fost in continud cregtere in ultimii ani datoritd in
principal interesului crescut al unor societdli comerciale pentru infiinlarea sau

extinderea unor baze administrative, de produclie sau depozitare.

La data evaludrii, datorita crizei economice, cererea pentru cumpdrarea sau

inchirierea de proprietdli imobiliare in general gi terenuri in special este in scddere, o
eventuali relansare economicd putAnd sd reechilibreze raportul cerere-ofertd.
Se constatd o scddere a cererii de proprietdli imobiliare, inclusiv terenuri intravilane,
pe fondul restrdngerii creditelor acordate de bdncile comerciale.

Acest fapt a determinat o scddere a prelutilor, acest trend putAnd fi continuat 9i in
viitorul apropiat, pe fondul adAncirii crizei. Tn ultimul trimestru al anului 2008 9i de-a
lungul anilor 2009, 2O1O s-a putut observa o scddere a prelurilor terenurilor
intravilane cu cca 15 -25oh, in prezent constatdr,tdu-se o relativd stagnare.

Analiza ofertei
Datoritd lipsei tranzacliilordin zond, nu se poate preciza cu certitudine nivelul real al

pielei, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona cd prelurile de vdnzare
au un trend descendent, cu scdderi de 15 -25% pentru sfdrgitul anului 2011.

Practic, aproape toatd piala imobiliard a fost afectatd de declangarea crizei
economice, cu unele exceptii, mai ales la proprietdlile situate in zona centralS, 9i
zonele rezidentiale de elitd, unde datoritd raritdlii, pentru anumite tipuri de proprietali
(terenuri, case de locuit, spalii comerciale) prelurile se menlin constante sau

consemneazd descregteri mai mici decdt in restul localitdtii.

III. EVALUAREA TERENULUI

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.
Valoarea reflectd rezultatul unor aprecieri fdcute pe baza mai multor criterii de
comparalie, ea exprimAnd de fapt valoarea de intrebuinlare gi cea de schimb in
contextul general al pielei.

Valoarea de piald propusd nu este pre!, ci o opinie responsabild a evaluatorului, cu

privire la valoarea posibil a fi oblinutd intr-o tranzaclie de bunuri in condiliile pielei

iibere, intre un vdnzdlor 9i cumpdrdtor hotdrAt, intr-o tranzaclie echilibratd, dupi un

marketing adecvat in care fiecare parte a acfionat in cunogtin!5 de cauzd, prudent 9i

fird constrAngeri.

Abordiri in evaluare:
Pentru determinarea valorii de piala a unei proprietdli de tipul celei de fafd,
standardele de evaluare prevdd posibilitatea utilizdrii a trei tipuri de aborddri, bazate
pe: comparalie, costuri gi venituri.
in cazul nostru valoarea de piald a terenului se va aprecia prin folosirca a metodei

comparaliilor vdnzdrilor gi cea a extrac[iei.

Etapele parcurse: documentarea, inspeclia imobilului, analiza informaliilor culese,

efectuarea calculelor, interpretarea rezultatelor, stabilirea valorii de piald a imobilului.

lll.1 . Metoda comparaliilor
Aceastd metodd se bazeazd pe analiza
proprietili similare care au fost vdndute
considerare elementele de comparalie.

comparativd a proprietdlii de evaluat cu

sau sunt oferite spre vAnzare, ludnd in

S.C. NOVITAS S.R.L. Sf. Gheorghe



Evaluare teren intravilan Str. Libertdtii.

Metoda comparaliei directe ulilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea pielei pentru a gisi proprietdli similare gi comparAnd
apoi aceste propietdli cu cea de evaluat.
Ea este aplicabild la toate tipurile de proprietdli imobiliare cAnd existd suficiente
tranzaclii recente, cu date sigure care sd indice caracteristicile valorii sau tendinlele
de piala.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate gi ajustate vanzdrile gi alte
date despre loturi similare, in scopul identificdrii unui nivel de valoare pentru terenul
de evaluat. in procesul de comparafie, sunt luate in considerare asemdndrile 9i
deosebirile d intre parcele.
Metoda este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cdnd existd date comparabile suficiente
gi sigure. La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informalii privind terenuri similare
ce au fost tranzaclionate sau ofertate recent, informatiile fiind culese din din surse
directe, publicaliile de specialitate, agenlii imobiliare.

S.C. NOVITAS S.R.L. Sf. Gheorghe
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Vcomparatii = 88.000 Lei,20.200 Eur.

Nr.
Crt.

ELEMENTE DE COMPARATIE
TERENTIRI CON{PARABILE

SI ]BIFCT Comnarabila I Comnarabila 2 Cornparabila 3

l) I 2 ) 4 5

Sunrafata (mo) ,160 I 000 l 000 ;l 038

0 Pret ofertalvanzare (Euro/mp) t{ 35 35

Tipul olerta olerta ofi:rta

Valoarea corectier 7n 1004 -100n -10'h
Valoarea corecliei ([uro mp) ) 5l) -3.s0 -:i..s0

PRET CORECTAT (Euro/mp) 22,50 J 1,50 31.50

Dreptul de proprietate transmis deplin deplin 4edir ----{cp-lr!
Valoarea corectiei 7o 0'/n 0% 00n

Valoarea corectiei ( Euro/mo) ' 0.00 0.00 0.00

PRET (IORECTAT (Euro/mn) 22,50 3l,50 3r,50

z Conditii de finantare cash cash cash cash

Valoarea corectiei 7o 0% 00/" 0%

Valoarea corectiei ( Euro/mp) 0.00 0.00 0.00

PRET COREC'IAT (E,uro/mo) 22,50 3t.50 3l ,50

-) Conditii dc vanzare indcpendent independent q4epe!4q'1! !f4gp_e_'lll_cllI

Valoare corectie (%) 0% 0% 0%

Valoare corectie (Euro/mp) 000 0.00 0"00

PRl.ll' CORECTAT {Euro/mn) 22,50 t1,50 31,50

4 Conditii de niata (data) nov. - 201 I actu2l actual actual

Valoare oorectie (o/o) 0' 0% 0%

Valoarc corectie ( Euro/mp) 0"00 0.00 0.00

PREI' CORECTAT (Euro/mn) 22.50 3 1,50 Jt,50
5 Localizare centrala periferica pe11f94c4 mediana

Valoare corectie (0/o) 200 20% 20%

Valoare corectie (Euro/mp) 450 6.30 6.30

PRET CORECTAT (Fl,uro/mn) 27,00 J7.80 37,80

aracteristici fizice

6 Suprafata (mp) 460 I 000 I 000 4 038

Valoare corectie (o/o) 0% 0% 0%

Valoare corectie ( Euro/mp) 0.00 0.00 0.00

PRET CORE(lTA'l- (Euro/mn 27,00 37,80 37,80

7 Destinatia (utilizarea terenului) rezrdential rezidential rezidential MIXI

Valoare corectie (70) 0% 0% l0%
Valoare corectie ( Euro/mo) 0.00 000 3.78

PRET CORE(ITAT (Euro/mn) 27.00 37,80 4t,58

8 Itilitati toate partial partial p4I!rrll

Va]oarc corcctie ( o/o 
) 10% l0% t0%

Valoare corectie (Euro/mp) 3.78 4.16

PRET CORECT;\T (Euro/mp) 29;70 41.s8 ,15,71

o Acces / deschide din sosea inferior inlerioara similara

Valoare corectie (%o) 5% 0%

Valoare corectie ( Euro/mn) 1"49 2,08 0.00

PRET CORECTAT (Euro/mp) 3l r9 .1J,66 15,71

orectie totala bruta valorica (Euro) ll t6 18

oreclie lolala brula procentuala (o/o\ 150/o 450 5lo/o

Numar corectii 4,00 3.00 3.00

Corectie bruta cea mai mica s-a efectuat la
:omparabila:

2

VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - rotund 44

Valoare de piata totala propusa (Euro) 20 200

Valoare de piata totala propusa (Lei) 88 000

S.C. NOVITAS S.R.L. Sf. Gheorghe
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lll.2. Metoda extractiei
Conform acestei metode valoarea terenului este extrasd din pretul de vdnzare a unei
proprietdli prin scdderea contribufiei constructiilor care este estimatd prin costuri gi

depreciere.
Ca gi ?n cazul aborddrii pren metoda comparafiilor, abordarea prin metoda extracliei
conduce la valori competitive cu cele ale pietei imobiliare dacd acest segment de
piafd este activ.

Am identificat o oferti cu o casi de locuit in zona mediani, construclie din cdrdmidi,
cu suprafala de 200,00 mp teren aferent: 800,00 mp.
Valoarea ofertei: 90.000 Eur.

Se apreciazdvaloarea casei de locuit (metoda costurilor):
200,00 mp x 300 Eur/mp = 60.000 Eur.
Valoarea terenului: 90.000 Eur - 60.000 Eur = 30.000/800 mp = 37,50 Eur/mp
(rotunjit).

Avdndu-se in vedere caracterul de oferti, condiliile de piald, particularitdlile terenului
evaluat, se aplicd o apreciere de 10% Vsp = 37,50 x 1,10 = 41,25 Eur/mp, rotunjit
41,00 Eur/mp.

Vextractie = 460,00 mp x 41,00 Eur/mp x 4,3588 Lei/Eur =
82.400 Lei, 18.900 Eur.

lll.3. Reconcilierea rezultatelor

Vcomparalii = 8Q.000 Lei,20.200 Eur.
Vextractie = 82.400 Lei, 18.900 Eur.

Metoda comparatiilor de piata este una dintre metodele care determina in modul cel
mai exact valoarea proprietatii imobiliare, cu conditia sa existe o piata activa de
tr anzaclii c u p ro p ri etati i m o b i I i a re s i m i I a re.
La momentul evaluarii numarul tranzactiilor cu proprietati imobiliare similare este
redus; oricum, pentru proprietati rezidentiale, ramane cea mai relevanta metoda de
determinare a valorii de piata. Luand in considerare destinatia proprietatii cea si
calitatea informatiilor disponibile, in opinia evaluatorului valoarea estimatd pentru
proprietatea in disculie va trebui sd lind seama de valoarea oblinutd prin metoda
comparaliilor de piala.

IV. OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea terenului intravilan situat in mun. SfAntu Gheorghe, Str. LibertSlii Nr. 13

Jud. Covasna, identificat conform celor de mai sus este de rotund . .

88.000 Let,20.200 Eur.

Nu include TVA.

S.C. NOVITAS S.R.L. Sf. Gheorghe
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Valoarea este valabilS la data
v dnzdriil cum pd rdri i te ren u I u i.

Anexdm prezentei:
- Extras de carte funciard,
- Plan cadastral,
- Plan de situalie
- Plan incadrare (harta),
- Fotografii,
- Oferte comparabile

Sf. Gheorghe
23.11.2011.

evaludrii, gi poate la negocierea in vederea

Evaluatori

SETVI

Miko Zsuzsann

S.C. NOVITAS S.R.L. Sf. Gheorghe 10
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Oflciul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarb Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

TEREN intravilan
Adresa: Sf6ntu Ghe

A. Partea I. (Foaie de avere)

he, Strada Libertatii, nr. 13

CARTE FUNCiAM NR, 30686
Comuna/Oras/Municipiu : Sfi ntu Gheorghe

pozitie transcrisa din CF 2907L/
Sf6ntu Gheorqhe, inscrisa
prin incheierea nr. 23869 din

B. Paftea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR, 30686

ComunalOras/Municipiu : Sf6ntu G

26383 / 22.rL.2011
A.t.onrruiid" "a**Sf.Gheorghe

lntabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare ca bun comun, dobandit prin

Conventie, cota actuala B / 32 pozitie transcrisa din CF 29071/
Sf6ntu Gheorghe, rnscrrsa prirr
incheierea nr. 827 din 2-O106/ 1 \)(.t /t|r--.. - .''=54-e 

er,q nir"-P 
" 

p

Actgs[ggl q9 , 2L.2O0t, emis de BNP Szen Maria

Intabulare, drept de PROPRIETATE, mogtenire, dobandit prin Succesiune, cota I A1 
I

actuata 3 / 32 fd.itb tr-rlt-ba din CF 2g07I/

, dona!ie, dobandit prin Conventie, cota actuala

GHEORGHE

5l=tntuorture, Crup, J" pnOpqlFTATE, cu titlu de drept mo5tenir", JotunOit prin
I

I Succesrune, cota actuala 2 / 32
{ , I-^-^ .i r.^o.-^ ^x-- D-*

pozitie transcrisa din CF 2gO7U

ili@ 
*-.]Sf6ntu Gheorqhe, inscrisa ptttt

lincheierea nr. 432 din 24/O_t/200-I;
IL

I ln.t contract de donalie, 194.2001, emis de BNP Szen Maria
r --T-

| 
4 

| tntanulare, drept de PROPRIETATE, donalie, dobandit prin C
't ,tl / lZ lPozitie transcrrsa din CF 29071/i +- ------] Sfantu Gheorghe. inscrrsa prin
I i 1 ITAKo ELISABETA ndsc.Pap rinnhaia-ar n. /?? d;^ )At^1 /a^I r I '^'\v lincheierea nr. 433 din 24/OL/2OO7;

-A.t *t ""t"ruf, Cert,fout O" ^oSt"rt* * f eZ m*O"O*i--

i i -- -l sfantu Gheorghe, inscrisa
^ I " "'- | orin rncheierea nr. 23869 din

t 1-7 / 1n /)n11 .I j 117/].O/2OI1;
5 llntabulare, drept de PROPRIETAIE, cu titlu de drept mogtenrre, dooandit prin i nt

I Sr.."r,rn", cota actuala 2 / 32 F.." " tr"*i rJ-raro arvoms - 
-1 sf6ntu Gheo

i I l?11.'::lt:': i I L7/ro/2oLr;
I 7: f 

",uUrla''u. 
o;pl de P;IOPRILTATI-r..r t{1, A- O-r"", -o5ron*, ,roO..on o.n 
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t iintal.rulare, drept de pRopRIETA.iE, :u titlLr ce dieFr!: mogtenire, dobandii prin

I
tiI j Sucresrtrne, cota actuala 2 i j2:i--; 'I:TAKOANNA-MARIA

il

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

prin incheierea nr. 23859 3;,1
1t- /1,0/2JLi;

CARTE FUNCIAM ruR. :OOAO
9oJgal !r1sl_Municipiu . Sfdnlg Ch"";;;;

prin irrcheierea nr. 2386q 6;p I

7 r- /7 t/2OlI; 
I---Ai -f

-...-----. -,'-__J
pozrtre transcrisa drn c= 29u,71l i

Sfintu Gheor,Ehe, inscrrsg

t);j-;aa: aar.: . !



Adresa: SfSntu Gheorcne. Strada Libertati

* Suprafata este determinata in pltnu! de prorectie Stereo 70.

Anexa Nr, 1 la Partea I
C,{RTE FL]NCIAF.A N.]., 3L]686

Comu nalOras/i"i un r:rpi u : Sf6 ntrr Giteoi-g he
TEREN intravilan

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in

.".\"'1"-'-.

nc41a
LJL!L

Date referitoare la teren

4,4
6,O

26,O

2,O



I 1-, 1 A A.
- .-- -11---' 

i *,u 
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Lungime Segmente
1) Valorile lungim ilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

13,0

*x Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 7O si sunt rotunjite la metru.*** Distanta dintre puncte este forrnata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru,

Cerl:fic c5 prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din carlea funciara originalS,
pistrati de acest birou.
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in condltiile legii.
S-a achitat tariful de 600 RON, chitanta nr. 153497/2I-L7-20LI, pentru serviciul de publicitate
imobiliarb cu codul nr.222,

Data solufionSrii,
22/11.120Lt

Data eliber_5rii,
JJ.J ,,',,

As i ste n t- r e g i stra to r,
MARIANA PAIC

Referent,

lparafL5i sen)natura)

+Suprafata este determinatd pe baza misuritorilor topografice prin proiectie in planul de referinta stereo 7O si nu este opozabili
tertilor, 'in conformitate cu art. 32 lit. a) din Legea cadastrului si a publicitStii imobiliare nr.7/1996, republicatS. cu modificlrile
si complet5rrle ulterioare.
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2OO1.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara : 500

lilfr,@ESaFS-upratalamasutata(md-i Ire[e{., 
-t------- --499 
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A : 485101.660 sef tt;'S78 | 12'92 ,l Data: noiembrie 2011

S 485088.837 i 561116.277 19'27

6 485092.206 56t097.301 , 10'18

; i 48sr02.329 setoss.:sr 1 q.ez 
ll

I 485101.465 561102.921 0.62: f 485101.465 561102'921 0'62 *r-'-,;;',', **1..
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMTTARE A IMOBILULUI

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE/ALIPIRE
SCARA 1 :500

, Nr.cadastral i Suprafata masurata (mp)
2so7i 815 i

2e071 Sf Gheorghe iU-AIl

i+esrao
lsot ozs

I

i

48514'0
sortaot

Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire/alipire imobil

ll
Suprafata Caleguna de

(rp) tblosinra

Situatia viitoare
(dupa dezlipire/aliPirc)

-,-t
I cu;-ti constructii I

curti constructii

Descrierea intobiltri tri

partial imprejmuit

partial imprejmuit29071

355

460

815

1

2

'i 
otal

N

"t"

cF 29071 Sf .Gheorghe
nr caQ 29071
S=815 mp

I 485075
1561075

Situatia actuala I

(inainte dc dcz,lipire/alipire) ,

Suoralatr Nr.

:)i tutpt 'Dcscricr''a 
rmohilului 
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it ,^ oo6e52s071 sts imlrejmuit "{.2'AO
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VAN ZARE TEREN NTRAVILAN PTR'CONSTR'TN SF'GHEORG "' hfip://sfantugfreor$re'imobiliare'orasultau'ro/anunt 
-imoDlllill 
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ll'1C]llltlARE lerefiuii variii'lrc i srelluii Vailiare i erell !Iitiavilan Ptr'cili\sti ir: Sf ghr:orgrc

ANUNTUR.! II.iOBI!-IARE ANUf\*TURI TMOAILTARE sfAntil €h€Ofgh€

Ad;J#ga Aililrtt :ft*tliiiir

Sfantu GheorEhe

*<;-r', \-t I L\- \\\'-
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{ i traPr;i

b*$
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Ssf!, !.. . r,,i. ii:,?:

PLA}IICAT}
I 1..'rir,e rri.1ri.o,ILt I

F{*titi.l;iill i,1t5tu:are Gtlaal

m
T.ai!Ftr{

IMOBILIARE

ApartatrE nl€

Case

GarscniFre

lrlt.lhiliale Diverse

Statil

T?reniiri

vile

FIRME IMOBILIARE

Agentii imoi,il'are

AsiEiirari lmobiliare

CaCa slru

CofisLllianla

Leasin!l !mobiliar

TJTILE

3S Sasi:eaza I'leregiile

OraS:

0ata Adaugariii

14emllru:

Categoriei
SubCategcrie:

Pret:

$f*nt$ She{:r$he - Vezi I r)aie Aniln1:rir ile cin Sfant* Gheorglre

7nfi9-05-31 1Er"io:3s

lanetuasiieff - Ve;:i Tcilte Arrulrt!'lri1e acestili utilli:ator

Terelu ri

iil*"tnr*nu'l
2;C FUF

CONTACTEAZA

vezi Galeria (4 imagini)

Vanzare ter€n intravilan ptr'coilstt'in sl'She{}r$he
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Ghcorghe, cu.] palcrall:a sulerbc asilijrit orasuilii

PR{:i iilf . 25 E ,, ilrO.neg lf L. 074482B1;i'J

cuvinte Cheie:

vanril00rlrpterenirltiavll'rllpifccilstruci:ijntftile'rrcihecv\'T'l<llele'errii
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http:/iwww.tocmai'ro/sfantu-glreorgfre-teren-lnuavltall-7'i' 
rau'rrlrrrr

sfantu gfreorglre teren intravilan - tocilrar'To

. ':,
;;';"' 1-e@4@

M

hmgffu@*.nn
*fiq,**tui'i di* h**bs *s*tm*'t e

Vind teren intravilan in Sf Gheorghe' langa jandarmerie

puz aprobat , curent "["tr," 
*o"nofazatli irifazal la marginea terenului

n. -*iXrLCt ,rTLct'tfc '"

Suprafata: 1000 mp Zona: Jandarmerie

Tip teren: intravilan

teren intravilan ,, r;-i^^ ft?
Publicat 2 Septembrie de persoana fizica Persoana Fizica' 07f7*325S7

Pret: 35 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare

Localitate: Sfantu Gheorghe

!d-t-:=*l"..-
f, rv/,tttAlc!;:;
'a7742 o "ii.1.,

lll
201 1.1 I .03. 2'



Teren intravilan parcelabil pentru consfiuctii COVASNA - VANZA http: t ** 'ro'imobile ro innbiltaie pa{i-ucu"' -'

ROIENIFRIDE TIES

Autentfca€

"i;:1h:;:"""""'"''l 
h*siib-areaiey *'6\'

FoRUM ( f \\iF rt 6vf1\tr r.\ ; r
\ \ '-\

@
1 $Rffi'$wffi$ ii*i

ffiroffis@@
Anunturi Prin Gooqle

AniJntuti Paliic'Jlari Case

Case Si Vtle De Vanzare

Aee4e''€ltejla!|Tare

t't'r*
',, -,

".' ', '.''''''-..:
.'.,-'''

$$S-$$::${r..i i,,rrillr'i..i+ a:eqr Llr'iElr :l W!ffiffiffiilffi&
A,vge i lP'u de LJlrf'J:l t'n'tt lst'a:lJa F^iu' :i *

, , ... I
i li ;:it' *:' .: i: ".'. I

'i ,l
...',. ,,,.tipd-.

css€&gw*

C**sll-r-tit't:
:*s* {a theie

r- erol,rrjru vr l' '"

isarte bune

ir.i1 Gli]lle d{"!:ri

tD:1078078

VANZARE . TERENURI
18 Octmbrie 2011

cv
Ci;nlparl in iiite ilt:ellan{i de la S Fqlr/tr$na :: s6tem de cte ofert de EFrN ro

reren intravilan parqool f:-T^fffi;1"r1'nu , s,'. r,eur",", 
l r :;

ROMANIA - COVASM, OGs : sEntu glr

Adr6a : Str. nqaretei ,. :i. .,.rr,:.,i. ':'i:j ,'ii :i: r i':,'r l

DETALII SPECIFICE

rlP TEREN : PT. CONSTRUCTII

SUPMFATA I 403a MP

GMiDA
CURENT : DA

APA DA
A..:Es LA STRADA I DA

TOP agentii COVAST{A

# i'ii,Li..n i':\i'.:r

Linkuri utile COVASilA

$ i rl.rj,,jr,rat, ir)j

ID
Paola

l:r .),)ii.::ri ii :l(1L,

Informatii utile

,le!
i (. I t'iili':

* Asigura-ti locuinta!!

#S&W " -s.i .ii.Uln l :t I .:'i \tr: 
p"opr"r,r"tr.o

,. 7Bt people ilre utr). . : 
Be ltP fttst oi out

Be the f,,st ot ,)ur 
lrrends.

friends

IMAGINI

4**,f ffiffi

il*fi"*bifi. d. *i:: f"bl"S:
llHiiii.;; ;;1'.r3 :':'r*5':;=

Apaturent' 2

Sfanr Gheorghe,
Cedral
150 g

Sfadu Gh@rghe,
Cerffal
35osoo e

113
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sfantu $eor$e casa cu gradina sfantu $eot$e - tocmal'ro

111

casa cu gradina sfantu gheorghe (1s94097)

Publicat 15 Septembrie ora 05:32 de persoana tiZtu fUtala' 076662342fi

Pret: 90.000 EUR

Tip anunt: Oferta varuare Numar camere: 6 Zona: Semicentral

Localitate: Sfantu Gheorghe Suprafata: 200 mp

De vanzare casa cu 6 camere, gradina g00 m2, garai, toate utilitatile, aproape de centrul orasului Sf Ghe

Ccr*^m"^LlY v

. e-AfDC-ta t

http: / /www locmairo/sfantu- $eor$re-casa-cu- 
gradlna-slanu- Br rr\r' 5"
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