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Consiliul Judetean Covasna
_ Kovaszna M cgve Tanacsa
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Peruletroflos s lgadizatiosag,

Nr.ag 2950 din 42 .04.2011
Ind.dos.111.A.6

Catre,

TRIBUNALUL COVASNA
SFANTU GHEORGHE
Str. Kriza Janos nr.2.
JUDETUL COVASNA

Spre stiinta: Primaria municipiului St.Gheorghe

Alaturat va&  transmitem Avizul tehni¢ nr. 14/2011 al

Comisie
Fehnice de Amenajarea Tetitoriului side Urh

Anism .
Ca beneficiar al acestoi Tucriri aveir obligatia de
prevederile cuprinse: in documentatia avizati
vaderea aprobarii P.U.Z.-|ui pen Totararea C

exemplar Consiliului judeteati Covasna

a respecta toate
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Consiliul Tudetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI ST URBANISM

AV 1Z NR.14/2011

Comisia Tehnica  de  Amepajarca  Teritoriului si Urbanism,  analizand
documentatia  privind  Planul  Urbanistic Zonal - ,EXTINDEREA TRIBUNALULUI
COVASNA”- SFANTU GHEORGHE, prowect . 42017, ¢laborat de SC"PRO-INVEST”SRL
- SE.GHEORGHE

vazand avizele obtinute,

Certificatele de urbanism nr. 14 din 21.01.2011, cliberat de Priméria municipiului
st.Gheorghe,
Avizal Comisiet de Urbanism al miunicipiului SEGheorghe, cu nr. 11599 din
032011,
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 10 din 29.10.2010 aprobat cu Hotararea
Constlivlut loeal al municipiului SE.Gheorghe nr.374/2010,
Decizia nr. 13din 25.02.2011 al Agentiei pentry Protectia Mediului Covasna,
Aviz de Securitate la Incendiu nr, 578669 din 10.11.2010 - M.AL - [nspectoratul
pentru Situatit de Urgentd , Mihai Viteazul” al judetului Covasna,
Aviz de principin pr. 690 din 03.11.2009 -Ilectroconstructia ELCO" - SA
St.Gheorghe cu nr. 643/03.11.2009,
Aviz ROMTELECOM Covasna, pe fisa, din 29,04 2009,
Aviz SC GOSPODARIE COMUNAT A SA L41',('FI‘H.?L'\i’g_-_-"hf\-‘, pe fisa, din 04.03.2009,
Aviz de amplasament conditionat nr. 276/2009, - ELECTRICA SA, SE.Gheorghe,

enmte,
AVIZTEHNICFAVORABIL
pentru documentalia prezentatd, cu conditia ca inairite de aprobare sa se facd
consultarcéa populativi
TAMAS Sandor BIRO,Donat
Presedintele comisiei L omisiel
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Sepsiszentgyodrgy Polgarmesteri Hivatala « Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

SERVICIUL DE URBANISM
NR.11599/14.03.2011

CATRE,
TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA

Urmare cererii Dvs. nr.11599/20] | pentru emiterea avizului de
specialitate pentru imobilul Tribunal Judetean Covasna — str. Kriza Janos nr.2
Stantu Gheorghe.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism al
Municipiului Sf.Gheorghe, in sedinta din 11.03.2011. analizand proiectul
~PLAN  URBANISTIC  EXTINDERE TRIBUNAL  COVASNA.
SE.GHEORGHE™, elaborat de S.C PRO- INVEST SRL, proiect nr. 4/2011
propune avizarea proiectului

In urma analizarii proiectului. propunerii CTATU si a verificarii
datelor existente, se emite urmatorul :

AVIZ FAVORABIL

cu conditia obtinerii tuturor avizelor prevazute de legislatia in vigoare .
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Nr. cerere 8127
Ziua 12
Luna 04
Anul 2011

AGENTTA NATIONALN
HE CABAST RY %1
FUBLECITATE AMORILIARA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 24868
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Nr. CF vechi: Nr. 4269/5fGheorghe

TEREN intravilan

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 24868
Comuna/0ras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 4269/SfGheorghe )

" Dare g propriecate WOSE eie
535/ 16.05.1978
Act decizie, 116.1978, emis de Consiliul Popular Judetean Covasna
1 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, urmas de drept, dobandit prin Lege, cota actuala Al ’
1/1 (provenita din conversia CF
4269/Sf.Gheorghe)
1 [STATUL ROMAN

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 24868
Comuna/Qras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 4269/5fGheorghe )

rieri privi
535/ 16.05.1978
Act decizie, 116.1978, emis de Consiliul Popular Judetean Covasna
1 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE, operativa Al [

(provenita din conversia CF
4269/5f.Gheorghe)

1 ]TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA

n"‘ LY
F r3d7l 3

B PP -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nz 674/2001. - . - | Pagina 1 din 3
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 24868

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Ghearghe

(pravenita din conversia de peé hartie a CF Nr. 4269/5fGheorghe )

TEREN intravilan
Adresa: Sfantu G

heorghe
Nr. cai -'

___ Suprafata Observatii / Referinte
masurata (mp) * -

Top: 230/ 1/ 1/ 2
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Sterea 70.

Geometria imobilului nu este disponibila
in planul cadastral de carte funciara
din sistemu! informatic.

=,
7]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



Date referitoare la teren
N

MNr. : Nr.
parcela Topogra

Observatii

altele 230/1/1/2

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 140441/12-04-2011, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
IOLANDA GASPAR

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Nr. cerere 8128
Ziua 12
Luna 04
Anul 2011

AGENTIA NATIDNALA
BT CAPDASTEC §I
FUBLENFATL IMUBILIARR

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I, (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 24866
Comuna/Qras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Nr, CFwvechi: Nr. 4269
TEREN intravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe

Nr.  Nr. cadastral / Suprafata (mp) . . ryatii / Referinte

Crt. = Nr. topografic

Al Top: 226/ 2, 1574 =N
227/ 2, 228/ 2

CONSTRUCTII

‘Nr. Crt. Nr. cadastral / | Adresa . _ Observatii / Referinte
Al.l CAD: C1 Sfantu Gheorghe
Top: 226/ 2,
227/ 2, 228/ 2

Sediul Tribunalului P+2 cu 40 incaperi si 3 holuri

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 24866
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 4269 )
» pare {a proprietate Obhsarva Refe e
535 / 16.05.1978
Act decizie, 116.1978, emis de Consiliul Popular Jud. Covasna

1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, ca urmas de drept, dobandit prin Lege, cota Al , ALl
actuala 1 /1 {provenita din conversia CF
4269)

1 [STATUL ROMAN

z

=

Docurment care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4



C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 24866

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
_____ _ (prevenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 4269 )

535/ 16.05.1978

- Observatii / Referinte

Act decizie, 116.1978, emis de Consiliul Popular Jud, Covasna

1 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE, operativa

AL, ALL ]

{provenita din conversia CF
4269)

1 |TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 4



Anexa Nr. 1 la Partea I
CARTE FUNCIARA NR. 24866

Comuna/QOras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 4269 )

TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe
N Suprafata
masurata (mp) .

Ohservatii / Referinte

Top: 226/ 2,
227/ 2, 228/ 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
Geometria imobilului nu este disponibila
in planul cadastral de carte funciara
din sistemul informatic.

Pagina 3 din 4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



Date referitoare la t

altle
2 altale
3 altele

- - - 227/2 gradina
= = = 228/2 gradina

Date referitoare la constructii = _
Numar ~ Destinatia  Suprafata (mp) Situatie Observatii / Referinte

constructiei | luridica

CAD: C1 Top: constructii Sediul Tribunalului P+2
226/ 2, 227/ administrative si cu 40 incaperi si 3 holuri
2,228/ 2 social culturale

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 140441/12-04-2011, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
MIHAELA KOVACS

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4



PLAN URBANISTIC ZONAL PROIECT NR. 4/2011

EXTIND

m

RE TRIBUNAL COVASNA - SFANTU GHEORGHE

™M

BENEFICIAR : TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA

PROIECTANT GENERAL : SC PRO-INVEST SRL — SF. GHEORGHE/COVASNA

FEBRUARIE 2011




) sc. PRO-INVEST .. ...

PROIECTARE CONSTRUCTII Sl URBANISM ~ BUILDING DESIGN COMPANY ISO 9001

SFANTU GHEORGHE - str.N.IORGA , bl.4 , sc.B , ap3.- Jud.Covasna — ROMANIA
tel.+ fax. 0267- 351399 GSM: 0744 - 307852 e-mail : nemeth@planet.ro

e = ——— = — ——m

Denumire proiect / cod PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE TRIBUNAL COVASNA 4 /2011
SF. GHEORGHE

Beneficiar de investitie TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA

Faza de proiectare P.UZ.

Volum documentatie Veolum sinteza

Proiectant general S.C. PRO-INVEST S.R.L. - ST. Gheor%he
Sef de proiect arh.Nemeth Csaba Iosif ’\A« &

Data elaborarii proiectului
FEBRUARIE 2011

[ PROIECTARE CONSTRUCTII S| URBANISM — BUILDING DESIGN COMPANY

CUI - RO 6605290 , NRC . J14-259-92 | CONT BRDE SF GHEORGHE : RO79BRDE150SV01419111500 , CAPITAL SOCIAL - 260 RON
1



s.c. PRO=INVEST ¢:. m

PROIECTARE CONSTRUCTII S| URBANISM — BUILDING DESIGN COMPANY ' ISO 9001

SFANTU GHEORGHE - str-N.IORGA , bl.4 , s¢.B , ap3.- Jud.Covasna - ROMANIA
tel.+ fax. 0267- 351399 GSM: 0744 - 307852 e-mail : nemeth@planet.ro
Denumire proiect / cod PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE TRIBUNAL COVASNA 4/2011
SF. GHEORGHE
Beneficiar de investitie TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA
Faza de proiectare P.U.Z.
Volum documentatie SINTEZA
BORDEROU PIESE SCRISE
FOAIE DE CAPAT-LISTA DE SEMNATURI pg.1
BORDERQU PIESE SCRISE SI DESENATE pg.2
MEMORIU GENERAL SI REGULAMENT DE URBANISM pg.3
CERTIFICAT DE URBANISM
EXTRAS DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA AVIZATA DE O.].C.G.C. Covasna
AVIZE SI ACORDURI OBTINUTE
BORDEROU PIESE DESENATE

PLAN DE INCADRARE IN ZONA A-01
PLAN ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE A-02
PLAN DE SITUATIE — REGLEMENTARI A-03
PLAN DE SITUATIE — ANALIZA PROPRIETATII TERENURILOR A-04
PLAN DE SITUATIE - ANALIZA RETELE EDILITARE A-05
PLANSA IMAGINI VIRTUALE VOLUMETRIE A-06
PLANSA DESFASURARE FATADA PRINCIPALA STR.BANKI DONATH A-07
SECTIUNE CARACTERISTICA A-08

Data elaborarii proiectului FEBRUARIE 2011

PROIECTARE CONSTRUCTII S| URBANISM - BUILDING DESIGN COMPANY

CUl: RO 6605290 , NRC . J14-259-92 , CONT BRDE SF GHEORGHE : RO79BRDE1508V01419111500 , CAPITAL SOCIAL - 200 RON
1



s.c. PRO-INVEST S.RL

(1)
PROIECTARE CONSTRUCTII S| URBANISM — BUILDING DESIGN COMPANY

... 1S0 9001
SFANTU GHEORGHE - str.N.IORGA , bl.4 , sc.B , ap3.- Jud.Covasna — ROMANIA
tel.+ fax. 0267- 351399 GSM: 0744 - 307852 e-mail : nemeth@planet.ro
Denumire proiect / cod PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE TRIBUNAL COVASNA 4/2011
SF. GHEORGHE
Beneficiar de investitie TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA
| Faza de proiectare P.U.Z.
Volum documentatie SINTEZA
Data elaborarii proiectului FEBRUARIE 2011
MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE . \

1.1. DATE DE RECUNOA TATIEI o

p

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISIC ZONAL I
EXTINDERE TRIBUNAL COVASNA - SF. GHEORGHE

Beneficiar : TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA

Proiectant general : S.C. PRO-INVEST S.R.L. SF. GHEORGHE

Data elaborarii : FEBRUARIE 2011

1.2 OBIECTUL LUCRARII
Obiectul lucrarii * Plan Urbanistic Zonal EXTINDERE TRIBUNAL COVASNA “ din

zona centrala Sf. Gheorghe, consta in analizarea si rezolvarea complexa a problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona centru sud a Municipiului Sf. Gheorghe . Zona
analizata in prezentul Plan Urbanistic , este in_suprafata totala de 6.000 mp., si se afla
localizata pe partea sud westica a intersectiei str.Kriza Janos si str. Banki Donath.
Prin prezentul PUZ se propune sistematizarea si amenajarea terenului cu
o suprafata de 3022 mp. teren care este in administrarea operativa a Tribunalului
Judetean Covasna
Planul Urbanistic Zonal stabileste functionalitatea zonei , aliniamentele constructiilor
preconizate a se realiza in viitorul apropiat, intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga zona,
corelat cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii .
S-a considerat necesar a se rezolva in cadrul Planului Urbanistic Zonal a
urmatoarelor obiective principale :
- organizarea circulatiei carosabile
- stabilirea aliniamentelor construibile
- stabilirea regimului de inaltime al viitoarelor constructii
- delimitarea proprietatilor terenurilor
- completarea infrastructurii tehnico — edilitare

PROIECTARE CONSTRUCTII S| URBANISM - BUILDING DESIGN COMPANY
CUI : RO 6605290 , NRC : J14-259-92 , CONT BRDE SF . GHEORGHE . RO79BRDE 150SV01419111500 , CAPITAL SOCIAL ‘- 200 RON

1




",7 8.C. PRO'INVEST 8.R.L.

(1)
PROIECTARE CONSTRUCTII S| URBANISM — BUILDING DESIGN COMPANY 9001
SFANTU GHEORGHE - str.N.IORGA , bl.4, sc.B , ap3.- Jud.Covasna - ROMANIA
tel.+ fax. 0267- 351399 GSM: 0744 - 307852 e-mail : nemeth@planet.ro
1. - ' A - STUDII GEOTEHNICE

La baza elaborarii studiului de sistematizare a stat ridicarea topografica la scara
1 : 500., avizata de OCPI Covasna , realizata de S.C. PRO-INVEST S.R.L.

Totodata s-a luat in studiu si zona limitrofa zonei efectiv sistematizate .

Pe amplasament au fost efectuate foraje hidrogeologice, pentru stabilirea conditiilor
generale de fundare a cladirilor de catre SC GEMINEX SRL., prin grija SC PRO-INVEST SRL

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. T

Din analiza prevederilor Planului Urbanistic General, retinem urmatoarele concluzii si
propuneri , considerente care au stat la baza elaborarii P.U.G. :

- evolutia istorica , economica si culturala a localitatii Sf. Gheorghe ii confera
acesteia o pozitie deosebita in cadrul retelei de localitati a judetului

- directia principala de dezvoltare ramine cea industrial-comerciala, acordindu-se o
atentie deosebita si cresterii numarului de locuri de munca in sfera sectorului tertiar

- pentru necesitati teritoriale privind dezvoltarea de unitati economice si comerciale
noi, vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul zonelor libere
existente, precum si extinderea intravilanului existent in aceste zone

- zona aferenta circulatiei rutiere necesita modernizarea retelei existente, precum si
realizarea de noi trasee de circulatie rutiera care sa deserveasca zonele functionale care vor fi
realizate

- echiparea tehnico - edilitara prevede modernizarea retelelor existente, precum si
dezvoltarea cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu apa, canalizare, retele gaz metan,
telefonie, etc.

- fata de situatia existenta si necesitatile localitatii se propune a fi intocmite PUZ -uri
si PUD -uri pentru diverse zone de interes ale localitatii

2.2.1. Aspecte generale.

Zona studiata , care face obiectul prezentului PUZ, are urmatoarele caracteristici:

- zona studiata in cadrul prezentului PUZ = 6.000 mp.

- zona efectiv sistematizata in cadrul PUZ = incinta Tribunalului judetean
Covasna in suprafata de 3022 mp.

- incinta este partial ocupata cu constructii si amenajari aferente Tribunalului Jud.
- limita nordica a zonei sistematizate este delimitata de strada Kriza Janos

- limita sudica si estica a amplasamantului este delimitata de zona de locuinte

- limita westica este delimitata de cladirile si incinta Liceului Mikes Kelemen

Pe amplasament se afla retele edilitare si sisteme carosabile care se vor dezafecta.

PROIECTARE CONSTRUCTII S| URBANISM - BUILDING DESIGN COMPANY
CUI: RO 6605290 . NRC : J14-259-92 | CONT BRDE SF.GHEORGHE : RO79BRDE150SV01419111500 , CAPITAL SOCIAL - 200 RON

2




s.c. PRO=-INVEST sz, -

; (_t) CERTOP
PROIECTARE CONSTRUCTII S| URBANISM — BUILDING DESIGN COMPANY . e ano
RO _INVEST gy O FUUL
SFANTU GHEORGHE - str.N.IORGA , bl.4 , sc.B, ap3.- Jud.Covasna — ROMANIA
tel.+ fax. 0267- 351399 GSM: 0744 - 307852 e-mail : nemeth@planet.ro

——— - s — — -

A li i

Pentru determinarea conditiilor de construire din zona studiata , din studiile
geotehnice intocmite de ing.gelog Fekete T., mentionam urmatoarele :

- din punct de vedere gelogic, terenul este alcatuit din depozitele aluvionare
cuaternare - holocene ale Oltului, dispuse discordant peste sedimentele lacustre pliocene.

- actualmente nivelul terenului este ridicat cu 1-2 m. fata de vechea cota si este
protejat de inundatii de un dig de protectie.

- apa freatica este in legatura cu raul Olt si nivelul ei variaza in functie de nivelul apei
din albia raului OIlt.

- terenul de fundare a fost investigat cu trei foraje de diametru de 7cm., cu adancimi
finale de 4,6-5,0m.

- nivelul freatic se situeaza la adancimea de cca. 3,0m. cu diferente de pana la 0,2 m
fata de aceasta valoare, acest lucru facand foarte costisitoare realizarea de subsoluri de orice
fel (_ sunt necesare cuve de protectie hidroizolate |a infiltratii de apa)

- pentru dimensionarea fundatiei in pamanturile de umplutura si in pamanturile cu
structura netulburata situate pana la adancimea de 2.1m se poate lua in considerare valoarea
de baza a presiunii conventionale de 220 kPa.

- adancimea de inghet in zona , conf.STAS 6054-77 este de 100 - 110cm.

Avand in vedere faptul ca apele subterane au aparut in diferitele foraje la adancimi
diferite, se va realiza fundatia de radier si pereti subsol intr-o forma de cuva etansa.

- Zona de hazard seismic conf. P100-1/2006 privind valoarea de varf al acceleratiei
terenului ag = 0,20 g, iar perioada de colt Tc = 0,7 s.

- Clasa de importanta II., conf. P 100-1/2006, cu factor £ = 1,2

2 : iza cailor omunicati i inz lui

Circulatia principala in zona se desfasoara ( la limita estica si nordica a
amplasamentului ) pe str. Kriza Janos si str. Banki Donath.

Din punct de vedere al sistemului rutier existent , aceste artere au imbracaminte
definitiva din asfalt , aflata in stare medie de deterioarare.

In zona studiata exista urmatoarele constructii :
- la west cladirea salii de sport a liceului Mikes Kelemen
- la sud un bloc de locuinte cu regim de inaltime P+3
- la est cladiri cu functiunea de locuinte si servicii regim parter
- la nord se afla str. Kriza Janos
- in incinta sistematizata se afla cladirea actuala a Tribunalului Judetean

] n) =fiLdrec Jd dd allallealt d]ET g ) _!.:..

In zona studiata de prezentul PUZ exista retele de apa potabila , canalizare menajera
si canalizare pluviala, retele electrice si de gaz metan. Retelele din incinta amplasamentului
care se afla pe amprenta construita a noului obiectiv vor fi deviate sau dezafectate.
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5 7 i ie electri i telefoni
In zona studiata de prezentul PUZ exista retele electrice din care se poate face
alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori. In zona amplasamentului exista linie
telefonica din care se va face telefonizarea obiectivului

2.2.5.3. Ali aze natural
In zona studiata de prezentul PUZ exista retele de gaz metan din care se poate face
alimentarea cu gaz metan a centralei termice proprii a noului obiectiv de investitii.

2.2.6. Di i itati

Din analiza situatiei existente reiese ca principala disfunctionalitate a amplasamentului
o constituie dimensiunea limitata a incintei si existenta cladirilor invecinate care impun restrictii
de aliniamente pentru cladirea propusa.

2.2.7.N itati si iuni
Pe baza rezultatelor licitatiei deschise de proiectare a obiectivului de investiti
EXTINDERE SEDIU TRIBUNAL COVASNA, pe baza temei de proiectare si a caietului de sarcini ,
au rezultat urmatoarele elemente functionale si tehnice care au stat la baza proiectarii
obiectivului de investitii :
- realizarea unei cladiri care sa raspunda functional cerintelor temei de proiectare
- realizarea unor constructii si amenajari care sa se integreze in limita incintei existente
- proiectul general al cladirilor destinate instantelor de judecatd promoveaza respectul pentru
asigurarii linistii in cladire, solemnitatea actului de justitie, prestanta cladirii, precum si
generarea unui sentiment de siguranta;de asemenea, aspectul cladirii trebuie sa fie o sursa de
mandrie civica si sa contribuie la imaginea arhitectonicad generala din cadrul comunitatii prin
introducerea urmatoarelor elemente caracteristice de exprimare arhitectural - urbanistice :
- cladiri cu aspect arhitectural modern
- folosirea de materiale durabile , moderne , specifice functiunii comerciale
- realizarea de spatii de acces public , parcaje si mobiler urban

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL -
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTIE , REGLEMENTARI

3.1. ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare care a stat la baza elaborarii prezentului PUZ, prevede in principal
cerinte de stabilire a suprafetelor construibile , cu destinatie de cladire de birouri,
precum si a rezolvarii utilitatilor tehnico-edilitare si a sistemelor de deservire
carosabila.
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REA SOLUTIEI DE RE ARHITECTURAL - BANISTICA

Criteriile principale de organizare arhitectural - urbanistica a zonei au fost urmatoarele :

asigurarea terenului si aliniamentelor obligatorii pentru constructiile propuse
realizarea de cladiri cu functiuni administrative si de birouri care nu polueaza mediul
realizarea unui grad de ocupare a terenului in conformitate cu indicatorii urbanistici din PUG
rezolvarea dotarilor tehnico - edilitare necesare functionarii corespunzatoare a viitoarelor
constructii care se vor realiza, in corelare cu dotarile existente in zonele adiacente
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in cadrul zonei studiate si a legaturilor

acesteia cu celelalte zone functionale ale zonei

- Fatadele :

- Toate constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii reprezentate
- Pentru inchiderile exterioare se vor folosi panouri termoizolate de tip ALUCOBOND
- Timplaria exterioara va fi din tamplarie aluminiu si perete cortina

- Ca policromie se vor utiliza maximum doua culori,in gama bej - gri-albastru

- Acoperisurile . Acoperisuri se vor realiza in sistem terasa si partial cu acoperis pante 20 de
grade, cu invelitori din panouri de tabla termoizolata si atic de mascare.

- Imprejmuiri : - imprejmuirile de teren se vor amplasa la limita proprietatii in folosinta
exclusiva pe toate laturile incintei; ca metariale se vor folosi elemente metalice cu conditia ca
nici un element al imprejmuirii sa nu depaseasca 2,0 m. inaltime de la terenul amenajat din
imediata apropiere a imprejmuirii.

- Spatii verzi — plantatii : toate spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja in mod
obligatoriu cu spatii verzi de tip gazon decorativ, plante floricole , plante decorative , copaci ,
arbusti , etc..Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral
proprietarilor.

Organizarea circulatiei in cadrul zonei sistematizate , se fundamenteaza pe accesul in
incinta din str. Banki Donath ( pastrarea accesului actual ) si deschiderea imprejmuirii pentru
acces masina arestati din str. Kriza Janos. Acest sistem de rezolvare a fluxurilor auto asigura o
circulatie coerenta si un acces facil in incinta.

In interiorul incintei se propune realizarea unor parcaje ptr.cca. 8 autoturisme.

iluri tran

arterele de circulatie
Alcatuirea profilelor transversale se va realiza in conformitate cu STAS 10.144/3
( Elemente geometrice ale strazilor) , STAS 10. 144/5 ( Calculul capacitatii de circulatie a
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strazilor ) , si STAS 10.144/6 ( Calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor de strazi ).
Sistemul rutier propus corespunde unei strazi cu trafic greu, avind urmatoarea alcatuire :

Interior incinta :

- 20 ¢cm imbracaminte beton de ciment BcR 4,0

- 2 cm nisip pilonat + folie polietilena

- 15 cm strat de piatra sparta

- 25 cm fundatie de balast

Toate platformele carosabile vor fi bordurate cu borduri din b.a. de 25x20 ¢cm ,
asezate pe o fundatie de deton de 30x15 cm.

Pantele in profil transversal vor fi de 2,5 %, atit pentru trotuare cit si pentru partea
carosabila. Dirijarea apelor meteorice de pe partea carosabila si de pe trotuare, se va asigura
prin colectare si vor fi evacuate prin gurile de scurgere la retelele pluviale existente.

Se vor asigura o serie de masuri si lucrari care sa asigure :

- racordarea sistemului rutier interior zonei ( propus) la sistemul str. Kriza Janos si
str. Banki Donath , fara declivitati majore

- declivitati acceptabile pentru accesele |ocale la constructii

- scurgerea apelor de suprafata ( in mod continuu, fara zone depresionale
intermediare )

- realizarea unor volumetrii de constructie echilibrate, avind perspectiva pe ansamblu
si individuala , convenabila sub aspect plastic si adaptate |la teren

4. ZON T ULU NT AL

Functiunea dominanta a zonei sistematizate este cea de functiune comerciala.

Avind in vedere marimea ansamblului si suprafata efectiv sistematizata , care ocupa
3.022 mp., precum si pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile
regulamentului aferent PUZ, se propune pentru teritoriului studiat o singura Unitate Teritoriala
de Referinta - U.T.R. 1, ale carei limite au fost materializate dupa limitele terenului
administrat de Tribunalu Covasna. Pentru aceasta zona functionala s-au intocmit fise
cuprinzind prescriptii si recomandari cu privire la regimul de amenajare propus a se institui in
zona respectiva.

_Bilantul teritorial al zonei AFERENTE (incinta), se prezinta astfel :

- suprafata teren aferent (incinta administrata) = 3022 mp.
- suprafata construita existenta TRIBUNAL =565 mp

suprafata construita propusa EXTINDERE TRIBUNAL = 470 mp
suprafata construita FINALA = 1.035 mp.
suprafata desfasurata existenta TRIBUNAL = 2.980 mp
suprafata desfasurata propusa EXTINDERE TRIBUNAL = 3.876 mp
- suprafata desfasurata FINALA = 6.856 mp.
suprafata de drumuri carosabile = 484 mp.
- suprafata zone verzi amenajate = 340 mp.
- suprafata trotuare pietonale = 1163 mp.
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- CUT existent = 0,98
- CUT propus = 2,2

- POT existent = 19%
- POT propus = 34%

3.5. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTILOR
Regimul de inaltime al cladirii propuse s-a stabilit in functie de destinatia si de
functionalitatea pe care o vor adaposti ; acestea vor avea un regim de inaltime S+P+7 cu

inaltime maxima +35m. fata de cota +0.00.

S E AL CONSTR!

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele :
- respectarea unor distante minime laterale - intre constructii si limita imprejmuita
a incintei pentru asigurarea unor conditii minime de igiena urbana
Regimul de aliniere al constructiilor, marcat in detaliu in plansa de reglementari,
indica aliniamentul obligatoriu la fronturile stradale .

.7. MODUL DE A RENU

Pentru caracterizarea modului de utilizare al terenurilor se stabilesc valori maxime
privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a acestuia (CUT),
pentru toate U.T.R. din teritoriului considerat.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suma suprafetei
construite , a retelelor , a cailor de transport si @ suprafata terenului considerat .

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata
desfasurata construita si suprafetei terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de
inaltime, relieful terenurilor, precum si pe baza reglementarilor in vigoare . Indicii rezultati pe
fiecare zona functionala in parte (UTR) sunt mentionati in regulamentul aferent PUZ.

. I LITARA PROPUSA.

.8.1. Alim r

In vederea realizarii alimentarii cu apa si a canalizarii constructiilor care urmeaza sa
se realizeze in cadrul zonei studiate , se impun luarea urmatoarelor masuri :

- alimentarea cu apa se va realiza in sistem local prin racordarea la retelele existente
in zona.

- Se va asigura un rezervor subteran (asigurare volum intangibil ) de apa stins incendii
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: enaje
Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare se vor colecta prin intermediul
unei retele de canalizare colectoare de incinta pina la sistemul centralizat de canalizare din
zona.

IBI - n i 4 i
Apele meteorice provenite de pe platforme carosabile,acoperisuri, strazi , zone verzi ,
vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere de incinta si canalizate la sistemul de retele
pluviale existent in zona.
i r nergi rmi
Din punct de vedere al alimentarii cu caldura a noilor constructii care se vor realiza, se
propune realizarea unei centrale termice proprii , centrala care va functiona cu gaz metan.
- i l' m
Pentru asigurarea alimentarii cu gaz metan se propune racordarea la instalatia de
utilizare existenta in incinta.

A. Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate

Alimentarea cu energie electrica a complexului se va face prin construirea unui post de
transformare amplasat in incinta.

Incinta unde se amplasa postul de transformare trebuie sa permita accesul direct al
echipelor de interventie din partea ELECTRICA .

B Alimentare sisteme de pompare

Alimentarea cu energie electrica a statiei de pompe incendiu se va realize dintr-un tablou
special destinat acestui scop.

De la tabloul din statia de pompe incendiu vor pleca cabluri pentru alimentarea
butoanelor de comanda ale pompei de incendiu.

Iluminatul exterior - incinta

Iluminatul exterior al incintei se va realiza cu corpuri de iluminat montati pe stilpi
metalici de tip pitic

Aceste corpuri se vor alimenta prin trasee de cabluri subterane tip CYABY 3*4 mmp.

Comanda iluminatului se va face temporizat respectiv in functie de nivelul de iluminare
din exterior. Toti stilpi aferenti iluminatului exterior se vor lega la o centura de impamintare
realizata din platbanda de OL-ZN 40*4 mm si ingropata la 0.8 m.

Stilpii metalici vor fi prevazuti cu cutie de conexiuni la interior si siguranta de B6A(p+n)
pentru protectia lampii de pe stilpul respectiv si posibilitatea inlocuirii ei fara oprirea tensiunii
pe intreg circuitul.
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E. Prize de pamint si centuri de impamintare

Prizele de impamintare artificiale vor fi prize de pamint mixte(verticale si orizontale).

Priza verticala se va realiza din electrozi de OL-ZN in forma de stea ,cu o inaltime de
1,5m si system de prindere mechanic in trei puncte prin intermediul unor suruburi cu M10,iar
cea orizontala din platbanda zincata de 40*%4 mm.

Legatura intre cele 2 componenete ale prizei mixte se vor realiza mecanic cu suruburi
piulite si saibe grover.(electrodul de otel zincat avind pe el din fabricare o placa cu 3 (trei)
perforari special conceputa pentru prinderea platbandei.)

Una din prizele de pamintare aferenta postului de transformare cu o valoare sub 4 Ohm(
la aceasta priza se vor prevedea 2 jonctiuni de control).

Pentru realizarea echipotentializarii platformei prizele de pamint respectiv centura de
impamintare a stilpilor se vor lega intre ele cu platbanda de 40*4 mm.

Valoarea finala masurata nu trebuje sa depaseasca 0.5 Ohm.

F. Instalatia de protectie la supratensiuni atmosferice

In conformitate cu rezultatele studiului pentru determinarea nivelului de protectie, aceste
obiective trebuiesc protejate cu IPT care satisface cerintele nivelului I de protectie (eficienta
sistemului de paratraznet « E » trebuie sa fie 0.95<E<0.98.

Sistemul de protectie impotriva loviturilor de traznet este conceput conform normei 120-
2000 (Normativ privind protectia constructilor impotriva traznetului), si este prevazut cu
paratraznete PREVECTRON 2 .Tipul paratraznetului a fost ales confor normei 120-2000 pe baza
metodei sferei rotative si verificate cu programul de calcul pentru determinarea razei de
protectie .

Pentru realizarea protectiei la traznete a complexului mutifunctional se va adopta o
solutie cu paratraznete de tip PREVECTRON 2 TS 3.40 care se vor instala pe stilpi metalici cu
inaltimi de 10m in virful unui catarg de otel galvanizat destinat special acestui scop.Catargul se
va inalta deasupra stilpului cu 4,00m si se va fixa ferm stilp.

Paratraznetul cu dispozitive de amorsare TS 3.40 se va echipa cu un conductor de
coborire .Conductorul de coborire va fi conectat la paratraznetul cu dispozitiv de amorsare cu
ajutorul unui adaptor metalic din dotarea lui.Va urma calea cea mai scurta pina la priza de
impamintare generala,evitind cotiturile bruste sau intoarcerile,oferind deci o cale de scurgere
de impedanta redusa de la punctul de captare la pamint.

Toate obiectele metalice situate mai aproape de 1m de conductorul de coborire vor fi
legate la acesta.

O jonctiune de control (piesa de separatie) va fi instalata la 2 m deasupra solului , pentru
a permite decuplarea coboririi de priza de paminatre generala pe durata verificariilor periodice
de masurare a rezistentei prizei de pamint.

3 IECTIVE

i i lor ili li :
- cladire EXTINDERE TRIBUNAL COVASNA
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Analiza tlpulw de propr:etate al terenulun pe categorii de folosinta:
- total suprafata zona efectiv sistematizata : 3.022mp.
- suprafata teren in administrarea Tribunalului Judetean Covasna : 3.022 mp.

3.9.3. Ci ia t ilor

In functie de necesitatile de amplasare a noilor obiective si amenajari de utilitate
publica a fost determinata circulatia terenurilor intre detinatori, dupa cum urmeaza :

- suprafata teren in administrarea Tribunalului Judetean Covasna : 3022 mp.

4. CONCLUZII.

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si
restrictiilor impuse, in prezenta documentatie au fost efectuate analize si propuneri
referitoare la :

- incadrarea in Planul urbanistic general al localitatii

- stabilirea suprafetelor de teren construibile

- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale

- echiparea cu utilitati edilitare ( informativ )

- stabilirea tipurilor de proprietate a terenurilor si circulatia terenurilor

- stabilirea regulamentului general al zonei studiate, si a
regulamentelor subzonelor

SEF DE OIECT
arh.urbanist NEME CSABA IOSIF.
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5. REGULAMENT AFERENT P.

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si rec
urbanistic zonal, in limitele teritoriului efectiv sistematizat, in vederea urmaririi aplicarii
acestuia. Prezentul regulament al PUZ cuprinde reguli specifice de urbanism, instituite in
teritoriul considerat, care completeaza sau detaliaza regulamentul aferent Planului urbanistic
general al localitatii.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate, si
prescriptii si recomandari specifice la nivelul subzonelor stabilite in cadrul PUZ - zonificare UTR.

-

ESCRIPTII SI RECO RALE

Activitatea de construire in zona studiata (efectiv sistermatizata) urmeaza sa se
desfasoare pe baza urmatoarelor principale categorii de prescriptii :

- corelarea prevederilor prezentului requlament cu prevederile PUG

- functiunea principala a zonei studiate va fi de cladire de birouri

- realizarea constructiilor se va realiza exclusiv pe terenuri libere, dupa obtinerea
autorizatiilor de constructie

_ggtu_a__u_a__m,_a_arhlt | -urbani _Lm_s.tug_atﬂﬂm_u_ammm

Sunt necesare masuri de promovare a lucrariloar si operatiunilor urbanistice care
contribuie la organizarea functionala si spatiala a zonei studiate, si anume:

- respectarea amplasamentelor prevazute in cadrul Planului urbanistic zonal,

pentru construirea de unitati comerciale si amenajari aferente
- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita

( folosinte admise / interzise)

- respectarea regimului de aliniere al constructiilor, si al regimului de
inaltime al acestora

- respectarea prescriptiilor privind accesele la constructii

- respectarea prescriptiilor privind utilizarea unor categorii de materiale de
constructie / finisaj

- ritor la modul de utilizar renurilor, se vor respecta indicii de

ocupare a terenurilor

5.1.3. Re

Lucrarile prrvmd circulatia vor respecta prevedenle Planului urbanistic general si ale
Planului urbanisticzonal, atit ca alcatuire a retelei generale de strazi, cat si ca rezolvare a
racordarilor sistemelor carosabile interioare incintei cu str. Kriza Janos si Banki Donath.
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Spatiile de utilitate publica, amenajarile aferente acestora, precum si constructiile de
utilitate publica, se vor realiza in conformitate cu prevederile prezentuluj PUZ.

Amenajarea si intretinerea acestora se va coordona de catre Primaria Sf.Gheorghe,
prin organele de specialitate, sau direct de catre titularii de investitii

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va
face numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50 / 1991.

5.1.5. Utilizari f ti I .
Cererile pentru autorizatii de executare de lucrari de constructii se pot elibera daca

sunt respectate urmatoarele conditii generale ( in corelare cu reglementarile specifice UTR) :

- constructii cu caracter administrativ si de birouri
dotari tehnice conexe specifice
constructii de drumuri si platforme carosabile
zone verzi si amenajari de zone verzi de protectie

- imprejmuiri de incinta care sa nu depaseasca inaltimea de 2,0m de la cota terenului
amenajat din imediata vecinatate.

1

0

5.1.6 ey b

Cererile pentru autorizatii de executare de lucrari de constructii pot fi refuzate sau
conditionate, daca .

- prin structura si functiunea, sau dimensiunea lor noile constructii aduc prejudicii
mediului ambiant, peisajului caracteristic, salubritatii sau securitatii publice

- terenurile vizate pentru constructii sunt inundabile, erodate, aluneca, sau comporta
conditil specifice foarte costisitoare

- neile constructii sunt unitati poluante sau care prezinta riscuri tehnologice

- noile constructii nu sunt deservite de drumuri publice sau accese care sa le asigure
functionarea normala, sau sunt inaccesibile din punct de vedere al PSI

- sunt constructii provizorii de tipul amenajarilor de camping, rulote, sau chioscuri

- derogari de la prevederile din regulament, se admit in cazuri bine justificate
datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate, cu
avizul compartimentului de specialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului Local.

S.2. PRESCRIPTII SI RECOMANDARI SPECIFICE LA NIVELUL UTR.

Data fiind marimea zonei studiate, si pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si
recomandarile requlamentului aferent PUZ, se propune UTR 1, cu limitele materializate dupa
urmatoarele criterii

- limitele cadastrale ale terenului

- functiunea predominanta

Pentru UTR 1 s-au intocmit fise cuprinzind prescriptii si recomandari cu privire la
regimul de amenajare instituit in zona. Aceste prescriptii respecta si detaliaza prescriptiile si
recomandarile generale, instituite pentru intreaga zona studiata in cadrul prezentului PUZ.
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5.2.1. UTR nr.1.

- incinta este partial ocupata cu constructii si amenajari aferente Tribunalului Jud.

- limita nordica a zonei sistematizate este delimitata de strada Kriza Janos

- limita sudica si estica a amplasamantului este delimitata de zona de locuinte

- limita westica este delimitata de cladirile si incinta Liceului Mikes Kelemen

Pe amplasament se afla retele edilitare si sisteme carosabile care se vor dezafecta.

- suprafata terenului sistematizat : 3022mp.

- tipul de proprietate a terenurilor : teren in administrarea operativa a Tribunalului
Judetean Covasna

- functiunea principala ; constructii cu caracter administrativ si de birouri
- functiuni conexe : lucrari sau constructii de echipare edilitara si de infrastructura

C. Caracteristici ale parcelei.
- Pentru a fi construibila, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii

- sa aiba acces la un drum public sau privat, fie direct, fie prin intermediul unui pasaj
amenajat pe terenul vecinului

- caracteristicile acceselor trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale fixate
prin textul reglementarilor in vigoare, privind paza contra incendiilor, accesul masinilor de
salvare, evacuarea gunoiului menajer, etc.

- imprejmuiri de teren la limita proprietatii , cu garduri metalice sau zidarie si metal / lemn, cu
conditia ca nici un element al acestuia sa nu depaseasca 2,0 m. inaltime de la terenul amenajat
din imediata apropiere a imprejmuirii; proiectul si designul imprejmuirilor va face ih mod
obligatoriu obiectul autorizarii de catre factorii responsabili.

- lucrari de instalatii edilitare si amenajari de teren si spatii verzi, in scopul ridicarii calitative si
completarii viitoarelor functiuni

- taieri si defrisari de vegetatie inalta , in masura in care acestea impiedica realizarea diverselor
lucrari de constructii, cu conditia obtinerii autorizatiilor prevazute de lege

- realizarea de constructii noi, ansambluri sau unitati independente, cu functiune specifica de
comert, si functiuni complementare de dotari tehnico edilitare , care nu produc factori poluanti

- Utilizari interzise :
- constructii de orice natura care pot genera poluare
- deschideri de cariere, gropi de imprumut, exploatari de argila sau balast care pot conduce
la degragarea solului si a peisajului
- amenajari de camping-uri, sau rulote, sau stationarea caravanelor auto
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- instalarea de chioscuri, sau constructii cu caracter provizoriu
- activitati si lucrari agricole in sistem industrializat, sau activitati de pasunat

Fata de ﬁhgiament (deﬁmt ca hma de demarcarre intre terenurile apartinind domeniuluf
privat in folosinta comuna si cele apartinind domeniului privat exclusiv), constructiile vor fi
amplasate , sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care
urmareste fronturile construite ale cladirilor), in mod obligatoriu retrase de la aliniament
conform plansa A-03 , zona libera rezuitata fiind destinata exclusiv zonelor verzi, care se vor
amenaja corespunzator ;

Este interzisa amplasarea de constructii anexe in S|stem pavlhonar drspersat in cadrul
parcelei, cu spatii necontrolate , intimplatoare, intre cladiri. Amplasarea constructiilor se va
face exclusiv in conformitate cu planul de situatie A-03

Accesele din drumurlle publzce trebuie sa ﬂe amena;ate in functie de importanta traficului,
asigurind securitatea circulatiei generale , in conformitate cu plansa A-03

E 2 a trebuie sa exprime limita maxima de suprafata,
permls sa fie ocupata la soI cu constructn ( prin constructii intelegindu-se cladiri, anexe ale
acestora, precum si suprafetele cailor de acces si stationare) . In mod practic, POT exprima cit
la suta din suprafata incintei este permis sa fie ocupat cu constructii, restul reprezentind spatii
libere si plantate.

POT in incinta = 34 %

_Coeficientul de utilizare a terenurilor - CUT- reprezentind rezultatul raportului dintre

totalul ariei construite desfasurate ( suma ariilor tuturor nivelelor , mai putin aria subsolului) s
suprafata terenului aferent { in interiorul limitelor respective),
CUT in incinta = 2,2
Pentru cazuri bine justificate se pot admite derogari ale POT si CUT , cu avizul
compartimentului de specialitate din cadrul Consiluilui Local Sf. Gheorghe.

- Inaltimea constructiilor

Inaltimea constructiilor sau regimul de inaltime se stabileste pa baza criteriilor de
functionalitate. Constructiile propuse vor avea regim de inaltime de S+P+6.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat pina la marginea
superioara a aticului acoperisului, va fi de cca. 35 m .fata de cota +0.00
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AApa potabila. Orice constructie care se va realiza si va fi destinata folosirii curente, trebuie
sa fie echipata cu instalatie sanitara interioara si va fi racordata la reteaua publica de distributie
a apei potabile, consumul de apa fiind contorizat prin apometre individuale.

nalizarea menaj « Orice constructie noua, destinata unei folosiri curente, trebuie sa
fie racordata la reteaua publica de canalizare a apelor menajere.

Canalizarea pluviala. Amenajarile terendului trebuie astfel realizate incit sa permita
scurgerea apelor meteorice spre reteaua colectoare a acestora, fara a favoriza stagnari sau
baltiri.

atele ele tele zare. Retelele de distributie a energiei electrice si de
telecomunicatii se vor executa obligatoriu in retele subterane.

Retele n. Retelele de distributie subterane se vor poza in
conformitate cu normativele in wgoare la data executiei. De la SRMG noii consumatori se vor
alimenta prin bransamente individuale , contorizate.

Salubritate. In cadrul incintei se vor prevedea locuri special amenajate pentru colectarea
deseurilor menajere si a materialelor recuperabile ,in pubele inchise. Platformele de depozitare
a pubelelor vor fi imprejmuite cu ziduri pline cu inaltimea de min. 1,50 m., si vor fi racordate in
mod obligatoriu la reteaua de alimentare cu apa si la reteaua de canalizare menajera, pentru a
permite o intretinere corespunzatoare a recipientilor de colectare.

Colectarea zonala a deseurilor se va face in sistem centralizat, cel putin o data pe
saptamina, prin servicii speciale de colectare, organizate prin grija administratiei locale , sau a
intreprinzatorilor particulari

- Subsolurile : - In cazul realizarii de subsoluri, acestea vor fi racordate la reteaua de
alimentare cu apa si canalizare - in limita posibilitatilor tehnice
- Prin cota + 0.00., a unei cladiri se intelege cota finita a pardoselii functiunilor

principale

- Cota + 0.00., va fi la maximum 1,5 m. fata de cota terenului amenajat,
inclusiv in cazul constructiilor cu subsol ;

- Soclurile vor fi finisate cu materiale rezistente la factorii de mediu natural ,
tencuieli sau placaje

- Fatadele : - Toate constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii
reprezentate

- Se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile, din elemente usoare
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de inchidere moderne , partial din zidarie si beton armat sau metal, interzicindu - se folosirea
materialului lemnos

- Pentru inchiderile exterioare se vor folosi materiale durabile din zidarie sau
inchideri cu panouri termoizolate de tip ALUCOBOND

- Timplaria exterioara va fi din timplarie aluminiu si perete cortina

- Ca policromie se vor utiliza maximum doua culaori.

- Acoperisurile . Acoperisuri se vor realiza in sistem terasa cu sistem de hidroizolatii in sistem
clasic , si partial cu sarpanta cu pante de 20 de grade, cu invelitori din panouri de tabla
termojzolata de tip LINDAB mascate de aticn la fatada

- Imprejmuiri : - imprejmuirile de teren se vor amplasa la limita zonei concesionate pe
latura sudica a acesteia; ca metariale se vor folosi elemente metalice, cu conditia ca nici un
element al imprejmuirii sa nu depaseasca 2,0 m. inaltime de la terenul amenajat din imediata
apropiere a imprejmuirii; proiectul si designul imprejmuirilo va face in mod obligatoriu obiectul
autorizarii de catre factorii responsabili.

F. mt;i !ﬂl!f - Eﬂ!!mtii-
Toate spatiile libere, ramase neconstruite, se vor amenaja in mod obligatoriu cu spatii

verzi de tip gazon decorativ, plante floricole , plante decorative , copaci , arbusti , etc..
Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral proprietarilor.

SEF DE PROIECT
rh.urbanist NEMETH CSABA I0OSIF.
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 14 din 21002011

mseapul INTOCMIREA UNUI PUZ PENTRU "EXTINDERE TRIBUNAL
COVASNA"

Ca urmare a Cereriy adresaie de TRIBUNALUL JUDETEAN COVASNA

cwdonneihulisedinl in judeful COVASNY mumicipinl/orasul/comuny - SFANTU GHEORGHE

satul . Seetatul cod postal 520023 . str. KRIZA JANOS
a2 hl RS cel. L ap elefon/foy 0745-589561, nll
regisiratia laonr 2477 din 18.01,2011
pentruimobilul - 1eren si/Sau constrilctii - situdr in judepul COVASNA
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul sectonil

cod postal 520023 . sir. KRIZA JANOS

nr. 2 bl . 8¢ . el . ap.

sau identifical prin: documentatie topografici vizat de 0.C.P.L

in temenil reglememarilor Documentatiei de urbanism nr, 6 / 1995
faza PUG/PUZ/PUD. aprobatd prin Hotarirea Consiliului Jndetean / Local Sfanti Ghcorehe
nr 93 / 27.12.1999

in conformitate cu prevederile Legi nr. S0/1991 privind aworizares executdrii lueraritor de constrictii
republicatd. cu modificirile st completirile ulterioare,

SE CERTIFICA
I, REGINMUL JURIDIC:

Nr. CF: 24868, 24866

Nr. Tep 230/1/1/2, 226/2,227/2. 228/2

TERENURILE SUNT PROPRIETATEA STATULUI ROMAN S1 TRIBUNALUL JUDETEAN
COVASNA ARE DREPT DE ADMINISTRARE .
TERENURILE SE AFLA IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

L]

2 REGINIUL ECONOMIC
ZONE INSTITUTI PUBLICE 51 SERVICIT
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¥ REGIMUL TEHNIC:

- DOCUMENTATIA SE VA INTOCMII CONFORM PREVEDERILE LEGII NR. 33072001
PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUL S1 URBANISMUL CU MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE

-SE VA RESPECTA AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 10/ 29.10.2010 APROBAT CU
H.C.L. NR. 374/ 23.12, 2010 B :

-PUZ VA FI CORELAT CU PUZ "PRELUNGIREA STAZII NICOLAE IORGA, SFANTU
GHEORGHE" CARE ESTE IN CURS DE ELABORARE, AVIND AVIZUL DE
OPORTUNITATE NR. 13/29.10.2010 APROBAT CU H.C.L, NR. 375/23. 12. 2010

Prezentul cenificdt de urbanism poate fi wiilizat in scopul declarat pentry
INTOCMIREA UNUI PUZ PENTRU "EXTINDERE TRIBUNAL COVASNA"

Sciapiil emiteris certifieatulu de urbarism catlonm precizaii solicitwitihe, fopmulats in doree

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de eonstruive/desfiintare

si NU conferii dreptul de a executa lueriri de constructii

4+ OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In seapul elaborarii documentafiei pentru autorizarea execuldrli lucrarilor de constrinclii -de¢
construire/de desfiinlare - soligitantul se va adresa autorita{in competente pentru protectia medinlui.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR. 11

In aplicarea Directiver Consilinlui 85/33 7/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE 1 prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/333CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legdtura cn mediul §i modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul
ka justitic. a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta auteritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta s analizeze §1 s decidd
dupd caz. incadrarea/neincadrarea proieciului investifie publice/private in lista proiecielor supuse evaluari
inipactului asupra mcdivlui

In aplicarea prevedérilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordulii de medin
se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiel pentr aularizirea
executdrti luerdrilor de constructii 14 autoritatesa administratiei publice competenie.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere 4 acordului de madiii. autorifaes
competentd pentri protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii  consultani publice. centralizirii

optinnilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire lu realizarea investitiel inl acord
cu rezultatete consultani publice
[t aceste condifii;

Dupd primirea prezenmuhui certificat de urbanism, titularol are obligatia de 4 se prezenta la antoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitici si ‘stabilirii necesitafii evaludnii
clectelor acesteia asupra medinlui. In urma evaludrii imigiale se va emile actul administrativ al autoritdtii

competente pentry proteclia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentry protectia medinlui stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investiticl asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii adninistragiei publice
competente cu privire la menfingrea cererii pentru autorizarea executarii tucrarilor de const FUCi,

In situatin in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori peparcursul derularii procedurh de evaluare
a efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renun{d la intentia de realizare a mvestifiei. acesta ife
abligapia de a notifica gcest fapt autoritatii adminisiratiei publice competente,
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5, CEREREA DE EMITERE A A UTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/MESFIINTARFE v fi invatita de
urmiteirele ducwmente:

alcertificatul de urbanism:

by dovada ridlului asupra imohilotui, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cidastrs]
actusdizat L 21 51 extrusul de earte funciaed de mformare actunlizat b 74, in cazulin care legea nu dispune altfet
(cople legalizata);

o) documentatia tehnich - VT | dupa cag;

BT AC L DLoE ET Ay
dy sy izele si acordurile Sabilite prin certificatul de urbanism:
do 1) avize si scorduri privind utilitdgile urbane si infrastructura:
W alinnerttare ar aps V' gare nnmrale e wvieewordi
¥ canlizare o teleforiizire | seauntate lvmeediu
W alimesttare cu enerine clectrich [ _lediubritite ¥ prdectineivila
ulinnettare Vil erieigie temiisi franspar urhan sindntey g latici
d.2) avize si acorduri privind:
Ve enton A tggsner AV pradestuy inflinl v O P
sl B aeliteey ~ weritieator | [ svoridud profirietatifor

@3y avizelacordus specifice ale administratici publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate
nle acestra:

-AVIZ DE LA MEDIU

d.4) studii de specialitate
STUDIU GEOTEHNIC

¢) actul administrativ al autoritatii competenie pentru protectin mediului:
f) dosnda privind achitarea taxelor legale.
Documeniele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de nrbanisn are valabiliate de 12 lunide 14 data emitenii,

 Secrpar
KULCSAR TUNDE-ILDIKO
\

A-rhile' -sch
BJRTALAWS =T CSILLA

-[.OA\

fmucmh
Sindor Judf

—

Achitattaxade. Seutit de taxa . conform Chitangei nr. ~din
Frezenwl certificat de nrbanism a fost transmis soliciiantului direct/prin posta 1y data de
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