
Consiliul Judelean Covasna
Kov6szna Megye Tandcsa
Covasna County Council

COMISIA TEHNICA DE AMENAIAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

AVIZ. NR.6412010

Comisia Tehnic5 de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism, analizAnd
documentafia privind Planul Urbanistic de Detaliu - ,,MODERNIZARE STATIE CALE
FERATA' SFANTU GHEORGHE, proiect nr. 13gg12010, elaborat de sc-v&K'sRL-
SF.GHEORGHE,

vdzAnd avizele obfinute,
- Certificatele de urbanism nr. 73 din 18.02.20A9, eliberat de PrimSria Municipiului

Sf.Gheorghe,
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 8/2010, aprobat cu Hot5,rArea Consiiiului local al

municipiului Sf.Gheorghe m.'J.63 1201,0,

- Aviz SC" GOSP.COM."SA Sf.Gheorghe pentru ap5, canalizare, cu adresa m,77-J274
din20.07.2009,

- Avizde amplasament ELECTRICA sA-sf.Gheorghe cu nr. 49012009,
- Decizia nr. 56123.09.20rc al Agenfiei pentru Proteclia Mediului Covasna

Sf.Gheorghe cu nr. 6480 din22.09.20L0,
- Aviz DISTRIGAZSUD - Braqov cu adresa nr.1698lARIE 1834 din 13.08.2009,
- AvizROMTELECOM - COVASNA cu adresa nr.48}flC07.2009,
- Adresa I.s.u Covasna - sf.Gheorghe cu nr.7J01.86 dini,9.07.2009,
- Aviz sanitar nr.3 din 03.08.2009 - Direclia de SXndtate Publicd Bragov,

Aviz M,A.I. - Serviciul Rutier Covasna cu nr. 286579 din 26.08.2010,
- Aviz nr' 7612010 * Comisia Judefeani pentru Protecfia Monumentelor Istorice, cu nr.

9309 din 13.09.2010 !

emite,

AVIZ UNIC FAVORABIL
pentru documentatia prezentat5.

TAMAS sirlHM nfnO D6nrir
Pre gedintele cor{r[siei

*={e".

Ro-520008, Sfdntu Gheorghe, Piala Libertalii nr. 4, judetut Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro
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SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

"V& K'' SrI ROMANIA

520009-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

@lt"r.afax: 0040 267352303,mobil GSM: 004072238551 1si OO4O722385512,email: v&k@honoris.ro

Denumirea lucrarii ..PLAN URBANISTIC DE DETALIU
MODERNIZARE STATIE CALE FERATA
SFANTU GHEORGHE"

Amplasament STATIA CALE FERATA SFANTU
GHEORGHE, jud. Covasna

Beneficiar COMPANIA NATIONALA DE CAI
FERATE "C.F.R." S.A. - REGIONALA
BRASOV

Proiectant general S. C."V&K@"S.R.L. -ROMANIA

Numar contract 1389 I 2010

Faza PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Volumul
DOCUMENTATIE OBTINERE
AVIZ AGENTIA P
MEDIULULffi 0aDHUl tRHtTtfiltilp

om qem.**gi* I

Ij

Director S.C."V&K@"S.R.L.
arh. Gheorghiu Vivianne 6;i'JJ;";)

\"s**lLl.si-V

__-aui
l;"idc1L

Gb{TCRGHIU "__-+___--
! J.. .r I !rr

{.oHEoUi ty'dreol de semr&luri

Nota : Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apaftin
- ROMANIA, Sfantu Gheorghe.Nici un fragment al acestei documenta

refolosit la alte documentatii similare, sub nici o forma de reproducere

protejat in concordanta cu legislatia romaneasca si internationala prin (

y'exclusivitate S.C

fnu va putea tl repr

ara acordul autorul
"marca rezervara".

,'V&K@"S.R.I,.
'odus s-au
ui. care este

august 2010



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO.GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

"V&K" srl ROMANIA

520009-sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

tet. & fax: a04o 267 352303, mobil GSM: 0040 722385511 si0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

Denumirea lucrarii ..PLAN URBANISTIC DE DETALIU
MODERNIZARE STATIE CALE FERATA
SFANTU GHEORGHE"

L

[r
l>
l=
L\,

Amplasament STATIA CALE FERATA SFANTU
GHEORGHE. iud. Covasna

Beneficiar COMPANIA NATIONALA DE CAI
FERATE (C.F.R." S.A. - REGIONALA
BRASOV

Proiectant general S.C."V&K@"S.R.L.-ROMANIA

Numar contract 1389 I 20t0

Faza PLAN URBANISTiC DE DETALIU

Volumul
PIESE SCRISE SI DESENATE -

PLAN I-IRBANISTIC DE DETALIU

Director S.C."V&K@"S.R.L.
arh. Gheorghiu Vivianne

- ROMANIA, Sfantu Gheorghe.Nici un fragment al acestei documentatii nu va putea f/reprodus s-au

refolosit la alte documentatii similare, sub nici o forma de reproducere, fara acordul ay'torului, care est

protejat in concordanta cu legislatia romaneasca si intemationala prin @ "marcarezefvata".

.d/
(x.r.

august 2010



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

"v & K" srl ROMANIA

5200og-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

@lt"t. a ru* OO40 267 352303, mobil GSM: 0040 722385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE A PROIECTULUI

" v & K@ oo s.R.L. - ROMAI{IA, SFANTU GHEORGHE

PROIECTANTI

august 2010



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

''V & K'' SrI ROMANiA

520009-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

&fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040722 38551 1si 0040722 385512, email: v&k@honoris.ro

I}ORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

1. PIESI], SCRISE

Foaie de titlu

Colectiv tehnic de coordonare a proiectului si lista de proiectanti

Borderou piese scrise si desenate

Extras de carte funciara pentru informare nr. cad 25160

Plan de incadrare rnzon1 sc. 1:5000, nr. 18165 din 26.08.2010vrzatde O.C.P.I.
Covasna

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc.

26.08.2010 vizat de O.C.P.I. Covasna, plansa nr. 1

Plan de amplasament si delimitare aimobilului, sc.

26.08.2010 vizat de O.C.P.I. Covasna, plansa nr. 2

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc.

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc.

Plan de amplasament si delimitarc a imobilului, sc.

a

a

a

a

o

a

l:5000, nr. 18154 din

1:5000, nr. 18154 din

1 :1000, plansa m. l13

1 : 1000, plansa nr. 213

1 : 1 000, plansa nr . 313

Aviz prealabil de oportunitate nr. 8 din 23.06.2010 emis de catre Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe

Certificat de urbanism nr. 73 din 18.02.2009 emis de catre Primaria Municipir,rlui

Sfantu Gheorghe

Aviz nr. IIIA l7-3274 dtn20.07.2009 emis de catre S.C. Gospodarire Comunala

S.A. Sfantu Gheorghe

Aviznr.490 din 2009 emis de catre S.C. Electrica Distributie Transilvania Sud

S.A.. sucursala Covasna



-'t
I socrerArEA coMERcTALA RoMANo-cERMANA DE pRorEcrARE sr pRoDUcrE

7l 'v & K" srt novAltn
\] 520009-Sfantu-cheorghe, str. Korosi csoma Sandor Nr. 24
@lt"f. afax: 0040 267 352303,mobil GSM: 004072238551'1 si 0040722385512, email: v&k@honoris.ro

. Avtz nr. 1698/4 din 13.08.2009 emis de catre S.C. Distrigaz Sud S.A. Brasov

o Avrz nr. 480 din 16.01.2009 emis de catre S.C. Romtelecom S.A. Covasna

o Avrz nr. 730186 din 19.07 .2009 emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de

urgenta "Mihai Viteazul" al Judetului Covasna, Ministerul Administratie si

Internelor

. Aviz nr. 27 6 din 21 .07 .2009 emis de catre Agentia Nationala pentru Protectia
Mediului - Covasna

o Avrz sanitar nr. 3 din 03.08.2009 emis de catre Agentia de Sanatate Publica
Brasov

o Avrz nr . 286569 din 26.08 .20 1 0 emis de catre Inspectoratul Judetean de Politie
Covasna, Serviciul Rutier Covasna

o Avtz m. 7 612010 din 13.09.2010 emis de catre Consiliul Judetean Covasna -

Comisia Judeteana pentru Protectia Monumentelor Istorice

o Aviz nr. 6480 din 23 .09 .20 1 0 emis de catre Agentia pentru Protectia Mediului
Covasna

o Avtz unic nr. 64 dtn 08.10.2010 emis de catre Consiliul Judetean Covasna

. Memoriu de prezentare



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO.GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

"V & K" srl ROMANIA

5200og-Sfantu-Gheorghe, Str, Korosi Csoma Sandor Nr. 24

tel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

2. PIESE DESENATE

1 Plan de incadrare, scara 1: 5000 A-" 00

2. Anal za situatiei existente, scara 1:500 A-01
a-)- Profi transversal A-A. scara l:200 A - 01iP

4. Anal za fondului construit. scara 1:500 A-02
5. Reglementari propuse, zoniftcare, circulatii, scara 1 : 5 00 A-03
6. Profil transversal A-A oropus. scara I:200 A - 03/P

7. Fatada statie de cale ferata oroDusa Proiect C.F. SGPTOlARO9OO

Intocmit.

arh. MonicaTataru

,/qofi
,(\'"q,1

=e" VrO&
<n .o S

august 2010



Nr. cerere 25847
Ziua 13

Luna 12

Anul 2010

Oficiul de Cadastru gi Publicitate ImobiliarE COVASNA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar5 Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Paftea L (Foaie de avere)

CARTE FUNCIAM NR. 25160
Comuna/Oras/Municipiu : SfAntu Gheorghe
Nr, cadastral / Nr. topografic vechi imobil:

CARTE FUNCIAM NR. 25160
Sf6ntu

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

TEREN intravilan
Adresa: Sf6ntu Gheo

Din acte:133378;
Masurata:133378

unrctptu:

2080 / 03.02.2009
Act act administrativ, 93-94, 14.L0.2008, emis de BCPI Cluj-Napoca, protocol de
colaborare ANCPI- CN Cii Ferate CFR , documentatie tehnicd cadastralS, contract
de concesiune nr.MM.224.24.O7,2002, act aditional la contractul de concesiune
nr.4239.L2.17.2008, procese verbale de predare primire din 24.01.2002 gi
12.11.2008, inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al statului la data
de 08.10.2008,

I Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 A1

1 I STATUL RoMAN

CARTE FUNCIARA NR, 25160

2080 / 03.02.2009
Act act administrativ, 93-94, L4.10.2008, emis de BCPI Cluj-Napoca, protocol de
colaborare ANCPI- CN Cdi Ferate CFR, documentatie tehnicS cadastralS, contract
de concesiune nr.MM.224.24.O1.2002, act aditional la contractul de concesiune
nr.4239.12.11.2008, procese verbale de predare primire din 24.01,2O02 9i
12.11.2008, inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al statului la data
de 08.10.2008
Intabulare, drept de CONCESIUNE, pe o perioadd de 49 ani , incep6nd cu data de
24.0!.2002, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

DE CAI FERATE ''C.F.R." S.A. BUCURESTI



Anexa Nr, 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 25160
Comuna/Oras/Municipiu: Sf6ntu Gheorghe

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitattariful de 100 RON, chitanta nr. 134152/13-L2-2010, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent -
MIHAELA

registrator,
VACS

PARCELE

Pagina 2 din 2
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate ImobiliarE COVASNA
Biroul de Cadastru gi'Publicitate Imobiliar5 Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Paftea L (Foaie de.avere)

TEREN intravilan
Adresa: Sf6ntu Gh Strada -

B. Partea fL (Foaie de proprietate)

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIAM NR. 25160
Comuna/Oras/Municipiu: Sf6ntu Gheorghe
Nn cadastral / Nr. topografic vechi imobil:

''"' :''r';;' ' TOP: -

CARTE FUNCIAM NR. 25160
u u: Sf6ntu

CARTE FUNCIAM NR. 251'60
: Sf6ntu Gheorqhe

Nr, cerere 14541
Tiua L2
Luna o7

2010

Jr{i BlriT {,&' :3*i'1 fi trdl}i*'tA
R.f $ d ll i!. s:r:r $ $ii
+[ii.Lrr:riir'r: rdiitrLi*rt

Din acte:133378;
Masurata:133378

Act act administrativ, 93-94, 14.10.2008, emis de BCPI Cluj-Napoca, protocol de
colaborare ANCPI- CN CEi Ferate CFR , documentatie tehnici cadastralS, contract
de concesiune nr.NM.224.?.4.01.2002; act adilionai la contractul de coniesiune
nr.4239.I2.7t 2008, procese verbale de predare primire din 24.O7.2OQ2 gi
12.11.2008, inventa'rul bunurilor care alc5tuiesc domeniul public al statului la data
de 08,10.2008,
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Act act administrativ, 93-94, L4.10.2008, emis de BCPi Cluj-Napoca, protocol de
colaborare ANCPI. CN Cdi Ferate CFR , documentatie tehnici cadastralS, contract
de concesiune nnMM.224.24.0L.2002, act aditional la contractul de concesiune
nr.4239.t2,7L 2008, procese verbale de predare primire din 24.01.2002 gi
I2.LJ-20OB, inv€ntarul bunurilor care alcltuiesc domeniul public al statului la data

lntabulare, drept de CONCESIUNE, pe o perioadE de 49 ani , incep6nd cu data de
24.01.2002, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE'C.F,R.'S,A.



Anexa Nr. L la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 25160
Comuna/Oras/Municipiu : Sf6ntu Gheorg he

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. L27603/t2-O7-2010, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
MIHAELA KOVACS

/r
**&Ju,$sF
;'"'.l\i- roqqlfttot

fri,

PARCELE

Pagina 2 din 2
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AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr.8 din 23.06.2010

SolicitanVadresd: Nicolau Costache, director al Companiei Nafionale de Cii Ferate
,,CFR" -S.A. Sucursala Regionald de Cii Ferate Braqov, ,eu--d€mi"eiH/sediul in judeful Bragov,
municipiul Bragov, sector -, str. Politehnicii, nr.1, bl,-, sc.-, et.-, ap.-, telefon 0268-472092, identificat prin
CF -, nr.top -.

Nr. cerere: 27579 din 17.06.2010
Obiectiv/adres[: o'Lucrflri de reabilitare a stafiei CF Sffintu Gheorghe", Sf. Gheorghe, str.Gdrii

w.2.
Reglementdri existente: DA

Regim de indlfime: S+P+2
Retrageri obligatorii: -cu respectarea alinierii existente
POTmax = 40o/o ; CUTmax :1,2

Comisia Tehnicd de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului a avizat favorabil cererea beneficiarului
conform procesului-verbal nr.12 din22,06,2010, anexat prezentei, cu urm[toarele reglementdri:

r feritoriul care urmeazd sb fie modernizat:
Zona cuprins[:

- peroanele de cildtori;
- clidire cilitori;
- p-fa G[rii;

r Qategoriile funclionale ale dezvoltirii gi eventualele servituli:
- reabilitare clidire existentl:
- sistematizarea circula{iei rutiere gi pietonale in p-fa Girii, parciri;

r fteglementdri obligatorii, dotdri de interes public necesare:

- refacerea peroanelorl
- construire tunel pietonal;
- gard de protecfie intre linii;
- drenaj pe toati lungimea peroanelorl
- sistem de supraveghere video respectiv instalafie moderni de avizare sonori

a publicului;
- amenajare locuri de parcare, inclusiv pt. biciclete, gi stafii pentru mijloace de

transport in comunl
-amenajiri pt. persoane cu dizabilitifi
-rezolvare acces, rampi gi parciri auto

- POTmax = se va men{ine cel existent;
- CUTmax = se va menfine cel existent
- regim de inillime, max = se va menfine cel existent;
- edificabilul:

- nu este cazul.
- echipare tehnico-edilitard:

- se vor redimensiona qi moderniza refelele de utilitifi pentru a corespunde
situaJiei in urma moderniz[rii;

in urma analizdriisolicitdrii, Consiliul Local Municipal prin HCL nr. din
2010 a aprobat avizul prealabil de oportunitate pentru: "Lucr[ri de reabilitare a statiei

CF Sfintu Gheorghe".

PRIMAR
Antal Arp6d Andr6s

t-

ARHITEC SEF
Birtalan Csillat7".^ u,filtuu\



+ ,r', .:. r:: i .. r, l,tl .::ti :

I r' i, r, ^ i :r' ....

,JtrDETUl- COVASNA

PRIMARIAMUNICIPIULUI SF;.NTUGHEORGHE
'. . I l. 'i ;' ::: :' 'l 't 

.. .t ' ,' . -, :,: r',, r-, .'. i .;: t -"', ;'

Primar

r.' :

1 ,,. 
: 

. ' ,

ciomiciliuln,, in judeful BRA$OV *ryrl BRA$OVseolul : : :'.,:..,COmUna
I:',:

Sectorul /,Satul Cod pogtal

Strada POTITEHNICII : ,,Nr, ,l Bloc . Scara . I Ap.

Telefon / Fax:
\ E-mall:l' inregistrat6 la nr. 5993 din 13.02.2009

' in conformitate cu preved.erile Legii nr. 50/i991, privind autorLarea executdi'ii lucrdiilor de construciii
:i

:a.:1 : ,:,:. :, ::. , .-r, , .' , . , :.,i ,,ii:l

Urmare cererii adresate de , ,, TlREGIONALA C.F.R; BRA$OV, ' l

.::
'' 

r.,

Pe imobilul - teren giisau constructii - situat in judeprl COVASNA

niunicipiul
.orasul SFANTU GHEORGHE Sectorul / Satul: cod po$tal

COmUlla 'r; '', ' .. :

Strada GARII
:

^,, 
1

in temeiul reglernenttrilor documentafiei de urbanism nr. 6 05.11.1995 ,fazaPUG/pUZlpUD,
aprobatd cu hotdrdrea Consiliului judelean / local 93 ZT.ll.lggg

1, REGIMUL ruRIDIC

IMOBTLUL ESTE PROPRTETATEA REGTONALEI C.F.R. BRA$OV $r SE AFLA iN
INTRAVILANUL.MUNICIPruLU SFANTU GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLIiE $I SERVICII



I

j. ntcnrrul TEHNIC

REABILIT$Rq$I MODERNIZAREA STATIEI C.F.R._DINI!{UJ.IrCPruL STANTU GHEORGHE

- sor-lcrrAu lNrocvrrRnA uNr.[ puD pENTRU zoNA srulrnrA coNFoRM sruDIU DE

FEZABILITATE APROBAT $I PROCURAREA TUTI.IROR AVIZELOR PREVAZUTE DE LEGILE

, r1,,. :'*i

. iN vrGoARE
,, , - 1NCHETEREA uNrrr ACoRD DE pARTENERI.c,T iNrnB sTATIA DE cALE nonarA gI

. piliiliefiimuxicriiiiiG-sr-iviuCn--ronEin',','', ]', .,.
., i.i,:;1':,,;.,;:;1, . , :

. : :.r,1 '.: 
, l

:. .r,, 'l a. :':

,, .-,,',.,i,:,;; Prezenful Certificat poate fi utilizat ,'
:.'.' r:,ll ".;r,',lr 

I .

. penrru iNroctrlrnrA TATUI P.U.D.

, 
.: ., 4. CEREREADE EMITEREAAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE,VAFI

., .irrtsoTltA ns uRMAToARELE DocUMENTE:
..^:._-'..-..'_-:^I:-1^-..:.--'-]

" 
t b) Proiectul de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii : 

l

. : :' . I I : '. ' : .:

t ,r:lpec n Pao n Poe/

.. .., .,: , . .: : , I , .

c.1'Avize9iacorduriprivindutilita!ileurbanegiinfrastructura:.'
. '':g alimerjtare cu apa B canalizare

t":-

,. '' r,,18'aiimentare cu energie electricf, ,' , ,,r . I alimentare cu energie termic4
't -.,

.-,: .i :, _,. .. ,,.

' -., :(l:

,.:j.,.:,.:

- Patrimoniul CulturliNationai ,,--,-:-.--,
Jud. covasna 1 LJ verlflcator'l.:'

:

!

, c.2. Avize si acorduri privind:

fl prevarirea gi stingerea incendiilor
:l :

ffi proteclia mediului M sandtatea populafiei

...
.d)Avizele/acorduriIe9ia1tedocumenteceseasigur6dec6tresolicitant.j:

. i r '.. . d.1 . Avizele f acordurile specifiqe ale administraliei publice centrale qi / sau ale serviciilor descentralizate

AVIZULDE LA I.P.J. - COVASNA SE.RVICTUL POLITIEI RUTTERE .

t. t.: :

: : ,:, :, . ,. . I : ..

'l:r' '' :-, : :r' .'



e. Documente de platd ale urmdtoarelor taxe:

CERTIFICATUI DE URBANISM NU TDIE LOC bE
TUTOzuZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

$I N'IJ CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAru TJP C6XSTRUCTI]

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiter,ii,

PR]MA&

Achitatd taxa de: 254 lei, confonn chitanlei nr. 6097 din 13.02.2009
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitanrului direct / prin pogtd la data de:

in confonnitate cu prevederile legii w. 50/199lprivind autorizarea executarii lucrdrilor in construclil, cumodificdrile gi cornpletErile ulterioare,

SE PRELTINGE$ TE VALABILITATEA
CERTIFICATIILUI D-E IIRBAMSN,T rVN Zr ) ZOOS

De la data de OS .0L.Lo40 pdnd ia data de 0S . o Z "Zo,i,l
Dupi aceastd datd, o nouf, prerungire a varabiiitdlii nu esie posibild, soriciicitanful unndn si obtind, in conditiilelegii, un alt certificat de urbanism

I
j

I

I
.l

---l

PRIMAR,

Antal Arp6d -Andr6s

Achirata taxa de: o c-L+ Jr. {of;r.,, conform chitanlei ru.. \-

SEC TAR,

Ku TUnde

ARHITE $EF,

Birtalan Erzs Csilla-?
!,'I\'

Transmis solicitantului la data de: direct / prin poqt6.

din
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii ..PLAN URBANISTIC DE DETALIU
MODERNIZARE STATIE CALE FERATA SFANTU
GHEORGHE''

Amplasament Statie Cale Ferata Sfantu Gheorghe

Benehciar COMAPNIA NATIONALA DE CAI FERATE "CFR"
S.A. - REGIONALA BRASOV

Proiectant general S.C. '' V & K@ '' S.R.L. ROMANIA
Data elaborarii mai 2010 - ausust 2010

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii "PLAN URBANISTIC DE DETALIU MODERNIZARE STATIE

CALE FERATA SFANTU GHEORGHE" -- municipiul Sfantu Gheorghe, localitatea

Sfantu Gheorghe , consta in elaborarea unei solutii urbanistice ale zonei studiate, situate

in partea de est a localitatii Sfantu Gheorghe.

Zona studiata , in conformitate cu prevederile "Planului urbanistic general al municipiului

Sfantu Gheorghe", proiect m. 611995 elaborat de S.G."URBANPROIECT',S.A.
Bucuresti, awzat si aprobat in conformitate cu prevederile legale, se afla in intravilanul

construibil al localitatii Sfantu Gheorghe.

Elaborarea prezentului proiect, incumba o analiza complexa si in perspectiva a

problemeloi urbanistice ale zonei si planurile de dezvoltare aferente conform punctelor

de vedere ale autoritatii locale.
Planul urbanistic de detaliu propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor

functionale , tehnice si estetice drnzona
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Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste :

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale

zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionatea, functionalitatea, aspectul

arhitectural,rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea cu utilitati edilitare)

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic , tinand cont de conditiile cadrului

natural si construit existent

1.3. Surse documentare -baza topografica

La elaborareaprezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele lucrari:

- "Planul de amenajare al teritoriului judetului Covasna" , elabotat de URBANPROIECT
Bucuresti , in anul 1995

- " Planul Urbanistic General al municipiului Sfantu Gheorghe " intocmit de

SC."URBANPROIECT" S,A - Bucuresti, proiect ru.611995

- Planul Urbanistic de Detaliu "AMENAJARE ZONA GARII SFANTU GHEORGHE",
proiect nr.130312006, elaborat de S.C. "V&K" S.R.L.

- documentatii similare de urbanism si amenajareateritoriului , intocmite de proiectantul
general (PUZ"Zona Stadionuilui " Targu Secuiesc, PUZ" ZonaTELEK"- Turia, PUZ
Baraolt - Zonalokodi - cuprinzand si o statie de benzina ,PUZ Catrusa etc.etc.)

- Anuarul statistic a judetului Covasna

- documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda si Germania

- Neufert- Bauentwurstlehre .1992
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Incadrarea in localitate

Zona studiata se afla situata in partea de est a municipiului Sfantu Gheorghe,inzona
denumita " carti oru1 G aii" .

Zona este traversata actualmente de o singura strada, strada Garii .

2.2. Analiza situatiei existente

2.2.1. Aspecte generale

Zona studiata se afla pe terasa raului Olt
Zona se aflala altitudinea medie de 525 -

, fiind o zonaplata, de tip " campie".
528 m, deasupra nivelului Marii Negre.

2.2.2. Analiza geotehnica

Zona se prezinta ca o suprafata cu o panta domoala orientata in directia vest-est.

Teritoriul analizat face parte din Depresiunea Trei Scaune.Din punct de vedere geologic,

depresiunea este umpluta cu depozite levantin-cuaternate, formate din pietrisuri cu

nisipuri argiloase fine si straturi de carbune peste care se dispun nisipuri si pietrisuri de

natura fluvio-torentiala.
Zonapropriu-zisa nu a fost cercetata din punct de vedere geotehnic.
Pentru determinarea conditiilor de construire concreta a obiectivelor de investitii ce se

preconizeazape aceste amplasamente, este necesara efectuarea unor investigatii
geotehnice si elaborarea unor studii de specialitate ( studii geotehnice), care sa puna in
evidenta stratificatia terenului de constructie .

Zona se afla din punct de vedere seismic, tn. zona"D" .

Adancimea de inghet se afla la -1,10 m.

2.2.3. Caile de comunicatie

Zona studiata este deliminata si deservita de strazile str. I Decembrie 1918, si str.

Avantuluii, amenaiate conform Planului Urbanistic de Detaliu "AMENAJARE ZONA
GARII SFANTU GHEORGHE", proiect nr.130312006, elaborat de S.C. "V&K" S.R.L..

2.2.4. Analiza fondului construit existent

Zona care face obiectul prezentului plan urbanistic de detaliu este construita.

Constructiile existente pe amplasamentul studiat sunt in marea majoritate constructii
comerciale, servicii, birouri , avand regim de inaltime P+l, P+2, si blocuri de locuinte cu

regim de inaltime P+8
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2.2.5. Echiparea edilitara

2.2.5.1.Alimentare cu apa rece

in apropierea Statiei de Cale Ferata Sfantu Gheorghe existd relele ordqeneqti de apa 9i

canaltzare.
in prezent, alimentarea cu apd potabild a clddirilor din complexul feroviar SfAntu

Gheorghe se reahzeazd din releaua urband a Companiei ,,Gospodarire comunala" S.A.

SfAntu Gheorghe prin brangament pozilionat pe latura clddirii dinspre oraq, unde este

amplasat qi cdminul apometru, rar canalizarea apelor uzate menajere qi a apelor pluviale

se face in sistem unitar, printr-un singur racord la releaua stradald.

2.2.5.2. Canalizare menaj era

In zona studiata exista reteaua de canahzare menajera publica.

2.2.5.3. Canalizare pluviala

Inzona studiata exista retea de canaltzarc a apelor meteorice.

2.2.5.4.Alimentare cu energie electrica

Inzona studiata exista o retea electrica.

2.2.5.5. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata exista retea de gaz metan de presiune redusa.

2.2.6. Disfunction alitati

Din analiza situatiei existente rezulta urmatoarele :

- aspectul arhitectural-urbanistic al zonei nu este suficient de reprezentantiv pentru o zona

a garii de calatori CFR, ca prim impact al celor veniti in oras.Constructiile existente sunt

cladiri rcahzate intre cele doua razboaie mondiale, respectiv in anii 1960-70, dat fara

valoare arhitecturala deosebita. Blocurile de locuit din vecinatateazonei studiate sunt

realizate cu precadere in anii '70.

- nu exista zone verzi specific utbane, amenajate

- numarul de parcari ce deserveste Statia de Cale Ferata Sfantu Gheorghe nu este

su ficient
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2.2.7. Necesitati si optiuni

Conform temei de proiectare intocmite de proiectant impreuna cu beneficiarul lucrarii ,

rezulta cu pertinenta oporlunitatearcalizarii unei solutii care sa imbunatateasca zona de

primire pentru calatorii CFR in oras.

Inbazatemei de proiectare si a prevederilor cuprinse in regulamentul de urbanism ce face

parte din Planul Urbanistic General aurezultaturmatoarele determinante "reper" de

dezvoltare a zonet'.

- se vor reahzaelemente de mobilier urban modern

- se vor asigura locuri de parcare dimensionate in asa fel incat sa preia fluxurile de

autoturisme preconizate fara a se produce blocaje pe arterele de circulatie

- se va realrza premiza de ridicare a gradului de urbantzare a zonei

- se va urmari imbunatatirea aspectului arhitectural al zorrct

- reahzareapropunerilor pentru o dotare tehnico-edilitara unitara , conditie sine qua non
pentru a se putea construi fara a se polua mediul si pentru a se asigura un confort de tip
urban zonei

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTII, REGLEMENTARI

3.1. Elemente de tema

Tema de proiectare intocmita de comun acord cu beneltciarul este amenalareazonei

Garii de calatori CFR, ca o zonareprezentativa, caprim contact cu orasul, rczolvarca
circulatiei fluente pentru autoturismelor si pietoni , spatii de parcare pentru autoturiosme.

3.2. Descrierea solutiei de organuare arhitectural urbanistica

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal

urmatoarele:

- sistematizarea zonel avand in vedere functiunile ce urmeaza a se teahza

- stabilirea regulilor de construire pe acest teren in asa fel incat sa se respecte prevederile

Codului Civil si legislatia specifica in domeniu

- stabilirea obiectivelor de utilitate publica
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- stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare

- proiectarea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor
preconizate

Prin proiect si in expoloatare se vor respecta utmatoarele:
- toate rezidurile vor fi colectate seprat-sofiat
- containerele vor fi amplasate pe platforme amenajate posibil a fi intretinute si igienizate

- se va asigura prin contractul investirorului cu firme specializate in ridicarea deseurilor,
preluarea periodica evitandu-se stocarea
- pentru vizitatori vor fi prevazute cosuri si containere speciale de colectare a gunoiului

3.3. Organizarea circulatiei

3.3.1. Caile de circulatie rutiere

Proiectarea drumurilor s-a facut cu respectarea Legii m .l3l7 4 si a Legii nr.43l7 5 ,

precum si a noilor normative :

- Ordinul m. 4411998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator
- Ordinul m. 451 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobaarea Normelor tehnice

privind proiectarea, construirea si modernt zat ea drumurilor
- Ordinul m. 461 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice

privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice
- Ordinul nr. 47 I 1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si apomilor in
localitatile urbane si rurale
- Ordinul m.49 I 1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice

privind proiectarea se reahzarea strazilor in localitatile urbane

Zona sistem atizata este amenajata conform Planului Urbanistic de Detaliu aprobat

"AMENAJARE ZONA GARII SFANTU GHEORGHE", proiect nr,130312006, elaborat

de S.C. "V&K" S.R.L., ce cuprinde intersectia in zona Garii de Calatori CFR intersectia

dintre strada 1 Decembrie 1918 si strada Garii, adica intersectia dintre o strada de

categoria alI-a- de legatura cu 4benzi de circulatie si o strada de categoria a III-a -
colectoare cu 2 benzi de circulatie.
In zonadin fata Garii de calatori CFR edste amenajata o intersectie cu sens giratoriu cu

curaza de 10,80+5,00+3,50 metri.

3.3.2. Cai de circulatie feroviara

Se prevad urmdtoarele intervenlii gi refacerr:

- repararea sau refacerea peronului principal pe zonele de interacliune cu rampele de

acces pentru persoanele cu dizabrlitl\i qi pe porliunile in care se inglobeazd traseele

10
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conductelor de la relelele de apd qi canahzare qi a cablurilor de la instala{iile de

telecomunicalii si SCB, ce se vor inlocui;
- executarea a doud peroane intermediare noi, din elemente prefabricate de beton, intre

liniile I gi II qi iiniile III qi V, prin desfiinlarea liniei IV, cu inallimea de 0,55m, ldlimea

de 6,50m qi lungimea de 400 m qi acoperirea lor cu copertine metalice ;

- racordarea peroanelor intermediare prin rampe de acces la pasajele pietonale la nivel'

pentru persoane cu dizabilitAli de la capetele lor;
- peroanele se vor marca corespunzdtor cu benzi de ghidare, stAlpi cu semne 5i

pictograme , iar marginile peroanelor se vor marca cu benzi de avertizare de vigilen{d

fixate la o distanla de 0,50m de la muchie qi avdnd cel pulin 0'30 m '

- benzile de aveftrzare trebuie sd fie colorate contrastAnd cu fundalul (de obicei se

foloseqte culoarea galbend ), cu materiale care sd nu se uzeze, si nu lte alunecoase 9i sa

poatd fi detectate cu piciorul;
In ceea ce priveste trecerile la nivel pietonale:
- se vor amenaja treceri la nivel la capetele peroanelor, racorddndu-se

prin rampe de beton, cu peronul principal, cu platformele intermediare dintre liniile i qi

II qi ..t peronul intermediar nou executat intre liniile III qi V modificatd, in vederea

accesului persoanelor cu dizabilitali;
- se vor executa rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitali, gi de la locurile de

parcare din Piala Gdrii (care se vor repara), la peroane gi la cladirile staliei (care se

vor moderniza );
- pasajele la nivel se vor realiza cu dale prefabricate din elemente de cauciucla interiorul

qi in afara qinelor, cale Se vor racorda cu rampele de acces la peroane

i;r1nur. executarii peroanelor intermediare noi, din elemente prefabricate de beton. prin

desfiinlarea liniei IV, se impune acoperirea lor cu copertind metalicd avund lungimea de

400 m si latimea de 5.90m.

3.3.3. Sistematizare verticala

In cadrul Planului Urbanistic de Detaliu s-au anahzat problemele de sistematizare

verticala, la elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- executarea unei umpluturi generale la nivelul cotei strazilor adiacente

- asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane

- reducerea la maxim a volumului de terasamente

3.4. Zonificarea teritoriului

Terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic de detaliu este zona functionala

destinata cailor de comunicatie feroviara si amenajarilor aferente

3.5. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus este de S+P+2, conform " Planului Urbanistic

Geieral al municipiului Sfantu Gheorghe" intocmit de SC."IJRBANPROIE'CT" S'A -

t1
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3.6. Modul de utilizare a terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa "Reglementari propuse, zanificare, circulatii"
ilustreaza coeficientul de utilizare al terenului CUT : 7,20 si procentul de ocupare al

terenului POT:40o , indici globali ce au fost stabiliti si in " Planul Urbanistic General

al municipiului Sfantu Gheorghe" intocmit de SC."URBANPROIECT" S.A - Bucuresti,

proiect m.61I995.

Procentul de ocupare al terenului (POT) , exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului construit.

Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) , exprima raportul dintre suprafata

desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de inaltime"

etc.

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel :

Suprafata de teren aferenta zonei studiate 65.662,09 mp

Suprafata de teren aferenta P.U.D. 23.772,68 mp

Suprafata zona cai de comunicatie ferovtara
si amenaiari eferente

23.772,68 mp r00%

Suprafata drumuri, parcai e, platforme 10.691,71 mp 45%

Suprafata spatii verzt 3.565,90 mp t5%

Suprafata construita maxlma 9.509,07 mp 40%

Suprafata desfasurata maxima 28.527,22 mp

Procent de ocupare al terenului POT 40%
Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,20

3.7. Echiparea tehnico-edilitara

Toate retelele tehnico edilitare ale zonei sunt proiectate pe trasee situate numai pe

terenuri ale domeniului public al Primariei Sfantu Gheorghe. Retelele electrice si toate

celelalte retele tehnico- edilitarevor fi racordate la cele existente tnzona.

4. Lucrari de refacere/restaurare a amplasamentului

Situatii de risc:
- existenta, exploatarea, functionarea utilajelor tehnologice din dotarea, cu toate
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activitatile aferente, nu constituie un factor de risc major daca normele specihce de

exploatare si intretinere sunt respectate cu strictete.

- fiecare loc de munca va fi asigurat cu norme clare de exploatare va h asigurat cu norme

clare de exploatare si intretinere. Normele de exploatare vor prevedea masuri rapide de

intreventie incazul declansarii unor accidente sau avarii.

In perioada de executie pot aparea urmatoarelor forme de risc:

- riscuri si accidente datorate excavatiilor, fundatiilor,realizarii structurilor etc.

- riscuri si accidente datorate circulatiei vehiculelor in incinta santierului: transpott

materiale de constructii, transport utilaje, transpott pamant in exces etc.

Riscul producerii unor accidente in timpul perioadei de executie nu poate fi complet

eliminat. Pentru evitarea oricaror situatii de risc si accidente este necesar sa se respecte

toate prescriptiile tehnice, de exploatare si intretinere prevazute in normativele tehnice de

exploatare si intretinere a utilajelor folosite pe durata executiei'

Zona obrectivului anahzatva trebui imprejmuita si prevazuta cu poarta de acces astfel

incat riscul producerii unor accidente printre membrii comunitatilor invecinate sa fie

eliminata.

5. Prevederi pentru monitorizarea mediului
Pe durata executiei proiectului se va urmari evaluarea urmatoarelor aspecte:

- calitatea solului rezultatadin escavatii pentru a se decide asupra locatiilor de depozitare

a acestuia. Prin contractele de antrepriza incheiate de beneficiar aceasta este sarcina

contractuala a executantului
- nivelul emisiilor din aer, pentru a servi ca probe martor in timpul monitorizarii
impactului proiectului
- calitatea solului din zonariverana pentru a servi ca probe martor in timpul monitorizarii

impactului proiectului
- nivelul zgomotului la limita amplasamentului in perioada de executie a lucrarilor de

escavatii.
Prin personalul de specialitate angajat si instruit se va face constant controlul emisiilor de

posibili poluanti rezultatr in desfasurarea activitatii curente, avand ca finalitate

supravegherea calitatii mediului si monitorizarea activitatilor de protectie a mediului'
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