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COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

AVIZ NR.62/2010

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului gi  Urbanism, analizind
documentatia privind Planul Urbanistic Zonal — ~LOCUINTE STR. DOZSA GYORGY”
SFANTU GHEORGHE, proiect nr. 54/2009, elaborat de B.LA. DOMAHIDI IL.DIKO -
SF.GHEORGHE,

vazand avizele obtinute,

- Certificatele de urbanism nr. 217 din 12.03.2009, eliberat de Primaria Municipiului
Sf.Gheorghe,
- Avizul prealabil de oportunitate nr. 9/2009, aprobat cu Hotararea Consiliului local al
municipiului 5f.Gheorghe nr. 267/2009,
Aviz SC” GOSP.COM.”SA Sf.Gheorghe pentru api, canalizare, cu adresa nr. 4887
din 12.07.2009,
- Aviz de amplasament ELECTRICA SA - Sf.Gheorghe cu nr. 70601000476 din
23.07.2009,
- Decizia nr. 43/03.08.2010 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna -
St.Ghearghe cu nr. 5398 din 06.08.2010,

emite,

AVIZUNICFAVORABIL
pentru documentatia prezentata.

BIRO Dénat
Secret‘}rul comisiei

FI/3 ex.
: o 1\

Ro-320008. Stintn Gheorghe; Pinja Liberatii ne. 4, et Covasna
tel #40 267 311 190 fax: + 40 267 351 228, e=nil ofTiee@kvint. ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A, Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 29592
Comuna/C0ras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22144 )
TEREN intravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe
Nr. Crt. Nr. cadastral / Nr. topografic

CAD: 9978
Fop: -

Suprafata (mp)

Din acte:3062;
Masurata:-

‘Observatii / Referinte

B. Partea II1. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 29592
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF N, 22144 )

Inscrieri privitoare ia propristate Observatii / Referinte
14027 / 18.06.2008 B
Act act de partaj voluntar, 1916,2008, emis de BNP Gramad3 Gheorghe

1 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de partaj provenit din mosteni;e Al l
confiincheiere nr.813/1973, 886/1983, 713/2000, 122772004 si 12117/2007,
dobandit prin Conventie, cota actuala 3/5

1 | KEREKES VILMA

2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de partaj provenit din mostenire Al I
confincheiere nr813/1973, 886/1983, 713/2000, 1227/2004 $j 12117/2007, (provenita:din conversia GF
dobandit prin Conventie, cota actuala 2/5 22144)

| 1 |NAGY EMMA nasc.Kerekes |

(provenita din conversia CF
22144)

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 29592
Comuna/Oras/Municipiu: Stantu Gheorghe

(provernita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22144 )
Inscrieri privitoare ia sarcini . - Observatii / Referinie

NU SUNT | ' |
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCI!\RA MNR. 29592
Comuna/Oras/Munigipie: Sfantu Gheorghe
(provenita dinconversia de pe hartie a CF Nr. 22144 )

PARCELE
‘Ne.Crt. || Categoria Intravilan 'Suprafata | 'Nr. titlu | Nr. tarla Nr. LN Observatil'/
- de {mp) ! parcela Topografic Referinte

folasinta
Din
acte:3062;
Masurata:-

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la inchejerea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 134049/08-12-2010, pentru serviciul de publicitate
imebiliara 272,

Asistent - registrator,
ANNA-MARIA BENKO
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. z5374
Comuna/Oras/Muhicipiu: Sfantu Gheorghe
{provenita din convarsia de pe hartie a CF Nr. 22147 )

TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe
Nr. Crt. Nr. cadastral / Nr. topografic

CAD: 9981
Top: -

Observatii / Referinte

..+ flentic cu nr. top.
36/2/2/2/,3712/2 curte si gradina

Suprafata (mp)

Din acte:302;
Masurata:-

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA ‘NR. 25374
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheoraghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22147 )
D pare ia proprietate Ubserva Rete -~
__14027_/ 18.06.2008
Act partaj voluntar, 1916.2008, emis de BNP GRAMADA GHEORGHE
1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu (nitial de Al I
mostenire, cumparare prin partaj act nr. 441/2004,conformy incheierii nr. {provenita din conversia CF
813/1973,886/1983,713/2000,1227/2004 si mostanire act nr. 44/2007 confarm 22147)
incheierii nr. 12117/2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
L |NAGY EMMA nasc, Kerekes si sotul
2 INAGY MIHALY

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 25374
Comuna/Oras/Municipii: Sfantu Gheorghe
{provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22147 )

Inscrieri privitoare la sarcini Qbsarvatii / Referinte

NU SUNT
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 25374
Camuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorahe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22147 )

PARCELE
Ni. Crt. | Categoria Ihtravilan [Suprafata| Nr.titlu | Nr, tarla Nr, . Nr. Observatil’/
de {(mp) parcela (Topografic Referinte
folosinta
1 altele DA Bin - - - = curte si gradina
acte:302;
Masurata;:-

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 134049/08-12-2010, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
IOLANDA GASPAR
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 26920
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22145 )
Nr. cadastral / Nr. topoarafic vechi imaobil: CAD: 9979;
Top: -
TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe
Nr. Crti Nr. cadastral / Nr. topografic

Suprafata (mp)

Din acte:3580;
Masurata:-

Observatii 7 Referinte

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 26920
Cernuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22145 )
Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la proprietate
14027 / 18.06.2008
Act partaj voluntar, 1916.2008, emis de NP Gramada Gheorghe

I |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu initlal de mostenire, cumparare prin I ﬁ [
partaj conf inch. nr. 813/1973, 886/1973, 713/2000, 1227/2004, 12117/2007, (Provenita din conversia CF
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 22145)

1 |NAGY EMMA nasc. Kerekes
2 |NAGY MIHAIL

19719 / 02.10.2009 B
Act act administrativ, 19158, 25.09.2008, ermis de OCPI COVASNA

2 |se noteaza propunerea dezmembrani imobilului de la AT in cinei parcele cu Al
fincadastral 26922, 26923, 26924, 26825 5i 26926 in baza de date a OCPI Covasna

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 26920
Cormuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartle a CF Np, 22145 )
Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

AT
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 26920
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie & CF Nr. 22145 )
PARCELE
Nr. Crt. | Categoria Intravilan Suprafata Nr. titlu || Nr. tarla Nr. Nr. Obsarvatii /
de __ . {(mp) parcela Topografic Referinte
folosinta . o

Bin
acte:3580;
Masurata; -

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil |a inchelerea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 134049/08-12-2010, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,,

IOLANDA GASPAR |
\
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 27008
Combuina/Oras/Municipiu; Sfantu Gheorghe
(pravenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22148 )

TEREN
Adresa: Sfantu Gheorghe
Nr. Crt. Nr. cadastral / Nr. topografic Suprafata (mp) Observatii' / Referinte

CAD: 9982 Din acte:193;
Top: - Masurata:-

B. Partea 1I. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 27008

Comuna/Qras/Municipiu; Sfantu Gheorghe
_ provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 22148 )
Inscrieri privitoare [a proprietate . Observatii / Referinte
14027 / 18.06.2008
Act act de parta) voluntar, 1916.2008, emis de NP GRAMADA GHEORGHE I
1 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu initial de curmpérara prin partaj conf. act |Al |
nr. 441/2004 i conf. inch, cf, nr. 1227/2004 dobandit prin Conventie si mostenire [ (yrovenita din conversia CF
conf. inch. cf. nr. 813/1973, 886/1983, 713/2000 si conf. act nr, 44/2007 si conf, 22148)
inch. cf. ni 12117/2007, dabandit prin Succesiune, cota actuala 9/10

1 INAGY EMMA nasc. Kerekes si sotul
2 INAGY MIHAIL

14029 / 18.06.2008 - 1
Act contract de vanzare-cumparare, 1917.2008, emis de NP GRAMADA GHEORGHE -

2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare ¢a bun comin, _A_l |
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/10 (proventta din conversia CF

22148)

1L |STANCIU LEVENTE- JOZSEF si sotia
2 [OLAH KLARA

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 27008

LComuna/Cras/Municipiu] Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 22148 )
T | Observatii / Reférinte

Inscriers privitoare Ia sarcini
I MU SUNT
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 27008
Comuna/0Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
{provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 22148 )

PARCELE

" Nr.Crt. || Categorial/Intravilan ' Suprafata|| Nr. titlu |' Nr.'tarla Nr. Nt Observatii /
de . {mp) parcela Topografic Referinte
folosinta. | - |

Din
acte:193;
| Masurata: -

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 134049/08-12-2010, pentru serviciul de publicitate
imabiliara 272,

Asistent - registrator,
ANNA-MARIA BENKO
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ROMANTA

Judema] - COVASNA

PRIMARLA MUNICIPIULUT SFANTU GHEORGHT
N FodP e din N o, o

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 335 din 06.07.2010

Inseopul EXECUTAREA UNUI P.U.Z.

Ca nrmare a Cereril adresate de NAGY MIHAIL SI COPR.

ctidomicilint/sediul in judeful COVASNA  municipiul/orasul/conuna  SFANTU GHEORGHE

satul B . sectorul . cod postal 520060 | str. FACLIE]
ur 12 6L 12 se. € et cap. 9 welefonifex . enal
inregistratd lane. 30592 din 02.07.2010

pentru imabilul - teren gi/sau constructii - situat in judejul COVASNA

mumcipiulforasul/comuma SFANTU GHEORGHE satul , sectorul
cod postal - 520045 | str. DOZSA GYORGY

nr. b . sC cl ) Lap

saudentificat prin plan topografic vizat deo.cern

in temensl reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 6 o 1995
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotiirirea Consiliului Judetean / Local Sfinw Glicorgle
i .93 27.12.1999

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de canstructii,
republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA
I REGINMUL JURIDIC:
Nr. CF: 640522148 .
Nr. Top 36/2/2-37/2/2-38: 9982

TEREN PROPRIETATE PERSONALA, SITUAT IN INTRAVILAN

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA REZIDENTIALA



s LR 2014

3 REGIMUL TEHNIC

INTOCMIREA UNEI DOCUMENTATII DE URBANISM (P,U.Z), IN CONFORMITATE CU

CADRU AL P.U.Z. ORDIN NR.37/N/08.,06.2000 S1 A AVIZULUI PREALABIL DE
OPORTUNITATE NRY/DS.10.2009

Prezentul certifical de urbanism poate fi ulilizat in scopul declarat pentrir
- EXECUTAREA UNUIP.U.Z.

Scopul enutern certificatulud deurbynism conform previzin solicituntulul, formulata in cerers

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatic de construive/destiintare
$i NU confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul claboridrii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucririlor de construcfu -de
construire/de desfiintare - solicitantul se'va adresa autoritafil competente pentru profectia madinlni-
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR. 10

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea cfecielor anumitor
prowecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliulu 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/333CE privind participarea publicului ls elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul si modificarca, cu privire la participarca publicului § accesul
ta Justifie, a Directiver 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
soliciiantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu peniru ca acestd sa analizeze si s decid)
dupd caz, ncadrarea/neincadraren proiectului investifie publice/private in lista proiecielor supuse evaludin
umpactulun asupra medinlu

In aplicarea prevederilor Directiver Consiliulii 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea
exccutdrit lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici publice comperente

[ vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordilui de medin, auioritates
competentd pentru protectia medinlui stabilestc mecamsmul asigurdrii consulfirii publice, centraliziri
optiunilor publiculwi st al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investitiei in acord
cu rezultatele consultiini publice

In aceste conditii:

Pupa primirea prezentului centificat de urbamsm, titularul are obligatia de a se prezenta In sutortates
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investifiei si stabilini necesitatii evahirii
clectelor acesteia asupra medinlui. In urma evalugrii initiale se va emite actul administrativ al antorititii
competente pentru protectia mediului.

I situatia o cire antoritaten competenta pentru proteciia medinlui stabileste necesijates evaluiirii efectelor
investifiel asupra mediulun, sohertantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritau adminsteaticn publice
cowipetente cu privire ln menpnerea cererii pentru auorizarea executiirii lucririlor de canstructii

I sttuagia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii proceduri de evalnare
A electelor mvestiier asupra medinlid, schicitantul renuntd la mientin de realizare @ mvestye), acesty are
obligatia de 4 notifica acest fapt autoritatii adminisiratiel publice competente.
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[ & U 3N
. UEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFINTARE v (i insofiti de

200

urmiaitonrele documente:

a) certifientul de urbanism;

) dovads tidului asupra imohilului, teven yifsau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadustral

wctualizat 1o zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat b 20, in cazul incare legen nu dispunc altfel
{eapie legulizata); i

_l BrAC

¢} documentaiis tehnica - DT, | dupi caz
ok DAL,
d) avizele 51 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

do 1) avize sioacorduri privind utilithtile urbane 5i infrustructur;

' alientare cuapi

CI W alipentire ciuenergie elestricd

| alimentare cie euergie termica

| canalimarce

O W 2aze natarle
& | telefomrnre
| endulbiniute

|| trunsport urhan

d.2) avize sh acorduri privind:

verificator Aj(mginer)

verficitor B (Wilvitedt) [ verificitor |

[ aviz projectant inifial

Adle nvizencoprdir
a V] secuntate laineedi
) o protestin civila
O 'V_| wittiiitatea populigiet

viocnpl

| '
| aemrdul proprstantor

.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizaie

ale aeestorn:
ri - AVIZ DE LA MEDIU
& -AVIZ SERVICIUL POLITIA RUTIERA COVASNA;
o ~AVIZ DE LA GOSPODARIREA APELOR;

d.A4) studii de specialitate

STUPIU GEOTEHNIC

) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
N dovada privind achitares taxelor legale.
Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de L data cinilern

f
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S
Achitat taxa de: XTI - conform Chitanter nr 3:2.1"3,1 din /f _,__,_}:,"_ 2=
Prezentul certificat de urbanism a fost transwus solicitantubui directprinposta Ia data de /472 7. 27



PROIECT NR.54/2009

« Denumirea lucrarii:Plan urbanistic zonal-Locuinte str.Dozsa
Gyorgy

« Amplasament:Sf.Gheorghe,str.Dozsa Gyorgy nr.36

« Beneficiar:Nagy Mihaly si coproprietar

« Proiectant general:Domahidi [ldiko-B.I.A.nr.37

o Faza:P.U.Z.

St. Gheorghe

Septembrie 2009
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Memoriu de prezentare

L.Introducere

1.1 Date de recunoastere:

e denumirea lucrarii:Plan urbanistic zonal-Locuinte str.Dozsa Gyorgy
¢ amplasament:Sf.Gheorghe,str.Dozsa Gyorgy

¢ beneficiar:Nagy Mihaly si coproprietar

¢ proiectant general:Domahidi I1diko-B.[.A.nr.37

e data elaborarii: septembrie 2009

1.2.0biectul lucrarii:

Obiectul lucrarii de fata consta in analizarea si rezolvarea problemelor
functionale,tehnice si estetice din zona sud-vestica a Mun.Sf,Gheorghe-Simeria
veche,zona cuprinsa in intravilan ca zona rezidentiala cu locuinte joase.
Necesitatea intocmirii PUZ-ului de fata rezultat din urmatoarele considerente:

» reglementarea zonei:curti,gradini terenuri agricole in intravilan din spatele
locuintelor de pe frontul nordic al strazii Dozsa gyorgy,care cu schimbarea
habitatului din cel satesc in urban,au pierdut interesul pentru folosinta initiala

- parcelarea terenului in terenuri de constructie pentru locuinte mici,individuale

- stabilirea amplasamentelor privitoarelor constructii si amenajarilerezolvarea
circulatiei adecvate functiunii propuse

- rezolvarea echiparii tehnico edilitare

Avand in vedere politica de dezvoltare urbana a municipiului,in care optiunile
populatiei joaca un rol important,prin Certificatul de urbanism emis s-a considerat
necesar elaborarea unui Plan urbanistic zonal care sa rezolve problemele amintite

1.3.Surse de documentare — baza topografica:

LLa baza elaborarii PUZ-ului de fata au stat urmatoarele:
+  planul de amplasament si delimitare a imobilului sc. 1:500-pus la dispozitie de

beneficiar



- plan de situatie-ridicare topografica in sistem de proiectie stereo 70-sc.1:500-
executat prin grija beneficiarului

- prescriptiile UTR-ulut zonei din PUG-ul municipiului

- studiul zonei limitrofe

2.Stadiul actual al dezvoltarii arbanistice

2.1.Evolutia zonei

Din analiza Planului urbanistic general al mun.Sf.Gheorghe,reiese ca zona studiata
figureaza ca teren de constructie in zona rezidentiala cu locuinte joase si functiuni
conexe.
In prexentul PUZ se preiau si se detaileaza prevederile PUG aprobat.
Ca atare se retin urmatoarele concluzii si propuneri:
- evolutia istorica,economica si culturala a orasului ii confera o pozitie deosebita
in cadrul judetului
« dezvoltarea economica a orasului vizeaza cresterea numarului de locuri de
munca in sectorul tertiar
- in vederea realizarii locuintelor solicitate de populatie se prevede reparcelarea
terenurilor existente in intravilan
- modernizarea circulatiei rutiere existente si realizarea de noi trasee de
circulatie
- modernizarea si extinderea retelelor echiparii tehnico edilitare
- pentru obtinerea unui tesut urban coerent,armonios se propun intocmirea unor

PUZ-uri si PUD-uri pentru diversele zone de interes ale localitatii

2.2.Incadrare in teritoriu

Terenul studiat care face obiectul prezentului PUZ este situat la nord de la frontul
strazii,intre intersectia acesteia cu str.Budai Nagy Antal si Padurii.

Zona cuprinsa in intravilanul municipiului ca zona de locuinte mici,prezinta un tesut
urban de tip rural,cu locuinte individuale amplasate de-a lungul strazilor si gradini
lungi in spatele caselor si anexelor gospodaresti.In zona exista constructii parter

P+M.P+1 maxim.



Parcele efectiv sistematizata a beneficiarilor s-a dezmembrat in urma unor reparcelari
ale acestor curti si gradini din adancime,care pare a fi 0 modalitate de creare a noilor
zone rezidentiale,mult solicitate de populatie.
Zona studiata se prezinta astfel:
- parcelele propuse pentru sistematizare:arabil in intravilan § = 6642mp si drum
S=193mp
parceia studiata in PUD — proprietatea lui Stanciu Levente,Olah Klara S =
400mp
parcele sistematizate deja(la frontul strazii) S = 1765mp
Total zona studiata:9000mp
Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
la sud:str.Dozsa Gyorgy
la vest : curte si gradina in proprietatea lui Peter Marton si Csillag Maria
- lanord : teren agricol in proprietatea unor persoane fizice
- laest: curte ,gradina,constructie in proprietatea lui Reznek Erzsebet si Gothar
Sandor

2.3.Elemente ale cadrului natural

Partea sudica a zonei cea cu constructiile de pe frontul strazii este aproape plata;in
adincime de 120m de la strada are o panta de aproximativ 7%,in partea nordica este
mai abrupta:cca.l7%,pe directia nord — sud

Amplasamentul se afla pe versantul paraului Simeria.Morfologia reliefului este
determinata de caracterul de trecere de la zona muntoasa care marginesc depresiunea
Sf.Gheorghe.

Pe baza datelor culese de pe teren,acesta se poate considera bun pentru fundatii
directe,presiunea conventionala se poate aprecia la 220-270kPa.

Prezenta evaluare nu inlocuieste studiul geotehnic,acesta se va intocmi in fazele
urmatoare de proiectare.

Adancimea de inghet este la cota -1,10m.

Zona seismica”D” ; ag=0,20g;Te=0,7sec

2.4.Circulatie



Accesul carosabil spre zona studiata este asigurata de str.Dozsa Gyorgy ce trece pe
latura sudica a zonei,facand legatura intre centrul municipiului si iesirile vest,sud-
vestice(spre Valcele)
Strada este in curs de modernizare.
Parcela beneficiarilor cu nr.top 38/3 (S=193mp) este inscrisa in CF ca drum
2.5.0cuparea terenurilor
In zona studiata se afla urmatoarele constructii:
- casa de locuit parter de la frontul strazii:proprietar Csillag Gyula si Terez stare
mediocra
« casa de locuit si cladire anexa la frontul strazii — stare degradata;propusa pentru
demolare,proprietar Nagy Mihaly si Emma
« 4 bue. Cladiri anexa:garaj,depozit,stare mediocra-buna
pavilion din lemn
POT existent = 3,3% CUT existent = 0,003
2.6.Echipare tehnico-edilitara

In str.Dozsa Gyorgy exista retea de apa potabila,canalizare menajera.energie
electrica,gaz metan,telefonizare,la care sunt racordate casele de pe frontul strazii.
Restul zonei este lipsit de retele tehnico edilitare

2.7.Probleme de mediu

Este una din putinele zone ale orasului,unde fiind zona de locuinte mici-fost rural.nu
sunt probleme ecologice majore:poluare sol,subsol,aer.

2.8.0ptiuni ale populatiei

Dorinta unanima a autoritatii locale(exprimat prin Certificatul de urbanism) si a
populatiei in zona privind organizarea zonei,a relevat urmatoarele necesitati:
asigurarea prin reparcelari,ale unor suprafete aflate retrase de la strada,pentru
construirea unor locuinte individuale,cu regim mic de inaltime,care se
incadreaza in tesutul urban existent
- pastrarea caracterului de “cartier gradina”prin preluarea elementelor
caracteristice zonelor limitrofe

rezolvarea circulatiei fluente din si in zona



rezolvarea dotarilor tehnico — edilitare necesare
3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma sintetizarii concluziilor studiilor de fundamentare anterioara,concomitent cu
PUZ-ul de fata se trag urmatoarele concluzii:
Suprafata studiata este de 9000mp,compusa din:
1. Parcele efectiv de sistematizat:

parcela nr.1 — arabil cu nr.top 38/1 proprietari Kerekes Vilma
jun.,Nagy Emma S = 3062mp
parcela nr.2 — arabil cu nr.top 38/2 proprietari Nagy Mihaly si
Nagy Emma, S = 3580mp
parcela nr.5 — drum cu nr.top 38/3,proprietari:Nagy Mihaly si
Nagy Emma,Stanciu Levente si Olah Klara, S = 193mp

Suprafata efectiv sistematizata:68335mp

2. Parcele sistematizate deja,studiate din considerente de unitate a zonei:

parcela nr.3 — curte inscris in CF nr.22146 sub nr.cadastral 9980,
S = 400mp,proprietari:Stanciu Levente,Olah Klara pentru care s-a
intocmit un PUD in curs de avizare
parcela nr.4 — curte cu nr cad. 9981 ,proprietari Nagy Mihaly si
Nagy Emma S = 302mp
teren de constructie cu o cladire anexa,nr.top
37/2/1 proprietariCsillag Gyula,Csillag Terez,S = 632mp
curte cu nr.top 36/2/1 proprietari Kerekes Vilma jun.,Nagy Mihaly
si sotia,Csillag Gyula,Csillag Terez,S = 448mp
casa de locuit in stare buna,cu nr.top 36/2/1/1 — proprietari Csillag
Gyula si Terez
casa de locuit si anexa .in stare degradata,nr. top
36/2/2/11,proprietari : Nagy Mihaly,Nagy Emma

Ca consecinta a studiilor efectuate concomitent cu elaborarea documentatiei de fata

privind organizarea zonei,principalele reglementari propuse in cadrul prezentului



PUZ ar fi:

parcelarea zonei pentru constructii de locuinte mici

stabilirea limitelor construibile pentru locuinte

rezolvarea acceselor carosabile si pietonale

stabilirea modului de utilizare a terenului,respectiv POT si CUT

ridicarea interdictiei temporare de construire in zona,pe baza PUZ-ului avizat

3.2.Valorificare cadrului natural

Cadrul natural se prezinta sub 2 aspecte specifice:

curti cu constructii de locuinte mici,individuale si cladiri anexa,pe frontul
strazii Dozsa Gyorgy

gradini,terenuri arabile,in panta spre strada,in spatele caselor,cu cladiri anexa —
constructii provizorii pentru gradinarit

Prin sistematizarea propusa se doreste pastrarea pe cat posibil a cadrului
natural existent,prin mularea constructiilor si amenajarilor pe relieful
existent,dar oricum refacerea plantatiilor dupa parcelarea si terminarea

constructiilor.

3.3. Modernizarea circulatiei

Rezolvarea circulatiei in zona studiata se bazeaza pe:

existenta drumului in curs de modernizare-str.Dozsa Gyorgy,la sud de
amplasament
existenta drumului nemodernizat,particular,care leaga strada de capatul sud

-vestic al parcelei lui Stanciu Levente

Luand in considerare situatia existenta se propun urmatoarele:

realizarea unui drum modemizat,particular(proprietate comuna a proprietarilor
parcelelor propuse)fara a fi trecut in domeniu publicitaredrumul comun de
deservire va fi de un singur sens cu urmatoarea alcatuire:
0 banda de circulatie carosabila pietruita de 35m latime
+ trotuar de 1m pietruit sau placat cu placi beton,pe latura cu parcele a
carosabilului(conform planului de reglementari)

locuri de parcare la distante de 25m,dea lungul drumului-pietruite



- sant de scurgere a apelor meteorice acoperit cu grila metalica
Se vor realiza lucrari de sistematizare verticala pentru :
- racordarea drumului propus la str.Dozsa Gyorgy
- scurgerea continua a apelor de suprafata catre rigola stradala
- realizarea unor volumetrii echilibrate,adaptate la teren

3.4. Zonificare finctionala,reglementari.bilant teritorial.indici urbanistici

3.4.1. Organizare arhitectural — urbanistica

Criteriile principale ale organizarii arhitectural-urbanistice ale zonei au fost
urmatoarele:
- pastrarea amplasamentelor constructiilor existente:casa de locuit in stare buna

de pe frontul strazii Dozsa Gyorgy si constructii propuse prin PUD pe parcela 3
asigurarea amplasamentelor pentru noile constructii si amenajari,prin parcelari
propuse,tinand cont de cele existente
organizarea circulatiei carosabile si pietonale,prin drumul comun al
parcelelor,care sa le deserveasca in mod fluent si lesnicios,fara a deranja
traficul existent
rezolvarea racordurilor utilitatilor propuse

3.4.2. Zonificarea teritoriului

Functiunea dominanta a zonel este cea rezidentiala:locuinte individuale in inaltime
mica,cu functiuni complementare:servicii,mic comert.

Bilant teritorial comparativ
|

Zone functionale - _Suprafata(mn)
| existent propus
1 ; Teren agricol-arabil in intravilan 6642 -
|12 | Zona locuinte:curti,gradini,constructii | 1938 7570
3 | Zona circulatii: |
carosabil,pietonal parcari 420 1430
Total zona studiata 9000 9000

- Total zona efectiv sistematizata(parcelele beneficiarilor}=6835mp



- Suprafata construita maxima =1800mp
- Suprafata desfasurata maxima=3600mp

- suprafata minima a zonelor verzi (35%) = 2500mp

3.4.3Regimul de inaltime

Reg imul de inaltime maxim a constructiilor s-a stabilit in functie de :
- necesitatea functionala rezultata din destinatia cladirilor
- necesitati compozitionale

Regimul de inaltime maxim va fi 2 nivele deasupra solului

Nu se considera nivel:

spatiile amenajate sub acoperis(tip mansarde)
spatiile tip demisol cu conditia ca volumul de deasupra terenului sa fie cel mult jumatate din
volumul total al acestui nivel,

Inaltimea la streasina nu va depasi 7,0m fata de cota naturala a terenului
Inaltimea maxima a coamei va fi 12,00m
3.4.4Regimul de aliniere
Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere a constructiilor au
fost:
asigurarea conditiilor optime de insorire
- respectarea Codului Civil
regimulde inaltime al constructiilor
Constructiile noi se vor incadra in limitele edificabilului propus,marcate pe plansa
03,cu respectarea distantelor fata de vecinatati si anume:
- alinierea fata de strazile propuse:3 si Sm,conform plansei 03
- distanta de la limitele de proprietate dintre vecini = jumatatea inaltimii la
streasina a constructiilor

3.4.5 Indici urbanistici

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valori maxime

privind procentul de ocupare a terenului(POT) si coeficientul de utilizare



aterenului(CUT)

La nivelul zonei studiate comparativ expus aceste valori se prezinta astfel:

‘ existent _. propus
. POT=33% POT = 26%
CUT=0,03 _ CUT=0,52

La nivelul parcelelor indicii urbanistici se prezinta astfel:

POT max. =35% CUT max. = 0,7

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1 Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa potabila a zonei studiate.din reteaua existenta in strada
Dozsa Gyorgy,se va intocmi proiect de specialitate,cu acordul Gospodariei
Comunale,care depasesc cadrul prezentului PUZ.

3.5.2Canalizare menajera

In zona exista retea stradala centralizata.

Obiectivele propuse se vor racorda obligatoriu la aceasta.

3,5.3Canalizarea pluviala

Dirijarea apelor meteorice se va asigura in canal pluvial inchis sub carosabil si
evacuate in canalul de pe str.Dozsa Gyorgy.

3.5.4.Alimentarea cu gaz metan

In prezentul proiect nu este cazul.

3.5.5.Alimentarea cu energie electrica

a constructiei propuse se va face din retele existente in zona,pe baza avizelor de
bransament a SC Electrica SA Covasna

3.5.6Alimentarea cu energie termica

Alimentare cu caldura a locuintelor se va rezolva cu centrala termica proprie pe baza
de energie electrica,combustibil solid,energii alternative

3.5.7Telecomunicatii

constructiile vor fi racordate la sistemul centralizat de telecomunicatii

3.5.8Gospodaria comunala



Deseurile menajere vor fi colectate in tomberoane inchise,amplasate in incinte si

golite periodic pe baza contractului cu gosp. Com.

3.6Protectia mediului

Ca concluzie la studiul de fundamentare privind problemele de mediu se propun

urmatoarele:
activitatea de locuire propusa pentru zona nu este generator de deseuri si
substante toxice

- apele uzate vor fi colectate,conduse si adunate in sisteme inchise,impermeabile

refacerea peisagistica dupa terminarea lucrarilor:amenajari de spatii verzi prin
plantatii de arbori,arbusti si gazon verde.

3.70biective de ufilitate publica

3.7.1Lista biectivelor de utilitate publica

retele tehnico edilitare

3.7.2Tipul de proprietate a terenurilor

este marcat pe plansa 05

3.7.3Circulatia terenurilor

Prin prezentul PUZ nu se prevad treceri de teren dontr-o forma de proprietate in
alta:drumul propus va ramane proprietate privata comuna a proprietarilor,ca atare va
fi amenajat si intretinut de acestia
4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
In vederea stabilirii categoriilor de interventii,a reglementarilor si restrictiilor
impuse,in prezenta documentatie s-au propus urmatoarele:

incadrarea zonei in Planul Urbanistic General

- stabilirea suprafetelor de teren construibile,locul regimul de aliniere,inaltimea

constructiilor propuse,indicile urbanistici

rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale

modalitatea de echipare cu utilitati

stabilirea tipurilor de proprietate a terenurilor

Masurile necesare in perioada urmatoare:

- restrictie de construire pana la avizarea PUZ-ului de fata



- elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate pentru constructiile si
amenajarile propuse
Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in regulamentul
aferent PUZ,care se utilizeaza corelat si completat cu prevederile pieselor scrise si

desenate ale lucrarii de fata.

Intocmit
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

I.Dispozitii generale

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detaila sub forma
unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal.in vederea aplicarii
acesteia.Regulamentul afferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
intreaga zona,prescriptii si recomandari specifice pentru fiecare zona in parte.

[La baza elaborarii R1.U aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism,aprobat prin HGR nr.525/1996 si ghidul
de aplicare al RGU. aprobat prin Ordinul MLPAT nr.2 1/N/10.04.2000.
Reglementari cuprinse in PUG pentru zona ce face obiectul PUZ .Odata
aprobat impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

[1.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1.Prescriptii_si recomandari generale:

Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desltasoare in cadrul urmatoarelor
categoril principale:
. existenta curtilor cu constructii de locuinte miciindividuale si cladiri anexa pe
frontul strazii Dozsa Gyorgy
+ existenta gradinilorterenurilor agricole din intravilan,din spatele
caselor.proprietate a beneliciarilor
- existenta accesului carosabil spre zona in curs de modernizare:sir.Dozsa
Gvorgy
solicitarea locuitorilor de reparcelare a terenurilor din intravilan nefolosite la
destinatia initiala(gradiniarabil)pentru constructii de locuintelorinexistenta
echiparii tehnico edilitare in zona studiata,dar cu posibilitate de realizare prin

bransamente la retele stradale existente



realizarea constructiilor si amenajarilor propuse numai dupa parcelarea si
stabilirea categoriei de folosinta a terenului si eliberarea autorizatiilor de

construire

2.Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural

urbanistica a zonei:

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie sunt necesare

lucrari de organizare spatiala functionala si estetica a zonei:

parcelarea zonei efectiv sistematizate pentru constructii de locuinte mici si
functiuni complementare

respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

dezvoltarea in cadrul functiunii stabilite numai a activitatilor ce pot coexista in
parametrii optimi de protectia mediului (solaer,apa)

respectarea regimului de aliniere.de inaltime.a modului de ocupare a

terenului( POT.CUT)

3.Recomandari privind organizarea circulatiei:

[Lucrarile legate de caile de comunicatie in zona vor respecta prevederile PUG siPUZ

corelat cu programul de constructii si amenajari in zona.respectand normele tehnice

cuprinse in standardele si normative:

rezolvarea arterei de circulatie si a componentelor acesteia conform profilului
transversal propus.pentru o circulatie fluenta,corecta,intr-un singur sens,dirijat
rezolvarea acceselor carosabile si pietonale in incinte,unde se vor prevedea
locuri de parcare(garaje)

drumul propus spre parcele va t1 dezmembrat ca drum privat.comun in
proprietate privata a locuitorilor din zona.ca atare va fi amenajat si intretinut de
acestea.Accesul dinspre str.Dozsa Gyorgy va fi restrictionat cu

poarta(bariera).automatizata,controlata cu monitorizare locala

11.Zonificare functionala

In cadrul zonei studiate s-a stabilit o singura zona functionala:L.M-zona de locuinte

mici cu functiunile complementare :mic comert.servicii,circulatie retele tehnico-

edilitare.



SLM=9000mp din care efectiv sistematizata = 6835mp

Zona functionala va 11 tratata in detaliu in lisa de reglementart alaturat,

Intocmit
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FISA DE REGLEMENTARI

1.Denumirea zonei:

Zona functionala de locuinte mici(LM)alcatuit din:
functiunea principala:constructii de locuinte ,individuale,cu regim mic de
inaltime,amplasate pe loturi individuale,cladiri anexa

2.Date de recunoastere

I. Suprafata terenului(parcele beneficiari)efectiv sistematizata:6835mp
« tipul de proprietate:proprietate privata a persoanelor fizice:
parcela nr. 1-arabil — S = 3062mp:Kerekes Vilma jun.,Nagy Emma
parcela nr.2-arabil — S = 3580mp:Nagy Mihaly,Nagy Emma
parcela nr.5-drum — S = 193mp:Nagy Mihaly,Nagy Emma,Stanciu
Levente si Olah Klara
2.Parcele sistematizate:curti gradini,constructii:2165mp(incluse in PUZ din
considerente de unitate a zonei)
Delimitare a zonei:
la sud:str Dozsa Gyorgy
la vest:curte si gradina in proprietatea lui Peter Marton si Csillag Maria

la nord :teren agricol in proprietatea unor persoane fizice

la est:curte,gradina ,constructie in proprietatea lui Reznek Erzsebet si Gothar

Sandor

3. Constructii existente:

casa de locuit parter de la frontul strazii:proprietar Csillag Gyula si Terez stare

mediocra

» casa de locuit si cladire anexa la frontul strazii — stare degradata;propusa pentru

demolare,proprietar Nagy Mihaly si Emma
4 buc. Cladiri anexa:garaj,depozit,stare mediocra-buna

pavilion din lemn



POT existent = 3,3% CUT existent = 0,003

4.Propuneri
4.1.Pacele propuse

Prin sistematizarea de fata se propune parcelarea zonei in:
9 buc. parcele(P1-9)destinate vanzarii pentru constructii de locuinte
individuale si functiuni complementare cu suprafete cuprinse intre 400 si
1100mp(in medie 500mp)cu front minim la strada de 15m
I buc.parcela ramane in proprietatea beneficiarilor-in prelungirea curtii
existente de pe frontul strazii

+  drum comun:carosabil parcari,trotuar,sant
4.2. Constructii si amenajari propuse

- 9 case de locuit individuale(S+)P+1(+M)

5 cladiri anexa:garaj,CT,depozit P(+M)
9 bazine inchise Vidanjabile

drum comuneiesteretele tehnico
edilitare

imprejmuiri

4.3. Regimul de inaltime al constructiei maxim 2 nivele deasupra solului

. inaltimea maxima la cornisa:7m
- Inaltarea maxima a coamei:12 m
Nu se considera nivel:
spatii amenajate sub acoperis(mansarde)
spatii tip demisol,cu conditia ca volumul de deasupra terenului sa fie maxim
Jjumatate din totalul acestui nivel

4.4Reglementari ale zonei:aliniamente.distante

Alinierea constructiilor si a amenajarilor au fost stabilite pe plansa 03
4.5Indici de ufilizare a terenului la nivelul incintelor construibile
POT maxim =35%
CUT maxim =0,7

4.6Materiale folosite




Materialele de constructii ale cladirii propuse vor fi de cele durabile cu finisaje de
tip naturale:caramida, piatra,lemn.acoperis sarpanta cu invelitoare tigla s-au
sindrila.

Arterele de circulatie rutiera,parcajele vor avea strat de uzura din lespezi de
piatra.piatra de rau.Aleile pietonale vor fi realizate din lespezi din piatra sau
piatra de rau.

4.7 Parcaje se propun in interiorul incintei:2 bucati din care unu poate fi acoperit.

4.8Delimitari incinta

Se doreste delimitarea incintei spre arterele de circulatie,care va fi de maxim 2,00
m inaltime de la cota amenajata a terenului ,preferabil din materiale
naturale:piatra,lemn sau gard viu.
4.9Plantatii,zone verzi
Plantatiile de tip arbori sau arbusti nu vor crea obturari la caile de circulatie
Curtile se pot amenaja cu plantatii de arbori,arbusti,covoare florale,iarba,iar
gradinile cu pomi fructiferi si altele
5.Restrictii
Nu se admite:
- construirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate
- constructii sau amenajari straine programului general al zonei
depozitarea rezidurilor si deseurilor in incinta decat in locuri special

amenajate(platforme inconjurate,containere inchise)

Intocmit
arh.Domahidi Iidiko




