YT T .77 7

<C NOVITAS st

E-mail: miko_nk@cosys.ro =il ol
Telffax: 0267 - 316 382. GSM: 0721-231 009: 0743-100 344 digurge de contles

Evailst rrivkiliare § mobize

Lucrarea Nr. 3817/2011

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in

. mun. Sf. Gheorghe
' Str. Ozunului Nr. 2.
' (CF 30072)
Jud. Covasna

Proprietar tabular:

|| MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Ordonatorul evaluarii:

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Destinatar:

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Valoarea de piata:
27.000 Lei, 6.300 Eur,
(350 mp, 18,00 Eur/mp, 1 Eur = 4,2838 Lei),

Evaluatori:
Miko Zsuzsanna
Miko Laszlé

-13 iulie 2011 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, S.C
NOVITAS S.R.L. alclientului si al destinatarului PRIMARIA MUNICIPIULUI SF GHEORGHE.




Evaluare teren intravilan St Gheorghe. Str Qzunulu Nr 2 (CF 30072)

SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaluari il constitule terenul intravilan cu suprafata de 350,00 mp, situal in
Mun. Sf. Gheorghe Str. Ozunului Nr. 2, Jud. Covasna, descris in prezenta lucrare.

PROPRIETARUL IMOBILULUI

Proprietarul tabular al terenului cu suprafata de 350 mp este Municipiul
Sf. Gheorghe, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca (Sentinta Civila Nr. 586/2011).
Incheiere de intabulare Nr. 11.362/2011.

SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii este estimarea wvalori de piata a terenului intravilan in
vederea unel eveniuale vanzari. Prezenta lucrare se adreseaza Primariei Municipiului
Sf. Gheorghe in calitate de client i destinatar.

OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea
de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentuiui raport, este:;

Valoarea de piata (350,00 mp, 18.00 Eur/mp):
27.000 Lei, 6.300 Eur,

Valoarea include parcela de teren evaluata,

Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 4,2838,;
Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport.
Valoarea nu include TVA

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor $i metodologiei de lucru
recomandate de catre AN{E-Vﬂ;R (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).
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Evaluare teren intravilan Sf Gheorghe. Str Ozunului Nr. 2 (CF 30072)

S.C. NOVITAS SR.L. Miko Zsuzsanna
Lucrarea Nr. 3817/2011 expert evaluator
membru ANEVAR

RAPORT DE EVALUARE

al terenului intravilan situat in
mun. Sf. Gheorghe
Str. Ozunului Nr. 2.
(CF 30072)
Jud. Covasna

|. GENERALITATI
1.1. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii 1l constituie terenul intravilan cu suprafata de 350,00 mp. situat in
Mun. Sf. Gheorghe Str. Ozunului Nr, 2, Jud. Covasna, descris in prezenta lucrare.
Ordonatorul respectiv destinatarul evaluarii este Primaria Municipiului  Sf. Gheorghe.

[.2. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata al imobilului
specificat mal sus. asa cum este definita in standardele ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania) si in Standardele Internationale de Evaluare,
in vederea efectuarii unui schimb de terenuri.

I.3. PROCEDURA DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost elaborat la data de 13.07.2011, incluzand vizionarea,
Inspectia. evaluarea si redactarea raportului.
Evaluarea a fost efectuata la un nivel de referinta de 4,2838 Lel/Eur

I.4. PREZENTARE EVALUATORI

- Miké Zsuzsanna. expert evaluator, membru ANEVAR (7742/2004) absolvent al
facultatii de drept Babes Bolyai — Cluj Napoca.

- Miko Laszlo, evaluator atestat ANEVAR (357/1995), autorizat in baza Legi
Nr. 507/2002. absolvent al Institutului Politehinic Traian Vuia Timisoara, Facultatea
de constructii

I.5. DECLARATIA EVALUATORILOR

Declaram cu buna credintd faptul ca afirmatiile cuprinse in aceasta lucrare sunt
adevarate si corecte

Concluziille raportului  reprezinta opinile si analizele noastre personale
nepartinitoare.

Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face obiectul
raportului, deasemenea ca nu avem relatii particulare cu proprletarul u_nobtlulun sau
ordonatorul raportului de evaluare. T RN,
Nu avem un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluata, ="~ jmd Ty
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Evaluare teren intravilan Sf. Gheorghe, Str Ozunului Nr 2. (CF 30072)

in vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii obiectului si nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii
care ar avea importanta asupra evaluarii.

Acest raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client. 1ar
renumerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitar.
Opiniille noastre au fost efectuate in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare elaborate de ANEVAR.,

Prin prezenta certificam faptul ca suntem competenti sa efectuam acest raport de
evaluare

1.6. IPOTEZE SI CONDITHI LIMITATIVE

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentulu) raport de evaluare sunt urmatoarele:

1.6.1 Ipoteze

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietarii imobilului i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil
in afara cazului in care se specifica altfel;

- Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete:

- Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului,
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descopern:

- Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordantd cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport.

- Din informatiile detinute de catre evaluatori si din discutiile purtate cu proprietari
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor
vecine,

- Evaluatorii considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile In lumina infermatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii:

- Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile
de piata se pot schimba. valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare
la un alt moment;

- S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare:

- Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile:

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatille pe care le-a avut la
dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

1.6.2. Conditii limitative:
- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicad dreptul de publicare a
acestuia;

- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare ¢

nsultanta
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cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil; /" MIXG A
=2 ISUZSARER 57
ot 1“ - " .l'.
\\{:.‘ o ! o, Lagn u‘ .\1‘.‘,_ ,—"'-
Sl ,f ALUIATS .__m-.. ;
\_ bl ‘_i:‘{r‘- R

S.C NOVITAS SR L. 8f Gheorghe N



Evaluare teren intravilan Sf. Gheorghe. Str Ozunului Nr. 2 (CF 30072)

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori.
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil
al evaluatorului,

- Orice valoare estimata in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport:

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice. fiscale, juridice $i politice
de la data Tntocmirii sale. Daca aceste conditi se vor modifica concluziile acestui
raport sl pot pierde valabilitatea.

I.7. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala evaluarii este prezentata in LEI si EURO

Il. DREPTUL DE PROPRIETATE
[1.1. IDENTIFICAREA IMOBILULUI

Proprietarul tabular al terenului este MUNICPIUL SF. GHEOPRGHE. dobandit prin
Hotarare Judecatoreasca (Sentinta Civila Nr. 586/2011). Incheiere de intabulare Nr
11.362 din 08.03.2011,

in evidenta cartii funciare, imobilul este inscris in CF Nr. 30072 — Sf. Gheorghe
Nr. Cadastral 30072 Se noteaza dreptul de folosinta, ca urmarea fuziunii prin
absorbtie, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1 pentru
COOPERATIVA MESTESUGAREASCA HARNICIA, incheiere de intabulare Nr.
14890/2011.

Suprafata terenului intravilan inscrisa in cartea funciara este de 350.00 mp.

Am identificat imobilul in baza Planului de amplasament si de delimitare a imobilulu
Am avut la dispozitie Extrasul de carte funciara eliberat la data de 24.06.2011
Descrierea lucrarilor topografice si geozedice, Planul de incadrare in zona, Planul de
amplasament si delimitare a imobilului (dezmembrare).

Dreptul de proprietate asupra imobilului nu pune probleme.

I.2. DATE GENERALE

Parcela de teren evaluata este amplasata in zona perifericd a municipiului, zona
Industriala si de servicii. Accesul la parcela se realizeaza din strada Lt Pais David pe
un drum asfaltat.

Terenul partial imprejmuit, cu suprafata totala de 350 mp are o forma geometrica
neregulata, defavorabila din punct de vedere al organizarii, cu un front stradal de
4,65 mp. In przent pe amplasament exista o baraca cu un grad de uzura accentuat s
anexe gospodaresti deasemenea Invechite. Posibilitati de racordare la retelele
edilitare : apa, canal, gaz metan, electricitate

I.3. ANALIZA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
cu scopul de a efectua franzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturl de proprietate contra unor bunuri. cum sunt banii. ==t
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Evaluare teren intravilan St Gheorghe Str Ozunulul Nr 2 (CF 30072)

Analiza pietei este identificarea si studierea acesteia pentru un anumit bun sau
seviciu, In mod fundamental scopul analizei pietei este de a stabili daca este o
confirmare adecvata a pietei pentru o proprietate cu o anume utllizare sau daca
exista evidente ale pietei pentru o utilizare propusa in viitor.

Terenul evaluat se situeaza in zona periferica, industriala si de prestari servicii a
municipiului. Tn zona se situeaza unitati prestatoare de servicii Aquaris Veritas
(depozit en gros). Bertis (alimetatie), fosta cantina IAME, etc.

Analiza cererii

Cererea pentru terenuri intravilane a fost in continua crestere in ultimii ani datorita in
principal interesului creseut al unor societati comerciale pentru infiintarea sau
extinderea unor baze de productie sau depozitare.

La data evaluari. datorita crizei economice, cererea pentru cumpararea sau
inchirierea de proprietati imobiliare in general si terenuri in special este in scadere, o
eventuala relansare economica putand sa reechilibreze raportul cerere-oferta.

Se constata o scadere a cererii de terenuri intravilane, pe fondul restrangerii
creditelor acordate de bancile comerciale. Acest fapt a determinat o scadere a
preturnilor, acest trend putand fi continuat si in viitorul apropiat, pe fondul adancirii
crizei. In ulimul trimestru al anului 2008 si de-a lungul anilor 2009 si 2010 s-a putut
observa o scadere a pretunlor terenurilor intravilane in zona studiata cu cca 25 —
35%. Valoarea de piata a terenurilor se incadreaza in limita 20 - 25 Eur/mp.

Valoarea terenului evaluat este influentat hotarator de suprafata redusa, forma
neregulata defavorabila, gradul de construire redus, deschidere stradala
redusa (4,65 m).

II.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii

selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare

ale lucraril,

Practic, tinand cont de tipul imobilului si de amplasarea acestuia, cea mai buna
alternativa posibila pentru activul analizat este cea de unitate prestatoare de servicit.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C M.B.U. aceasta abordare.

- este permisibila legal:

- indeplineste conditia de fizic posibila.

- este fezabila financiar.

- este maxim productiva

lll. EVALUAREA TERENULUI

Evaluarea este un praces de estimare a valorii unui bun fa un moment dat.

Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criteri de
comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in
contextul general al pietei

Valoarea de piata propusa nu este pret, ¢l 0 opinie responsabila a evaluatorului. cu
privire la valoarea posibil a fi obtinuta intr-o tranzactie de bunuri in conditile pietei
libere. intre un vanzator si cumparator hotarat, intr-o tranzaetie-echilibrata, dupa un
marketing adecvat in care fiecare parte a actionat in cunostmta de’ cauza, prudent si
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Evaluare teren intravilan Sf Gheorghe Str Ozunulu Nr. 2 (CF 30072)

Abordari in evaluare:

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de fata.
standardele de evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordan, bazate
pe: comparatie, costuri si venituri.

in cazul nostru valoarea de piata a terenului se va aprecia prin folosirea a metodel
comparatiei directe si cea a extractiel.

Etapele parcurse: documentarea, inspectia imobilului si efectuarea masuratorilor.
analiza informatiilor culese, efectuarea calculelor, interpretarea rezultatelor, stabilirea
valorii de piata a imobilului.

EVALUAREA TERENULUI
lIl.1. Metoda comparatiilor vanzarilor

Aceasta metoda se bazeaza pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat cu
proprietati similare care au fost vandute sau sunt oferite spre vanzare. luand in
considerare elementele de comparatie.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand
apoi aceste propietati cu cea de evaluat.

Ea este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand exista suficiente
tranzactii recente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele
de piata.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte
date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul
de evaluat. in procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si
deosebirile dintre parcele.

Metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii. fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente
si sigure. La data evaluari, evaluatorul a dispus de informatii privind terenurn
asemanatoare ce au fost oferite spre vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile
de pe internet.

Ofertele de vanzare de terenuri avand caracteristici asemanatoare celul supus
evaluarii sunt cuprinse intre 22,00 Eur/mp si 25,00 Eur/mp

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare, conditii de piata. localizarea, caracteristici fizice. utilitati
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare

L.a baza metodei stau cele trei oferte de vanzare comparabile anexate:
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Evaluzre teren intravilan Sf. Gheorghe Str. Ozunului Nr. 2 (CF 30072)

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 350,00 910 550 750
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp) 25 22 22
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei {Euro/mp) 0% 0% Q%
Pret corectat 25 22 22
Conditii vanzare
(-10% din oferta) pferta oferta oferta
Valoarea corectiel (Euro/mp) 2,00 2,00 2,00
Pret corectat 23,00 20,00 20,00
Localizare periferica periferica periferica infericara
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 10%
Pret corectat 23,00 20,00 22,00
Acces stradal similar similar: sirmnilar
Valoarea corectiei (%) D% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0
Pret corectat 23,00 20,00 22,00
Destinatia (utilizarea terenului) | onctryipil similar similar similar
Valoarea corectiei {eur/mp) 0 0 0
Pret corectat 23,00 20,00 22,00
Utilitati, configuratie toate,

defavorabila mai favorabill mai favorabil] maj favorabil
Valoarea corectiel (EUR/mp] -2,00 -2,00 -2,00
Pret corectat 21,00 18,00 20,00
Suprafata 350,00 910 550 750
Corectie procentuala -10% 0% -10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -2,10 0,00 -2,00
Pret corectat 18,90 18,00 18,00
Total corectie bruta 6,10 4,00 6,00
Valoarea estimata rotund
S teren = 350 mp 6 300 € |

Valoarea specifica (comparabila B si C) rotund: 18,00 Eur/mp.

111.2. Metoda extractiei

Conform acestei metode valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a unel
proprietati prin scaderea contributiel constructiilor care este estimata prin costuri si
depreciere

Ca si in cazul abordarii pren metoda comparatilor, abordarea PLLfl metoda extractie|
conduce la valori competitive cu cele ale pietei |mobtllare glagé age‘ﬂ segment de
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Evaluare teren intravilan Sf Gheorghe, Str Ozunului Nr, 2. (CF 30072)

Am identificat o oferta cu o hala industriala, cu suprafata construita de 150 mp, teren
aferent: 500.00 mp.
Valoarea ofertei; 45.000 Eur

Se apreciaza valoarea halei industriale (metoda costurilor):
150,00 mp x 250 Eur/mp = 37.500 Eur.
Valoarea terenului: 45.000 Eur — 37.500 Eur = 7.500/500 mp = 15,00 Eur/mp.

Vsp. extractie : 15,00 Eur/mp.
111.3. Reconcilierea rezultatelor

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor - 18,00 Eur/mp.
Valoarea obtinuta prin metoda extractiei - 15,00 Eur/mp.

Peniru estimarea valorii de piata a proprietatii au fost aplicate abordarea prin
comparatii i cea a extractiei. Pentru abordarea prin comparatii au fost selectate trei
comparabile existente la data evaluarii. Metoda comparatiilor de piata este upa dintre
metodele care determina in modul cel mai exact valoarea proprietatii imobiliare, cu
conditia sa existe o piata activa de tranzactii cu proprietati imobiliare similare La
momentul evaluarii numarul tranzactiilor cu proprietati imobiliare similare este redus;
oricum. pentru proprietati rezidentiale, ramane cea mai relevanta metoda de
determinare a valorii de piata.

Luand in considerare destinatia proprietatii si calitatea informatiilor disponibile. In
opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina
seama de valoarea obtinuta prin metoda comparatiiler de piata

Vpiata2011 = 350,00 mp x 18,00 Eur/mp = 6.300 Eur, 27.000 Lei.
IV. OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea terenului intravilan situat in mun. Sfantu Gheorghe, Str. Ozunului Nr. 2. Jud.
Covasna. identificat conform celor de mai sus este de rotund :

27.000 Lei, 6.300 Eur,

adica douazecigisaptemii Lei

echivalent sasemiitreisute Eur,

si este valabila la data intocmirii prezentei evaluari.
Nu include TVA

Anexam prezentei:

- Extras de carte funciara,

- Plan de incadrare,

- Plan de amplasament si delimitare,

- Fotografii, T =~

- Oferte imobiliare PR T2 e N ~L |
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 30072
Comuna/Oras/Murizipiu: Sfantu Gheorabe
TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Ozunului, nr. 2
Nr. . Nr. cadastral / |Suprafata (mp) " ' _ . Observatii / Referinte
Crt. 'Nr. topografic: el

0072 | Din acte: 350:;
B Masurata: 350

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NE., 20072
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
: Observatili / Referinte

Inscrieri privitoare la proprietate
111362 / 19.05.2011
‘ Act hotarare judecatoreasca, Sentinla civila nir, 585, 08.03. ‘[Hl prms de

JUDECATORIA SEGHEORGHE, dosar nf. 4844,3065,2009, Incheere din data de
1 08-6G4-2011 emisa de ludecdtoria St Gheorghe o |
lntauulare drept de I-‘RDF’F IETATE, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota Al | |
actuila 1/ 1 pozitie transcrisa din CF 23708, |
‘ Sfantu Gheorghe, \nscrisa

prin incheierea nr. 7974 din |

[ ] 11/04/2011; ] |

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCLARA NR. 30072
Comuna/Oras/Municipiu: SFantu Gheorghie
Observatii /. Referinte

Inscrieri privitoars Ja sarcini
i 'IR‘JD [ 24, Q(J_Zrll
Act hotarare Judecatoreasca, Suntinty w-l R S86G, D8.03, 201 |, ermis
| de JUDECATORIA SFGHEDRGHE, Inchelere din 08-04-2011 din (1(‘;‘;ar nr
-ﬂ“dd <{I“- 2109
"2 | ntabulare, drept de FOLOSINTA, ca urmare a fuziuni prin absorbtie, dobantit prin | Al '
|.nrar::r—= luilecatoreasca, cota actuala 1 / 1 - o

1 |COOPERATIVA MESTESUGAREASCA HARNICIA

Document care confine date cuy caracter persanal, protejate de prav F'PT"WMJ 5. 47/2001., Pagina 1 din 3



Anexa Nr. 1 la Partea 1

CARTE FUMCIARA MR 3¢
B ) Comuna/Oras/Municiniu: Sfantu Gheor
TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Ozunului, nr. 2

Suprafata £
masurata {(mp) *

30072

* Suprafata este deteriminata n planul de EFUJeu_t'io- Sterea—m__ - _ o
SR N PUL e L DETAT NARE ORI e T e — |
SN RIS = B Dot =~ ? < —
|
24182
' ) 30071
| T
| 11
| f 5
‘ <
|
’ ' : : 30072
|
| 7 I
24153 i
|
Sx.\ﬁ
2L
r;
S S — S

fJocument care contine date-cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr, &72/2001. Pagina 2 din 3



Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentealor
sunt ebtinute din proiectie in plan,
Punct. CPunct JLungime: -
j‘"cﬂpﬂt i sTarsit’ ke, _segment. Lhap (m}

4_| N E N tq

_ 5 & __ 13
o 7 13

[ Eil ' 2
S ) 27]
o/ 10 4
T Y T
Et 1 T

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereoc 70 si sunt rotunjite la metru,
istan int i

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cy pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.,
S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr 142734/24-06-2011, pentru serviciyl de publicitate
imobiliara 242,

Asistent - registrator,
IOLANDA GASPAR

Document eare contine date c caracter personal, protejate de orevederile Legil Nr. 877/2001. Pagina 3 din 3
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DESCRIERFA LUCRARILOR P
TOPOGRAFICE SI GEODEZICE -~ ../~

i, Denumirea lucrarii : rod 4T
Documentatie de delimitare s amplasaijen pentry. inscriere drept de soperficie nr. din registrul de

evidenia.

1, Beneficiarul luerarii :

SCM CONSTRUCTORUL COVASNA — COVASNA, STR, MESTESUGARILOR NR. ¢
3, Executantul luerarii :

Luffy Vilmos, autorizatie CV — (051
4, Scopul luerarii :

Scopul lucrarii este dezlipirea imobilului din CF 23708 S, Gheorghe in vederea inscrierii dreptului de
superficie asupra cladirilor in evidenta CF
5, Amplasamentul bunului imebil :

Imobilul este situate in intravilanul mun. Sf Gheorghé, str. Ozunului nr. 2, inscris in CF 23708 N
Gheorglte. sub nr top 1617/a/1/2, nr cad 23708, avand suprafaa de 950 mp. i are urmitoarele vecinitai:

NORD — str. Ozunului

EST - 8C AQUARIS VERITAS SRL
SUD —SCM CONSTRUCTORUL COVASNA
VEST — nread 24162

TR

YINVWOHE

6. Operatiuni topo — cadastrale :
Ridicarea topograficd pentru intocmirea planului de amplasament si delimitare a fost efectuatd din daua
stafii alese convenabil din punct de vedere al vizibilitagii cu aparatul de masurat RecElta 15. Punctele de detalii au
fost ridicate prin metoda radierii polare. Suprafata terenului a fost calculata din coordonatele punctelor de frangere
ale limitelor de hotar prin metoda analiticd, sistemul de coordonate: STEREO 70 plan de referinfa Marea Neagra.
Pentru integrarea in sistem Stereo 70 au fost folosite punctele vechi cu coordonate cunoseute: borna betan
PT 87 si borna beton PT 88.
Starea punctelor geodezice vechi: buna.
7. Situatia juridica :
Terenul inscris in CF 23708 Sf. Gheorghe sub nr cad 23708, nr top 1617/a/1/2, in suprafati de 950 mp se

_ vadezlipi pe doua loturi dupd cum urmeazi:

Lotul | cunrtop 1617/a/1/2/1, ar cad in suprafajd de 600 mp

Lotul 2 cu nr top 161 T/alli2/2, nr cad in suprafati de 350 mp

Conform autorizatiilor de construire ar. 137/1983, 182/1980, 146/1982 pe Lotul | cu nr top 1617/a/1/2/1
4 fost construite o baza de productie. un atelier de dulgherie si o platforma betonata (sopron) si se propune
dcordarea de supertficie in favoarea beneficiarului.

Mentionez ca terenul de mai sus, proprietatea Staului Roman, a fost dat in folosinta fara plata si fara
termen in baza legilor aflate in vigoare din perioada respectiva.
8. Observatii :

'\[\' S f

s “]‘ -

Lucrarea s-a executat m coh opmate. cu 'Nnrnk le tehnice pentru introducerea cadastrului general,
'-,

aprobate prin Ordinul nr. 4'@ 998 ¢ Lrpre\'f,cdmtelm Ofieiului National de Cadastru, Geodeziz si

‘:t‘flal VN 05

(-dnu;.:rdm ““ garile

Fxecutant r\l\\& & Parafa



PLAN DE INCADRARE
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZL[PIRE!ALIPIRE "

SCARA 1 - 500 7 oy
r JN ,’." o 1
Nr.cadastral | Suprafata masurata (mp) ‘Adresa imobilului o
<1 N o1} - I frtravilan 1 Sf.Ghearghe,str Qzundhui nr 2
Carte Funciaranr. 208 - UAT . StGheorghe
484630 a - - - - 484830
‘ 582850 562925
Sre
| 1 O“:-'U{quiuf N
‘ S
N _.
3 CF 23708 Si.Cheorghe
arlap 1817450172
nrcad 23768
‘55850 mp
2 g
=
& £
2 i
g
)
=
=
=
5]
| :
&
©wy
A R
_:\. St b I«:t‘ll‘.‘* c_‘
Sl Ghe b :
o g b e & AUTORIZARS
L Sarjs Y & s q
= Crimporiie =
! LAy iy s
TR LUESY L
| 4B45E5 iy - A9565.
562850 - S . = Ongo© sezsas)
Tabel de miscare parcelara pentru identificare
= L P - Situatia viitoare N
‘ Situatia actuula | (dupa dezlipire/alipire)
_ o R T ] T |
Nr. Nr. /Nr. SUPE Descriersa | Nr Catepona Supr Nr. Déserieres | o
CF top, caid (mp) | imobilulm cid, de flositn [t Lo ~amobilulu
29768 1817/ar/2 aso | partial - .Cc _ a0 i T:E'TTIEJ.Tf?ii_ naimpra_:r'ﬂu_:;il 1 .
| {23708) imprejmuit g h_,gg,,:eg-@;e;ug % -.q-rasﬁfl ;‘Eﬁﬂ_.?!aﬁfm nelmprejmuit | 2
gToal | 950 | o o | 950 | —
NOTA
Turanul inseris In CF 23708 S Gheorghe sub nr cad 23708, nr top 161 71al1/2. Tn suprafald de 850 mp se va dedip pe doua
insuprafala de 600 mp

loturi dupd cum wmeazd:
Lolul 1 ou ne top 1617/a/020, nf cad
in suprafald de 350 mp

Latul 2 eud nir top 1617/a/V/2/2, nr cad
Gonfarm sutorizatilor de construire nr. 137/1883, 182/1980, 1468/1982 pe Lotul 1 cu nr'top 1817/a71/2701 au ost constrlite o baza de
productie, Un alelier de dulgherié sl o platforma belonals (sapron) si se propuni acordarea de superfioe n favoarea beneficanlu
Menfionez ea terenul de mal sus, proprictales Staulli Roman, a fost dal in filosinta fara plala 5 fara lerman In bara le gl

aflale in vigoare din perinada respectiva,

Al




T

f‘f, JJ'-ri B '|)f;' "J r,_f:‘
SCARA 1500
|Nr.cadastral Suprafata masurata ngl_Ij ~_ Adresa imobilului
t,_ . . %0 SfGhearghe, sir Ozunifuinr.2 o
arte Funciaranr., B _ UAT _ §fGheorghe o
i 2925
| 1 Oﬂ(w{“w
4 4
N 2
\'*}
5
&
. £
3
o
X
LOT 2 o
. nread
nrtop 1617/aii2?
5=350 mip
e .
i e e
484570 4B45TH
562850 = o 62025
- , A. Date referitoare la teren S
| Nrparceia | _Calegoria de folosinta.__| Suprafata (mp)| Valoare de impozitare (le) | Mentigni
curti.consiructi 360 I  leren imprejmuit partial _
TOTAL 50 | - -
I B. Date referitoare la constructii. =~
Cod constr.| _Suprafsta construita la sof (mp) | Valoare de impozitare i) | Mentun
— —— . o
TOTAL | - i 1 l\ -
| INVENTAR DE COURDONATE - - _
- ~Sistem de proiectie STERED 70° o - S
we. | Coordonate pet de conlur Lungimr | Luffy Vilimos
B d I } T - T latun
- A [m] ¥ [mj D{l.i+1) J - T
= — — o= == - ! - ._‘:I\r.lNJS P
1 484513.325 562884.402 465 | T N
| 2 484611 918 562898.838 1815 | o EERTIREA
3 484595 882 562896915 1588 | 3 AUTORIZAaE
4 484580 327 562804 940 381 B4 Serta OV Nr 05
B . . b= Caiegacitle
5 484575 544 562694 458 273 n A
l 6 484581.294 562867 569 214 7 bEeyvnmes 0
7 484553 581 562868055 1265 | P et ¥
8 484581380 562880 406 | g7 | Detwmal2010 -
g 484593.846 562682.689 646
10 4084594 038 562_889 1o G.a4
11 4p4598 876 | 562897 GRS 14 55
| Suprafaia totals nwmsarats (mp) | Suprafita dinact (mp)

-




Teren intravilan
Str. Ozunului Nr. 2.
Jud. Covasna

Zona de amplasament

Acces la inginta




Incinta evaluata

13.07.2011 Miko Laszlo
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Teren intravilan Sf. Gheorghe

Fublicat 24 lunie de persoana fizica Nic., 0758563133

Pret: 25 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare Suprafata: 910 mp  Zona: Str Joka Mar
Localitate: Sfantu Gheorghe  Tip teren: imitravilan

Vand teren intravilan situat \n mun Sf Gheorghe: str Jokai Mor, suprafata 810 mp (front stradal 18 20 m i

lungime 50 my qu utiltatile la marainea taranuli e
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S deren i Stante Gheorghe. judetul Covasng

htrps www vamzawi=reranur o imobiligre 1oy ASnA ferehphp o b
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piima paging Adauga anunturl gratute
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Stamu Gheorghs

~
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urte, Ghesrve dRnsdoE fren ( ’\—:'k— .\L\ }:J(— \ r\ s wd \\"'( ' L
Vanzare teren Sfantu Gheorghe

Vanzare Teren In Sfantu Gheorghe (Covasna)
AR OSUNEE] CfAmi

— T
i ; 2 ; b - (_._— DA S0
Judetul Covasna £ L O |
I
Slprafata: 550 melt parrat
Descriera:

Perseans parliilara, v feren imrawian 550 mp froe

strattal 23 m. siluat laesires din ST Grgooghe spre Arous
g partes dreapta

oM
Antdraea
Telefopy 0745 D5 43

iBatahatare 16 02 2007
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worahe hala mdustriata in sf, aheorshe - tocmii ro heept s wows toemai voes funtos gheorghie-alas ndusterlas - -

Hala industriala in sf. gheorghe
Publicat 26 Mai de persoana fizica Pitstop, 0755728357

Pret: 45.000 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare Numar camere; 3 Zona: Pajs davd
Localitate: Sfantu Gheorghe  Suprafata: 150 mp

Janghalaundustnala 150 mp constriita n 2007 situata la esire din Sf Gheorghe spre Brasov, ou acees dirsd la
strads. vad excelzmt In prezent functioneaza spalatonie aulo cu dous poslursi cafensa, dotan centrala pe iEmpe
curgnt trifazic. Terenul are 500 mp sl este lual in concesiune pe 45 de ani Pret negoeiatil . "
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