Anexanr. 1 la HC.L. nr. 254/2011.

Regulamentul privind procedura de atestare a persoanelor fizice care doresc sa obtina
calitatea de administrator de imobile la Asociatiile de Proprietari

CAPITOLUL L.
I.1. Prevederi legale

ART. 1. - (1) In conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile §i completarile
ulterioare, pentru activitatea care include activititi de administrare tehnica, de contabilitate si
casierie, asociatia de propritari poate angaja persoane fizice atestate pentru functia de
administrator de imobile.

(2) Persoanele fizice care au calitatea de administrator de imobile sunt atestate de catre
primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritdtii administratiei
publice locale, Tn baza unei hotarari a consiliului local.

(3) Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care
doresc sa practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

ART. 2. - (1) Hotararea Guvernului nr. 1.588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificérile si completarile ulterioare, prevede cd asociatia de
proprietari pot angaja persoane fizice atestate pentru functia de administrator

(2) Persoanele fizice care doresc sd obtina calitatea de administrator de imobile sunt
atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritatilor
publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local.

(3) Atestatul are drept scop certificarea calitdtilor profesionale ale persoanelor care
doresc sa practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.

(4) Atestatul de administrator de imobil se elibereazd pentru o perioada nedeterminata
si este valabil pe tot teritoriul Roméaniei.

(5) Atestatul de administrator de imobil se poate retrage de catre autoritatea
administratiei publice locale care 1-a eliberat, daca nu mai sunt indeplinite conditiile pentru
exercitarea acestei activitati.

L.2. Termeni utilizati in prezentul regulament au urmatorul inteles:

ART. 3. — (1) Prin atestat se intelege acel act doveditor, certificat de studii, acordat
unei persoane fizice, prin care se confirma, se dovedeste ca in urma unei examindri persoana
respectivd este acreditatd, atestatd intr-un domeniu specific Asociatiilor de Proprietari.
Atestatul este actul care dovedeste calitatea de administrator de imobile.

(2) Asociatia de proprietari este forma de asociere autonomd, de organizare si de
reprezentare a intereselor comune a majorititii proprietarilor unui condominiu, cu
personalitate juridicd, fard scop patrimonial, infiintatd in conditiile prevazute de lege.

(3) Administratorul de imobile este persoana fizica atestatd Tn conditiile Legii nr.
230/2007, cu modificérile si completarile ulterioare si a H.G nr. 1.588/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare, ce desfasoara activitatea de administrare a condominiului care include
activitati de administrare tehnicd, de contabilitate si casierie.

CAPITOLUL IL
CANDIDATII

ART. 4. - Persoanele care doresc sa fie atestate se pot inscrie in vederea sustinerii
examenului, la Compartimentul de Relatii cu Asociatii de Proprietari, din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2.



ART. 5. - In vederea obtinerii atestatului ca administrator de imobile, se pot inscrie la
examen persoanele care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) sa aiba cetatenie romana;

b) sa aiba cel putin 18 ani impliniti;

c) sa aiba capacitate deplind de exercitiu;

d) sd aiba starea de sdndtate corespunzatoare postului unei astfel de activitati (sa nu fi
suferit de boli psihice), confirmatd 1n scris de medicul de familie, dovada fiind adeverinta
medicald;

e) sa aiba cel putin studii medii;

f)sd nu fi fost condamnat sau sa nu fie In curs de urmarire penald pentru savarsirea
unei infractiuni, dovada facandu-se pe baza de certificat de cazier judiciar;

g) sa prezinte dovada achitarii taxei speciale de examinare instituite in baza art. 30 din
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare,

ART. 6. - (1) Persoanele care solicitd atestarea calititii de administrator de imobile se
vor adresa Primarului municipiului Sfantu Gheorghe, iar cerea tip poate fi solicitat de la
Compartimentul de Relatii cu Asociatii de Proprietari.

(2) Solicitantul cererii privind atestarea calitatii de administrator de imobile, va anexa
urmadtoarele documente:

a) cerere tip;

b) curriculum vitae;

c) copii de pe actele de stare civila;

d) copii de pe actele de studii si cursuri de calificare;

e) certificatul de cazier judiciar;

f) adeverintd medicala eliberatd de medicul de familie din care sa rezulte ca sunt apti
din punct de vedere medical si psihologic pentru indeplinirea acestei functii.

(3) La depunerea dosarului, candidatii se vor prezenta si cu originalele actelor care
sunt anexate la dosar in copie, in scopul confruntérii cu originalul.

ART. 7. - (1) Compartimentul de Relatii cu Asociatii de Proprietari din cadrul
Primariei municipiului Sfantu Gheorghe asigurd aducerea la cunostintd publica al anuntului
privind termenul limita pentru depunerea dosarelor, data si ora desfasurarii examenului pentru
atestarea administratorilor de imobile precum si bibliografia, prin afisarea la sediul Primariei
situat in str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, respectiv pe site-ul Primariei municipiului Sfantu
Gheorghe, precum si in mass-media locala.

(2) Sub sanctiunea decdderii din dreptul de a participa la examen, candidatii la
atestare sunt obligati sd depuna la Compartimentul de Relatii cu Asociatii de Proprietari din
cadrul Primariei dosarul personal cu documentele mentionate mai sus in termenul stabilit prin
anuntul dat conform art. 7.

CAPITOLUL III.
COMISIA DE ATESTARE

ART. 8. - Comisia de atestare a administratorilor de imobile din asociatiile de
proprietari
si comisia de solutionare a contestatiilor, vor fi numite prin dispozitiile primarului
municipiului Sfantu Gheorghe.

ART. 9. - Atributiile Comisiei de atestare are in principal urmatoarele atributii:

a) verificd indeplinirea conditiilor de participare la examene a solicitantilor;

b) ia decizii cu privire la admiterea sau respingerea cererii la atestare si afiseaza lista
candidatilor propusi pentru examinare;

c) stabileste Tn baza bibliografiei subiectele pentru examen;

d) elaboreaza documentele finale referitoare la rezultatele examenului;

e) asigurd afisarea rezultatelor obtinute in urma examenului de atestare cu cel mult 5
zile lucratoare de la data sustinerii acestuia;



f) primirea contestatiilor, precum s§i transmiterea acestora catre comisia de
solutionare a contestatiilor.

ART. 10. — Raportul Comisiei de atestare impreund cu Lista cu persoanelor care au
fost admise pentru a deveni administratori de imobile se nainteazd primarului n vederea
aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

CAPITOLUL IV.
EXAMENUL

ART. 11. - Organizarea si desfasurarea examenului se bazeaza pe urmatoarele

principii:

a) competitie deschisa, prin asigurarea accesului liber de participare la examen a
oricdrei persoane care Indeplineste conditiile cerute;

b) impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;

c) confidentialitatea lucrarilor si documentelor, precum §i garantarea protejarii actelor
personale ale candidatilor, cu exceptia cazurilor in care se constatd incdlcarea legii.

ART. 12. - Examenul consta 1n:

a) proba scrisa;

b) proba orala-interviu.

ART. 13. - Subiectele pentru examenul scris vor fi stabilite de catre comisia de
atestare In ziua examinarii.

ART. 14. — Rezultatele examenului se consemneaza in procesul-verbal intocmit de
secretariatul comisiei de atestare si semnat de toti membrii comisiei.

ART. 15. - Termenul de afisare a rezultatelor obtinute la examenul scris este de
maxim 5 zile lucratoare de la sustinerea examenului.

ART. 16. - Candidatii declarati respinsi la proba scrisd, pot depune contestatie la
secretariatul comisiei In termen de 48 ore de la data afisarii rezultatelor, iar comisia are
obligatia de a solutiona contestatia Tn termen de 5 zile de la data Tnregistrarii acesteia.

ART. 17. - In termen de 2 zile lucritoare dupi afisarea rezultatelor finale obtinute la
examenul scris se va sustine proba orald/interviul.

ART. 18. - Candidatii declarati respinsi la proba orald, pot depune contestatie la
secretariatul comisiei In termen de 48 ore de la data afisarii rezultatelor, iar comisia are
obligatia de a solutiona contestatia In termen de 5 zile de la data inregistrdrii acesteia.

ART. 19. - Rezultatul final al examenului se consemneazd, dupd rezolvarea
contestatiilor intr-un raport intocmit de comisia de atestare.

ART. 20. - Certificatele de atestare a candidatilor declarati admisi, 1i se vor inmana in
termen de 30 de zile de la data adoptarii in Consiliui local a hotérarii privind aprobarea
listelor cu persoanele atestate ca administrator de imobile.

ART. 21. - Candidatii care nu au fost admisi la proba scrisa au posibilitatea de a se
reinscrie pentru participarea la un nou examen, in baza unei cereri in acest sens.

CAPITOLUL V.
RETRAGEREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE

ART. 22. - (1) Certificatul de atestare, ca administrator de imobil se elibereaza pentru
o perioadd nedeterminata si este valabil pe tot teritoriul Roméaniei.

(2) Modelul Certificatului de atestare, anexd la prezentul regulament, va cuprinde
datele de identificare ale titularului si autoritatea administratiei publice locale emitenta.

(3) Certificatul de atestare ca administrator de imobil poate fi retras de catre
autoritatea administratiei publice locale care l-a eliberat, dacd nu mai sunt Indeplinite
conditiile pentru exercitarea acestei activitdti, la propunerea motivatd a compartimentului de
specialitate, sesizat din oficiu sau la cererea asociatilor de proprietari. Retragerea certificatului
de atestare se dipune prin Dispozitia Primarului Tn baza hotararii Consiliului Local.



ART. 23. — (1)Conditii de retragere: nerespectarea atributiilor prevazute de art. 22 din
HG nr. 1.588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Certificatul de atestare a persoanei fizice se retrage in mod obligatoriu 1n situatia in
care, impotriva persoanei fizice atestate s-a pronuntat o hotdrdre judecatoreasca ramasa
definitiva si irevocabild prin care aceasta a fost condamnata pentru fapte care au legaturd cu
activitatea pentru care a fost atestata.

CAPITOLUL VL
DISPOZITIII FINALE

ART. 24. - Activitatea persoanelor fizice atestate ca administratori de imobile se pot
desfdsuara in baza unui contract individual de munca incheiat cu Asociatia de proprietari,
potrivit dispozitiilor legale.

ART. 25. - Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi
declaratd 1n scris Primarului municipiului Sfantu Gheorghe, in termen de 48 de ore de la
constatare si totodatd, va fi publicatd In presa locald. Administratorul va solicita Primarului
eliberarea unui nou certificatul de atestare facand dovada publicérii 1n presa locala.

ART. 26. - Pentru administratorii atestati In baza vechii legislatii, se vor respecta
prevederile prezentului Regulament.

ART. 27. - Mentinerea n functie a unui administrator neatesatat sau angajarea a unui
administrator neatestat atrage dupa sine aplicarea sanctiunii contraventionale conform art. 56
alin. (1) lit. b din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare.



