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S.C. PROIECT COVASNA S.A. Proiect nr. 2852/2008
SFANTU GHEORGHE Faza:S.F.

STUDIU DE FEZABILITATE

Intocmit in conformitate cu
Hotararea Guvernului nr. 28 din 9 ianuarie 2008

1. DATE GENERALE
1.1 .Denumirea lucrarii: Reabilitare centrala termica

1.2. Amplasament: Judetul Covasna, mun. Sf. Gheorghe, ¥4
str. Romulus Cioflec, nr.144

1.3. Titularul investitiei : Directia de Asistenta Comunitard Sf. Gheorghe
1.4. Beneficiarul investitiei: Directia de Asistenta Comunitara Sf. Gheorghe
1.5. Elaboratorul studiului: S.C. PROIECT COVASNA S.A. Sf. Gheorghe

2. INFORMATI_I GENERALE PRIVIND PROIECTUL

2.1. Situatia actuala si informatii despre entitatea résponsabilé cu
implementarea proiectului:

in urma cresterii solicitarii de spatii de adapost pe timp de noapte (pentru
persoanelor defavorizate economic) la nivel de oras s-a solicitat prin contractul nr.
2852/2008 intocmirea in fata SF a documentatiei tehnice necesare pentru realizarea
unui astfel de obiectiv.

Entitatea responsabila cu realizarea proiectului este DIRECTIA DE
ASISTENTA COMUNITARA SF. GHEORGHE.

2.2. Descrierea investitiei:

2.2.a. Concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat
de investitii pe termen lung:

Pentru realizarea obiectivului de investitie nu s-a intocmit un studiu de
prefezabilitate anterior, dar s-a luat in discutie la nivel de municipiu necesitatea
realizarii unor spatii adecvate destinate adapostirii pe timp de noapte a persoanelor
fara locuinta.
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2.2.b. Scenarii tehnico-economice

S-au analizat numai doua variante de solutii:
» realizarea unei constructii noi;
» realizarea obiectivului, prin reabilitarea centralei termice existente pe
amplasament.
intru-cat realizarea unei constructii noi ar necesita fonduri foarte mari, s-a
ajuns la concluzia ca a doua varianta ar fi mai usor de realizat.

2.2.c. Descrierea constructiva si functionala:

Functionalitatea partiului

Obiectivul de investitie se va realiza prin reabilitarea centralei termice existente,
proiectate initial de C.J.P. Covasna (in prezent S.C. PROIECT COVASNA S.A) in
cadrul Pr.nr. 4530/68, aflate in incinta blocului de garsoniere din strada Romulus
Cioflec nr.144,

in prezent centrala termica, avand regim de indltime parter, nu mai este
functionald, fiind inlocuita cu una noua, mai functionala amplasata in blocul de
garsoniere.

Constructia ramasa neutilizata, atata timp a suferit degradari majore ale
elementelor nestructurale: pereti neportanti, finisaje interioare si exterioare,
tamplarii, etc.

Aceste elemente se vor demola, iar structura constructiva existenta (aflata in
stare buna), impreuna cu noile lucrari de inchideri, compartimentari si finisaje - vor
contribui la realizarea noului obiectiv.

Se vor realiza urmatoarele lucrari de constructii:

- desfacerea peretilor din caramida exteriori si interiori (neportanti);

- desfacerea pardoselilor si postamentelor existente, cu exceptia celor din
incaperea postuldi trafo existent, care se va inchide si se va refinisa identic cu
varianta initiala;

- adiacent cu peretele sud-estic al postului trafo, si la aceeasi cota + 0,00 se va
realiza un atelier de reparatii;

- restul pardoselii existente va fi coborata cu 35 de cm, astfel incat prin lucrarile
de refunctionalizare sa se obtina doua niveluri utile;

- se vor realiza noile inchideri si compartimentari nestructurale si structura
portanta noua pentru noul nivel intermediar: pereti exteriori din caramida eficienta cu
goluri (tip POROTHERM), iar la interior pereti din caramida la parter si din gips
carton la etaj; pentru realizarea etajului se va executa o noua structura din cadre de
b.a. (stélpi i grinzi), precum i un planseu din b.a. monolit.

Tamplaria exterioara va fi din P.V.C. cu geam termoizolant, iar la interior din
lemn, cu exceptia celei de la noua centrala termica, ce va fi metalica, cu geam
simplu 3 mm grosime.

in urma recompartimentérilor, se vor obtine urmatoarele spatii

al Parter:

- windfang (pe latura sud estica a cladirii);

- hol primire (cu casa scarii si punct de paza);

- camera de zi (cu o mica nisa de gatit);

- grupuri sanitare pe sexe (cu WC, lavoare, pisoare si vestiare cu dusuri)
calculate pentru cca. 10 femei si 40 barbati;

- centrala termica proprie;

- spalatorie — uscatorie




- 4 dormitoare ce pot adaposti un total de 34 de persoane,

- 1 depozit de inventar,

- coridor

- 1 atelier de intretinere;

- post trafo refunctionalizat

b/Etaj;

- hol etaj cu casa scarii

- depozit de inventar

- grupuri sanitare pe sexe (idem parter)

- 9 dormitoare ce pot adaposti un total de 59 persoane

- coridorul aferent

Se vor reface toate straturile de protectie ale invelitorii tip terasa.

Situatia existentd, precum si solutia functionala propusa cu suprafetele realizate
sunt prezentate in plansele de arhitectura aferente documentatiei.

Structura constructiva:

Situatia existenta:

Fosta centrala termica, care constituie obiectul prezentului proiect, este o
constructie cu regim de indltime parter.

Structura de rezistenta este alcatuita din cadre spatiale de beton armat
prefabricat. Fundatiile sub stalpi sunt izolate, de tip pahar. Sub peretii de inchidere
fundatiile sunt de tip grinda de fundare.

Acoperisul, de tip terasa necirculabila, este realizata din fasii cu goluri,
prevazute cu termoizolatii si hidroizolatii clasice.

inchiderile exterioare sunt realizate din zidarie de caramida de 30 cm grosime.

Starea tehnica a structurii de rezistenta este buna. S-au constatat degradari ale
catorva fasii cu goluri si ale unei grinzi transversale precomprimate.

Solutii constructive propuse:

In vederea realizarii obiectivului temei de proiectare se propun lucraride
extindere pe verticald, precum si lucrari de amenajare a spatiilor existente.

Extinderea pe verticala se va realiza in interiorul structurii existente, realizadndu-
se un planseu intermediar cu structurd de rezistentd independenta de structura
existenta.

Planseul va fi din beton armat monolit, sprijinit pe stalpi monoliti din beton
armat.

Fundatiile stalpilor vor fi izolate, de tip rigid, cu bloc de beton simplu si cuzinet
din beton armat. Cota de fundare va fi la nivelul cotei fundatiilor existente.

Betonul folosit la blocurile de fundare va avea clasa C8/10, iar pentru cuzineti,
stalpi, grinzi si plansee va avea clasa C16/20. Armaturile de rezistenta folosite vor fi
de tip PC52.

intre planseul intermediar si structura existenta se va pastra un rost de 5 cm,
umplut cu polistiren expandat.

Circulatia pe verticala va fi asigurata de scari din beton armat monolit.

Acoperisul tip terasa a halei va fi refacut in totalitate, dupa desfacerea prealabila
a straturilor de hidroizolatii i termoizolatii existente.

Termoizolatia noua se va vealiza din polistiren expandat, iar hidroizolatia din
membrana bituminoasa, contribuind astfel la reducerea greutatii proprii a
constructiei.



Finisaje interiocare:

Se vor utiliza:

» la pereti zugraveli tip lavabile, iar la grupurile sanitare dusuri i nisa de
gatit, placaje de faianta panalah =150 m;,

» pardoseli: gresie antiderapantd pe coridoare, casa scarii, grupurile
sanitare si vestiare, covor PVC in camere si ciment sclivisit in depozitele
de inventar si atelierul de intretinere;

» tamplaria interioara este din lemn cu exceptia celei de la ansamblul
centrala termica — spalatorie — uscatorie, care este metalica,

Finisaje exterioare

Se vor utiliza:
» la pereti: tencuieli drigcuite si zugraveii tip lavabil in culori armonizate
» tamplaria exterioara va fi din PVC cu geam termoizolant tip
TERMOPAN, cu exceptia celei de la centrala termica, care este metalica
cu geam simplu de 3 mm grosime.
Soclul va avea tencuiala tip AQUASTOP.
Rezistentele termice ale envelopantei sunt:
» pentru pereti exteriori (zidarie cu goluri verticale tip POROTHERM) =
1,62 mpK/W > 1,4 mpK/W
» pentru planseu terasa = 3,21 mpK/W > 3,0 mpK/W
» pentru planseu pe sol 4,86 mpK/W > 4 5 mpK/W
» Tamplarie exterioara 0,50 mpK/W = 0,50 mpK/W
Sunt astfel respectate prevederile normativului C.107/97.
Obiectivul va fi racordat la retelele de:
- apa existenta in zona;
- canalizare menajera existenta in zona;
- canalizare pluviala existenta in zona;
- reteaua de distributie gaz metan de presiune redusa existenta;
- reteaua edilitara de distributie a curentului electric

3. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

3.a. Zona si amplasamentul

Obiectivul de investitie este amplasat in judetul Covasna, municipiul Sf.

Gheorghe str. Romulus Cioflec nr.144.

Conform zonarii teritoriului din punct de vedere seismic (Cod de proiectare

seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri — indicativ P.100-
1/2006). Constructia se incadreaza in zona de hazard seismic, ce are a; = 0,20 si
perioada de colt Tc = 0,7 sec, si clasa de importanta si expunere la cutremur [l
conform H.G. nr. 766/1997 anexa 2 constructia propusa (constructie civild) intra in
categoria de importanta normala "C",

Conform Normativ P.118/99 — Gradul de rezistenta la foc este II.



3.b. Statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat

Terenul pe care se va amplasa obiectivul se afla in intravilanul municipiului
Sf.Gheorghe si este dat in administrarea "Directiei de Asistenta Comunitara Sf.
Gheorghe"

3.c. Situatia ocuparilor definitive de teren:

Suprafata terenului aferent este : St = 1.020,00 mp
Suprafata construita: Sc = 497,03 mp
Suprafata desfasurata: Sd = 989,06 mp

Sc

Procentul global de ocupare a terenului, P.O.T. = Eﬂ 00 = 48,73%
Coeficientul global de utilizare a terenului C.U.T. = %{i =0,97

3.d. Studii de teren

in fazele urmatoare de proiectare, se vor verifica datele initiale ale studiului
geotehnic, elaborat odata cu documentatia initiala a centralei termice.

3.e. Caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului
de investitii, specifice domeniului de activitate si variantele constructive de
realizare a investitiei cu recomandarea variantei optime pentru aprobare:

Obiectivul de investitie este o constructie monobloc, realizata prin reabilitarea
functionala si tehnica a unei cladiri existente cu regim de inaltime parter.

Prin lucrarile propuse, s-a obtinut un nivel intermediar, care creaza un spor
de 497,03 mp suprafata desfasurata, fara sa fie necesare investitii atat de mari, care
ar fost necesare pentru o investitie noua.

Suprafetele rezultate sunt urmatoarele:

Scexist = Sdexist = 905,84 mp

Syexist = 469,74 mp

Scprop. = 497,03 mp

Sdprop. = 989,06 mp

Syprop. = 789,80 mp

3.f. Situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum:
Cu realizarea investitiei vor fi necesare si lucrari de sistematizare verticale si

amenajari exterioare, precum si racordarea terenului la utilitati, actiune corelata de
catre autoritatile administratiei publice locale.

Instalatii apa-canal

Situatia existenta:




in zona amplasamentului studiat exista urmatoarele retele hidroedilitare:
- conducta de distributie apa potabila @ 200 mm, @ 100 mm;

- brangament apa potabila D = 100 mm, ce se demonteaza

- canal menajer D = 20 cm

Situatia propusa:

in prezenta documentatie s-a propus demontarea tuturor conductelor de apa
rece, apa calda menajera, canalizare menajera, obiectelor sanitare gi a utilajelor
existente, in centrala termica ce se reabiliteaza in adapost de noapte.

Alimentare cu apa potabila:

Necesarul de apa potabila conform breviarului de calcul este:

Qmaxzi = 9,2 mc/zi

Qmaxn = 0,49 mc/h = 0,14 l/s — ce se propune a se asigura printr-un
brangsament D = 40 mm din polietilend, racordat la conducta de distributie existenta
@ 100 mm. Pentru masurarea debitului consumat s-a propus un apometru & 20
mm, montat in caminul apometru amplasat in exteriorul cladirii. Caminul apometru
se va executa conform STAS 6002/88, avand dimensiunile; latimea = 80 cm;
lungimea = 1,0 m; adancimea = 1,50 m.

Canalizare menajera:

Apele uzate colectate de la grupurile sanitare prin tuburi din polipropilena D =
110 mm vor fi conduse in exterior pand la primul cadmin de vizitare propus $i
evacuata in canalul menajer existent prin tuburi din PVC-KG, D = 20 cm.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale colectate prin jgheaburi si burlane exterioare de pe acoperigul
cladirii vor fi conduse spre rigola amenajata, respectiv gura de scurgere, racordata
prin intermediul conductei de canalizare pluviala propusa D = 25 cm in conducta de
drenaj existenta in str. Romulus Cioflec. Racordul de canalizare pluviala s-a propus
din teava PVC-KG; D = 25 cm. Gura de scurgere propusa va fi de tip carosabil la
colector pluvial prin teava PVC-KG, D = 20 cm.

Instalatii sanitare interioare:

Din punct de vedere al instalatiilor sanitare interioare, adapostul de noapte va
fi dotat la ambele nivele (parter si etaj 1), cu grupuri sanitare pe sexe inzestrate cu
obiectele sanitare necesare, conform normativelor in vigoare.

Materiale folosite pentru conducte:

- conductele de apa rece, apa calda menajera s-au propus din teava din
polipropilena pentru apa rece, respectiv pentru apa calda menajera, montate in
legaturi la obiecte sanitare, coloane;

- conductele de canalizare montate in legaturi, coloane pana la primul camin
de vizitare s-au propus din tuburi din polipropilena pentru canalizare menajera.

Apéa caldd menajera:
Prepararea apei calde menajere se va face in centrala termica proprie cu un
boiler avand capacitatea totala de 318 |, debit continuu la 45° de 1.862 I/h.

Instalatii electrice:




Prezentul obiectiv se va alimenta cu energie electrica din postul de
transformare (P.T.) inglobat in cladire. Din Postul de transformare se va alimenta
blocul de masura si protectie (B.M.P.). Distributia energiei electrice in cladire se va
face din tabloul de distributie T.D. montat in Atelier.

Instalatiile electrice interioare in camere, anexe $i casa scarii se vor executa
cu conductori din cupru protecjati in tuburi IPEY in montaj ingropat.

In centrala termica circuitele se vor executa cu cabluri din cupru in mon taj pe
console, se vor prevede instalatii de automatizare pentru functionarea instalatiei de
incalzire. Tabloul T.C.T. se va alimen ta din Tabloul de distributie (T.D.)

Se vor prevede circuite telefonice interioare de la TcT (firida telefonica).

Instalatia pentru cablu TV va consta din tubulatura de protectie a cablului
coaxial.

Se va prevede instalatie de interfon la usa de acces principal cu comanda
usii din cabina poarta (numai tubulatura).

Pentru protectia contra socurilor electrice se va prevede executarea unei
instalatii de protectie (conductor suplimentar de protectie ) si o prizd de pamant
artificiala, cuplata la priza naturala (armatura metalica a fundatiilor). Rezistenta de
dispersie a prizei : va fi de max.1 ohm. La priza de pdméant se va racorda si
instalatia de paratrasnet.

Instalatii termice si gaz metan:

Situatia existenta:

Obietivul este amplasat in municipiul Sf. Gheorghe, str. Romulus Cioflec,
nr.144, jud. Covasna.

De fapt, aceasta cladire a fost vechea sursa de energie termica, numita
centrala termica Cv.Ciucului 1-2, care a deservit zona inferioara a cartierului, fiind
abandonata de la inceputul anilor '90.

Actualamente o cladire abandonata, nefunctionala, grav avariata.

Situatia proiectata:

Alimentarea cu energie termica a obiectivului se propune de la centrala
termica proprie, echipata cu doua cazane murale de apa calda, pe gaz-metan, cu
tiraj fortat, Qn = 60,1 kW fiecare, amplasata intr-o incapere de la parter, care
corespunde prescriptilor Normativului 1-13/2002, C.1/2004 si N.T.P.E.S.A.G.N.-
2004.

Circulatia agentului termic se va realiza cu doua pompe de circulatie, una
activa si cealalta de rezerva.

Sistemul de expansiune este inchis, cu un vas de expansiune cilindric cu
membrana de 100 I.

Prepararea apei calde de consum se va realiza cu un boiler mixt C = 300 |.

De asemenea, s-a prevazut cate o pompa de injectie la fiecare cazan si o
pompa pentru boiler.

Umplerea si completarea cu apa dedurizatad a instalatiei termomecanice se
va realiza printr-un dozator de dedurizare, Qy; tennic = 5,8 mc/h.

Evacuarea gazelor de ardere se va realiza prin "Kit"-ul cazanelor in exterior,
fiind cazane cu tiraj fortat.

Instalatii termice interioare:




Se propune o instalatie de incalzire bitubulara din teava de cupru, cu
distributia amplasata deasupra pardoselii parterului la spatille de productie si la
birouri, la care sunt racordate corpurile de incalzire statice (radiatoare din otel)
montate in majoritatea cazurilor sub parapetul ferestrelor, conform planselor
desenate.

Dezaerisirea instalatiei se va realiza prin dezaeratoare manuale si automate
in punctele cele mai inalte ale instalatiei. Golirea instalatiei se va face in punctele
cele mai joase prin robinete de golire.

Instalatia va fi supusd probelor la rece, cald si eficacitate, conform
prescriptiilor Normativului |-13/2002.

Instalatii de gaz-metan:

Obiectivul are bransament subteran de gaz-metan, bransament aerian,
instalatie de utilizare exterioara si interioara si SRM existent.

Se va mentine doar brangamentul subteran existent, prevazandu-se un post
de reglare-masurare si instalatie de utilizare pentru centrala termica nou proiectata.

Necesarul de gaz-metan este de:

Grec =2 x 6,7 me/h = 13,4 me/h

Prescriptii finale:
S-a respectat Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiilor de
incalzire centrala 1-13/2002; Normativ 1-13/2002; N.T.P.E.S.A.G.N.-2004, precum $i

celelalte normative si norme in vigoare.

Sistematizare verticala si amenajari exterioare:

Prin lucrarile de terasamente se niveleaza terenul la cotele proiectate de la
coltul constructiei, asigurand conditii pentru scurgerea apelor de suprafata si
indepartarea acestora spre recipientii proiectati.

Amenajari exterioare:

In cadrul lucrérilor exterioare se prevad:

- trotuare pietonale, alcatuite din:

- 6 cm placi prefabricate din beton 20 x 16 x 6 (piscoturi)
- 10 cm nisip pilonat
- 10 cm substrat de balast

Incadrarea trotuarelor se va face cu borduri mici prefabricate din beton 10 x
15 cm, asezate pe o fundatie din beton 10 x 20 cm.

Apele de suprafatd se vor colecta in rigole pavate, iar prin pantele
transversale si longitudinale sunt conduse spre recipientii proiectati, care se vor
descarca in canalul pluvial.

Se prevede desfacerea si refacerea zidului de sprijin existent pe o lungime
de 25,00 ml.

3.g. Concluziile evaluarii impactului asupra mediului



Obiectivul de investitie nu constituie factor poluant.
Lucrarile de constructii fiind de naturd civila, de categorie normala "c",
conform H.G. 766/97 — nu prezinta nici un pericol de poluare asupra mediului.

4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

4.1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general:

Total: 3.939,49 mii lei/1.003,71 mii Euro

Dincare C+M 3.163,62 mii lei/ 806,04 mii Euro
- Amenajari pentru protectia mediului 420,26 mii lei/ 107,08 mii Euro
- Asigurarea utilitatilor 93,43 mii lei/ 23,80 mii Euro
- Cheltuieli de proiectare si asistenta tehnica 299,92 mii lei/ 76,41 mii Euro
- Cheltuieli pentru investitia de baza 2.855,56 mii lei/ 727,55 mii Euro
- Alte cheltuieli 270,32 mii lei/ 68,87 mii Euro

4.2. Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a
investitiei:

Esalonarea costurilor investitiei se face conform graficului de realizare din

Anexa.

5. ANALIZA COST- BENEFICIU:

5.1. Identificarea investitiei si definirea ebiectivelor, inclusiv
specificarea perioadei de referinta :

Nu este o investitie publicd majora, nu genereaza venituri.
5.2. Analiza obtiunilor
Valoarea investitiei este sub 50 milioane Euro.

5.3. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara:

- ne e cazul

5.4. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economica:

- nue cazul
5.5. Analiza de senzitivitate:

- nue cazul
5.6. Analiza de risc:

Indicatorii critici care influenteaza succesul unei investitii in acest sector sunt:



Riscuri naturale
- cutremure ~ P:MICA | G:GRAV | E:IMPORTANT
Riscuri de securitate fizica
- furturi P : MICA G :GRAV | E: IMPORTANT
Riscuri globale
- conflicte militare P : MICA G: GRAV | E: IMPORTANT
Riscuri financiare Si
econom.
- cursul valutare P : MICA G:GRAV | E:IMPORTANT
- inflatia P : MICA G:GRAV | E:IMPORTANT
- fraude financiare P : MICA G: GRAV | E:IMPORTANT
- intarzieri de plata P : MICA G:GRAV | E:IMPORTANT
- variatii ale cresterii| P : MICA G:GRAV | E:IMPORTANT
ecomon.
Dinamica costurilor in timp
- costul energiei P : MICA G: GRAV | E:IMPORTANT
- costul de remediere a
amenajarilor P . MICA G:GRAV | E: IMPORTANT
Riscuri sociale
- prob.respingerii proiect.de
populatie P : MICA G: GRAV | E: IMPORTANT
- variatia cresterii numarului
de P:MICA | G:GRAV | E:IMPORTANT
populatie
Riscuri tehnologice
- accidente de munca P : MICA G:GRAV | E:IMPORTANT
Forta majora :
- pierderea suportului tehnic | P : MICA G:GRAV | E:IMPORTANT
Riscuri operationale
- folosirea insuf.a capacitatii P : MICA G: GRAV | E: IMPORTANT
- depasirea costurilor P : MICA G:GRAV | E: IMPORTANT

NOTA: P — Prognoza; G — Gravitatea: E — Efect

Evaluarea sistematica a riscurilor la care este expusd o investitie a fost
efectuata in felul urmator:

Prima etapa consta in identificarea amenintarilor la care este expusa

organizatia, apoi se estimeaza probabilitatea de materializare pentru fiecare
amenintare, precum si efectul pe care 7l poate avea asupra activitatilor
organizatiei. Fiecarui risc i se asociazd o valoare a probabilititi de
manifestare (cat de des apare in mod normal riscul respectiv intr-un an), apoi
se estimeaza cat de grav este impactul asupra organizatiei (niveluri de
gravitate). Produsul valorilor din aceste doua coloane reprezinta
probabilitatea de pierdere cauzata de riscul respectiv.
Pe baza acestor date se determina care riscuri trebuie abordate cu prioritate
$i ce resurse sunt necesare pentru aceste masuri. Este posibil ca organizatia
analizata sa fie supusa unui risc de mare gravitate dar a carui probabilitate de
aparitie este mica (riscuri catastrofice), deci sa aiba un nivel mediu. Pe de
alta parte unele riscuri cu gravitate mica pot sa se manifeste des astfel incat
efectul lor cumulat sa fie mare.




Proiectarea lucrarilor, au fost facute tinand cont de distantele de protectie
fatd de constructiile civile si obiectivele de interes public, respectiv de
monumente istorice si de arhitectura, zone de interes traditional.

6. SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEI

Din fonduri nerambursabile si rambursabile.
7. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA

INVESTITIEI

7.1. Numar de locuri de munca create in faza de executie : 16 persoane de
executie si 2 administrative.
7.2. Numar de locuri de munca create: 6 persoane.
8. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO — ECONOMICI Al INVESTITIEI:
8.1 .Valgarea totala a investitiei inclusiv TVA: 3.939,49 mii lei / 1.003,71 mii Euro
- constcrihncﬁfrr:dntaj (C+M) : 3.163,62 mii lei / 806,04 mii Euro
8.2. Esalonarea investitiei (INV/C+M)

Conform Anexa.
8.3. Dura;a de realizare a inVestitiei: 4 |uni pregéatire + 24 |uni executie
8.4. Capacitati:

C+M 3.163,62 mii lei

isp = = = 3,199 mii lei/mp
S.d_prop‘ 989.06 mp

9. AVIZE $| ACORDURI DE

1. Certificat de urbanism nr. .....
2. Toate avizele si acordurile solicitate.

CORDINUL ARKITECTILO!
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SOCIETATEA COMERCIALA v
' sf‘l o b TUVRRgimans:
PROIECT COVASNAS.A. |5 A= A,
|I| 520063 SFANTU GHEORGHE, Str.Vasile Goldis Nr2 ’;'; o 3: ISO 9001 : 2000
Telefon - 40:0267.313162, 313572 Fax - 40.0267 316145 0_,91 E.'\Q\ ZN: 75100 20164
E-mail:proiectev@freemail hu CIF RO 547696 J14/130/91 L )
Proiect nr.2852/2008

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii:
Reabilitare centrala termica situata la str. Romulus Cioffec nr.144 - Adapost de noapte
mun. Sf. Gheorghe, Jud. Covasna
Conform H.G. 28/09.01.2008.

in mii lei/mii euro, la cursul 3,9249 lei/euro din data de 16.12.2008.

Valoare (fara TVA) TVA Valoare
Nr. DENUMIREA CAPITOLELOR SI (inclusiv TVA)
crt. SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI
Miilei | Miieuro | Miilei Mii lei Mii euro
1 2 3 4 5 6 7 |
CAPITOLUL |
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. | Obtinerea terenului - - - - -
1.2. | Amenajarea terenului 353,16 89,96 67,10 420,26 107,07
1.3. | Amenajari pentru protectia mediului si aducere |a
starea initiala = = - “ =
TOTAL CAPITOL 1 353,16 89,98 67,10 | 420,26 107,07
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 | 7851] 20,00] 1492] 9343] 2380
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1. | Studii de teren 5,00 1.27 0.95 5,95 1.51
3.2. | Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri si
autorizatii 3,20 0,82 0.61 3,81 0,97
3.3. | Proiectare si inginerie 164, 21 41,84 31,20 195,41 49,79
3.4. | Organizarea procedurilor de achizitie 8,00 2,04 1,52 9,52 243
3.5. | Consultanta si verificator proiecte 7,20 1.83 1,37 8,57 2,18
3.6. | Asistenta tehnica 64.42 16,41 12,24 76,66 19,53 |
TOTAL CAPITOL 3 252,03 64,21 47,89 | 299,92 76,41
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. | Constructii si instalatii 2.191.43 558,34| 416,36| 2.607,79 664,42
4.2. | Montaj utilaj tehnologic ]
4.3.1 | Utilaje termice 29,24 745| 556] 34,80 8,87 |
4.3.2 | utilaje gaz metan 4,76 1.21 0,90 5,66 1,44
4.5.1 | Dotari + Mobilier 174,21 4439 33,10 207,31 52,82
TOTAL CAPITOL 4 239964 | 611,39| 45592 | 2.85556| 727,55
CAPITOLUL 5 '
Alte cheltuieli
5.1. | Organizare de santier 3934  1002] 748 4682] 113
5.1.1, Lucrari de constructii x 0,9 x 1,5% ' 35,41 3.02 6,73 42 14 10,74
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului x 0,1 x 1,5% 3.03 1,00 0.75 468 119




5.2 |Comisicane, taxe, cote legale, costul creditulu 34 56 8,81 6,57 41,13 10,48 |
5.2.1. Taxa pentru Inspectia de Stat in Constructii 21,27 542 404 2531 6,45
5.2.2. Taxa pentru autorizatia de construire
5.2.2. Taxa pentru Casa Sociald 2 Constructdrilor 13,20 3.39 253 15,82 403
5.2.4. Comisionul bancii finantatoare
5.2.5, Costul creditului
5.3. | Cheltuieli diverse si neprevazute 5% 153,25 38,04| 2912 182,37 46,46
TOTAL CAPITOL 5 227,15 57,87 | 43,17 270,32 68,87
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1. | Pregatirea personalului de exploatare - - - - -
6.2. | Probe tehnologice si teste = < = - -
TOTAL CAPITOL 6 - = = - -
TOTAL GENERAL 3.310,49 843,45 629,00 3.939.49| 1.003,71
Din care C+M 2.658,51 677,34 505,11 | 3.163,62 806,04
S e
III _-_:_? 'S :lj:\‘:‘;r lsq}“
INVESTITOR PROIECTANT \oh g o

S.C. PROIECT COVASNA S.A.

DIRECTOR: ing.Ferenczy Coloman 7.\

INTOCMIT: tehn.Szanto Ludovic
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S.C. PROIECT COVASNA S A.
SFANTU GHEORGHE

Proiect nr. 2852/2008

Faza:S.F.

DEVIZUL OBIECTULUI NR. 1.2.

ot
'f‘-'(_.. .'I N

AMENAJAREA TERENULUI

in mii lei/mii euro la cursul 3,9248 leileuro din data de 16.dec. 2008

tehn.Szanto .

b

Valoare Valoare
Nr.| Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA
crt. cheltuieli (fara TVA) (inclusiv TVA)
Mii lei [Mii euro| Mii lei | Mii lei [Mii euro
1 2 3 4 5 6 7
l. LUCRARI DE CONSTRUCTII
1 [Demolari arhitectura 77,84| 19.83| 14,79] 9263 23,60
2 |Demolari rezistenta 93,30 23,77| 17,73 111,03 28,29
3 |Demolari la amenaj.exterioare 2,72 069 0,52 324 0,82
4 |Demontériin C.T. 42,30] 10,78/ 8,04/ 50,34 12.83
5 [Demontari inst. electrice 23,39 5,96| 4,44| 2783 7,09
6 |Demontari inst. sanitare 13,38 341 254 1592 405
7 [Sistematizare 100,23| 25,54| 19,04| 119,27] 3039
TOTAL | 353,16 89,98( 67,10/ 420,26 107,02
Intocmit,




S.C. PROIECT COVASNA S.A. Proiect nr. 2852/2008
SFANTU GHEORGHE Faza:SF.

DEVIZUL OBIECTULUI NR. 2.1.

ASIGURAREA UTILITATILOR

in mii lei/mii euro la cursul 3,9249 lei/euro din data de 16.dec. 2008

Valoare Valoare
1:1r. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA
rt. cheltuieli (fara TVA) (inclusiv TVA)
Mii lei |Mii euro| Mii lei | Mii lei |Mii euro
1 2 3 4 5 6 7
l. LUCRARI DE CONSTRUCTII
1 [Racord electric 34,00 8,66| 6,46| 4046/ 10,31
2 |Bransament apa 5,94 1,51 1,13 7,07 1,80
3 |Canal menajer 11,03 281 2,10 13,13 3,34
4 |Canal pluvial 27,54| 7,02 523] 32,77 835
TOTAL | 78,51 20,00| 14,92 93,43 23,80
Intocmit,

tehn.Szanto L.



S.C. PROIECT COVASNA S A.
SFANTU GHEORGHE

Proiect nr. 2852/2008

Faza

LSk

DEVIZUL OBIECTULUI NR. 4.1.

INVESTITIA DE BAZA

in mii lei/mii euro la cursul 3,9249 lei/euro din data de 16.12.2008

Valoare Valoare
. ; ; . TVA
Nr. | Denumirea capitolelor $i _subcapltolelor de (fara TVA) (inclusiv TVA)
crt. cheltuieli < Mii — T M
Mii lei Mii lei | Mii lei
euro euro
1 2 3 4 5 6 7
|. |[LUCRARI DE CONSTRUCTII
1 |Constructii arhitectura 1.379,42|351,45|262,09]1.641,51(418.23
2 |Constructii rezistenta 527,38|134,37|100,20| 627,58/159,90
3 |Instalatii termomecanice 38,76] 9.87| 7.36| 46,12 11,75
4 (Instalatii termice 28,56| 7,28/ 543| 3399 866
5 [Instalatii gaz metan 3,13 0,80, 0,59 3,72 0,95
6 |Instalatii electrice interioare 80,50| 20,51| 15,30 95,80 24,41
7 |Tubulatura R+Tv+interfon 10,07) 2,57 1,91| 11,98 3,05
8 |Instalatii telefonizare 3,76/ 0,96 0,71 4,47 1,14
9 [Instalatii paratrasnet 38,28| 9,75 727 4555| 11,60
10 |Instalatii sanitare interioare 81,57| 20,78| 15,50 97,07| 24,73
TOTAL | 2.191,43/558,34/416,36(2.607,79(664,42
II. MONTAJ
1 [Montaj utilaje si echipamente
TOTAL Il
lll. PROCURARE
4.3.1|Utilaje termi in C.T. 29,24| 745/ 556| 3480 887
4.3.2|Utilaje gaz metan 4,76 1,21 0,90 566 1,44
4.5.1(Dotari + Mobilier 174,21| 44,39( 33,10 207,31| 52.82
TOTAL Il 208,21| 53,05| 39,56| 247,77| 63,13
TOTAL (TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL lll) |2.399,64/611,39|455,92(2.855,56 727,55

Intocmit,
tehn.Szanto L.
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