Anexanr.1 la H.C.L. nr. 233/2010

CONTRACT DE CONCESIUNE

L. Partile contractante

1. CONSILIUL LOCAL AL MUNCIPIULUI SFANTU GHEORGHE, cu sediul in str.
1 Decembrie 1918 nr.2, prin Primar ANTAL ARPAD ANDRAS, 1n calitate de concedent, pe de
0 parte si,

2. S.C. COMPACT S.R.L., cu sediul social in mun. Sfantu Gheorghe, str. Oltului, nr. 42
bl.4, Sc C, ap.17, judetul Covasna, avand C.U.I. RO14004410 inregistrat la ORC sub nr.
J14/102/2001 , reprezentata prin administrator Boér Lehel , in calitate de concesionar, pe de altd
parte, in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sfintu Gheorghe nr.. ..../2010 si in
baza acordului de vointa 1n acest sens a partilor contractante, s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

I1. Obiectul contractului

ART.1. - Obiectul contractului constd in concesionarea directd, fara licitatie publica, a terenului
situat Tn mun. Sfintu Gheorghe, str. Banki D6néth , nr. 2, jud. Covasna, 1nscris in CF nr. 28921
Stantu Gheorghe cu nr. cad. 28921, in suprafata de 42 mp.

III. Situatia juridica si faptica a terenului concesionat

ART.2. — (1) Situatia juridica: trupul funciar 1n cauza, in suprafatd de 42 mp constituie domeniu
privat al municipiului Sfantu Gheorghe, cu drept de administrare Consiliul Local al Municipiului
Stantu Gheorghe, avind destinatia de teren de constructii.

IV. Termenul contractului

ART. 3. — (1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand cu data semnaérii contractului.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiald, in baza acordului de vointa a partilor contractante, exprimat in forma scrisa.

V. Redeventa

ART.4. —(1) Redeventa este echivalentul in lei a 25 EURO/mp/an la data incheierii contractului
de concesiune.

(2) Redeventa va fi indexata anual, la inceputul lunii ianuarie, in functie de evolutia cursului
valutar oficial leu-euro, comunicat de B.N.R. pentru prima zi lucratoare a anului.

VI. Plata redeventei

ART. 5. - (1) Plata redeventei se face 1n contul concedentului nr.
RO29TREZ25621300205XXXXX, deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe. Orice schimbare
privind contul concendentului va fi comunicata in scris in termen de cel mult 5 zile de la operarea
schimbarii.
Redeventa se plateste trimestrial, cel mai tarziu pand la data de 15 din ultima luna a trimestrului,
cu exceptia ultimului trimestru In care se achitd pand la data de 15 noiembrie, sau deodata la
inceputul anului pentru care se face plata concesiunii.
(2) Redeventa va fi datorata incepand cu data semnarii prezentului contract.



(3) Nivelul majordrii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor fiscale principale
neachitate In termen, calculata pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

VII. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

ART. 6. — (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit naturii bunului si obiectivelor
stabilite de parti prin contractul de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i a obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului

ART. 7. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze terenul, sa verifice stadiul de realizare a
investitiei aferentd terenului concesionat precum si modul 1n care este satisfacut interesul public
prin realizarea activitdtii, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea
se va efectua cu notificarea prealabild a concesionarului 1n acest sens.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice In mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local cu despagubirea
adecvata si efectiva a concesionarului.

VIII. Obligatiile partilor
ART. 8. - Obligatiile concesionarului:

(1) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a terenului care
face obiectul concesiunii.

(2) sa exploateze Tn mod direct bunul care face obiectul concesiunii.Concesionarului i se
interzice sd subconcesioneze sau sa dea in folosintd, sub orice forma juridicd, in tot sau in
parte terenul care face obiectul concesiunii, cu exceptia cazului de instrainare a
constructiei aflatd in proprietatea acestuia, sau cu exceptia cazului 1n care intervine
reorganizarea juridica. In toate cazurile dreptul de concesiune se transmite impreund cu
obligatia ca noul concesionar sa respecte intocmai conditiile si clauzele prezentului
contract de concesiune.

(3) sa solicite inscrierea dreptului de concesiune 1n cartea funciara, n termen de 30 de zile de
la data Incheierii prezentului contract;

(4) sa asigure masurile si mijloacele de prima interventie si documentatiile necesare privind
apararea Tmpotriva incendiilor;

(5) sa plateasca pretul concesiunii cu respectarea modalitdtilor de plata;

(6) sd depund 1n termen de 90 de zile de la data semndrii prezentului contract, cu titlu de
garantie, o suma fixa sau o scrisoare de garantie, reprezentdnd 50 % din suma obligatiei
de plata cétre concedent datorata pentru anul 2010. Pana la data 31.01.2011 concesionarul
va depune din nou garantia avand o valoare egald cu 50% din redeventa datoratd pe un an
calendaristic, respectiv obligatiile de plata accesorii neachitate pand la acea data pentru
anul precedent. Garantia va fi reactualizata anual, si va fi comunicatd concesionarului.

(7) in cazul instrdindrii constructiilor la care terenul concesionat reprezintd teren aferent,
concesionarul este obligat sa notifice imediat si Tn scris aceastd stare concedentului, in
acest caz transmitandu-se si dreptul de concesiune cu obligatia noului proprietar asupra
constructiilor de a respecta Tntocmai prevederile contractului de concesiune;



(8) in cazul in care intervine modificarea unilaterald a contractului cu privire la partea
reglementard a acestuia, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent;

(9) sa predea terenul concesionat, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

ART. 9. - Obligatiile concedentului:

(1) concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, In
afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

IX. Incetarea contractului de concesiune

ART. 10. - Prezentul contract de concesiune inceteaza Tn urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite n contract, de drept, daca partile nu convin, n scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul neachitdrii redeventei pe o perioada de 3 luni de la data la care creanta devine
exigibila, contractul se reziliaza de drept in baza unei notificari transmise cu 15 zile anterior datei
de la care opereaza rezilierea.

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau 1n cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l1 exploata, prin renuntare, farad plata unei despagubiri, cu
obligatia unei notificari prealabile renuntarii a concedentului;

f) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

X. Raspunderea contractuala

ART. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii n culpa.

XI. Litigii

ART. 12. - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune,
si care nu au putut fi rezolvate pe cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de
drept comun.

XIL. Definitii

ART. 13. - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.



XIII. Clauze finale

ART. 14. - Orice modificare asupra clauzelor prezentului contract va fi facute in baza acordului
de vointa al partilor contractante, manifestatd sub forma actului aditional la contract, ce va face
parte integranta din prezentul contract.

ART. 15. - Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte contractanta.

CONCEDENT CONCESIONAR

CONSILIUL LOCAL AL S.C. COMPACT S.R.L.
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
prin
PRIMAR

ANTAL ARPAD ANDRAS

SECRETAR
KULCSAR TUNDE

VIZAT
Consilier juridic



