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AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 07.08.2009

Solicitant/adresd: Zsiga Mihily, cu domiciliul/sediul in judetul -, municipiul Sfantu
Gheorghe. sector -, str. Licrimioarei, nr. 13. bl 40, sc. D, et.-, ap. 10, telefon 0747035120, identificat
prin CF 16616; 16987; 23365; 23324; 23406; 8989; 193933, nr.1op -
Nr. cerere: 27369 din 02.07.2009
Obiectiv/adresa: PUZ ,Zon#d Locuinte i Servicii®, Sf. Gheorghe. str.Arcusului fn.
Reglementdri existente: NU
Regim de inaltime: NU
Retrageri obligatorii: NU
POTmax = NU; CUTmax = NU
Comisia Tehnici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a avizat favorabil cererea
beneficiarului conform procesului-verbal nr.10 din 07.08.2009. anexat prezentei, cu urmatoarele
reglementdri:
o Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:
Zona cuprinsi:
_latura nordicii — proprietate particulara- Csomos Sandor;
_latura vestici — proprietate particulara- ...;
_latura sudicii — teren rezervat- Primiria mun. Sfantu Gheorghe;
-latura estica — str. Arcusului.
e Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
- Schimbare destinetie teren:
-case de locuit;
-anexe;
—clidiri pentru prestari servicii;
e Reglementiri obligatorii, dotari de interes public necesare
-POTmax =35%;CUTmax =1
- regim de indlfime, max = S+P+E+M;
-strada paralela cu strada Arcusului se va racorda cu acesta langa pardu (nu se
acceptd stada infundatd)
- edificabilul:
- se va stabili prin PUZ.
- echipare tehnico-edilitara:
- alimentare cu api;
- canalizare menajeri;
- canalizare pluviali;
- alimentare cu gaz metan;
- alimentare cu energie electrici;
- telefonizare.
in urma analizirii solicitarii, Consiliul Local Municipal prin HCL nr.___din
2009 a aprobat avizul prealabil de oportunitate pentru intocmire : PUZ ,,Zona Locuinte si
Servicii”.
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Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala * Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Secretariatul tehnic CTATU

PROCES-VERBAL

nr.10 din 07.08.2009

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI,
constituita comnform Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si aprobata cu HCL nr.9/2009,

la solicitarea d-lui Zsiga Mihaly, cu domiciliul/sediul in judetul Covasna, municipiul Sfantu

Gheorghe, orasul/comuna - , str. Lacramioarei, nr. 13, bl. 40, sc. D, et_, ap. 10, telefon

0747035120, pentru obiectivul/documentatia: PUZ ,Zona Locuinte si Servicii”, identificat prin CF

16616; 16987; 23365; 23324; 23406; 8989; 19393, nr.top
astfel

In urma analizarii documentatiei in sedinta Comisiei din data de 07.08.2009 se emite urmatorul

AVIZ FAVORABIL
DE OPORTUNITATE

{Se var consemna opinille diterite, cu menyunea fiecaru membru al Comisiei)

- 6 voturi ,,pentru”;
- 0 voturi ,,impotriva”;

-1 vot ,,abtineri”, drept pentru care se recomanda emiterea Avizului prealabil de oportunitate

Prezentul aviz este emis azi 07.08.2009
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Nr. 920/1 din 02- 07- 2009
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PRIMARIA
Municipiului Sf. gheorghe
Nr. _);_ ;% 2 i § (}
CATRE ZiuaCL Juna Q’} anul 2L

PRIMARIA SF. GHEORGHE, Jud. COVASNA

BENEFICIARI : ZSIGA MIHALY si altii (conform extrase CF).
din SF. GHEORGHE. tel. 0747 035 120

PROIECTANT : BIROU IND. DE. ARHITECTURA «ELENA BERECZK»
SF. GHEORGHE. cod 520085, jud. COVASNA, str. Lacramioarei nr.15. bl.47/B/7
Telefon / fax : 0267 316 814, telefon mobil : 0723 308 118

Solicitam AVIZUL PREALABIL DE OPORTUNITATE (dupa Legea 350/2001,
modificata in noiembrie 2008) pentru eleborarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
conform Certificat de Urbanism nr. 259/02-04-2009, emis de PRIMARIA SF. GHEORGHE

Conform PUG aprobat, terenul se afla in intravilanul localitatii SF. GHEORGHE ca zona
industriala.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se intocmeste pentru schimbarea functiunii terenului in
zona de locuit (rezidentiala) cu functini complementare pentru servicii.

Anexam : - CU nr. 259 din 02-04-2009, emis PRIMARIA SF. GHEORGHI:
- Extrase C.F.
- plan incadrare in zona,
- plan de situatie propus pentru Studiu de Oportunitate
- memoriu justificativ

VA MULTUMIM !




ROMANIA
JUDETUL COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ~ SFANTU GHEORGHE

Primar
Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM

nr, 259 din  02.04.2009

Urmare cererii adresate de ZSIGA MIHAI

d liul municipiul
cu SO injudetul  COVASNA orssul  SFANTU GHEORGHE
= comuna .
Sectorul / Satul Cod postal 520090
Strada  LACRAMIOARE] Nr. 13 Bloc 40 Scara D Ap. 10
Telefon / Fax: )
E-mail:
inregistrata lanr, 9888 din  10.03.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii

cu modificarile §i completarile ulterioare, se

CERTIFICA :

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judetul COVASNA
municipiul
orasul SFANTU GHEORGHE Sectorul / Satul: cod postal 520037
comuna
Strada ARCUSULUI Nr. FN  Bloc Sc. Ap.
In temeiul reglementirilor dééumema;ici de urbanism nr, 6 05.11.1995 . faza PUG/PUZ/PUD,
aprobata cu hotararea Consiliului judetean / local 93 27.12.1999

I. REGIMUL JURIDIC

TERENURILE SE AFLA IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE SISUNT
PROPRIETATE PARTICULARA

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA- TEREN AGRICOL

-DESTINATIA STABILITA CONF. PUG APROBAT-ZONA INDUSTRIALA $1 SERVICII CU
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA UNUI PUZ,



BIROU IND DE ARHITECTURA “ FLENA BERLECZK” Pr nr 92072004
Zona de locut st serviein, sir Arcusulun, localitates SI GHEORGHE, jud COVASNA Faza SO

MEMORIU JUSTIFICATIV
pentru STUDIU DE OPORTUNITATE

I. DATE GENERALE ALE INVESTITIEL
- Denumirea lucrarii:  ZONA DE LOCUIT si SERVICH

- Localitatea: SF. GHEORGHE, str. ARCUSULUIL jud. Covasna

- Beneficiari: ZSIGA MIHAIL si altii
(S.C. H-COM S.R.L, HUZA IBOLYKA., KOVACS ESTER-REKA. SIKE
CSANAD. IONESCU MARIAN. VIDICAN SORIN si ILDIKA)

- Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA « ELENA BERECZK »
Nr.19/2003 O.AR. Bv-Cv-Hr, TNA nr. 2135

[I. DATE CU PRIVIRE LA AMPLASAMENTUL LUCRARII:

Terenul este amplasat in partea de nord a localitatii SF. GHEORGHE. str. ARCUSULUI fonr. . in
intravilan, zona industriala si sevicii. conform PUG.
Vecinatati : la Nord : propietite particulari : Csomos Sandor.
la Est  : strada Arcusului
lasud :teren rezerva Primiriei
la vest : propietate particulari :
Suprafata terenului de cca. 16000 mp este in propietatea beneficiarilor. conform actelor de propietate
Extrase C.F, :
enr. 16616, nr. top. 2575/2/1/1/1 1 2576/1/2/1/1 : 2576/2/2/1/1 : 2577/2/1/1 si 2576/1/1/1 (Zsiga) S=1200mp
enr. 16987, nr. top. 2577/1/2 : 2576/2/1/1 (S.C. H-COM S.R.L.)S = 15332 mp
enr. 23365, nr. cad. 471 (Huza Ibolyka) S = 1200 mp
enr. 23324, nr. cad. 472 (Huza Ibolyka. Kovacs Ester-Reka. Sike Csanad) S = 902 mp
enr. 23406, nr. top. 2 (lonescu Marian si Mariana) S=1033mp
enr. 8989. nr. top. 2572/2 1 2573/2 ; 2574/2 : 2575/2/2/1 (Vidican Sorin si lldika) §=4932mp
enr. 19393, nr.top. 2575/2/2/2 ; (Vidican Sorin si Ildika) S=5068mp

Pe teren in momentul de fata se alla o anexa (Zsiga M.), iar restul terenului este folosit ca teren agricol in
intravilan. Accesul la terenul studiat se face din str. Arcusului. din partea de est si din drumul secundar din
nord.

L CRITERH DE NECESITATE STOPORTUNITATE A INVESTITIEL

Prezenta documentatie s-a ¢laborat la solicitarea beneficiarilor. pentru schimbarea destinatiei terenului din
zond industriald in zona de locuit cu functiuni complementare pentru servicii.

Se propune lotizarea terenului pentru case de locuit cu regim de inaltime (S+P+E+M). anexe (P+M) si alte
cladiri pentru prestiri servicii (P+M).

P.O.T. propus 50% : C.U.T. propus 0,75

IV. ASIGURAREA CU UTILITATI:

- Alimentarea cu apa se va face de la reteaua orasencasci.

- Canalizarea menajerd va fi in sistemul centralizat al orasului.

- Alimentarea cu energie electricd se va face din reteaua din zona.
- Alimentarea cu gaz metan va fi de la reteaua orasencasci.

- Incilzirea va fi locald. CT cu energii alternative.
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"ELENA BERECZK" BIROU IND. DE ARHITECTURA
Ordinul Arhitectifor 8v-Cv-Hr, TNA i 2135
telefon/fax 0267-316 814

ZSIGA MIHALY si altii

GHEORGHE, str. Arcusului, jud. COVASNA
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! Localitatea: SF
Scara:
1:1000

| Tt proiect: STUDIU DE OPORTUNITATE

"ZONA DE LOCUIT SI SERVICII ZSIGA™ SF GHEORGHE
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OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA
BIROUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA SF.GHEORGHE

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
) I_NFORMARE
Cartea funciara cu nr.16616 Comuna/ Oras/ Municipiul SF. GHEORGHE
A. Partea l-a
Nrert. | Nr top. Descrierea imobilului o Suprafata | Observatii |
in mp L
1. | 25751211111 Arabil - nr cad 179/1/5 296- 4
2576/1/2/11 Arabil 100-
2576/212/1/1 Arabil 24- |
25771211/ Arabil 280- |
5. | 2576/1/1/1 Arabil 500- |
) B. Partea a ll-a
Nrert Inscrieri privitoare la proprietate ?bsewém
3. |Zsiga Mihail sisotia - T
4. |Zsiga Mioara in 1/1 parte
-cumparare ca bun comun act nr. 1600/2000, 1602/2000
-incheiere nr.3091/2000, 3090/2000
|
| .
C. Parteaalll-a
‘ Nr.crt. Inscrieri privitoare la sarcini S { Ob?erTaE |
i‘ Fara sarcini, o . | —
S
¥ /’.’- ):1.‘: :

Certific cd prezentul extras corespunde intru totul cu poziliile In vigoare din cartea funciara ongmasa. p;ls.réié de ‘aces! biroy
Praezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, confarm cererii, la informare si nu este v Iamlla.mchélaf,ea actelor
autentificate de notar . '\ 2 *3 G-

JOhE53 5
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Ziua . Li/ .
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OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILI{\RA COVASNA
BIROUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA SF. GHEORGHE

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciara cu nr. 16987 Comuna/ Orag/ Municipiul Sf. Gheorghe
A. Partea l-a
Nr.crt. Nr. cadastral Descrierea imobilului Suprafata Observatii
In mp.
1 25771112 Arabil 481- a
| 2576/2/1/1 arabil 1051-
B. Partea a ll-a B
Nr.crt. Inscrieri privitoare la proprietate Observatii
2 Societatea Comerciala H-Com SRL cu sediul in Sf. Gheorghe
- cumparare act nr. 964/2008
Inch nr. 13810/2008 L
3 BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. cu sediul in Bucuresti cu
interdictie de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
construire, demolare, restructurare si amenajare conf inch nr.
15472/208 .
C.Parteaalil-a
| Nrert. Inscrieri privitoare la sarcini Observatii
3 |BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. cu sediul in Bucuresti, cu

drept de ipoteca rang | pentru suma de 140.000 lei si celelalte obligati

de plata aferente creditului conf inch. Nr. 15472/2008

Certific ¢a prezentul extras_corespunde infru totul cu poziliile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest birou
Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la informare si nu este valabil la incheierea actelor autentificat

. de notar

S-a achitat tariful de

lei pt:'in chitanta nr.

2008 pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul 7 3.3
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AGENTIA NATIONALA
BE CADASTRD §1
FURLICIVATE IMORILISRA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 23365
Comuna/Oras/Munic&piu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 6764 )
TEREN extravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe
Nr. Crt. Nr. cadastral / Nr,

topografic Suprafata (mp) Observatii / Referinte

NR TOP 2575/2/1/2,2576/1/1/2/1 _

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 23365

Comuna/Oras/Municipiu.‘ Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 6764 )
. = a o o -

12506 / 15.12.2005

v ————————— R
Act contract de vanzare-cumparare, 958, 01.01.2005, emis de BNP OLARIU
|| GYONGYIKE

— =
1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, Cumparare, bun propriu , conf. art 31 Cod Fam., |A1
dobandit prin Conventie, cota initiala 1/1, cota actuala 1/1 (D

(provenita din conversia CF
6764) .

_1 1 [HuzA 1BOLYKA 7

—

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 23365
Comuna/Oras/Municipiu: Sfinty Ghearghe
din conversia de pe hartie a CF Nr. 6764 )
Observatii / Referinte

(provenita

Inscrieri privitoare la sarcini
NU SUNT '
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Nr. cerere 23427
1A - v

Ziua

" ' luna | 10
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AGENTIA NATIONALA
DY CADARYRG 2
FUBLICITATE onOaitiaRd

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 23324
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16538 )
TEREN extravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe
Nr. cadastral / Nr. topografic
CAD: 472

Suprafata (mp)

Observatii / Referinte

arabil identic cu nr. top
2576/1/1/2/2, 2575/1

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 23324
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16538 )

i 2 cl Obse 3 Refe z
4704 / 23.03.2007 )
|| _|Act certificat mostenitor, 44.2007, emis de NP Szen Maria ) i
1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota initiala 1/3, cota |Al ]
actuala 2/6 (provenita din conversia CF
16538)
| 1 [HUZA 1BOLYKA - i o
2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota initiala 1/6, cota | A1l
actuala 1/6 (provenita din conversia CF
L B | 16538) _—
|| | 1[KOVACS ESZTER- REKA nasc. Sike - _
3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota initiala 1/2, cota |Al [
actuala 3/6 y dint ]

(provenita din conversia CF
- 16538)

1 [SIKE CSANAD

C. Partea III. (Foaie de sgarcilni)

CARTE FUNCIARA NR, 23324
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16538 )

Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT
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”' Nr. cerere | 23564 |
- f | Ziua 15
" lwna | 10 |
_.r’f Anul 2008
AGENTEA SATIONALA

DX FABASYTEE W

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 23406

Comuna/0ras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16537 )

Observatii / Referinte

TEREN extravilan
Suprafata (mp)

Adresa:
Nr. Crt.’ Nr. cadastral / Nr. topografic

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 23406
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16537 )

ert p oprietate

Al

1583 / 16.03.2001
Act contract imprumut, 758, 01.01.2001, emis de BNP SZEN MARIA
1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare ca bun comun, dobandit
prin Conventie, cota initiala 1/1, cota actuala 1/1 (provenita din conversia CF
16537)

IONESCU MARIAN -
IONESCU MARIANA

C. Partea III. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 23406

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16537 )
Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la sarcini

Padc MaransCormatls
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QOFICIUL DF CADASTRU S1PUBLICTTATE IMOBILIARA COVASNA

BIROUL DE CADASTRU S1 PUBLICITATE IMOBILIARA 5F GHEORGHE

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciara cu nr. 8989 Comunal Oras/ Municipiu SF Gheorghe
A. Partea l-a
INr o Nrtep | Descrierea imobilulut | Supratata | Observaty
| ‘, in mp
| . , I | T . = o —
-] 257212 arabil | 1831- ‘
| 257312 arabil | 1164- |
2574/2 arabil . 1364- '
| 2575121211 arabil | 773- ,
. - - B./Partea a ll-a -
Neot | inscrien piivitoare la proprietate Cbservat
R , INEL o I 1
7 VIDICAN SORIN — GHEORGHE - TRAIAN si sotia '
8 VIDICAN ILDIKO in céite 'z parte \
- Donatie act nr. 58/200Q7 5 |
. - conform incheierii nr. 571/2007
S — o
- - C.Parteaalll-a N
'| Nrort | Inscrieri privitoare la sarcini Observati ‘
i— Fa:a sa_raﬂl_ N . ,7 —];
R S |

Cerihs ¢4 prezentul éxtras corespunde intru totul cu M \nggaro din cartea funciara onginald. pastrats de acest birou
Prezentul extras de carle funciard poate H 3.

autentificale da notar

S-a achital tariul de J’!{’,f?ﬂan prin chitanta ne fpﬁﬁé; p?nlru wsrvicwl de publicitate imobiliark cu codul 1¢PTEXI

‘.;-:v‘,j-’

e

nonkmn cereril, la informare i nu este valabil la incheiarea actelor
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OE UG 1L AT IAETIR S PUGLICTTA LR IMOBIDARA COVALINA

BIROLI DT CAalASTRU st PUBLICITA TE MO IARA SFF GHEORGHE

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INF (&RMARE
Cartea funciars cun. 19393
Comunal Orasé Municipiv ST.Gheorghe
A. Partea |-a
|N_r,c:1. I Nrtep | Descrierea imobilului | Supratata | Qbservatii |
RN [ Inmp " |
‘ . . . | o .
M l 2575/2/2/2 | Arabil j 5068

{ )

[ P B S I
S _B.Parteaall-a R .

Nr.crt Inscrien privitoare la proprietate | Obsarvati J

- I B I — i
1 Vidican Sorin Gheorghe Tratan in 1/231 sotia i ‘

2 Vidican Ildiko nascuta Akacsos in Yz parte-donalic nr act 278/2004
i - inch. nr. 1307/2004 \ |
PN . 172 8 _ . ‘ o ]
- C.Parteaalll-a . o

| Nrort | Inserieri privitoare la sarcini " Observati

|

Fara sarcini T F '

Centific ci prezentul extras corespunde Tntiu totul & pezitile in vigoare din carea funciarad onginald; pastrati de acest buol

Peezeritul extras de Carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, ia informare $i nu este valabll fa inchelerea actelor
uutentificate do notar -

S-a actitat taritul de- i & Cﬁ & (7 phnchftartany ¢ 2 755 (2 2007 pentru sanicinl dé pubkicitats imabiliard cu cogul) 1PTEXI




