SERVICIUL URBANISM
Nr.39245 /2009

RAPORT DE SPECIALITATE

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) —Sugas-bai

Zona de agrement Sugas- bdi este situata la NV de municipiul Sf.Gheorghe,
la o distanta de doar 8 km in mijlocul unei zone silvice montane, la o altitudine
747 m cu acces pietonal spre versantul estic al varfului “Gorgé™ si acces carosabil
spre “poiana Szarmany” 1 spre “izvorul Benko”.

Are ambianta, relief s1 microclimat deosebit de agreabil, benefic
activitatilor de agrement, sport, turistic si balnear practic pe toata perioada anului.

Astfel municipalitatea a dorit extinderea activitdtii de schii prin realizarea a
unei noi partii de schii, iar pentru a prelungii perioada de schiere s-a propus
realizarea unei instalatii de zapada artificiala.

Prin PUG aprobat prin HCL 93/1999 aceste zone ( noua partie de schii
respective lacul de acumulare pentru instalatia de zapada artificiald) sunt in
extravilan, cu restrictie de construire pana la intocmirea unei documentatii de
urbanism. Astfel s-a solicitat reglementarea zonei printr-un plan urbanistic zonal.

Avand in vedere faptul ci s-au obtinut fonduri din bugetul Ministerului de
Turism pentru extinderea activitatii de turism, care trebuiesc cheltuite inca in
anul in curs. derularea proiectului trebuie si inceapd inca din luna septembrie,
astfel aprobarea PUZ —Sugas — bai trebuie facut in regim de urgenta.

Planul urbanistic zonal proiect nr.18/2009 executat de SC,URBAN
OLIVER”SRL prevede extinderea intravilan pentru construirea unei noi partii de
schii pentru incepatori, o instalatie de zapada artificiala, iar in intravilanul deja
existent se vor amplasa : teren de minigolf, teren de tenis, teren pentru sporturi
extreme, pavilion de cazare, restaurant. Proiectul prevede reglementarea zonei,
astfel incat sa se poata fi rezolvate atat problemele de construire cit si cele legate
de circulatii i utilitati.

Planurile urbanistice zonale (PUZ) sunt documentatii care se intocmesc
pentru zonele prevazute in PUG reglementeaza utilizarea terenurilor §i conditiile
de ocupare a acestora cu constructii, precum $1 modificarea indicatorilor
urbanistici a unei zonelor deja reglementate

Regulamentul local de urbanism intareste si detaileaza prevederile PUG
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor i de amplasare,
dimensionare si rtealizare a constructiilor, constituind instrumentul de baza in
disciplina constructiei.

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) —Locuinte str. Energiei proiect nr.
83/2007 executat de ., PROIECT R ., a fost elaborat in conformitate cu:



Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate
modificarile ulterioare
- OG nr. 27/2008 pentru modificarea §1 completarea Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu toate modificarile ulterioare:;
-Legea nr.50/91 republicata, privind autorizarea executarii constructiilor §i
unele masuri pentru realizarea locuintelor;

-Hotararea Guvernului nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

-Ordinul Ministerului  Lucrarilor Publice §i Amenajarea Teritoriului
nr.91/1991;
Avind in vedere cele aratate mai sus, propun aprobarea PUZ.

ARHITECT SEF
Birtalan Csilla
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Anexa nr. © .
la Hotarirea Consiliului Judetean Covasna nr. 70/ /2009

CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA

TERITORIULUI SI URBANISM

AVIZ NR.63/2009

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism,

analizand documentatia privind Planul Urbanistic Zonal — ,EXTINDERE
INTRAVILAN SUGAS-BAI” — SFANTU GHEORGHE, proiect nr.
18/2009 elaborat de SC” URBAN OLIVER” SRL - Sf.Gheorghe.

vazand avizele obtinute,

emite,

FI/3 ex.

Certificatul de urbanism nr. 530 din 01.08.2008, eliberat de
Primaria municipiului Sf.Gheorghe

Aviz primaria municipiului  Sf.Gheorghe cu nr. 32925 din
12.08.2009,

Decizia nr. 63 din 31.08.2009 al Agentiei pentru Protectia
Mediului Covasna cu nr. 6178 din 03.09.2009,

Aviz. Ministerul Internelor si Reformei Administrative cu
nr.123907 din 26.08.2009,

Aviz Serviciul Roman de Informatii cu nr. 61.343 din
20.08.2009,

Aviz ROMTELECOM —Centru Covasna din data de 25.08.2009,
Aviz  S.C. GOSPODARIE COMUNALA SA St.Gheorghe cu
adresa nr. 17-4168 din 31.08.2009,

Aviz de gospodarire a apelor nr. 29 din 01.09.2009 — A-N-
~Apele Romane” — S.G.A. Sf.Gheorghe cu nr. 5465 din
01.09.2009,

Aviz Stat Major General al M.Ap.N. cu nr. D/I1895 din
14.09.2009,

Adresa Inspectoratului Teritorial de Regim Silvic si Vanatoare
Bragov, cu nr. 6866 din 23.sept.2009.

AVIZ UNIC FAVORABIL

entru documentatia prezentata.

TAMAS Sa BIRO Donat
Presedintele ¢ Secretarul comisiei

o e i

'I\““T ‘;‘; f

7 'ﬁ\%ﬁ,

-

.



iy Rk ALY T {.{c. et ks J
y}" Nr. cerere ill']l_
. ' Ziva 21
'ﬂ luna N 017_

’/ f\nlll 2009
3 E l (:l) I . ] - e ——
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 24657
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe harlie a CF Nr. 1489/5fGheorghe )
TEREN

Adresa: Sfantu Gheorghe
v Nirs Crts Nr. cadastral / Nr. topografic’
Top: 2235

Suprafata (mp):
794190

Obsarvatil /-Referinta” ¢
Suprafata din acte: 794190;

B. Pairtea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 24657

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(prow:mtn din con msua le pp Imrtu, a CF Nr, 1489/'-2theonghe )
Anscrierl privitoare la proprietate " TR e Ak

1257 / 09.11.1966

[ Act adresa, .UrMS {H 11 1966 emis de Hfalul Pnpulnr Raional SL.Ghearghe

l Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de nationalizare, dobandil prin Lege,
cota initiala 1/1, cota actuala 1/1

| L[sTATULROMAN -

Al s
{(provenita din conversia CF
1489/51.Gheorghe)

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 24657
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(prtwr-'nllil :hn conversia de n hartie a CF Nr., I489{Stheorghe )

NESHE Observatii / Referinte

'-Irjséﬁdﬁj'prlvltqare la’sarcink /7
57 / 09.11.1966

l Intdl)ulale dmpt clo ADMIN:SIRARI (atlmmmtrarrz u|1r:|.)l|v,|}, dobandil |mn Lege, |[Al o I_ -
cota injtiala 1/1, cota actuala 1/1 (irovenita din conversia CF

- B 1489/5f, t;hpmr_,hn)”i -

_] ‘QFM UL POPUU\R AL ORA.;LH Ul SF. GHEORGH[
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Anexa Nr. 1 la Partea I

UARTE FUNCIARA NR. 24657
Comuna/Uias/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe harlie a CF Nr. 1489/5fGheorghe )

PARCELE

iIntravilan! Suprafatal’’ Nry

794190 _

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 0069164/21-01-2009, pentru serviciul de publicitate
imaobiliara 773,

Asistent - registrator,
CSILLA SUTO

U, NG posad
T
wne i = T

\ 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 26842
Comuna/0Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 21039 )
TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe
Nr. Crt. Nr. cadastral / Nr. topoagrafic

CAD: 816
Top: 2233/ 1/1/30/ 1/ 11/ 2/ 1

Observatii / Referinte

Suprafata (mp)

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 26842
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 21039 )

Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte
1802 / 12.02.2007

Act hotarare, 213.2006, emis de Consiliul Local Sf. Gheorghe
1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, in baza Legii nr. 215/2001, dobandit prin Lege, |Al I

cota initiala 1/1, cota actuala 1/1 (provenita din conversia CF
21039)
1 [MUNICIP!UL SF. GHEORGHE  domeniu privat - -
2 |drept de administrare operativa in favoarea Al | - -
(provenita din conversia CF
21039) o

Iy JCONSIL[UL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 26842
Comuna/Oras/Municiplu? Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de ge™hartie a CF Nr. 21039 )
Obsearvatii / Referinte

Inscrieri privitoare la sarcini
NU SUNT

V-2 K

* % o O

fy&,”’ar,o o 2
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39y « ¥
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 26842
Comuna/Oras/Munjcipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 21039 )

PARCELE
Nr. Crt. | Categoria Intravilan Suprafata  Nr. titlu  Nr.tarla = Nr. Nr. 1 Observatii /

it de i d (mp)
i folosinta : . ;
altele 2233/1/1/30/1/11/2/1 loc de vila

parcela Topografic Referinte

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 99475/21-09-2009, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
GIANINA TEACA

Teaca C.anlna o
cistant - negistr
orinci-Aal

J=
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e Y UL Y LS LKL L Proiect nr. 18 / 2009
Stantu Gheorghe P.U.Z,

PROIECT NR. 18 / 2009

- Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONA] Extindere intravilun
Sugas Bdi in vederea realizarii unei noi partii de schi

St a unui lac pentru preparare zapada artificiali

- Localitatea: Municipiul Sfanty Gheorghe, jud. Covasna
- Beneficiar: Municipiul Sfanty Gheorghe

- Proiectant: S.C. URBAN OLIVER S.R[. St. Gheorghe
- Faza de proiectare: P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal

- Volumul: Piese scrise si piese desenate

St. Gheorghe. august 2009

5.C. Urban Oliver SRL Page |



S.L. URBAN OLIVER S.R.L. Proiect nr. 18 / 2009
Sfantu Gheorghe P.U.Z.

CUPRINS

. Piese scrise
riese scrise

l. Foaia de garda

. Cuprins

(]

'JJ

- Memoriu justificatiy

11. Piese desenate:

. Plan de Incadrare in Zona

[ ]

Situatia existenta

42

Reglementiri urbanistice

4. Reglementari edilitare

Ln

Regim juridic

Intocmit.

Arh. Riti Oliver

5.C. Urban Oliver SRI. ‘ ( ,/ Page 2



S.C. URBAN OLIVER S.R.].. Proiect nr. 18 / 2009
Stantu Gheorghe P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiej:

- Denumirea lucririi- PLAN URBANI STIC ZONA] « Extindere intravilan
Sugas Bai in vedereq realizarii unei noi partii de schi

St a unui lac pentry preparare zapada artificiali

- Localitatea: Municipiul Sfanty Gheorghe, jud. Covasna
- Beneficiar: Municipiul Sfantuy Gheorghe

- Proiectant: S.C. URBAN OLIVER S.R.L. Sf Gheorghe
- Data elaborarii: august 2009

1.2. Obiectul PUZ:

Beneficiarul doreste si realizeze o parcelare cu lotur; pentru amplasarea unor
locuinte de vacanta si a unor pensiuni-hotel. De asemenea, se doreste amplasarea unei
noi partii de schi pentru incepatori cu o instalatie de produs zapada artificiala. Se vor
mai amplasa: un teren de minigolf, un teren de tenjs. un teren pentru sporturi extreme.
un pavilion de cazare, un restaurant, se va reabilita bazinu| CXIStent cu apd minerala i

se va reabilita infrastructura rutiera, imelusiy utilitatile aferente.

5.C. Urban Oliver SR Page 3



S.C. URBAN OLIVER S.R.L. Proiect nr. 18§/ 2009
Sfantu Gheorghe P.ULZ,

1.3.  Surse de documentare:

Anterior elaborarii PUZ ay fost studiate

Planul urbanistic ge
- Proiect de parcel
Suportul topografic

urmatoarele lucr
neral al statiunii Sugas Baj

are al statiunij Sugas Baii
il constituie planul ]a scara [:1000,

ari de specialitate:

avizat de OCP] C ovasna
si pus la dispozitia proiectantului de catre beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII U

RBANE

1. Evolutia zonei:

In ultimii ani se observa 0 dezvoltare turistica a statiunii Sugas Bai prin cresterea
f'recvemzirif'sta{i[mi‘i de citre turisti si persoane care necesita tratament balnear.
De asemenea, se frecventeaza tot mai mult partia de schi existenta.

atat de catre
oameni maturi cat si de citre copii si tineri.

De asemenea, se observa o crestere a cererii de noj constructii cu destinatie de
case de vacanta,

1. In prezent eXistd unele dotari specifice statiunii: o partie de schi de cca. 500 m
lungime, dotata cuy schi-lift, un restaurant public, o baje de tratament, mai multe
pensiuni private, unele case de vacanta ale persoanclor juridice, si alte case de
vacanta private.

1.2. Incadrarea in teritoriu:

Statiunea Sugas Baj se afla in partea de est 4 municipiului Stinw Gheorghe. 13 o
distanta de 7 km de acesta, intr-o zona muntoasa. cu resurse de apa minerala si o climi
propice pentry desfasurarea sporturilor de jarpa.

S.Co Urban Oliver SRI, Page 4



S5.C. URBAN OLIVER S.R.L. Proiect nr. 18 / 2000
Sfantu Gheorghe P.U.Z.

I.3. Elemente ale cadrului natural:

Statiunea Sugas Bai este situati in cadru natural muntos. cy vegetatie abundents
de arbori foioase si conifere, linga varful Gurgau de altitudine 1017 m.

Din punct de vedere geologic apartine flisului intern. format in intravilanuyl
stratigrafic bareemian-aptian.

Terenul se afla la altitudines de 760 m deasupra nivelulyj Marii Negre.

Clima este temperat continentali cu veri racoroase si umede si cu iern; geroase.

Vanturile dominante: vara dinspre sud si vest, jarna dinspre nord si est,

Adancimea de inghet se afla la-1.10 m.

Teritoriul se incadreaza din punct de vedere seismic in zona "D, cu perioada de

colt Te=0,7sec. si coeficient Ks=0.6g.
I.4. Circulatia:
_Teritoriul poate fi accesat din drumul judetean DJ F2HC (situat—la—est de

localitate).

I.L5. Ocuparea terenurilor:

Zona propusa pentru parcelare este libera de orice sarcind si apartine domeniulyj

privat al unitatii administratiy teritoriale a municipiului Sf, Gheorghe.

I.L6. Echiparea edilitara:

Statiunea beneficiazi in prezent de o retea de canalizare partiald si o retea de

aliumentare cu apa, retea de alimentare cy energie electrica.

IL7. Probleme de mediu:

In prezent zona studiati ny este poluatd si nici expusa riscurilor naturale ¢y

exceptia cutremurelor de pamant.

5.C. Urban Oliver SR Pa;
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S.C. URBAN OLIVER S.R.|. Proiect nr. 18 / 2009
Stantu Gheorghe P.U.Z,

BIODIVERSITATE

a) Impactul prognozat c¢a urmare a defrisarilor (%, ha) : schimbari asupra
varstei, compozitiei Pe specii si a tipurilor de padure si masuri de diminuare

a impactului

Suprafata amplasamentulyi unde urmeaza a se reabilita/construi  obiectivele
turistice este de tip padure si luminis, chiar langa liziera, specia dominanta fiind fagul
(Fagus svivestris) in amestec cu carpen (Carpenus berula). brad (Abies alba). molid
(Picea abies) i gorun ( Querqus petraea). 1a o distantd de ca. 200 m de lacul de
acumulare propus, se gaseste o figie de ca. 0.02 ha de plantatie de Pseudotsuga
menziesi i o plantatie tinara de foioase de ca. 8 ha, actualmente acoperit mai mult ey
Zmeurd (Rubus fructicosus) si plante perene. Stratul arbustiv al padurii este bine
dezvoltat, compus din alup (Corvilus avellana). salcie (Salix spp.), soc (Sambucuy
nigra) si corn (Cornus mas). Vegetatia lemnoasa este bine dezvoltatd, arborery] are o
varsta de ca. 80-100 ani. Padurea este matura, cu coronament bine dezvoltat. dar cy
multe deschideri din cauza constructitlor din zona. Stratul jerbos este tipic padurilor
mixte de foioase.

Principalele roluri detinute de padurile din aceasta zona sunt de:

Prorectie:
= Rol hidrogeologic prin regularizarea scurgerilor de apa de pe versanti.
consolidarea malurilor cursurilor de apa, percum si mentinerea unui debit de
apa cat mai constant:
- Rol antierozional prin consolidarea terenurilor vulrerabile | eroziune
precum si a celor degradate,
S il

= Peisagistic, prin mentineres versantilor acoperiti cu paduri,

5.C. Urban Oliver SR Page 6



S.C. URBAN OLIVER S.R.]. Proiect nr. 18/ 2009
Sfantu Gheorghe P.U.Z.
= Ameliorarea climei si pastrarea unei atmosfere cy aer pur si ozonificat,

- Pastrarea sanatatii omuly; prin recreere si odihna.

Principalul impact asupra vegetatiei generat de constructiile prevazute in zong ||
reprezinta reducerea fondulyi forestier prin taierea de arbori foioase si arbori rasinoase,
de pe o suprafata totala de 1,074 ha. Aceste suprafete nu sunt compacte fiind localizate
in 5 locatii aferente obiectivelor preconizate.

Suprafatele care urmeaza sg fie defrisate reprezina 0,38% din totalul suprafetelor
impadurite in zona.

Varsta arborilor care urmeaza sa fie taiati se situeaza intre 25-100 ani, cees ce
inseamna defrisarea a 0.67% din suprafata padurii incadrata in acest interval de varsta.

Defrisarea acestor suprafete intrerupe, P¢ suprafata respectiva sj pe cea imediat
invecinata, medjul specific propriu padurii precum sj functiile bioproductive ale
acesteld. In aceasta situatie, mediyl afectat va f ecosistemul forestjer care va f1 inlocuit
cu un ecosistem artificial, inierbat, tip pajiste.

Posibile efecte negative:

- slabirea rezistente; arboretului la actjunea vantului, producand doboraturi si
rupturi de vant. Relativa adapostire a suprafetei versantilor fata de circulatia
generala a maselor de der, precum si varsta mica g arborilor, va diminua
efectul negativ indus de defrisarea arborilor pe suprafetele afectate.
Mentinerea tipuluj natural de padure in vecinatate si limitarea talerilor pe
arboretele inconjuratoare va conferi un plus de stabilitate;

= pericolul insolatiej prin expunerea brusca g soare pentru arborii limitrofi
suprafetelor defrisate. Masuratorile efectuate privind variatia factorilor
ecologici (intensitatea luminii, temperatura s; umiditatea aerulyj. umiditatea
solului) la margineea altor Suprafete descopertate situate in conditij similare
s sub adapostul padurii au relevat diferente semnificative intre cele doyg
zone. Temperatura sub adapostul padurij este cu 4-6" mai mica decat in
terenul deschis, intensitates luminii este de pana la 10 ori mai redusa in

S.C. Urban Oliver SR, Page 7



S.C. URBAN OLIVER S.R.L. Proiect nr. 18 /2009
Stantu Gheorghe P.U.Z.
padure decat in teren deschis jar In ceea ce priveste umiditatea aerului se
constata diferente de 5-6% in favoarea aerului de padure, iar umidilu[ua“*
solului este cu 7-10% maj mare comparativ. - cu umiditateasolulu; din
terenul deschis.

Aceste diferentieri ale conditiilor de mediu ne indreptatesc sa apreciem ca la
marginea padurii in zonele defrisate, arborii nu vor maj beneficia de conditii similare de
dezvoltare existente anterior, dar conditiile nu se vor schimba atat de mult incat
vegetatia sa aiba de suferit,

Masuri propuse:

= Refacerea amplasamentelor in zonele unde se vor executa defrisari prin
lucrari de nivelare, inierbare sl amenajare peisagistica:

- Realizarea reconstructie ecologice pentru zonele defrisate in regim
cOmpensatoriu, asa cum va fi stabilit de catre autoritatea silvica.

Concluzie:

Prin efectuarea acestor defrisari in zona nu se va produce modificarea varstei.
compozitiei padurii in zona Sugas sau ale ponderii referitoare la varsta st tipuri de

arbori,

b) Modiﬁcarea/distrugerea Populatiei de plante, modificarea compozitiei
speciilor : specii locale san aclimatizate, raspandirea speciilor invadatoare

si masuri de diminuare 2 impactului

In zona investitiei nu au fost identificate specii de plante de interes comunitar.
Avand in vedere ¢a zona nu g fost desemnati ca SCI. ny existd in zone habitate
comunitare a ciror prezenta necesita masuri de conservare. Avand in vedere suprafata
relativ redusa a Investitiei si datoriti faptului ca nu vor f alectate paduri mature say
pajisti. consideram ca impactul asupra speciilor de plante va fi redus. Avand in vedere
cd In perioada de vegetatie (martie — septembrie) in zonele deschise ale partiilor de skj

5.C. Urban Oliver SRL Page 8



S.C. URBAN OLIVER S.R.[. Proiect nr. 18/ 2009
Stantu Gheorghe P.U.Z.

incluse in aceasta Investitie nu va exista activitate, considerim in consecintd ¢a asupra
speciilor de plante nu va exista Impact negativ. In ceea ce priveste terenul in care vor
fit infiintate celelale constructil, avand in vedere suprafata redusi si Importanta redusa
a habitatului (arbusti. arbori tineri $i tufisuri), consideram ca impactul negativ va fi

toarte redus si strict localizat.

Vegetatia pe amplasamentul studiat a fost identificata prin parcurgerea fiecare]

parcele analizate.

S-au identificat astfel urmatoarele tipuri de plante:

3 2 | o -
I Denumirea latina __Denumirea populara -

|
Familia Polypodiaceae

Dryopteris filis — mas feriga -
' Familia Equisetaceae |
_ Equisetum sylvaticum £ | rusinea wrsului

Familia Pinaceae
i‘Piceu excelsa Link (Picea abies L) molid

Pinus sylvestris 1. pin silvestru ]
| Familia Compositae _‘ - N
Centaurea nigrescens /maturi 7

'Tragopogon orientalis I tdta caprei i

Tusilago farfara
Onopordon acanthium L

Taraxacum officinale Ipapadie '
Filipendula ulmaria (L.) Maxim. cretusca |
Familia Geraniaceae o -

Geranium pratense 1. ]

D : - greghetin S
| Familia Polygonaceae }
Rumex acetosa L. ~macris

e o I
Familia Labiatae B

Mentha sylvatica (L.) Huds,
AR
i Familia Berulaceae

I‘.-i_/;?f,ig@ﬂ@cz . arin
| Familia S@J_C@f_
;Sklff,\'icg‘_/n‘m;z L. - _ B
~_Familia Cyperaceue -0 .

\Carex silvatica sovar

—— fmenta 0000000
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' Denumirea latina . Denumirea populara
o~ Familia Juncaceae —— [ TN
Juncus effusus -~ ruging S CHTT A
Ly __-_ﬁi——,i‘. . 1
Luzula svivatica (Huds.) Gaudin scredei {i
— - =2 —H*“—T - I ——
Familia Rosaceqe | .‘
'_‘,7—%‘_*—%‘ o i‘——“_ﬁ—ij_f—i—_’ T
Lragaria vesca |, frag

Geum urbanum ..
]Po!emf//a_ anserina ..

Familia Gramineqe
lAgrostis alba | ..
Briza media ..

Dactvlis glomeratg
Phieum pretense L.

1 Familia Boraginaceqe _
Salvia glutinosa [ Salvie

2 . = —
wlatus I, ghizde

Niciuna din plantele identificate nu este inclusa in Lista Rosie 4 Planrelor

Superioare din Romdnia g Academiei Romdne sau din listele Comunitarii uropene.

¢) Alterarea say modificarea speciilor de fungi/ciuperci ; modificarea
resurselor celor mai valoroase specii de ciuperci si masuri de diminuare 2

impactului

In zona investitiei nu existj specil de ciuperci rare say protejate. Avand in vedere
suprafata relativ redusi a investitiei si datoriti faptului ¢a nu vor fi afectate paduri
mature. consideram ca impactul asupra speciilor de ciuperci forestiere va fi inexistent.
In ceea ce priveste speciile de ciuperci de zone deschise, acestea vor aves habitate noi
Create, in zona partiilor de schi. Avand in vedere €a In perioada de vegetatie (martie

septembrie) in zonele deschise incluse in aceasta investitie nu va exisig activitate care

S.C. Urban Oliver SR, Page |0
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sa aiba impact negativ. consideram in consecinta c3 pentru speciile de ciuperei de zone
deschise, prezenta partiilor de ski va avea un impact pozitiv. |

Pentru celelalte suprafete incluse in proiect. nu au fost identificare specii ‘de
ciuperci in perimetrele respective, aceasta mai ales datorita faptului ca zona este

puternic antropizata, fiind intens circulata de turisti,

d) Impactul asupra ecosistemului corpului de apa prin amenajarea laculuj

natural si masuri de diminuare a impactului

Avind in vedere ca paraul Sugas In zona statiunii este up pérau de munte, cu volum
si debite foarte variabile, cu schimbiri bruste de debit, care se afld la o distantid mica de
1zvoare si respectiy cd, debitul varieazi in functie de volumul de ape pluviale, in zona
paraului (albia minora $i zona mal) s-a stabilit un ecosistem de tip ecoton pionier
adaptat la variatiile dinamice ale cursului. Acest ecosistem se poate caracteriza prin
prezenta speciilor de plante perene (in zona mal) si specii de arbori toleranti de debite
variabile. Fauna din zona paraului este deasemenea relatiy saraca in specii si este
taracterizatd prin prezenta speciilor adaptate 1a conditii variabile. Speciile cele mai
comune sunt cele adaptate la conditii umede variabile. Ny S-a constatat prezenta
speciilor de vertebrate rare sau de interes comunitar. singura specie de broaste
observata in zona paraului (Rana femporaria) fiind foarte toleranta |a schimbari bruste
de debit.

Avand in vedere ¢i sursa de apd folositd pentru alimentarea lacului artificial este
foarte mica (péarau cu un debit variabil. dar Mic), nu exista impact asupra speciilor de
pesti. Actualmente, in zona statiunii, paraul nu are pesti, fiind un curs de apa foarte
dinamic, aproape de izvor ey debit redus. cu multe obstacole pe cursul [uj (crengi.
vesturi de busteni, canalizarea pe cca 200 m in tuburi de beton existenta). respectiy
caracterul mineralizat al apelor din zona. izvoarele minerale din zona ayand seurgere

direct in parau. Consideram c3 prezenta lacului va avea un Impact pozitiv asupra mai

S.C. Urban Oliver SRI, Page | |
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multor specii de amfibieni (Bombina variesata, Trituryl vulgaris, Rang dalmeating,
Rana temporaria), prin oferirea de habjtat suplimentar de reproducere (inspecial) dar &\
de branire. In consecintd, nu este nevoie de elaborarea unor masuri de diminuare 4

impactului.
¢) Impactul prognozat asupra speciilor de pasiri

In cadrul fisei standard al situluj ~Muntii Bodoc Baraols ROSPAOOS2 sunt
mentionate 21 specii de interes comunitar.

Dintre speciile de pasari de interes comunitar ay fost localizate doug specii pe
amplasament. Acest fapt nu este ceva lesit din comun. avand n vedere habitatul
principal (padure degradata, cu un impact antropic accentuat). Mai multe perechi de
Ficedula albicollis au fost observate hranindu-se |a marginea padurii de langa partia de
schil Sugas I1., cuibirind in padurea de fag din apropiere. Pe pdrtia Sugas | au fost
observate membrii unei perechi de Lanius collurio, Restul speciilor au fost observate
nafara perimetruluj cercetat si nu sunt afectate direct. deoarece tranziteazi zona in
zbor, eventual folosesc spatiile deschise din Jur pentru a se hranj.

Totodata, in apropierea amplasamentulyi au fost observate citeyy specii de
interes comunitar, fir3 Insd ca investitia si aiba vreun impact asupra populatiilor

acestor specii.

I. Masuri de diminuare a impactului in perioada de amenajare

* cvitarea, pe cat posibil, a impactului de lunga durata cauzat de infrastructura
temporara creata in perioada de constructie a partiei si a altor obiective turistice
asupra habitatelor naturale s1semi-naturale din incinta SPA -y

* drumurile de acces s tehnologice, 1oate zonele a caror suprafata (invelisul
vegetal) a fost afectata, vor fi refdcute si vor fi redate folosintelor inigiale-

S.C.Urban Oliver SR, Page 12
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e [vitarea distrugerii tufiselor st arbustilor din vecinatatea partiilor de schi: -

* Evitarea deranjuluj specitlor in tmpul lucrarilor de amenajare, cazul in care

acestea se hranesc in vecindtatea say pe partiile de schi.

. Masuri de diminuare a impactului in perioada de operare
* In vederea protejarii speciilor Lanius collurio, Picus canus st Divocopus
martius este necesara atentie sporita in timpul lucririlor de intretinere a partie]
de schii in lunile mai-iulie;
* Se va interzice folosirea de insecticide pe toatd suprafata amplasamentuly;
pentru a evita intoxicarea accidentali a speciilor de pasari

* Interzicerea folosirii oricdrei substante cu efect raticid.

1. Masuri de compensare a impactului/'deranjului

* Plantarea unui gard viu de-g lungul limitei partiilor de schi din specii indigene
mai inalte si spinoase (Rosa canina, Prunus mas. elc.) pentru a crea loc de
cuibdrit ptr. specia Lanius collurio.

* Solicitam amplasarea a minim 35 scorburi artificiale in padure (la o distanta de
minim 15 m de liziera, 10 in zona laculuj de acumulare, iar 25 in zona de E si
SE a partiei Sugas II) pentru a suplimenta numarul scorburijor naturale din
zond. Scorburile artificiale trebuje sa aiba intrare cu diametru de 28 mm, si se
vor amplasa la distante de ca. 50-80 m unul de celalalt. pe arbori matur.
Acestea se vor amplasa la maltimi intre 3-7 m. cu deschiderea spre E. § sau SV

Amplasarea scorburilor trebuje efectatd in perioada august-martie.

IV. Masuri de monitorizare a impactului in perioada de operare

* Se va monitoriza impactul partiilor de schij asupra faunei din sit. prin
cvaluarea repetati g populatiilor cuibaritoare ia specile  Lanius collurio,
Ficedula albicollis. Picus canus $i Dryvocopus martius in lunile mai si iunie in
primii 5 ani a investitiei. Datele se vor raporta la APM Covasna pentru a

S.C. Urban Oliver SR Page 13
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putea evalua impactul in imp a conversiei de habitate. in cazul in care se

constata efecte negative se vor elabora un set de mdsuri de compensare noi.

f) Peisajul

Sub aspect geomorfologic zona studiata face parte din zona Carpatilor Orientali,
unitatea Carpatilor de curbura, Muntii Baraolt.

In cadrul acesteia este situata in zona central-estica, in apropierea obarsiei paraului
Sugas si la este de creasta principala a masivului, respectiv la 10 km vest de localitates
Stantu Gheorghe.

Relieful, in zona statiunii. prezinta o deschidere, fiind cea maj joasa arie din zona.

Zona este cunoscuta locuitorilor din zona municipiul Sfanty Gheorghe pentru
peisajul deosebit sj bogatia de surse hidrominerale.

Prin realizarea investitiei care face obiectul prezentului proiect peisajului in zona |
se va aduce un plus de valoare, urmand sa fie executate lucrari care Integreaza
elementele constituive intr-un ansamblu unitar: peisaj, constructii. amenajari,

Se vor utilizate elemente de constructii si finisaj care sa se integreze armonios in

jate cu spatii si

peisaj: lemn, piatra, caramida, etc iar obiectivele realizate vor i amena

Zone verzi.

1.8. Optiuni si necesitati:

Administratia publica locali sprijina dezvoltarea statiunii Sugas Bai, fiind una din
asezarile de acest gen foarte apropiate de municipiu si care oferi multiple facilitati de

recreere i de tratament balnear.

S.C. Urban Oliver SR1. Page 14
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A

3.1. Elemente de tema:

Prin tema-comandi data de beneficiar. se cere sa se realizeze o parcelare cu lotur
pentru amplasarea unor locuinte de vacanta si a unor pensiuni-hotel. De
dsemenea, se doreste amplasarea unei noi partii de schi pentru incepatori cu o
instalatie de produs zapada artificiala, Se vor mai amplasa: un teren de minigolf,
un teren de tenis, un teren pentru sporturi extreme, un pavilion de cazare. un
restaurant, se va reabilita bazinul existent cu apa minerala si se va reabilita

infrastructura rutiera, inclusiv utilitatile aferente.

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectu ral-urbanistica:

Criteriile care au stat la baza solutiel organizirii arhitectural-urbanistice au fost

urmatoarele:

- la amplasarea noilor constructii s-a tinut cont de configuratia $i panta
terenului;

- asigurarea unui acces carosabil facil pentru fiecare parcela:

- accese directe spre punctele Importante ale statiunii legate de amplasarea unuij
nou complex de cazare-restaurant $i dotari specifice sporturilor de iarna la

baza partiei nou propusa in partea de sud a statiunii:

3.3.  Organizarea circulatiei

3.3.1. Caile de circulatje:
Caile carosabile de acces la dis ersele puncte importante ale statiunii existente si
nOu propuse sunt legate direct de drumul Judetean 121C care trece prin mijloguy!l
statiunii. Carosabilele propuse pentru accesele la casele de vacanta si la pensiuni

au o latime de 4 m cu un singur sens de circulatie.

5.C. Urban Oliver SRL Page 15



A e
 —— b P T AR

S.C. URBAN OLIVER S.R.L. Proiect nr. 18 / 2009
Stantu Gheorghe P.U.Z.

Drumul judetean existent prin reabilitare vaavea un profil cu 2 benzj de circibatie

de 7 m latime si trotuare pe cele 2 parti.

3.3.2. Parcaje sj garaje:

Parcajele sunt prevazute la elementele de cazare nou-propuse, cum ar fi-

complexul de parcare pentru partia de schi si la pensiunile propuse.

3.3.3. Sistematizarea verticala:
=2itmatizarea verticala:
Avand in vedere cj terenul pe care se vor amplasa viitoarele obiective este foarte
denivelat, este necesara o sistematizare verticala minutioasa creindu-se conditii

optime de circulatie a autoivehiculelor, precum $i a pietonilor.

3.4. Zonificarea terenului, indici urbanistici:

In cadrul teritoriului se identifica doui zone functionale. una cu caracter sportjy
(S) $1 una de cazare.

Bilangul teritorial se prezinta astfel:

Suprafata totali a terenului studiat; [14.422.0 mp
din care:
© Suprafata construits propusa: 6.255,0 mp
© Suprafata de drum, platforme: 38.946.,0 mp
© Suprafata zonelor verzi amenajate: 59.821.0 mp

Indicii urbanisticf al zonei sunt urmatorii:
a) Procentul de ocupare a terenului (POT): 5,962,

b) Coeficientul de utilizare 3 terenului (CUT): 0.09

3.

n

- _Regimul de inaltime al constructiilor

Criteriile care au stat |a baza stabilirij regimului de inaltime ay fost urmatoarele:

- Destinatia si functionalitatea cladirii;

5.C. Urban Oliver SRL Page 16
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- Inaltimea cladirilor din zonele invecinate.
Tinand cont de cele de mai sus, noile constructii vor avea maxim S nivele:

subsol. parter, 3 etaje sau 2 etaje si mansarda.

3.6. Regimul de aliniere al constructiilor

Criteriile care au stat la baza stabilirii alinierii cladirilor au fost urmatoaree:
- indltimea constructiilor:
- distanta fata de drumul de acces;
- criterii de insorire si de sanatate:
- criterii de functionalitate.
Aviand in vedere cele de maj sus. noile constructii se vor amplasa la minim 7.0 m
de axa drumului de acces propus i la minim 2.0 m fata de limita proprietatii Spre

vecinatitile particulare,

3.7. Echiparea edilitara

Una din atractiile turistice ale municipiului St.Gheorghe este statiunea balnear
SUGAS-BAL amplasata la cca 10 km. in vestul acestuia, intr-o zona caracterizatd de
munti de o inaltime mijlocie si joasa, care nu depasesc altitudinea de 1000 m (precum
varful GORGO de 1018 m iniltime, care domina zona respectiva).

Statiunea propriu-zisi, este echipata din punct de vedere edilitar, dupa cum

urmeaza :

a) alimentare cy apa

- captare din 3 buc izvoare (Mogyorés. Rozsdas. Dardzs) in amonte de
statiune la cca. 2 km distanta, in coasta paraului Sugas:
- 0 injectare. din captarea de izvor SZENDRE] (sursa de apa inmtiala 4

orasului Sf. Gheorghe. construita in anul 1899)

5.C. Urban Oliver SRL Page 17
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Capacitatea acestora. conform adresa S.(. Gospodarie Comunali SA.
3901/04, 12.2008, este de:
Qs imvaae = 0.3 Ifs
Qsendres = 0,5 1/s

‘)I'

* conducta de aductiune de la cele 3 izvoare de @ | |/ pana in
statiune (caminul de vane pe linga MOFETA):

® o altd conducti de aductiune de |a captare SZENDREI pana Ja cabana
ocolului Silvic, respectiv pand la restauranty] existent, de @ 1"

® O retea de distributie apa. existenta in statiune, la care sunt bransate vilele
existente, cateva cabanute, restaurantul, baia calda. retea executata din fevi
de OL Znde @ | 10" = 3/4" + 1/2". Aceasts retea de distributie este uzata,

prezinta pierderi insemnate, trebuje reabilitata URGENT.

b) canalizare menajera

In anii 1982 — 84. cu ocazia construirii vilei MOPACO (actual Phoenix) s-a
construit o canalizare din tuburi de beton Dn.25 Cm. pdna in aval de restaurant, unde s-
aconstruit un decantor tip IMHOFF de 200 persoane.

Intre tump, la aceasti canalizare s-au racordat si alte unitati (restaurant. vila

Gorgd. Textila. RAGCL, Tigaretei etc.)

¢) canalizare pluvial3

Ce consti din rigole si santuri care colecteazi apele de pe drumuri si platforme,

debusand in emisaruy] central, parjul SUGAS.

d) retea de oay metan
—=td d¢ gaz metan

® U exist

5.C. Urban Oliver SR, Page I8
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¢) retea de telecomunicatii
1eied de telecomunicati;
Aeriana. pe stlpi, trecand prin centrul statiunjj racordandu-se cateva din vijele

vechi (Tigaretei, Textila, Gosp-Com S.A_, etc.)

) retea de ransport energie electrica

Statiunea SUGAS-BAI este alimentata cy energie electrica din postul de
transformare zidit, existent 20/0,4 kV. 250 kVA, racordati Ia linia aeriana de 20 kV
existenta. Consumatorii de energie electrici existenti si racordati la liniile electrice
aeriene de distributie publica de 04 kv existente, care pornesc din postul de
transtormare existent prin bransamente individuale.

Lista consumatorilor existenti :

¢ case de vacanti. vile particulare, vile de odihna. restaurant. baig calda,

tractiunea partiei de schi SUGAS 1., iluminat public, partial, altele.

Bransamentele existente (mono si trifazate) sunt in numar de cca. 38 buc. sl
Insumeaza urmitoarele puteri electrice, inclusiv iluminat public :

Pi=350kWlao putere simultan absorbita de Py — 245 kW,

Liniile de distributie aeriene, existente, bransamentele existente si retelele de

luminat public sunt uzate, depasite din punct de vedere tehnjc $1 nu corespund

sistemului nou propus de alimentare cy energie electrica si de distributie.

Modul de asigurare a utilitatilor

Beneficiarul va efectus solicitarile necesare g furnizori pentry realizarea

bransamentelor |g utilitatile, care existd in Zona :

* Apa se va obtine din conducta existenti ce vipe de la captare existents
SZENTENDRE] respectiv de la un rezervor noy de V.= 100 me ce va fi
amplasat in imediata apropiere §i pe langa  drumul principal, la o cou
convenabila, in asa fel sj asigure presiuneg apei si la consumatorij. amplasati
nefavorabili. Se va solicita acordul de la S.C. GOSP-COM S.A. Sf.Gheorghe.

S.C. Urban Oliver SR Page 19



b A mcas A e e o' M -
B O i g o bl s

B e o o AL e an a2

S.C. URBAN OLIVER S.R.L. Proieet nr. 18 /2009
Stantu Gheorghe P.LLZ.

* Apele uzate se vor deversa in colectorul existent Dn 25 ¢m. ce traverseaza
statiunea cu acordul S.C. GOSP-COM S.A. Sf.Gheorghe.  va fi necesard
retehnologizarea epurarii apelor uzate si mutarea amplasamentylui in aval de _
noul lac artificial, necesar producerii zapezii artificiale.

* Energia electrica se va obtine prin S.C. Electrica Transilvania Sud S.A. cu
aviz.  Aparand noi consumatori va fi necesard amplificarea postului actual,
inzidit de 250 kVA la 630 kVA.

e Incilzirea spatiilor existente si noi se va face €U centrale termice proprii.
functionand in prealabil cu lemne de foc, neexistand retea de gaz metan in
statiune.

* Bransarea la retea de telefonie se va face cy avizul si prin conditiile
ROMTELECOM S.A.

* Gunoiul menajer se va aduna in pubele inchise, dispuse in spatij si platforme
special amenajate, §i se va ridica periodic de catre o firma autorizatd de

salubrizare, pe baza de contract.

Dezvoltarea echi parii edilitare

a) alimentarea cu apa

Conform breviarului de calcul. necesarul de apa potabili este de -
Qmﬂ.\.zl = 32.77 mc/zi
Quavh = 1.85 me/h = 0.51 s

Qincet = 5 1/s. simultaneitate |

Necesarul de apid se va asigura din reteaua de apd actuala care urgent trebuie
reabilitata si amplificatd. Ca sistemul si functioneze in conditii favorabile. statiunea
trebuie racordata definitiv |a captarea de apd existenti numita SZENDRE] (cea mai

~ P’ Ay 83 v by Ty AL | WY
aplaregeapi a J;&b‘ﬁi}tu. CONSULta in anul 189(};.
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d) alimentare cu caldura

Obiectivele existente in statiune, deja dispun de sisteme proprii de alimentare cy
energie termicd (sobe de teracota, microcentrale functionand cu lemne de foc).

Nu se preconizeaza realizarea vre-unui sistem centralizat de furnizareq energiel
termice.

Se precizeaza ca in statiune, nu exista retea de g4z metan, deci combustibilul

accesibil pentru producerea energiei termice rimane in continuare lemnul de foc.

Obiectele noi si cele reabilitate prin proiectele elaborate de S.C. PROIECT
COVASNA S.A. nr.2844/2008 respectiv nr.2924/2009 sunt
- corp de supraveghere si salvamont

- teren minigolf

pavilion baie caldi - cazare

- restaurant

(9]

In ceea ce priveste asigurarea energiei termice sunt echipate cu microcentrale electrice

(primele doud) respectiv cu centrale termice proprii functionand cu lemne de foc.

e) alimentare cu energie electrici

Pentru a fi in concordanta cu reabilitarile propuse in statiunea Sugas-Bai se

propun urmatoarele :

reamenajarea $i amplificarea instalatiilor electrice de alimentare 20/0.4 kv
(post transformare)

- realizarea unui sistem de distributie publica

- realizarea unui sistem de iluminat public extins

- reabilitarea bransamentelor existente si executarea de brangamente noi

- reabilitarea instalatiilor electrice de utilizari generale la unele cladiri si
obiective existente precum si executarea de noi instalatii electrice de

utilizari generale la cladiri s1 obiective noi.
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Noii consumatori de energie electrica vor fi in numar de 46 (inclusiv Huminat
public).
Puteri electrice preconizate pentru reabilitari st eonsumatori noi vor fj -

P1=200 kW

Pa= 140 kW

Puteri electrice preconizate pentru consumatori de perspectiva vor fj :
Pi=100 kw
Pa= 60 kW

Total puteri electrice existent -+ propuneri noi — perspectiva vor fi -
Pi= 650 kW
Pa =460 kW
Pentru nevoile de consum preconizate este necesara reamenajarea si amplificarea
instalatiilor electrice de alimentare cu energie electrica prin
- ©Xecutarea racordului de 20 kV in cably subteran
- amenajarea i amplificarea PT existent la 630 kV A
- inlocuirea echipamentelor electromecanice de distributie si de contorizare
in P.T.
Lucrarile de amenajare — amplificare ale instalatiilor de alimentare 20/0.4 kV vor
fi proiectate si executate de furnizorul de energie electrica — S.C. ELECTRICA S.A.
Beneficiarul va solicita in timp util AVIZ DE RACORDARE in care vor fi stabilite

solutile tehnice definitjve pentru aceasta lucrare.

f) telecomunicatij
Din reteava existenta se preconizeaza bransarea obiectivelor noj participante in
sistemul de telecomunicatii.
Solicitare de linii directe pentru CTA-uri vor fi in functie de avizul de racordare

al SN.T.C. Romtelecom S. A

5.C. Urban Oliver SRI. Page 23
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BREVIAR DE CALCUL

apa-canal

Necesarul de utilitati s-a calculat conf STAS 1478-90 :

172006
I. Apa potabila
P Teren minigolf
Qmmarzi = 0,26 me/zi
()rm\ h= 0,03 me/h = 0,01 /s

» Corp de supraveghere si salvamont
Qma\ g =1 43 mu/i
Quaxn = 0,14 me/h = 0.038 I/s

¥ Instalatia de zdpada artificiali
an zi IS“I‘ 16 me/zi = | 78 I/s
Qmaxch = 52.86 me/h = 14.68 /s

» Consumatori. care locuiesc in cabanele
perspectiva cca. 185 persoane

Proiect nr.

P.U.Z.

STAS 1846/83:

18 /2009

SR - 13

=
A=

existente, precum si cele de

Qp = 140 1 (pentru o persoani pe zi in cazul prepararii locale apei

calde menajere)

]\zr - I~~- Ku = 1.3

Qi zi ] 8]?;::9 XL2 =31.08me/ =
5083

Qnm‘;., = —ﬂ%i =L68mc/ h=0471/5

» debitul de stins incendiu exterior, conform

Total apa potabila:
» pentru consumatori
()rh.‘j\,zi = 32,77 mc/zi:
Qn:.u h= 1.85 me/h = 051 s

SR.1343-1/2006. tabelu] 4 -
€ste q;. = 5 I/s numar de incendii simultan I, tabelul 4:

» pentru stins incendiy exterior: ., = 5 I/s. simultaneitate |

¥ pentru instalatia de zipada artificial3
Qumavsi = 154,16 me/zi = [.78 I/s
Qumash = 52,86 me/h = 14 08 /s

Conducta principali de aductiune a statiunij se dimensioneaza la Q, = 20 |/s.

5.C. Urban Oliver SRL
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Sfantu Gheorghe P.U.Z.

Apa uzata:
in.{!ﬁ.‘(\. q 0.8 x anin.N:
Qumanzi = 32,77 mc/zi
Qu/ max.zi = 26,22 mc/zi
C.)u/.‘nr.-r\ h=10,8x Qn‘m.\' i
Qmu\_h = 1,85 me/h
Qu‘f maxh — 1,48 I/s
Apele uzate dupa o epurare prealabila in statia de epurare propusa pentru 300
persoane, vor fi restituite in paraul Sugas.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Unele capitole, ca cele privind alimentarea cy apa. alimentarea cu energie
clectrica i conditiile de fundare, vor fi aprofundate prin studij sl proiecte de
specialitate.

Dupa obtinerea avizelor indicate in avizul Comisie] Tehnice Judetene de
Amenajarea Teritoriuluj si Urbanism si aprobarea PUZ de catre Consiliul Local a
municipiului Sf, Gheorghe, se poate solicita autorizatie de construire,

Prin realizarea acestuj obiectiv se vor crea conditii superioare de recreere sj

tratament prin folosirea mai eficienti a resurselor naturale ale statiunii Sugas Bai.

INTOCMIT,
arh. RITI EMIL-OLIVER

S A

S.C. Urban Oliver SRL B Page 75
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S5.C. URBAN OLIVER S.R.L. Proiect nr. 18 / 2009
Stantu Gheorghe P.U.Z.

REGULAMENTUL URBANISTIC LOCAL AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Regulamentul urbanistic local are ca scop detalierea si explicarea sub forma unor
prescriptii si recomandari P.U.Z.-ul, in vederea aplicarii acestuia in practica.
Regulamentul cuprinde reguli generale de urbanism instituite pentru intreaga
zona studiata si prescriptii $1 recomandari specifice la nivelul zonelor functionale
stabilite in prezenta documentatie de urbanism.

1. Prescriptii si recomandari generale

1a nivelul intregii zone studiate

I.1.  Prescriptii si recomandiri generale

Activitatea de construire in Z0na urmeaza si se desfasoare in cadryl

urmatoarelor principale categorii;

* Construirea pe teren liber de constructii
* Amenajari de spatij verzi. ¢aj de circulatie, echiparea edilitarg

5.C. Urban Oliver SR1,
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S.C. URBAN OLIVER S.R.L. Proiect nr. 18 / 2009
Stantu Gheorghe P.U.Z. '

1.2.  Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitccrural-urbanisticé a zonej

Pentru organizarea spatiala si functionala a zonei sunt necesare masuri de
promovare a urmatoarelor lucriri $i operatiuni de amenajare a teritoriului-:
* Respectarea amplasamentelor previzute in cadrul PUZ pentru
diverse obiective:
* Noile spatii construite sl amenajate se vor realiza in asa
Masurd incat s se armonizeze cy mediul natural si construi
existent in zona si vecinitate:
®* Amenajarea complexa, functional-arhitectural. a spatiilor

verzi, pietonale si sportive.

1.3.  Recomand:iri privind orsanizarea circulatiei

La organizarea retelei de circulatie se vor Fespecta normativele privind
lucrarile de strazi (STAS nr. 10.144/1-6), precum s1 cele privind proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructitlor fatd de arterele de circulatie trebuie s3 respecte
profilurile transversale caracteristice tipului de caj de circulatie $i regimul de aliniere al
constructiilor propuse.,

Executia lucririlor de sistematizare verticald a drumurilor se va face pe
baza unui program corelat €U programul de constructii sj instalatii, respectandu-se

prevederile tehnice ale executiel din normative $1 standarde,

1.4.  Prescriptii si_recomandiri generale

In cadrul teritoriului studiat au fost delimitate doua zone functionale. cea de

Sport i cea de cazare. pentru care s-au intocmit fisele de reglementari:

L

5.C. Urban Oliver SR, Page 27
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S.C. URBAN OLIVER S.R.L. Proiect nr. 18 / 2009
Stantu Gheorghe P.U.Z.

ke

:JI

5.0

FISA DE REGLEMENTAR]I 1

Denumirea zonei: Zona functionala de sport.

Delimitarea zonei (partie existenta si partie nou-propusaj: se afla in partea sud-

vesticd a statiunii delimitate |a nord-vest de statiunea propriu-zisa si pe celelalte
laturi de zona impadurita adiacenta;

Constructiile existente: Terenul este liber de constructii.

Constructii propuse: instalatii de transport pe cablu:

Reglementiri ale zonei:

5.1.Delimitarea incintei: o formeaza liziera paduri;
Zelnitdrea incintei:

- Urban Oliver SRL Page 28
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FISA DE REGLEMENTAR| 2

I. Denumirea zonei: Zona functionala de cazare.

2. Delimitarea zonei : Zona se afla in partea de nord si de sud a statiunii:

3. Constructiile existente: Zona de constructii propusa este continuarea zonelor de

case si amplasate pe retele stradale existente.

4. Constructii propuse: Case de vacanta situate la nordul statiunii $1 pensiuni de

diverse capacitati, amplasate in sudul statjunii,

tn

Reglementari ale zonei:

5.1. Regimul de iniltime 2] constructiilor:

Noile constructii vor avea maxim 5 nivele: subsol, parter. 3 etaje sau 2 etaje si
mansarda.

5.2.Regimul de aliniere al constructiilor:

La minim 7,00 m din axul drumului de acces comunal s1 la minim 2.0 m de

limita proprietatii in spatitle cladirilor propuse.

L

3.Regimul de utilizare a terenului (parcelei):

- Procent de ocupare a terenuluj (POT): maxim 25%
- Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 0.63

3.4.Categorii de materiale de constructii utilizabile:

Structura constructive: fundatii din beton: zidirie de caramida say lemn; plangee
de betona armat, LLEP say lemn; acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din
tigla sau sindrila bituminoasa.

3.3 Delimitarea incintei: Garduyl spre strada va avea inaltimea maxima de [.80 m
realizat din zidarie sau seAndura. i Fest gardai poate i de 2.26 m maximunm

realizat din scandura sau plasa de sarma.
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5.6.Plantatii, zone verzj: Langa drumuri si alei se va realiza gazon de iarba: Se pot

planta arbori, precum i pomi fructiferi.

Trasarea exacta a limitelor de parcele se va face de catre un topograf autorizat,

respectandu-se intocmai propunerea din PUZ.
Pentru dimensionarea corectd a elementelor de structura ale viitoarelor

constructii, este necesard intocmirea de studii geotehnice si de reactualizare a ridicirilor

topogratice.
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FISA DE REGLEMENTARI 3

1. Denumirea zonei: Zona turistica

2. Delimitarea zonei : limita intravilan propusa, respectiv limita fond forestier extinsa

3. Capacitati existente:

a) alimentare cu apa : 3 izvoare (Mogyoros, Rozsdas, Darazs), o injectare de la
izvorul central Szendrei, retele de distributie apa

b) canalizare menajera : retea de canalizare si 1 buc. decantor tip IMHOFF de
200 pers.

c) retea telefonica : aeriana, pe stalpi

d) retea electrica : aeriana pe stalpi respectiv post transformare zidit 20/0.4 kV,
250 kVA

4. Capacitiati propuse:

a) alimentare cu apa : preluarea integrald a captarii Szendrei. conducti de aductiune
de la captare, rezervor de inmagazinare V = 100 mc, retele noi de distributie apa
potabila

b) canalizare menajera : retele noi de canalizare, statie de captare retehnologizata si
mutatd in aval de lac de acumulare

¢) canalizare pluviald : retele de canalizare pluviala, guri de scurgere, rigole de
suprafata

d) alimentarea cu caldura : microcentrale termice functionand cu energie electrici
sau cu lemne la obiective noi

e) alimentare cu energie electrica : retele noi de distributie, amplificarea postului de

transformare existent la 630 kVA
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1) telecomunicatii : amplificarea retelei existente
g) zdpadd artificiald : realizarea unui lac artificial de V = 3700 mc, ca rezerva de

apd pentru producerea zapezii artificiale pe cele doua partii de schi

5. Reglementari ale zonei:

- in limita fondului forestier extins conform aviz Inspectia Silvicd si de

Vanatoare Covasna nr. 448/07.08.2009.
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AN URBANISTIC ZONAL g ant teriToRIAL
INDERE INTRAVILAN - SUGAS BAI

O PROCENTLL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
SUPR. TOTALA PUZ PROPUSA A= 1144220 mp

Supr. Consgir 35760
SHEORGHE SUPR TOTALA PUZ EXISTENT A= 1002000mp EXISTENT POT = —— w1002 ———— 100= 3.87%
4 x 100
Supr PU.Z 100,200.0
*NDA SUPR CONSTRUITA PROPUSA A, = 22780mp
- PR CC n - - Supr Constr 6.255.0
LIMITA INTRAVILAN APROBAT SUPR CONSTRUITAEXISTENTA Ac= 38760mp PROPUS POT = X 100 = x100= 5479
LIMITA INTRAVILAN PROSUS SUPR CONSTRUITA TOTALA A. = 82850 mp Supr P.UZ 114.422.0 =

5 L2

LIMITA ZONA STUDIATA SUPR DESFASURATA PROPUSA An= 39180 mp 2
LIMITAP.UZ SUPR DESFASURATA EXISTENTA A= £301.0mp

UMITA PROPRIETATE I  sUPR DESFASURATA TOTALA Ag= 102200 mp
DRUM JUDETEAN DJ 121C I SUPR. DRUM, PLATF PROPLIS A= 4.970.0 mp \

DRUMURI DE EXPLOATARE SUPR DRUM, PLATF. EXISTENT A= £.3010 m ,
\hg >
\ 5]

=

v

PIRTIA DE SCHI EXISTENTA
CONSTRUCTI EXISTENTE

PIRTIA DE SCHI PROPUSA - INCEPATORI
TEREN SPORT

INSTALATIE ZAPADA ARTIFICIALA

CU LAC DE ACUMULARE

TEREN DE GOLF

TEREN PENTRU SPORTURI EXTREME
REABILITARE BAZIN APA MINERALA
COMPLEX CAZARE * RESTAURANT S{ DOTARI |
SPEGIFICE SPORTURILOR DE IARNA
CASA MOTOARE SCHI-LIFT PROPU
CASE DE VACANTA
PENSIUNI HOTELURI

DRUMURI IN INCINTA MODERNIZATE l SUPR DRUM, PLATF TOTAL A= 382460 mp
SUPR TOTALA ZONA VERDE A= 852200 mp V

ELEE EEEULEE0

ML

700

PROFIL TRANSVERSAL SC.1:140]

Supr. Desf 6.301.0
EXISTENT CUT = =

Supr P.U.Z 100.200 0

Supr, Desf 10,220.0
PROPUS CUuT = =

Supr PUZ

O COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

SOCTE TATEA COMERGIALA s =1
"URBAN DILIVER" MUNICIPIUL BF, GHEORGHE 181208
A T pROsCT. Fam
e oee [ R0 12000 | guaas Bal - or. sasononE PUZ
DaTa TITLY AN Parat
sy 2006 | REGLEMENTARI U-03




