AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 07.08.2009

Solicitant/adresd: Ineze Béla Robert, cu domiciliul/sediul in judetul -, municipiul
Sfantu Gheorghe, sector -, str- Tigaretei, nr. 60. bl. -, sc. -, et.-, ap. -, telefon 0747035120, identificat
prin CF 16616; 16987; 23365; 23324; 23406; 8989; 193933, nr.top ~
Nr. cerere: 27369 din 02.07.2009
Obiectiv/adresd: PUZ »Zoni Locuinte si S
nr. 60.
Reglementri existente: DA
Regim de indltime: P+
Retrageri obligatorii: -cu respectarea alinierii existente
POTmax =35%; CUTmax = 1.05
Comisia Tehnicd de U rbanism si Amenajarea Teritoriului a avizat favorabil cererea
beneficiarului conform pmccsului—verhal nr.11 din 07.08.2009, anexat prezentei, cu urmatoarele
reglementari:
e Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:
Zona cuprinsd:
“latura nordici — sir. Tigaretei;
_latura vesticd — proprietate particulara- sc Aluco srl;
Jlatura sudici — proprietate particulara- Nagy Akos;
_latura esticii — proprietate particulara- Nagy Akos.
e Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:
- Schimbare destinetie:
-case de locuit;
-anexe;
-cladiri pentru prestiri servieii;
e Reglementri obligatorii, dotari de interes public necesare
- POTmax = 40%;CUTmax = 0.8
- regim de inaltime, max = D+P+M3
- edificabilul:
- se va stabili prin PUZ.
- echipare tehnico-edilitara:
- alimentare cu apa;
- canalizare menajeri;
- canalizare pluyiald;
- alimentare cu gaz metan;
- alimentare cu energie electrica;
- telefonizare.
in urma analizarii solicitarii, Consiliul Local Municipal prin HCL nr.__din
2009 a aprobat avizul prealabil de oportunitate pentru intoemire : PUZ ,,Zona Locuinte si

Servicii (Carmangerie)”.

ervicii (Carmangerie)”. Sf. Gheorghe, str. Tigaretei

Primar/ Arhitect Sef,
Antal Arpad ?ndrés Birtalan Csilla

3’,,_ ,



Secretariatul tehnic CTATU

PROCES-VERBAL

nr.11 din 07.08.2009

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI,
constituitd comnform Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si aprobatd cu HCL nr.9/2009,

la solicitarea d-lui Incze Béla Rébert, cu domiciliul/sediul in judetul Covasna, municipiul Sfantu
Gheorghe, orasul/comuna - . str. Tigaretei, nr. 60, bl. -, sc. -, et._, ap. -, telefon 0747035120,
pentru obiectivul/documentatia: PUZ ,Zona locuinte si servicii (Carmengerie)”, identificat prin CF
24495;  nr.top 722/6/c/1/2 astfel

in urma analizarii documentatiei in sedinta Comisiei din data de 07.08.2009 se emite urmatorul

AVIZ FAVORABIL
DE OPORTUNITATE

(Se vor consemna opinille diferite, cu mentiunea fiecinn membru al Comisiel)

- 6 voturi ,pentru”;
- 0 voturi ,impotriva”;

-1 vot ,,abtineri”, drept pentru care se recomanda emiterea Avizului prealabil de oportunitate

Prezentul aviz este emis azi 07.08.2009

Presedinte, Secretar comisie

Primar, Arhitect Sef,
ﬁ\/ Birtalan Csilla
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Serviciul Urbanism

Sedinta Comisiei Technice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului din data de 07.08.2009

Sunt prezenti: D-na arhitect sef Birtalan Csilla
D-na arhitect Domahidi Ildiké
D-na arhitect Gheorghiu Vivianne
DI. designer Damokos Csaba
DI. arhitect Benczédi Sandor
D-na arhitect Tusa Illyés Attila
D-na arhitect Fekete Marta
D-na inginer Juhos Réka (in locul D-lui inginer Matyas Ferenc)

La sedintd mai participa:

DI. arhitect Wegroszta Laszl6 in legaturd cu proiectul Stadionului Mic
— construire complex sportiv multifunctional;

1) D-na arhitect gef Birtalan Csilla prezinta primul punct de pe ordinea de zi:
PUZ Sugas Bai incluzand noua partie de schii.

Observatiile membrilor comisiei:

- DL designer Damokos Csaba: considera ca este necesard amplasarea de conducte
si robinete de apa pe toatd lungimea noii partii pentru alimentarea tunurilor de
zapada. [ar madrimea terenului pentru sporturi extreme este prea mica.

- D-naarhitect Domahidi I1diko si DI. arhitect Benczédi Sandor sunt de parere ¢i nu
ar trebui sad existe nici un imobil pe traiectoria celor doua partii de schi. Si
considera ca este important sd se asigure suficiente locuri de parcare.

Comisia acordd avizul de oportunitate pentru Puz —ul discutat,

2) Se discuta cererea nr. 31697/31.07.2009 al solicitantului Incze Béla Robert,
care cere aviz de oportunitate pentru modificarea destinatiei din locuintd cu anexe
gospodaresti in locuinta si servicii, pentru punerea in functiune a unei carmangerii, in
imobilul cu adresa str. Tigaretei nr. 60.

Comisia acorda avizul de oportunitate pentru cererea discutatda.

3) Se trece la prezentarea temei de proiectare pentru obiectivul de investitii
“Construire complex sportiv multifunctional”™ destinat Clubului Sportiv Scolar pe
amplasamentul “Stadionului Mic™din cartierul Simeria, str. Vasile Goldis.

DI arhitect Wegroszta Laszlo prezintd si pune la dispozitia membrilor
comisiei un material in legaturd cu grupele de functiuni propuse. cu capacititi,
caracteristici si gabarite aproximate. In materialul prezentat sunt cuprinse tabele
centralizatoare cu suprafetele utile si suprafete desfasurate, si calculul estimativ de
cost, fard TVA.

- D-na arhitect Domahidi 1ldiké isi sustine punctul de vedere exprimat anterior,
daca complexul sportiv va putea fi folosit si de cetitenii municipiului, i nu numai
de catre personal didactic al Clubului Sportiv Scolar, atunci trebuie asigurate mai
multe locuri de parcare si este necesara realizarea garajulul suprateran propus,
altfel ar dainui problema lipsei locurilor de parcare.

- D-na arhitect sef Birtalan Csilla spune ¢a ar exclude varianta realizarii investifiei
fara suficiente locuri de parcare. $i ca eventual ar trebui solicitat ca
municipalitatea s participe in realizare, prin amenajarea locurilor de parcare.

Comisia acordid avizul de oportunitate pentru realizarea obiectivului de investiti

discutat.

Nefiind alte subiecte de discutat, se declard sedinta inchisa.
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CERERE AVIZ DE OPORTUNITATE

SOLICITANT! : INCZE BELA ROBERT SI SOTIA INCZE EVA
ADRESA IMOBIL : MUN. SF.GHEORGHE, STRADA TIGARETE!I NR. 60
FOLOSINTA ACTUALA : LOCUINTA S| ANEXE GOSPODARESTI

FOLOSINTA SOLICITATA : LOCUINTA SI SERVICII ( CARMANGERIE )




MEMORIU JUSTIFICATIV
SITUATIA EXISTENTA
Situarea terenului : mun. Sf.Gheorghe, strada Tigaretei nr. 60, intravilan.
Proprietari : INCZE BELA ROBERT SI SOTIA INCZE EVA
Folosinta actuala : locuinta si anexe gospodaresti
Suprafata terenului : 430 mp inscris in CF. nr. 24495, nrtop 722 /6/¢c/1/ 2
Proprietarul doreste cumpararea a inca 68 mp in continuarea terenului spre sud de
La proprietar Nagy Akos, rezultand total 498 mp
Teren in forma cvasiregulata, cu front la strada Tigaretei

Constructii existente : o cladire de locuit parter in stare degradata, anexe gospodaresti in stare
degradata.

Utilitati existente : apa rece din conducta oraseneasca in curte, racord electric, racord gaz,canalizare
menajera la gard, lipsa racord canalizare menajera.

SITUATIA PROPUSA

Folosinta propusa : locuinta si servicii ( carmangerie )
Suprafata terenului : 498 mp

Se solicita desfiintarea prin demolare a constructiilor existente

Constructii propuse : o cladire carmangerie , D+P+M nivele, cu suprafata construita de cca 90 mp,
structura durabila ; o cladire anexa de depozitare materiale diverse, cu suprafata de cca 15 mp, regim de
inaltime parter ; ocladire de locuit D+P+M nivele, cu suprafata construita de cca 90 mp, structura
durabila.

Aliniament propus = aliniamentul cel mai avansat existent in vecinatatea imediata, spre est.
Retragere fata de limita lot vest propusa = 160 cm.

Utilitati solicitate : racord canalizare menajera la reteaua existent ape strada Tigaretei.
Pentru beneficiar, T

Proiectant arh.Florea Stela / ,;Loi‘e“ \



ROMANIA
JUDETUL COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUL  SFANTU GHEORGHE

Primar
din

CERTIFICAT DE URBANISM

nr. 383 din  17.06.2009

Urmare cererii adresate de INCZE BELA ROBERT

domiciliul municipiul
o Togu injudel COVASNA oasul  SFANTU GHEORGHE

sedt comuna
Sectorul / Satul Cod pogtal 520033
Strada TIGARETEI Nr. 60  Bloc Scara Ap.
Telefon / Fax: )

E-mail:

inregistratd lanr. 20885 din  21.05.2009

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii

cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA :

Pe imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful COVASNA
municipiul
orasul SFANTU GHEORGHE Sectorul / Satul: cod postal 520033
comuna
Strada TIGARETEI Nr. 60 Bloc Sc. Ap.
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 6  05.11.1995 . faza PUG/PUZ/PLID,
aprobatd cu hotararea Consiliului judetean / local 93 27.12.1999

1. REGIMUL JURIDIC

IMOBILUL INSCRIS IN CF. NR. 722/6/c/1/2 ESTE PROPRIETATE PRIVATA S1 SE AFLA iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

2, REGIMUL ECONOMIC
ZONA DE LOCUINTE



e. Documente de plata ale urmitoarelor taxe:

 CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, " = SECRETAR,
: ' AN
Antal Arpad -Andrés @0 4 < Kule inde
o | PRIMARIE | £
3 g
3,
L.S. 7y, < ARHITECY\SEF,
T w2
Bigtalan Erzsébat Csilla
/ n
VN U AOUA
Achitati taxa de: 8 lei, conform chitantei nr. 20599 din  21.05.2009

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de:

In conformitate cu prevederile legii nr. $0/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor in constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 383 /2009

De la data de pana la data de

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitajii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Antal Arpad -Andras Kulesar Tiinde
LS. ARHITECT $EF,

Birtalan Erzsébet Csilla

Data prelungirii valabilitatii:
Achitatd taxa de: lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de: direct / prin posta.



Adresa: Sfantu Gheorghe

I 4 Nr. cerere 6224
.';’ Ziua 25
| 4 14 Luna 03

Anul 2009 |

rid
AGENTIA NATIOXNALA

Bl CADAATE W §2
CURLICIYATE IMDN Ciand

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR, 24495
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 749 Simeria )

TEREN intravilan

Nr. Crt,

Nr. cadastral / Nr, topografic
Top: 722/ 6/¢c/ 1/ 2

Suprafata (mp) Observatii / Referinte

CONSTRUCTII
Nr. cadastral / Observatii / Referinte
Nr; topografic
Al.1 CAD: C1- Sfantu Gheorghe  cas3 de lemn
Top: 722/ 6/ ¢/ 1/ 2
Al.2 CAD: C2- Sfantu Gheorghe bucatirie de vard
Top: 722/ 6/ ¢/ 1/ 2
Al.3 CAD: C3- Sfantu Gheorghe grajd
Top: 722/ 6/ ¢/ 1/ 2
Al4 CAD: C4- Sfantu Gheorghe cotat de porci
Top: 722/ 6/ ¢/ 1/ 2
Al.5 CAD: C5- Sfantu Gheorghe magazie de lemn
Top: 722/ 6/ ¢/ 1f 2

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 24435
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 749 Simeria )
Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte
16012 / 10.07.2008

Act contract de vanzare-cumparare, 2343.2008, emis de BNP GRAMADA GHEORGHE

4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare ca bun comun, Al.1, Al.2,
dobandit prin Conventie, cota initiala 1/2, cota actuala 1/2 Al.3, Al 4,
Al.5

1 |INCZE BELA ROBERT i sotia

2 |INCZE EVA nasc, Csia

1007 / 20.01.2009

Act act administrativ, Ordin nr.2, 06.01.2009, emis de Prefectul Judetului Covasna

6 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, conform art.36 din Legea nr.18/1991, dobandit |Al |
prin Lege, cota initiala 1/2, cota actuala 1/2

1 |INCZE BELA ROBERT si sotia o e
2 |INCZE EVA nisc.Csia ‘:'-.‘,f,,s,»u:;.,,,_c_j‘&;‘-._
1009 / 20.01.2009 - U
e 4
5@ .
’ érgr—“-‘ \\E,L .’“
~ 4 P T 5

ERL o
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Act act notarial, contract de vanzare cumpdérare 149, 19.01.2009, emis de BNP
Gramada Claudiu Gabriel

7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, Valoare: 50.000 / RON, cu titlu de drept Al, Al.1, Y
cumpirare, dobandit prin Conventie, cota initiala 1/2, cota actuala 1/2 Al.2, Al.g,
Al.4, AL,

1 | INCZE BELA-ROBERT si sotia
2 |INCZE EVA nisc.Csia

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 24495
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
provenita din conversia de pe hartle a CF Nr. 749 Simeria )
Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

o _irng-Comzta
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 24485
Comuna/0Oras/Municiplu: Sfantu Gheorghe
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 749 Simeria )

PARCELE

Nr. Crt. Categoria Intravilan Suprafata Nr, titlu = Nr. taria Nr. Nr. Observatii /
de (mp) parcela Topografic Referinte

folosinta

1 faneata DA 430 722/6/ faneatd
c/1/2
CONSTRUCTII
Nr. Crt, Nr. Destinatia Suprafata Nr. de Ny, Parti Nr. Observatii /

cadastral /constructiei  (mp) nivele Apartamen! comune Topografic Referinte
Nr.
topografic

Al.l CAD: Cl- | constructii 722/6/ casa de lemn
Top: 722/ | de locuinte c/1/2
6/c/1/2 -

Al.2 CAD: C2- | constructii 722/6/ bucatirie de vara
Top: 722/ anexa c/1/2
6/c/1/2

Al.3 CAD: C3- | constructii 72276/ grajd
Top: 722/ anexa c/1/2
6f/c/ 1/ 2

Al.4 CAD: C4- | constructil 722/6/ cotet de porci
Top: 722/ anexa c/1/2
6/¢/f 1/ 2

Al5 CAD: C5- | constructii 722/8/ magazie de lemn
Top: 722/ anexa c/1/2
6/c/ 1/ 2 _

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. 0079115/25-03-2009, pentru serviciul de publicitate
imobilliara 773,

Asistent - registrator,
MARIANA PAIC
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

scara 1:5000

SFINTU GHEO! _

25.560




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILWULUI
inscris in C.F. nr. 749-Simeria

intravilan Sf. Gheorghe
scara 1:500

Adresa imobilului:
str. Tigaretei nr.60

o?c‘
&
AF‘(?

C.F.nr. 749-Simeria /

A+3 nr.top 722/6/c/1/2
S=430 mp

C.F.nr.5415-Simena
A+2 nr.top 722/6/c/1/1
S=1880 mp
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studiu de oportunitate

- - - NORD
plan situatia existenta
ZONA DE LOCUINTE Si SERVICIHI
MUN.SF.GHEORGHE, STRADA TIGARETEI NR.60
SITUATIA EXISTENTA
llNDICI DE DCUPARE A TERENULUI I

SCARA 1/500 —
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BYCAN T PPREFBRIAL, SLTUATIA EXISTENTA S
‘ il — o n . SR N . | DRUMURI EXISTENTE, AMENAJARL ™
SPECIFICATIE w % ‘ | CONSTRUGTIIEXISTENTE o ot
c : ‘- J TE rLGREA
SUPRAFATA STUDIATA 6000 1
SUPRAFATA REGLEMENTATA 498 |100,00 Birow
SUPRAFATA DCUPATA DE CONSTRUCTII 106 |20,08 | Irdividuai
SUPRAFATA OCUPATA DE ALE] PIETONALE 12 | 2.4l de
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRCULATIE CARCISAB. o |10,04 '-\frhltecturq /
SUPRAFATA DCUPATA DE PLATFORME, TERASE 0| 32 S . d
SUPRAFATA DCUPATA DE DOTARI SPECIALE o | 000 {
SUPRAFATA OCUPATA DE ECHIPARE EDILITARA 0 | 0,00 | [VERIMEATOR{MEC  [SErowtuRa [CERINTA [ REFERAT/EXPERTIZA MAMAR/DATA
SUPRAFATA OCUPATA DE VEGETATIE SPONTANA | 386 | 77,51 BIROY MROOAL IC Lo g - SR ; Dy
SUPRAFATA TOTALA DEUPATA 498 110000 | | TUNGE. Moda | Mal o 30 e I DEDRE TR
e—moll : steiofiorec.blogmak.oom T DICIE BELA ROBCRT TOLIE, 2009
PROIECTAT s fn STTUATIA EXISTENTA A-02
REDACTAT ARH_FLOREA STILA




SITUATIA EXISTENTA
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