MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

RO 520008 Sf.Gheorghe Tel: 0267-311243
str. 1 Decembrie 1918, nr.2 Fax: 0267-351781
Judetul Covasna E-Mail: sfgh@cosys.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE
NR.2572 12007

Incheiat n temeiul H.C.L. 103/2007, si a hotararii Comisiei de evaluare numiti
prin H.C.L. 103/2007 s-a incheiat prezentul Contract de concesiune. la data de
15 .10. 705"/ |a sediul concedentului

I. Partile contractante:

1 Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in str. 1 Decembrie 1918, nr. 2,
reprezentat prin domnul primar ALBERT ALMOS, doamna KULCSAR TUNDE —
secretar, doamna Veress lldiko director executiv in calitate de concedent, si

2. SC Productie Hentil SRL cu sediul in llieni, str. Morii nr. 205, jud.
Covasna, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.J14/269/1994, cod unic R
5502687, reprezentata legal prin administrator Dali Alexandru, in calitate de
concesionar.

Il. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1. Obiectul contractului constda in concesionarea unui spatiu construit
disponibil, in suprafata construita utila totala de 175 mp - din care 137 mp spatiu de
folosinta exclusiva si 38 mp spatiu de folosintda comuna (casa scarii si culoarul
aferent) in vederea implantarii unei unitati de prestari servicii : groata salina de 6
locuri, activitati de intretinere corporala (solar, masaj, sauna).

ART. 2. Spatiul care face obiectul prezentului contract este situat in interiorul cladirii
Bazei de [not si Recreere, care face parte din proprietatea publica a Municipiului
Sfantu Gheorghe, administrat de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.
Spatiul se identifica prin Compartiment functional I, nrtop nou 1646/1/1/1l-
1646/2/1/11-1648/1/1/11-1650/4/11-1651/2/1/11, la etajul |, situatd pe str. Lunca Oltului
f.n., in municipiul Sf. Gheorghe

ART.3. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la Tncetarea contractului de concesiune.Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii.(spatiul descris la alin.1 din
prezentul articol).

b) bunurile proprii: bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman

in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului i au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii



ART.4. Concesionarul se obliga sa realizeze investitile asumate la negocierea
directa , prevazute in caietul de sarcini care este parte integratd a contractului de
concesiune precum si cele prevazute in prezentul contract de concesiune. Spatiul
concesionat va fi folosit pentru realizarea de catre concesionar construirii de obiective
de investitii cu profil - servicii - si anume

- ca investitie principala amenajarea unei graoate salina in suprafata activa 20-

25 mp + receptia cu bar
- ca investitie auxiliard salon pentru activitati de intretinere corporala (solar,
masaj, sauna). '
ART .5.1n spatiul concesionat constructiile se vor realiza — pe riscul, prin grija si
pe cheltuiala concesionarului — in conformitate cu: avizele, aprobarile si acordurile
prealabile cu prevederile unei documentatii tehnico-economice, si in conditiile impuse
prin Autorizatia de construire, emisa de autoritatea administratiei publice a
Municipiului Sf.Gheorghe, precum si conform clauzelor contractului de concesiune.

ART.6.Se interzice subconcesionarea sau darea in folosintd sub altd forma a
spatiului concesionat, in afara cazurilor de succesiune precum si in cazul
transformarii gi/sau transmiterii dreptului de exercitiu a concesionarului. Numai in
aceste cazuri se transmite dreptul de concesiune, impreuna cu obligatia ca noul
concesionar sa respecte intocmai conditile si clauzele Contractului de concesiune
initial.

ART .7.Concedentul are dreptul de a realiza lucrari de interes public la limita

amplasamentului, cu conditia notificarii intentiei catre concesionar cu 6 luni inainte.

lll. Durata concesiunii
ART. 8. Spatiul se concesioneaza pe o perioada de 20 de ani, incepand cu data
incheierii prezentului contract, cu posibilitate de prelungire, pe o perioada de cel mult
jumatate din termenul concesiunii, prin acordul partilor.

La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda concedentului
spatiul concesionat, liber de orice sarcina.

IV. Redeventa
ART. 9. Redeventa este echivalentul in lei RON a 16 Euro/mp./an.

Redeventa se actualizeaza la inceputul fiecarui an, in functie de cursul oficial
de schimb RON/EURO comunicat de B.N.R pentru prima zi lucratoare a anului
respectiv.

V. Plata redeventei
ART. 10. Plata redeventei se face prin virament in contul concedentului nr.
ROO4TREZ 25621220207 XXXXX deschis la Trezoreria Sfintu Gheorghe, sau in
numerar la caseria Primariei.

Redeventa se plateste trimestrial, cel mai tarziu pana la data de 15 din ultima
luna a trimestrului, cu exceptia ultimului trimestru care se plateste pana la date de 15
noiembrie.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
calcularea dobanzilor, majorarilor si penalitatilor de intarziere in conditiile legii.

ART.11.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii
Contractului de concesiune s& depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
100 % din suma obligatiei de platd catre concedent datorata pentru primul an de
exploatare. [/ /4. o/ Zood )

Din aceasta suméa vor fi retinute, dac este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentuluii de catre concesionar. Concesionarul poate constitui drept
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garantie, scrisoarea de garantie, titluri de credit, asupra carora se va institui garantie
reala mobiliara, cu acordul concedentului.

V1. Drepturile partilor
ART.12. Drepturile concesionarului:
Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa spatiul ce face obiectul contractului de concesiune, cu respectarea
obligatiilor impuse si in scopul stabilit prin caietul de sarcini si prezentul contract.

ART. 13. Drepturile concedentului:

a) concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor si folosirea bunului in scopul concesionat precum si modul
in care este satisfacut interesul public, verificind respectarea obligatiilor asumate
de concesionar.

b) concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, precum si In cazuri impuse de modificarile legislatiei, daca prevederile
din prezentul contract vor fi afectate de catre aceste modificari.

c) concedentul are dreptul de a realiza lucrdri de interes public la limita
amplasamentului, cu conditia notificarii intentiei catre concesionar cu 6 luni
inainte.

d) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concedentul are
dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si de a solicita
concesionarului incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste
bunuri. In termen de 2 luni concedentul este obligat sa Tsi exercite dreptul de
optiune, sub sanctiunea decaderii

Vii. Obligatiile partilor
ART. 14. Obligatiile concesionarului:

a) sa exploateze in mod direct spatiul care face obiectul contractului

b) concesionarul este obligat sa realizeze urmatoarele investitii.

- ca investitie principala amenajarea unei graoate salina in suprafata activa 20-25

mp + receptia cu bar

- ca investitie auxiliara salon pentru activitati de intretinere corporala (solar, masaj,

sauna).

¢) concesionarul este obligat sa se prezinte la ora si locul stabilit de concedent, in
scopul efectuarii predarii-preluarii spatiului concesionat

d) sa plateasca redeventa

e) concesionarul este obligat sa solicite de la Primaria Municipilui Sf. Gheorghe
emiterea pe numele lui al Certificatului de urbanism, in termen de 30 zile de la
semnarea conractului de concesiune, emiterea Certificatului de urbanism pe
numele concesionarului

f) concesionarul este obligat sa solicite gi sa obtina Autorizatia de construire, avand
la bazd o documentatie tehnico-economica intocmita in conditile prevederilor
legislatiei in vigoare.

g) sa asigure inceperea executiei lucrarilor de constructii si instalatii in interiorul
perioadei de timp stabilit prin Autorizatia de construire.

h) contractul de antrepriza sa incheie cu un constructor in asa fel incat prin clauzele
stipulate sa fie garantatd respectarea perioadei de executie a lucrarilor de
constructii si instalatii, respective darea in folosinta a unitatii de prestari servicii, in
termen de 70 de zile de la data inceperii lucrarilor.

i) concesionarul este obligat sa refaca, pe cheltuiala lui si in termenul stabilit de
concedent eventualele deteriorari cauzate de executarea lucrarilor de
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compartimentare, de finisaj, de instalatii interioare si de montaj utilaj sau de
amenajarea unitatii dupa caz.

J) concesionarul este obligat sa stabileasca - de comun acord cu conducerea bazei
de Inot si Recreere - si sa respecte intocmai regimul si orarul de functionare al
punctului de lucru constructorului, precum si dupa darea in folosinta a unitatiii de
preatari servicii sa nu tulbure Tn nici un fel activitatile agentilor economici
desfasurate in corpul cladirii

k) sa depuna la Directia Finante Publice al Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe
imediat dupa terminarea completda a lucrarilor, dar nu mai tarziu de 15 zile
lucratoare de la data expirarii termenului de valabilitate al Autorizatiei de
construire- declaratile de impunere fiscala pentru stabilirea impozitului aferent
imobilului

l) cheltuielile de intretinere ( apa, energie electrica) vor fi achitate de catre
concesionar pe baza facturii emise de catre concedent. Plata serviciilor
consumate cade in sarcina exclusiva a concesionarului; i

m) energia termica produsa in centrala termica proprie a Bazei de Inot si Recreere si
consumata de concesionar, se va achita concedentului

n) sa& asigure paza permanentd a spatiului concesionat pe toatd perioada de
executie a lucrarilor de constructii gi instatlatii, precum gi dupa darea in folosinta a
unitatii

0) sa respecte in cursul desfasurarii lucrarilor de constructii precum si in cursul
desfasurarii activitatilor de prestari servicii toate prevederile legale in vigoare care
reglementeaza protectia muncii, protectie a mediului si PSI.

p) nefinalizarea in termenul stabilit prin autorizatie de construire a lucrarilor de
constructii si montaj, atrage dupa sine majorarea cu 25 % a cuantumului
redeventei contractate, pe toata durata a concesiunii de 20 de ani.

q) concesionarul se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu
diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata
contractului si sa despagubeasca pe concedent pentru pagubele produse din
culpa sa, in conditiile stabilite in caietul de sarcini. Obiectul concesionat cu toate
instalatiile, dependintele si anexele lui vor fi restituite concedentului, la incetarea
concesiunii, gratuit si libere de orice sarcini.

r) prin semnarea contractului, concesionarul confirma ca a luat act de toate
conditiile impuse de concedent prin caietul de sarcini si ca le accepta integral.

t) concesionarul se obliga sa puna la dispozitia organelor de control toate

evidentele si informatiile solicitate.

ART. 15. Obligatiile concedentului:

a) sa predea spatiul concesionarului ;

b) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune;

¢) sa nu modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute expres de lege;

d) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca
atingere drepturilor concesionarului;

VIIl. incetarea contractului de concesiune

ART. 16. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) Contractul de concesiune inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru
care a fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia
in conditiile legii

b) Contractul de concesiune se considera reziliat de drept, pe baza unei simple
hotificari trimise de catre concedent, in cazul in care concesionrul nu incepe
executarea |ucrarilor de constructii i instalati in termenul de valabilitate a




Autorizatiei de construire, emisa de primaul municipiului Sfantu Gheorghe. Tn acest
caz concesionarul este dator sa plateasca concedentului cu titlu de despagubire,
contravaloarea redeventei pentru un trimestru.

c) In cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia.

d) In cazul cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
rezilierea de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului . In
acest caz concesionarul este dator sa plateascd concedentului cu titlu de
despagubire contravaloarea redeventei pentru un trimestru.

g) Incetarea contractului de concesiune poate interveni la disparitia, dintr-o
cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

h) alte cauze de incetare a contractului, fara a aduce atingere reglementarilor
legale in materie si a prezentului contract

IX. Raspunderea contractuala

ART. 17. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse n
prezentul contract de concesiune, contractul se considera desfiintat de drept fara a
mai fi necesara punerea in intarziere si fara orice alta formalitate prealabila.

X. Modificarea contractului
ART. 18. Modificarea contractului se poate realiza cu acordul partilor, prin acte
aditionale.

XI. Litigii
ART. 19. Litigile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune sunt de competenta instantelor judecatoresti de drept comun.
Prezentul contract de concesiune contine 5 pagini, si a fost incheiat in 2
exemplare, cate una pentru fiecare parte.

Concedent, Concesionar,
PRIMAR SECRETAR ADMINISTRATOR
ALBERT ALM/OS KULC TUNDE DALI ALEXANDRU
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S.c. Hentil S.r.l. Nr.inreg. 48/ 24.08.2009.
Ro 5502687

J14/269/94
INVENTAR
Centrul de Relaxare “Salzberg Relax Center”-etajul 1 .Baza de Inot si Recreere

1. Salina artificiala  ———=-mmmmmem e 02.689.79 Lei
2. Solafitl —mmmmmmmm e o 13.644.00 Lei
3. Masa pt masaj - e - 195.00 Lei
4. Materiale de constructie ----—- o 10.714.68 Lei
5. Lucerari de amenajare - 4.936.00 Lei
6. Amenajari din lemn: —-- 3570.00 Ler

mobilier receptic

banci sala receptie

coridor intrare salina

decoratii lemn
7. SCAUN TECEPUE —mmmmmmmmmmmmm e e 45.00 Lei
8. Scaun solar ~-------- e 76.00 Lei
9. Boiler electric —m=mmmmemmm e 350.00 Lei
10 Instalatie aer conditionat =---===--eemmememmmeaean 4.145.00 Lei
11. DVD-player - e 245.00 Lei
12, Caleulator - e 372.00 Lei

13, Momitor 1O —mm e 255.00 Lei



4. Corpuri pt. iluminat ( 9 bug) -———s-mmmmmmmeeem e 380.00 Lei

5. Corp iluminat halogen (import Elvetia) ------—-— 580.00 Lei

[6. Scaune ergonomice ( 7 buc) ——-—-m-m-mrmemmmecanaaae 5950.00 Lei

B T R T — 95,00 Lei

Total valoare ~—---—=—=---emn--- et eee 138.242.47 Lei

Conducerea S.C. Hentil S.R..I.

Dali Sandor
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E-mail: miko_nk@cosys.ro ==X
Tel/fax: 0267 - 316 382. GSM: 0721-231 009: 0743-100 344 Srichniio oe sanier

evaiudri imobihare $1 mobikare
Lucrarea Nr. 2720/2009

RAPORT DE EVALUARE

AMENAJARE GROTA SALINA
S.C. HENTEL S.R.L.

in cladirea UPS (piscina)
mun. Sf. Gheorghe
Str. Lunca Oltului.
Jud. Covasna

Proprietar imobil:
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Ordonatorul evaluarii:

PRIMARIA SF. GHEORGHE

Valoarea de piata:
103.700 Lei, 24.500 Eur,

Evaluatori:
Miko Zsuzsanna
Miko Laszlo

- 25 iunie 2009 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. NOVITAS SRL, Sf. Gheorghe al
evaluatorului, al clientului si al destinatarului.




Amenejare grota salina

S.C. NOVITAS SR.L. Miko Zsuzsanna
Lucrarea Nr. 2720/2009 expert evaluator
Membru ANEVAR

RAPORT DE EVALUARE

Grota salina
in cladirea UPS (piscina)
Sf. Gheorghe
Str. Lunca Oltului
Jud. Covasna

l. GENERALITATI
1. OBIECTUL EVALUARII

Evaluarea lucrarilor si dotarilor executate de S.C. HENTEL S.R.L. llieni, pentru
amenajarea in cladirea piscinei municipale a unei grote saline.
Ordonatorul evaluarii este Primaria Municipiului Sf. Gheorghe.

l.2. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a amenajarilor
specificate mai sus, asa cum este definita in standardele ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania) si in Standardele Internationale de Evaluare,
in vederea unei posibile vanzari/cumparari.

1.3. BAZA DE EVALUARE, TIPUL VALORII EXPRIMATE

Prezenta evaluare in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o estimare a
valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardul International
de Evaluare, editia a opta 2007. Conform acestui standard, valoarea de piata
reprezinta suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi schimbata la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
echilibrata, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate
au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

I.4. DATA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost elaborat in data de 25.07.2009, incluzand vizionarea,
inspectia, evaluarea si redactarea raportului

Expertiza a fost efectuata la un nivel de referinta de 4,2325 Lei/Eur.

1.5. PROCEDURA DE EVALUARE

Baza evaluarii prezentului raport este valoarea de piata, asa cum a fost ea definita
mai sus.

NOVITAS SR L 2



Amenejare grota salina

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului respectiv
executantului S.C. HENTEL SR.L.

- Inspectia imobilului, efectuarea masuratorilor;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor,

- aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii
si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia

de lucru adoptate de catre ANEVAR.

Sursele de informatii care au stat la baza intoecmirii prezentului raport de evaluare au

fost:

- Documentele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului (primaria Sf.
Gheorghe) respectiv executantul lucrarilor de amenajari : situatii de lucrari, lista cu
dotari, facturi, etc.

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (metodologia de
evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR) :

- Publicatii privind piata imobiliara.

I.6. PREZENTARE EVALUATORI

- Miké Zsuzsanna, expert evaluator de intreprindere. imobiliar si mobiliar, membru
ANEVAR (7742/2004) absolvent al facultatii de drept Babes Bolyai — Cluj Napoca.
- Miko Laszlo, evaluator atestat ANEVAR (357/1995), autorizat in baza Legii

Nr. 507/2002, absolvent al Institutului Politehinic Traian Vuia Timisoara, Facultatea
de constructii, sectia constructii civile industriale si agricole subingineri.

I.7. DECLARATIA EVALUATORILOR

Declaram cu buna credinta faptul ca afirmatiile cuprinse in aceasta lucrare sunt
adevarate si corecte.

Concluzille raportului  reprezintd opinille si  analizele noastre personale.
nepartinitoare.

Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia imobilului ce face obiectul
raportului, deasemenea ca nu avem relatii particulare cu proprietarul imobilului sau
ordonatorul raportului de evaluare

Nu avem un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluata.

In vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii obiectului si nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informatii
care ar avea importanta asupra evaluarii.

Acest raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
Opiniile noastre au fost efectuate in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare elaborate de ANEVAR

Prin prezenta certificam faptul ca suntem competenti sa efectuam acest raport de
evaluare.

NOVITAS SRL



Amengjare grota salina

1.8. IPOTEZE S| CONDITII LIMITATIVE

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

1.8.1 Ipoteze

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil.
in afara cazului in care se specifica altfel:

- Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete:

- Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

- Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care
erau acoperite. neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt
in stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam nici o opinie despre starea tehnica a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

- Evaluatorii considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile
de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare
la un alt moment;

- S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare,;

- Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile:

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

1.8.2. Conditii limitative:

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara
cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil:

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil
al evaluatorului;

- Orice valoare estimata in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

- Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui
raport isi pot pierde valabilitatea.

1.9. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala evaluarii este prezentata in RON si EUR.

NOVITAS SRL ; 1



Amenejare grota salina.

li. DATE DE EVALUARE
I.1. IDENTIFICAREA IMOBILULUI

Proprietarul tabular al imobilului (cladire piscina) este
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

Societatea comerciala HENTEL S.R.L. llieni a inchiriat un spatiu comercial la etajul |
in suprafata de 135 mp, pe care I-a amenajat ca so grota salina.
Pe amplasament am identificat lucrarile de amenajare si dotarile executate.

CAPITOLUL L.
DESCRIEREA IMOBILULUI

Cladirea piscinei municipale este amplasata in zona perifericda a municipiului, pe
soseaua de centurd, iesire spre Miercurea Ciuc, zona industriala. In afara activitatilor
din inot, in cladire functioneaza si alte activitati : fetness, squatsch. Grota salina a
fost amenajata in anul 2007

Spatiul se compune din :

- Camera salina -22,00 mp,
- Sala masaj -31,02 mp
- Foaier - 453 mp,
- Camera solariu orizontal - 6.20 mp.
- Camera solariu vertical - 3,40 mp.
- Grup sanitar - 490 mp

Lucrarile de amenajere consta din compartimentari usoare, finisaje interioare,
amenajari specifice (zidarii din sare) si dotari specifice (grota salina, solariu,
ornamente, mobiler).

CAPITOLUL IV. ) )
IV.1. EVALUARE AMENAJARI, DOTARI

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de
comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in
contextul general al pietei.

Valoarea de piata propusa nu este pret, ci o opinie responsabila a evaluatorului, cu
privire la valoarea posibil a fi obtinuta intr-o tranzactie de bunuri in conditiile pietei
libere, intre un vanzator si cumparator hotarat, intr-o tranzactie echilibrata, dupa un
marketing adecvat in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangeri.

Abordari in evaluare:

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de fata,
standardele de evaluare prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate
pe comparatie, costuri si venituri.

In cazul nostru valoarea de piatd a amenajarilor se va aprecia prin metoda costurilor
si anume metoda devizukui.

NOVITAS SRL ; 3



Amenejare grota salina

Metoda costurilor

Metoda valorii de inlocuire ramasa actualizatda ce aduce in calculul de evaluare
elemente cunoscute tehnic si fizic al obiectivului si care foloseste pretul unitar de
barem corespunzator caracteristicilor tehnico-constructive ale obiectivului.

Costul de inlocuire net (CIN) este o procedura de evaluare folosita in stabilirea valorii
pentru utilizarea existenta in cazul proprietatilor specializate, care se vand rar sau
niciodata.

in absenta unor date de piata, CIN este adoptat ca inlocuitor (substitut) al analizei de
piata. Metoda CIN se bazeaza pe estimarea costului brut curent de inlocuire al
constructiilor, din care se scade cota aferenta uzurii fizice/deteriorarii si a tuturor
celorlalte forme de depreciere si optimizare.

Evaluarea amenajarilor se efectueaza in baza situatiei de lucrari executate, a
facturilor si a listei de dotari, puse la dispozitie de S.C. HENTIL S.R.L. llieni.
Am identificat la afata locului cantitatile de lucrari executate, dotarile aferente.

Valoarea lucrarilor de amenajare conform situatiei de lucrari: 16.846 Lei.
Valoarea dotarilor: 92 356 Lei.
Total grota salina: 109.202 Lei.

Se aplica o depreciere de 5%.
CIN 09 = 109.902 x 0,95 = 103.742 Lei.

Vpiata = 103.700 Lei, 24.500 Eur.
V. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor apreciem ca valoarea de piata a amenajarilor
si dotarilor executate la grota salina conform celor de mai sus, se situeaza in jurul
valorii de rotund:

103.700 Lei, 24.500 Eur,

adica: unasutatreimiisaptesute Lei,

echivalent: douazecisipatrumiicincisute Eur,

la cursul valutar 4,2325 Lei/Eur, valabil pentru data de referinta a evaluarii.
Nu include TVA.

Valoarea determinata este valabila la data intocmirii prezentului raport si poate
constitul o baza de negociere pentru vanzarea/cumpararea imobilului.

Anexam prezentului raport:
- Situatii de lucrari executate.
Lista dotarilor,

[}

- Centralizatorul cheltuielilor, ¢

- Plan grota salina, . ™

- Fotografii. AT ;
e

Sf. Gheorghe Evaluatori '

25.07.2009. e Miko Zsuzsanna

Miko Laszlo
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PROIECT NR.15/2007

MEMORIU TEHNIC
Date generale:

Denuwmirea lucrarin Amenajare Grota Salina
l.ocalitatea: SEGbheorghe str, Lunca Oltalu
Beneliciar; SOCHENTIL S.RL,
Protectant: SZANTO EMESE PF.

Faza PoAC.

Proiectul s-a intocmil la solicitarea beneficiarului, si nrmeaza a se efectua o modificare in interiorul
cladini UPS (Prseina municipiului).Ja etajul I-ironson Nord. care pana in momentul de fata nu a svul nici o
destinatie.

Cladirea UPS are amplasamentul la colt de strazile Oltului si Lunca Obtului, st se afla in administrarca
Municipiulm Sf.Gheorgzhe, 1ar societatea S C Hentil S.R.La concesional o suprafata de 135 mp, b elajul { unde
urmeaza sa amenajeze oo centru de relaxare-Grota salina.

Cladivea este de regimul DS+P42E | si are structura din cadre prefabricate din beton ammat, cu plansee
din fasii cu golun prefabricate de tipul FGP 1/6-a-570.

Amenajan propuse: _

Grola salina se va amenaja in centrul incintel. cu acces dintr-un foaier amplasat intre grota si sala de
masaj.care s-u profectat in partea nordica a icintei. Grupurile sanitare vor fi amplasate langa Intrarea in incinta
unde vor 1 si dous cabine de solariu. Holul si receptia s-a projectar langa peretele comun cu piseina

Supratetele caractenstice ale amenajarilor sunt.

Camera salina = 220 mp

Sala masaj = 31.02 mp

Foaier =4.53 mp

Hol si receptic =42,85 mip
Camera solariv orizontal —6, 20mp
Camera solanu vertical = 3 40 mp
Crrup sam tar =4.90 mp

Solutiy constructive:

Pntru delimitarea incaperilor se vor realiza pereti despartiori din gipscarton pe structora din glumunin

Peretil grotei saline s-au profectat deasupra grinzilor de rezistenta si vor 1i excecntate din zidarie de sare
care se va monia in anterior langa  peretiy de gipscarton cu dispunerca in prealabil a straturilor de
tzolatir. Inaltinea maxima a peretilor de sare va It de hmax=2.2 m Pardoseala protei se va realiza din granule de
sare, dispus cu o grosime de 5 cm. pe un strat suport de sapa slab armata de S ¢m grosime . Incaperea se va
reabiza cu tavan fals pe shructura de alwminiu

Se va acorda o maxima atentie la realizarea izolatiel incaperii avand i vedere efectul actiunii corosive a
sarii la elementele structurale Pentri izolatii se vor uiiliza membrane rezistente la actiunile sarurilor,

Utilitati:
Utilitatile de electrictlate. apa si canalizare, vor fi racordate la cele existente, contarizaren efectuandu-se separat.
Mentmerea temperatuni constante de 2 1C? in grota salina se va realiza cu o instalatic de climatizare.

Pe ot parcursul lucrarilor de constructii se vor respecta masumle de NTSM s PSI

Intocmit,
ing.Szanto Emese
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