
Bihari B61a jr.
Str.G6bo. Aton nr.10, bI.llAl15

52OOO8 SF.GHEORGHE
Tel.:0144-291882

Email:

Cdtre,
Primlria municipiului Sf.Gheorghe
Str. 1 Decembrie 19I8 nr.2

520008. Sf.Gheorghe

in aten{ia domnului primar Antal Arpfd

Stimate domnule Primar!

Conform disculiei purtate la audienla din data de 03 febru arie 2009, aq dori s6-mi exprim

gi in scris intenlia mea de a cumpdra terenul situat in rnunicipiul Sf.Gheorghe, pe

str.$oimului nr.12.
in tabelul aldturat vd, prezint mai detaliat situalia actuald din cartile fr-rnciare a terenului

dezmembrat, precum gi a cladirilor existente.

( Tabel conform extras C.F.)

Avdnd in vedere tabelul prezentat vd rog aprobarea cumpdrdrii terenurilor aparlindtoare

imobilului, in suprafald de 484 mp.

in cazul clarificdrii unor neldmuriri, md puteli contacta 1a adresa indicata.

in speranJa unei rezolvdri favorabile, cu stimd

Bihari B6la jr.

Sf.Gheorghe, 05 .02.2009

Traducere din limba maghiar6, efectuatd pebaza H'G. nr.12061 2001

Pentnr conforrnitate cu originalul: Mih-6ly M6nika
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Bihari B6la jr.
Gdbor Aron ro I/At5

520008 Se psiszentgyorgy
Tel.: 07 44-291882

Email: bihari bela@hotmail.com

Sepsiszentgycirgy Pol96rmesteri Hivata la

1918, december I. Ul2.
520008 Se psisze ntgyorgy

Antal Arpiid Polg6rmester Urnak szem6lyesen.

Tisztelt Polgdrmester U rl

A februdr 3.-i megbesz6l6s eredm6nyek6nt, az alSbbiakban szeretn6m irdsban is kifejezni

megvdsdrlSsi szdnd6komat a sepsiszentgyorgyi, S6lyom utca 12. cim alatt bejegyzett tertlletre.
R6szeletes tdbl6zatban felsorolom a jelen, igencsak feldarabolt terulet, illetve rajta fekv6

i ngatlanok telekkonyvi 5 lla potdt.

Bihari B6la jr. tulajdon6ban levS ingatlanok L22,L7

t 2 szoba c.F. 16880 A csatolt topogrdfiai rajz C!
egys6gehez ta rtoz6 epi.llet

B.B. jr. 51,45

2 1 szoba c.F.16879 A csatolt topogrdfiai rajzhoz
tartoz6 6pillet

B.B. jr. 24,01

3 1 mellek6piilet c.F.16879 A csatolt rajz C2 egys6g B.B. jr rt,o2
4 1 mell6k6pi.ilet c.F.16879

c.F.16880
A csatolt rajz C3 egys6g B.B. jr 34,00

5 1 mell6k6piilet c.F.16879
c.F.16880

A csatolt C3-al egy egys6gben

feltuntetett, de ki.ilondl l6

illemhely 6ptilet

B.B. jr. 1,69

A:Polgiirmesteri H ivatal' tu lajdondba n lev6 tertilet 484,00

6 lngatlan alatt lev6

ter[iletek
c.F.16879
c.F.15880

A B.B. jr. tulajdondban lev6

i ngatla nok a latti terlilet
OSSZCVONVA

P.H. 122,17

7 Topografia szerinti
terulet darab

c.F. L936 Teriilet darab
(a kozep6ben az 5. ingatlan)

P.H. to7,o0

8 Topografia szerinti
terrilet darab

c.F. 1_936 Ter[]let darab
(udvar 6s kijdrat a Dak6

utcdra)

P.H. 108,00

9 Topografia szerinti
teriilet darab

c.F. 1936 Terulet darab P.H. 110,00

10 Topogrdfiailag
felttintetett, de nem

l6tez5 ter[.ilet

c.F. 1936 P.H. 35,83



A fenti t6blSzat alapjdn k6rn6m sz6pen megv6s6rlSsra az ingatlanhoz tartoz6 ossz 484 nm.

teri.iletdarabokat. A jelen k6r6shez csatolom a r6szletes topogrdfiai rajzot 6s a kozos telekkonyvi kivonat

m6solatdt.
Tovdbbi k6rd6sek tisztdz6sa v6gett, k6rem forduljanak bizalommal hozzim, a fennt megadott

el6rhet6s6gi cimen.

A pozitiv visszajelz6s rem6ny6ben, maradok tisztelettel,

Bihari B6la jr.

L
Sepsiszentgyorgy, 2009. februdr 5.

U



Bihari Bdlajr.
Str.G6bor Aron nr.10, bl.1/A/15

52OOO8 SF.GHEORGHE
TeI.:07 44-291 882

Emai I : bihari:bela@hotmail. com

Primiria Municipiului Sf.Gheorghe
Str. 1 Decembrie l9l8 nr.2
520008. Sf.Gheorghe

Cdtre,

Comisia Economici - Primlria

Stimatd Comisie!

Ca urmare a discuJiei purtatd dup6 gedinla Consiliului Local al Municipiului Sf.Gheorghe
din data de 25.06.2009, ag dori sd-mi exprim gi in scris intenJia mea de a cumpdra terenul
situat in municipiul Sf.Gheorghe, str.$oimului nr.I2, conform inlelegerii.

Accept pre(ul de 32 euro/mp, stabilit pe baza raportului de evaluare a terenului,
proprietatea municipiului Sf.Gheorghe, in suprafald de 484 mp, oferit de Dumneavoastrd.
Sunt dispus sd plStesc suma acceptatdde consilieriiprezenli gi de dl. primar Antal Arp6d,
prezent la disculie, in valoare de 484 mp.x 32 euro: 15.488 euro (rotunjit la 15.500 euro
in raportul de evaluare), dupd hotdrdrea favorabild al Consiliului Local in RON, la cursul
de schimb euro valabil.

Cu respect,

Bihari B6la jr.

Sf. Gheor ghe, 26 .06 .2009

Traducere din limba maghiari, efectuatd pebaza H.G. nr.12061 2001
Pentru conformitate cu originalul: Mih6ly Monika

JrL,Ltl



PRIMARIA

Bihari B6la jr.
Gdbor Aron 10 L/A E

520008 Sepsiszentgyorgy

Tel.: 07 44-291882
Email : bihari_bela@ hotmail.com

Sepsiszentgycirgy Polgdrmesteri Hivatala

1918, decembe r 1,. Ut 2.

520008 Se psisze ntgyorgy

A Po196rmesteri Hivatal - Gazdasdgi biztotts6g6nak.

Tisztelt Bizottsdg!

A 2009. jrinius 25.-i tandcsril6s utdn folytatott megbesz6l6s eredm6nyek6nt, az al6bbiakban
szeretn6m irSsban is kifejezni megvdsdrlSsi szdnd6komat a sepsiszentgyorgyi, S6lyom utca 12. cim alatt
bejegyzett terljletre a megegyezettek alapjdn.

A Polgdrmesteri Hivatal tulajdondban lev5 terrllet 484 nm terrilet fel6rt6kel6s alapjdn
megdllapitott 32,-Euro/nm-es, Onok 6ltal felajdnlott 6ral, elfogadom. A megbesz6l6s alatt a

jelenlev5 Antal Arpaid polgdrmester f r 6s a jelen lev6 tandcstagok dltal is elfogadott 484 nm x
32,-Euro = 15488,-Euro (felkerekitve, a fel6rtekel6s alapjdn 15500,-Euro) drat hajland6 vagyok a
pozitiv tandcshatdrozati elbirdlds utdn kifizetni a napi RON drfolyamon.

Maradok tisztelettel,

Bihari 86la jr.

us 26.
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Oficiu I

Biroul de

TEREN intravilan
Adresa: Sf6ntu Gheorghe

Oe Calurtru Si Publicitate Imobiliard COVASNA
Cadastru gi Publicitate Imobiliarb Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

I

A. Paftea I. (Foaie de avere)
I

,cnnre FUNCTAM NR. 24395
Comuna/Oras/Municipiu: SfSntu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1936 )

CARTE FUNCIAM NR. 24395
Comuna/Oras/Municipiu : SfSntu Gheorghe

nita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1936 )

C. Paftea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIAM NR. 24395
Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

nita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1936 )

Nr. cerere
Ziua

68O5

01

Luna o4

Anul 2009

constructia Cl in CF 24395-ClcurteTop: 758/ 4/ 2/ 2,759/ 2

B. Paftea II. (Foaie de proprietate)

4899 / 20.09.2000
Act hotarare, 64.2000, emis de Consiliul Local al Municipiului Sf. Gheorghe

Intabulare, drept de PROPRIETATE, conf. Legii nr. 1Bl1991, dobandit prin Lege, cota
initiala 1/1, cota actuala l/1

I

I

(provenita din conversia CF

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

iar dreptul de administrare operativi in favoarea

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
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PARCELE

Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 24395
Comuna/Oras/Municipiu : SfSntu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1936 )

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este
S-a achitat tariful Oe ZO RON, chitanta nr.
imobiliara 773,

Asistent - registrator,
MIHAELA BIANCA SOLOMON

valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
OO79253/ OL-04-2009, pentru serviciul de publicitate

Pagina 2 din 2
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SfanturGheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Paftea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIAM NR. 24395.C1.U1
Comuna/Oras/Municlplui Sfantu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nli 16880/Sfcheorghe )

Unitate individuala
Adresa: Sf6ntu Gheorghe, nr. ap. II
Parti comune: terenul, structura de rezistenta, accesul la pivnitS, circulalia de pe trotuarul
acesteia, treptele de acces in cl6dire, podul garpant5 invelitoarea, poarta de acces din
strad5, imprejmuirile 9i toate racordurile la utilitili. i

B. Paltea II. (Foaie de proprietate) 
:

CARTE FUNCIARA NR. 24395-C1-U1
Comuna/Oras/Municipiu : SfSntu Gheorghe

enita din conversia de pe haftie a CF Nr. 16880/SfG

1b4
Nr. cerere 7287

Tiua OB

Luna 04

Anul 2009

Top: 758/ 4/ 2/
2l rr,7591 2l il

Apartamentul '

nr.II compus
din camerd gi

dependinle, cu
suprafala totalS
de 51,45 ffi.p.,
boxa nr.2 din

pivnilS de 5,60
fr.p.,2 magazii
cu 19,7L ffi.p.,
evldenliat in

CF colectiv6 pe
hSrtie nr.1936
Sf.Gheorqhe

LOs / 07.01.2008
Act contract de vanzare-cumpa rare, 4570.2OO7 , emis de NP Gr5madi Gheorghe

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpSrare ca bun propriu, dobandit prin
Conventie, cota initiala tlL, cota actuala 1/1 (provenita din conversia CF

1688O/Sf.Gheorghe)

BIHARI BEl} junior, cdsdtorit



C. Paltea III. (Foaie de sarcini) 
I

".
CARTE FUNCIARA NR. 24395.C1-U1']
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Anexa Nr. 1 la Partea I L

,

CARTE FUNCIARA NR. 24395-C1-U1
Comuna/Oras/Municipiu: SfSntu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16880/Sfcheorghe )

Unitate individuala
Adresa: Sfantu Gheorghe, nr. ap. II
Parti comune: terenul, structura de rezistenga, accesul la pivnil;, circulatia de pe trotuarul
acesteia, treptele de acces in clidire, podul garpanti invelitodrea, poarta de acces din
stradi, imprejmuirile gi toate racordurile la utilititi.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile ln vlgoare din cartea funciara orlglnala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 0079385/08-04-2009, pentru serviciul de publicltate
imobiliara 773,

Asistent - registrator,
CSILLA SUTO

Top:758/
4/ 2/ 2/ rr,
759/ 2/ rr

Apartamentul nr.II
compus-din camerS

gi dependinle, cu
suprafala totalS de

51,45 m.p., boxa nn2
din pivnilS de 5,60
m.p., 2 magazii cu

L9,7L m.p., evidenliat
in CF colectivS pe h3rtie

nr.1936 Sf.Gheorghe

Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru 9i Publicitate ImobiliarS Sfantur Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIAM NR. 24395-CL-U2

(provenitadinconversiacdo$uJ;i?['it"r"i?:1"&;tr"itti"f J;:r',*;

Unitate individuala
Adresa: Sfantu Gheorghe, nr. ap. I
Parti comune3 terenul, structura de rezistenta, accesul la pivni!5, circulatia de pe trotuarul
acesteia, treptele de acces in clidire, podul garpanti invelitoarea, poarta de acces din
stradi, imprejmuirile gi toate racordurile la utiliti

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIAM NR. 24395-C1-U2
Comuna/Oras/Municipiu : SfAntu Gheorghe

enita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16879

Nr. cerere 7290
Ziua OB

Luna o4
Anul 2009

Top:758/ 4/ 2/
2l r,7591 2/ r

Apartamentul
nr.I cu 1 cameri

cu suprafata
utild de 24,OL

m.p,, boxa nr.1
din pivnili cu
15,98 ffi.p.,

Sopron cu 11,02
m.p., magazre
cu 15,98 ffi.p.,
evidntiat in CF

colectivi pe
hArtie nr,1936
Sf.Gheorghe

536 / 14.01.2008
Act contract de vanzare-cumparare, L423.2008, emis de NP Savu Alin Gabriel,
Valoare: 22000.0 RON

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cump5rare ca bun propriu, dobandit prin
Conventie, cota initiala IlL, cota actuala L/J, (provenita din conversia CF

BIHARI BELA nec5sbtorit



C. Paltea III. (Foaie de sarcini)

i tL'

CARTE FUNCIARA NR. 24395-C1-U2

provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 16879/SfG
Comuna/Oras/Municipiu : Sf6ntu Gheorghe
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Anexa Nr. 1 la Paftea I

CARTE FUNCIARA NR. 24395-C1-U2
Comuna/Oras/Municipiu : SfSntu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a cF Nr. 16879/sfcheorghe )

Unitate individuala
Adresa: Sf6ntu Gheorghe, nr. ap. I

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public,
s-a.achitat tariful de 20 RoN, chitanta nr. 0079385/08-04-2009, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 773,

Asistent -
MARIANA

Top:758/
4/ 2/ 2/ r,
7se/ 2/ r

Apartamentul nr.I cu
1 camei6 cu suprafata
utilS de 24,OI fr,p.,

boxa nr.1 din pivnit5 cu
15,98 m.p., Sopron cu

IL,O2 m.p., magazie cu
15,98 m.p., evidntiat in
CF colectiv5 pe h6rtie
nr.1936 Sf.Gheorghe

reg istrat
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de Cadastru gi Publicitate Imobiliarb COilnSrun
Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Paltea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIAM NR. 24395-C7
Comuna/Oras/Municipiu : Sfantu cheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1936 )

Adresa: Sfantu cheorghe
Nr. Topo: 75al 4l21 2, 759t2
Parti comune: terenul, structura d€ rezlstenta, accesul la pivnilS, circulalia d€ pe trotuarul acesteia, treptele de
acces in cltrdire, podul tarpanti invelitoarea, poarta do acces din stradS, imprejmuirile 9i toate racordurile la
utilititi.
Supraiata:

, Ati t.Nt I A N..tTl rt,r,r lI
.na c,rtr.tsTrll $r
alit L,l:rl.lrt tu rrt I !t { rl

Oficiu I

Biroul de

Nr. cerere 7284
7ua OB

Luna o4
Anul 2009

Observatii: casi de locuit cu 2 camere, hucitirie, cimarS, pivniti de 93 mp gi un garaj de lemn cu 5O mp.
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24395-
c1-u2

B. Paltea II. (Foaie de proprietate)

32o/" ApartamenL
nr.I cu 1

camer-d cu
suprafala
utild de

24,OL ffi.p.,
boxa nr.1 din

pivnil5 cu
15,98 ffi.p.,
sopron cu

11,02 m.p.,
magazie cu
15,98 m.p.,
evidn[iat in
CF colectivS

pe hSrtie
nr.1936

Sf.Gheorghe

CARTE FUNCIAM NR. 24395-C1
Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1936 )

ICONSTRUCTIE

Unitate individuala Nr: I

Unitate individuala Nr: If

,sn

e
<l

I's

24395-
c1-u1

Apartamentul
NT,II

compus din
cameri gi

dependinle,
cu suprafala

totalS de
51,45 ffi.p.,

boxa nr.2 din
pivnilS de

5,60 m,p., 2
magazii cu
L9,71ffi.p.,
evidenliat in
CF colectivb

pe hdrtie
nr.1936

Sf.Gheorghe

536 / 14.01.2008
Act contract de vanzare-cumparare, L423,2008, emis de NP Savu Alin Gabriel,
Valoare: 22000.0 RON

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpirare ca bun propriu, dobandit prin
Conventie, cota initiala 1/1, cota actuala 1/1

(provenita din conversia CF
16879/Sf.Gheorghe)

I

IBIHARI BELA necisitorit

105 / 07.01.2008
Act contract de vanzare-cumparare, 4570.2007, emis de NP Grimadi Gheorghe
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpirare ca bun propriu, dobandit prin
Conventie, cota initiala 1/1, cota actuala 1/1

(provenita din conversia CF
16880/Sf.Gheorghe)

BIHARI BELA junior, cisStorit

lr,u,trrril Lliitael
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C. Paftea III. (Foaie de sarcini)

Unitate individuala Nr: II

certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastra
Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul publii.
s-a achitat tariful de 20 RON. chitanta nr. 0079385/08-04-2009, pentru serviciul de publicitate imobillara 7

Asistent -
MIHAELA

reg istrator,
BIANCA SO MON

nirlr

Y

CONSTRUCTIE

Unitate individuala Nr: I

CARTE FUNCIARA NR. 24395-C1
Comuna/Oras/Municipiu: Sf6ntu Gheorghe

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1936 )
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Municipiu!ui

f{r.

Zlua n,a

.:$#.'ffi. l{OVlTfrS s. .#*-
E-mail; miko_nk@cosys.ro
Tel.lfax: 0267 - 316 382. GSM' 0721-231 009: 0743-100 344

Lucrarea Nr. 262512009

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN .

situat in
mun. Sf. Gheorghe
Str. $oimului nr. 12.

Jud. Govasna

Proprietar tabular:

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Ordonatoru I evaluirii :

BIHARI BELA jr.

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

Valoarea de piala (484,00 mp):
15.500 Eur, 64.000 RON.

Evaluatori:
Miko Zsuzsanna
Mik6 Lfszlo

- 08. mai 2009 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in

totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al al evaluatorului, S.C. NOVITAS S.R.L. al

clientului si al destinatarului



Evaluare teren intravilan Sf. Gheorghe Str. Soimului Nr. 12.

stNTtrTA tr\tAr r rf,pil

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaluirii Tl constituie oarcela de teren intravilan cu suorafata de 484 mo.
situat in zona mediani a mun. Sfdntu Gheorghe, Str. $oimului Nr. 12, Jud. Covasna,
parceli de teren notatd Tn CF colectivi 1936 - Sfdntu Gheorghe, teren constituind
oirti de uz comun. aferent casei de locuit dezmembrat in 2 aoartamente.

PROPRIETARUL IMOBI LULUI

Proorietarul tabular al terenului este Primiria Municioiului Sf. Gheorohe conform
Legii Nr. 1811991 respectiv persoanele fizice Bihari Bela 9i Bihari Bela jr. asupra
construc{iilor cu titlu de cumpdrare.

scopuL EVALUARil. |NSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scooul evaludrii este estimarea valorii de oiatd a terenului intravilan in vederea
vAnzdrri/cumpdrdrii, potentialul cumpdritor fiind rersoanafizicd Bihari Bela jr.
Prezenta lucrare se adreseazd Primiriei Municipiului Sf. Gheorghe Tn calitate de
docfinefar

OPINIA ASUPRA VALORII

ln urma aolicdrii metodolooiei de evaluare. ooinia evaluatorului referitoare la valoarea
de pia[d a proprietdfii imobiliare evaluate, la data de 08.05.2009, tinind seama
exclusiv de orevederile orezentului raoort. este:

Valoarea de piafd:
15.500 Eur. 64,000 Ron.

Valoarea include parcela de teren evaluat;
Cursul de schimb Lei/Euro considerat este de 4,1281;
Valoarea este valabild in conditiile orezentate Tn acest raoort.
Valoarea nu include TVA

Raoortul a fost oreoitit oebaza standardelor. recomandirilor si metodolooiei de lucru
recomandate de cdtre ANEVAB (Asociafia Nationald a Evaluatorilor din RomAnia).

I
Crr stimi f )
Miko Zsuzsanna \ fiir I ,
l\/liknlaezln , \t ' ./

Ir
\i



Evaluare teren intravilan Sf. Gheorghe Str Soimului Nr. 12.

S.C. NOVITAS S.R.L
Lucrarea Nr. 262512009

Miko Zsuzsanna
expert evaluator

membru ANEVAR

RAPORT DE EVALUARE

al terenului situat in
mun. Sf. Gheorghe
Str. $oimului Nr. 12. '

Jud. Covasna

I. GENERALITATI

I.1. OBIECTUL EVALUANII

Evaluarea imobilului situat in mun. Sf. Gheorghe Str. $oimului Nr. 12, Judeful
Covasna, imobil constdnd dintr-o parceld de teren intravilan cu suprafafa de totald de
484 mp. Ordonatorul evaluirii este Domnul Bihari Bela jr. destinatarul fiind Primdria
Municipiului Sf. Gheorghe.

I.2. SCOPUL EVALUANII

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piald al imobilului
specificat mai sus, aga cum este definitd in standardele ANEVAR (Asocialia
Na{ionald a Evaluatorilor din Rom6nia) Si in Standardele lnterna{ionale de Evaluare,
Tn vederea v6n zdriil cumpdrdri i.

I.3. PROGEDURA DE EVALUARE

Raportul de evaluare a fost elaborat la data de 08.05.2009, incluzAnd vizionarea,
inspec[ia, evalu area gi redactarea raportului.
Evaluarea a fost efectuatd la un nivel de referinti de 4,1281 Lei/Eur.

I.4. PREZENTARE EVALUATORI

- Miko Zsuzsanna, expert evaluator, membru ANEVAR (7742t2004) absolvent al
facultdlii de drept Babeg Bolyai - Cluj Napoca.
- Miko L6szlo, evaluator atestat ANEVAR (35711995) , autorizat in baza Legii
Nr. 507 12002, absolvent al lnstitutului Politehinic Traian Vuia Timigoara, Facultatea
de construclii.

I.5. DECLARATIA EVALUATORILOR

Declardm cu bund credintd faptul cd afirmaliile cuprinse in aceastd lucrare sunt
adevdrate gi corecte.
Concluziile raportului reprezintd opiniile gi analizele noastre personale,
nepdrtinitoare.
Certificam faptul cd am efectuat personal inspeclia imobilului ce face obiectul
raportului, deasemenea cd nu avem relalii particulare cu proprietarul imobilului sau
ordonatorul raportului de evaluare.
Nu avem un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluatd.

SC NOVITASSRL Sf Gheorghe
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in vederea efectudrii evaludrii au fost luafi in considerare toli factorii care au influenla
asupra valorii obiectului 9i nu au fost omise in mod deliberat nici un fel de informalii
care ar avea importan[d asupra evaludrii.
Acest raporl nu se bazeazd pe solicitarea oblinerii unei anumite valori, solicitare
venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in funclie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.
Opiniile noastre au fost efectuate in conformitate cu cerinlele Standardelor de
Evaluare elaborate de ANEVAR.,
Prin prezenta certificdm faptul ci suntem competen{i sd efectudm acest raport de
evaluare.

r.6. rpoTEzE $t coNDtTil LtMtTATtVE

Principalele ipoteze gi conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele.

1.6.1 lpoteze
- Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informaliile gi documentele furnizate de
cdtre proprietarii imobilului 9i au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificdri sau
investigafii suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun gi marketabil,
in afara cazului Tn care se specificd altfel;
- lnformalia furnizald de citre terfi este consideratd de incredere, dar nu i se acordi
garanfii pentru acuratete;
- Se presupune cd nu existd condilii ascunse sau neaparente ale amplasamentului,
care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate pentru
asemenea condi{ii sau pentru ob{inerea studiilor necesare pentru a le descoperi;- Se presupune cd amplasamentul este in deplini concordanla cu toate
reglementdrile locale 9i republicane privind mediul inconjurdtor in aiara cazurilor
cdnd neconcordanlele sunt expuse, descrise 9i luate ?n considerare in raport.
- Din informa{iile delinute de cdtre evaluatori gi din disculiile purtate cu proprietarii
imobilului, nu existi nici un indiciu privind existenla unor contamindri naturale sau
chimice care afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietdlilor
vectne.
- Evaluatorii considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;
- Valoarea de piald estimatd este valabild la data evaludrii. lntrucdt piala, condiliile
de piafa se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzdtoare
la un alt moment;
- S-a presupus cd legislafia in vigoare se va menline 9i nu au fost luate in calcul
eventuale modificdri care pot sd apard Tn perioada urmdtoare;
- Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut linAnd
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informaliile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexclu zAnd
posibilitatea existentei gi a altor informalii de care acesta nu avea cunogtinfd;

1.6.2. Condifii limitative :

- lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;
- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligali sd ofere in continuare consultanfd
sau sd depund mdrturie in instanld relativ la proprietSlile in chestiune, in afara
cazului in care s-au Tncheiat astfel de intelegeri in prealabil;

S.C. NOVITAS S.R.L. Sf Gheorghe
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- Nici prezentul raport, nici pdrli ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdrl acordul prealabil
al evaluatorului;
- Orice valoare estimata in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg gi orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzuta in raport;
- Raportul de evaluare este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice gi politice
de la data Tntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui
raport igi pot pierde valabilitatea.

1,7. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald evaludrii este prezentati in RON 9i EURO.

II. DREPTUL DE PROPRIETATE
II.1. IDENTIFICAREA IMOBILULUI

Proprretarul tabular al terenului este conform Legii Nr. 1811991 respectiv persoana
fizicd Bihari Bela jr. asupra construcliilor cu titlu de cumpdrare.

PRIMARIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
cu drept de administrare operativi in favoarea
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE

conform Legii Nr. 1811991, incheiere Nr. 41ggl2OO0.
ln evidenla cdrlii funciare, irnobilul este notat in CF colectiv Nr. 1936 - Sf. Gheorghe,
Nr. Crt. A+4, Nr. Top.758l4l2l2,7Sgl2.
Parcela de teren evaluatd in suprafald totald de 484,00 mp constituie pa(i de uz
comun, casa de locuit de pe amplasament fiind dezmembratd in 2 apartamente.

Total suprafafi studiati gi evaluati : 484,00 mp.

Proprietaril constructiilor sunt persoanele fizice Bihari Bela gi Bihari Bela jr. cu titlu de
cumpdrare.
Am identificat imobilul in baza Planului de amplasament gi delimitarea terenului,
inpreuni cu Domnii Bihari Bela gi Bihari Bela jr.
Dreptul de proprietate asupra imobilului nu pune probleme.

II.2. DATE GENERA E

Terenul evaluat se situeazd in zona mediand a municipiului , zond rezidenliald
pavilionard intre centrul civic ai cartierul Ciucului gi reprezintd terenul aferent unei
case de locuit dezmembratd in 2 apartamente.
Accesul la incinta evaluatd se efectueazd din strada Dako.
Terenul are o suprafala neregulatd, cu deschidere la strada Dako de 15 m.
Suprafala construcliilor de pe amplasament este de 98,16 mp, gradul de ocupare
fiind de 20,30o/o. Construcliile de pe amplasament (casa de locuit, anexe) prezintd o
uzurd avansatd.
Existd posibilitatea racorddrii imobilului larelelele edilitare: electricitate (debrangat in
prezent), apd (a0 m) ,gaz metan (la gard).
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il.3. ANALTZA DE P|ATA

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participanlii la aceaste piald schimbd
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
Analiza pielei este identificarea gi studierea acesteia pentru un anumit bun sau
seviciu. ln mod fundamental scopul analizei pielei este de a stabili dacd este o

confirmare adecvatd a pietei pentru o proprietate cu o anume utllizare sau dacd
exrstd evidenle ale pietei pentru o utilizare propusd in viitor.
Terenul evaluat se situeazi in zona medrani a muniopiului , zond rezidentiald
pavilionari, amplasamentul fiind considerat favorabil.

Analiza cererii
Cererea pentru tereuri intravilane a fost in continud cregtere in ultimii ani datoritd Tn

principal interesului crescut al unui segment din populalie pentru casele de locuit
individ uale.
La data evaluirii, datoritd declangdrii crizet economice, cererea pentru cumpdrarea
sau inchirierea de proprietSli imobiliare este Tn scddere, o eventuald relansare
economica putAnd sd reechillbreze raportul cerere-ofertd. Se constatd o scddere a
cererri de proprietdti rezidentiale, inclusiv terenuri intravilane, pe fondul restrdngerii
creditelor acordate de bdncile comerciale. Acest fapt a determinat o scddere a
preluril^or, acest trend putAnd fi continuat 9i in viitorul apropiat, pe fondul adAncirii
crizei. ln ultimul trimestru al anului 2008 gi inceputul anului 2009 s-a putut observa o
scddere a prelurilor proprietatilor rezidentiale, cca 10 - 15% pentru blocuri de locuit,
15 - 20% pentru case individuale , ?-0 - ?.5% pentru terenuri intravilane.

Analiza ofertei
franzactiilele cu terenuri intravilane in zonele mediane ale municipiului s-au situat in
anul 2008 intre 30 - 50 Euro/mp, cu valori mai ridicate pentru parcelele libere.
in prezent, datoriti lipsei tranzactiilor, nu se poate preciza cu certitudine nivelul real
al pielei terenurilor intravilane, dar pe baza ofertelor existente se poate concluziona
ci preturile de vAnzare au un trend descendent, cu scdderi de 15 - 25% pentru
sfArgitul anului 2008 9i inceputul anului 2009. Practic, aproape toatd piala imobiliard
a fost afectatd de declang area crizei economice, cu unele exceplii, mai ales la
proprietdtile situate in zona centrald, unde datorita raritdlii, pentru anumite tipuri de
proprietdti (terenuri, case de locuit, spatii comerciale) prelurile se menlin constante
sau consemneazd descregteri mai mici decdt in restul localitdtii.

Piata imobiliard specificd proprietilii evaluate
lmobilul al carui subiect este prezentul raport de evaluare se afld Tn zona mediand a
localitdlii, zond rezidentiald pavilionard Piata imobiliara specifica este cea a

imobilelor rezidentiale, care a conoscut o dezvoltare importantd in ultimii ani.
Considerdm cd posibilitatile de valorificare a imobilului evaluat este limitat5, practic
parcela de teren poate fi cumpdrald numai de proprietarii casei de locuit, fapt care
influenteazd decisiv valoarea de piata.

II.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utiltzare a proprietdlii
selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire gi va genera
ipotezele de lucru necesare apltcArii metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare
ale lucrdrii. Practic, tinAnd cont de tipul imobilului gi de amplasarea acestuia, cea mai

bund alternativd posibild pentru activul analizat este cea de teren pentru proprietili
rezidentiale.
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Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C M.B.U. aceastd abordare:
- este permisibila legal;
- indeplineste condilia de fizic posibild.
- este fezabilS financiar.
- este maxim productivS.
Schimbarea destinaliei terenului este pulin probabila.

III. EVALUAREA IMOBILULUI

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.
Valoarea reflectd rezultatul unor aprecieri fdcute pe baza mai multor criterii de
comparafie, ea exprimdnd de fapt valoarea de intrebuinlare gi cea de schimb in
contextul general al pielei.
Valoarea de piata propusd nu este pret,
privire la valoarea posibil a fi oblinuta i

libere, intre un vAnzdtor gi cumpardtor hotdrdt, intr-o lranzactie echilibratd, dupd un
marketing adecvat in care fiecare parle a actionat in cunogtinld de cauzd, prudent gi
fdrd constrdngeri
Abordiri in evaluare:
Pentru determinarea valorii de piald a unei proprietati de tipul celei de fald,
standardele de evaluare prevdd posibilitatea utilizarii a trei tipuri de aborddri, bazate
pe. comparatie, costuri 9i venituri.
ln cazul nostru valoarea de piata a terenului se va aprecia prin folosirea a metodei
comparatiei directe, comparaliei prin bonitare respectiv metoda extracliei.
Etapele parcurse: documentarea, inspectia imobilului gi efectuarea mdsurdtorilor,
analiza informaliilor culese, efectuarea calculelor, interpretarea rezultatelor, stabilirea
valoni de piatd a imobilului.

EVALUAREA TERENULUI

Date tehnice:
- Suprafafa: 484,00 mp.
- Amplasament'. zona mediand a localitAtii,
- Dotdri edilitare. ape, electricitate, gaz metan, telefonie,
- Teren normal de fundare,

lll.1. Metoda comparatiei prin bonitate

Pentru determinarea valorii specifice a terenului se ulilizeazd metoda comparaliei
prin bonitate, conform metodologiei publicate in buletinul CET Nr. 8/1994 avdnd la
bazd dispozitia Primdriei Municipiului Bucuregti nr. 42111992, 19111993 gi HG nr.
38411991 , respectiv standardele de evaluare ANEVAR.
Baza legala folositd.
Hotdrarea Nr. 207129.09.2005 al Consiliului General al Municipiului Bucuregti,
Metoda comparaliei prin bonitare, pentru localitali cu o populalie peste 10 mii
locuitori, conform Buletin documentar ,,EXPERTIZA TEHNICA" nr. gTlmartie 2006.
Preluri practicate pe piata locald in zond la terenuri similare.

Metoda comparatiei prin bonitare
A.1 Localitdfi cu populatie peste 10.000 locuitori
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Metoda se bazeaze pe utilizarea urmatoarei relalii de calcul :

Vp= Kx (A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P) x M x FxGsx H xGoxCrx UxZ
unde :

(coeficientii considerati in calcul, sunt evidentiali prin ingrogare in text)

K = coeficient de actualizarea valorii de bazd , in functie de variatia cursului de
schimb interbancar, comunicat de BNR :

J( = curs BNR la data evaluarii (RON/EURO\ = 4,'1281 RON/EURO = 1,18
3,5084 RON/EURO (06 09 2005) 3,5084 RON/EURO

A = valoarea de bazd a terenului (valoare calculata la un curs de schimb de 3,5084
RON/EURO, comunicat de Banca Nationald a RomAniei pentru data de 06.09.2005,
conform PRECIZARILOR din Anexa nr.2 la HotdrArea Consiliului General al
M u nicipi ului Bucuregti nr.207 l2g.0g. 2005)
Valoarea de bazd a terenului pe categorii de localitdti se determind prin corectarea
valorii de bazd corespu nzdtoare Municipiului Bucuregti, aplicAndu-se urmatorii
coeficienti :

COD Categoria localitatii Coeficient corectie

lA Bucuresti 1,00
llB Municipii gi orage cu peste 200 mii locuitori 0,9
lllc orase sau comune cu 50 : 200 mii locuitori 0,8
IVD Localitati cu un numar 10 : 50 mii locuitori 0,6
VE Statiuni turistice de importanta (g rad 1) 0,7 + 0,g
VIF Statiuni turistice de importanta (gra d 2) 0,5 + 0,7

Pentru fiecare categorie de localitate , in functie de zona din care face parte terenul
in cadrul localitatii, rezulta urmatoarele valori de baza .

RON/mp.

ln functie de posibilitatea de racordare a terenului evaluat la utilitatile tehnico-
edilitare ale localitatii, se aplica urmatoarele corectii (procentuale din valoarea de
bazaA ).

Categor
localitati
zona

a
I

Bucuresti
lA=

llB=0,9x lA
VE=0,9x lA

lllC=0,8 x lA
VIF=0,8 x lA

VIF= 0,7x
IA

IVD=0,6
xlA

Vll=0,5
xlA

0 420 378 336 294 252 210
1 320 288 256 224 192 160
2 220 198 176 154 132 110
3 150 135 120 105 90 75

Pozitlonarea terenul ui
fata de utilitati

La gard % Pana la 100
moh

Pana la 200
moh

Intre 200- 500
m

S=apd, canal:
a pa = 6 0 o/o,can al= 40o/o

16,70/o 14,20h 11,70h 9,350/0

G* = gaze naturale 6,7o/o 5,63% 4,560/0 3,350/0
T* = Termoficare sau C.T.
de apartament

16,70/o 13,70/o 10,630/0 8,350/o

E = electicitate 6,7o/o 5,630/0 4,560/0 3,350h
Tf = telefon 3,4 o/o 2,960/0 2,310/o 1 ,700h
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D = tipul de drum la care are acces terenul
- Modernizat - cu asfalt , beton, pavele:
- Modernizal - cu bolovani de rau
- Modernizat - cu balast

din A)

B = forme (proportii) si orientare a terenului (% din A)
- teren colt la doua strazi
- foarte favorabil (raportul laturilor 1 l2;113)
- favorabil (raportul laturilor 1 l4',115)
- nefavorabil , forme neregulate, greu de organizat,
- orientare favorabila

R = restrictii de folosire conform planului urbanistic (%
- neconstruibil , afara de intrebuintari secundare
- construibil , conditionat si cu restrictii, in functie de

cauza si gravitatea restrictiilor

V = aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecif,€ ,

confortul urba-social (% din A)
- defavorabil
- favorabil
- deosebit de favorabil

P - poluare (%din A)
- sonora ( industrie , circulatie aeriana, feroviara, rutiera)
- reziduuri gazoase
- eziduri solide
- reziduri lichide
- mirosuri si infectari (gropi de gunoi, abatoare)

12

(%

C = suprafata ade vata sau nu in cadrul urban, in fu ctie de utilizarea si
pozitia specifica a terenului (%din A):
- zona 1 st 2 9i 3 (favorabil) sub 150 mp 0%

150-300 mp + 3o/o

peste 300 mr + 5o/o

+ 16,70 0/o

+ 9,14%
+ 6,20 0/o

+ 5o/o

+ 5o/o

0%
-5%
+ 3 o/o.

din A)
- 40%

-10%+-30%

calitatea vecinatatilor si

(10 + 20)%
0,00

+ (10 +20)%

-(3+5)%
-3%
-5%
- 7o/o

- 10%
P = 0,00

fata de toata
fina nc ia r,

1,25
1,00
0,75

1,00

0,85

0,50

1,00
0,85

llfl = coeficient privind ponderea suprafetei terenului construbil
suprafata terenului evaluat ( criteriu importanr pentru aspectul
conform normelor din legislatia urbanistica ):
- construibil peste 60%
- construbil 45-60%
- construbil sub 45%

F = coeficent privind natura terenului de fundare
- pentru teren normal de fundare;
- pentru teren macroporic care necesitd misuri speciale

de consolidare a solului
- pentru terenuri neconsolidate, umpluturi recente,

care necesitd fundare indirectd

Gs = coeficient privind gradul seismic al zonei
- pentru gradul de 7-8
- pentru gradul 9
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H = coeficient privind regimul de inaltime construbil
- pentru regim P qi P+1 +3 etaje / P+Nl+1 +3 etaje 1,00
- pentru regim P + 4+6 etaje / P+M+4+ 6 etaje 1.25
- pentru regim P + 7 + 12 etaje I P+M+7 + 12 etaje 1,40
- pentru regim P + 13+20 etaje / P+M+13+20 etaje 1,80
- pentru reginr P + peste 20 etaje I P+lfl+lreste 20 etaje 2,20

Go = coeficient privind starea terenului , format din produsul coeficientilor
rezultati la pct.a si b
- teren ocupat cu dotari si constructii
- particularitalile amplasamentulur
- ocupat cu constructii de patrimonru

Cr = coeficient privind situalia juridici a terenului
- terenuri cu procese ?n curs pentru definitivarea proprietalii

U = utilizarea terenului
- pentru constructii destinate exp!oatdrii comerciale, hoteluri,

mica industrie, birouri, comert, parcaje subterane gi anexe tehnice
aferente (post trafo, punct termic, statie de hidrofor, etc.)

- pentru locuinte uni sau multifunclicrnale realizate in vederea
exploatarii comerciale (vAnzare, ?nchiriere) gi anexe tehnice
aferente (post trafo, punct termic, statie de hidrofor, etc.)

- pentru locuinte (individuale sau colective) precum 9i pentru
locuinte sociale I de necesitate gi unifamiliale

- pentru constructii ce cleservesc activitdti cu caracter social,
cultural, umanitar sau de interes public

Z = coeficient de zona, indiferent de utilizarea terenului

1,00
0,60
0,40

0,90
1,00

3,00

2,00

1,00

0,50

Pentru zonele 0,1 ,2 si 3, indiferent de oras, exper{ii vor putea aplica coeficienli de
zond, ln cazuri foarte bine justificate. 0,80

Vp = 1,18 x (176+ 17,63+11,79+11,79+5,98+29,39 - 8,80 -17,60 +5,28+0,00+0,00)
x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,80 =218,498 lei/mp

Vtsp = 218,50 Lei/rnp, 53,00 Eur/mp

Valoarea de piafi
Pentru aprecierea valorii de piatd se aplica un coeficient ce tine seama de
posibilitatile reale de valorificare, pre{uri practicate pe piala imobiliard in cazul
tranzactiilor aserndndtoare, date confirmate cu ocazia culegerii datelor pe teren.
Deasemenea arn tinut cont de situatia actu ald a pietei imobiliare

in cazul de fata k = 0,65, cleci:

Vp09 = 218,50 lei/mp x 0,65 = 142,00 Lei/mp, 34,50 Eur/mp
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lll.2. Metoda extractiei

Conform acestei metode valoarea terenului este extrasd din prelul de vAnzare a unei
proprietdli prin scdderea contribuliei constructiilor care este estimati prin costuri 9i
depreciere
Ca gi in cazul aborddrii pren metoda comparatiilor, abordarea prin metoda extractiei
conduce la valori competitive cu cele ale pielei imobiliare dacd acest segment de
piali este activ.
ln vederea aprecierii valorii de pia!5 a terenului studiat am selectat o oferte recente
(23.04.2009), conform anexei.

Casd de locuit gi teren aferent
Casd de locuit cu 3 camere, dependinle 170 mpAu (2005) finisaje 9i dotiri calitative.
Teren aferent: 1700 mp,
Amplasament central.
Valoarea ofertei: 170.000 Euro

Valoarea terenului:
Valoarea construcliei se apreciazd la 600 Euro/mpAd.\* Vc = 170 mpAu x 600 Euro/mpAu = 102,000 Euro
Vteren = 170.000 Euro - 102.000 Euro = 68.000 Euro,
Vsp = 66.990 Eur / 1700 mp = 40 Euro/mp.

Se aplicd urmitorii indici:
- Amplasament central: - 15%
- Tipul tranzacliei: oferta - 5%
- Conditii de vAnzare: ofertd aprilie 2009 - S%

Vtspextr. = 40,00 Eur x 0,75 x 4,1281 Lei/Eur = 124,00 Lei/mp, 30,00 Eur.

lll.4. Reconcilierea rezultatelor

- Metoda comparaliei prin bonitare: 34,50 Eur/mp
- Metoda extractiei: 30,00 Eur/mp

. AvAnd in vedere valorile evaluate prin cele doui metode, valoarea specifici a\- 
terenului evaluat se apreciazd ta dZ,OO Eur/mp.

Vtoe = 484,00 mp x 32,00 Eur/mp = 15.488 Eur, 63.936 Lei.

IV. OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea terenului intravilan situat in mun. SfAntu Gheorghe, Str. $oimului Nr. 12
Jud. Covasn-a, identificat conform celor de mai sus este de rotund :fuoo ?ol-l
15.500 W,64.000 fu.
adicd cincisprezecemiicincisute Lei
echivalent gasezecigipatrumii Eur.

9i este valabila la data intocmirii prezentei evaludri
Nu include ryA.
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Pentru

INFCRMAR,E
CO[,FICTIVA

Coniunai Olagi Nlurricipiu SF 'GHEORGHE
A i)arlcit l-l

Suprafala
ln mP

ob

tv. i Casa de locutt cu '2 camere 481

ilil

,bucatarie carnai-a,Piv'ttita de '93

mp si un g aral de lemil cu 50 mP

cu fte
ApartamentuI nr.l, Evidentiat in
C F rnciividuala nr 16879
Apariamentul nr.ll Evidentiat in

C F incividiiala nr.16880
Partile de uz comun sunt:terenui
stn-,rctura de rezistenta accesul la

p rvn ita , circu latia de pe troftu a ru I

acesteia ti-eptele de acces ?n

cladire ,podul ,sarpanta
invelitcarea ,poarta de acces din
stracia impi-ejmuirile gi toate
raccrdurile la r:tilitati

t__
B. Partea a ll-a

[rlt7'-t l lnscrierr privitcai'e la proprietate
tl

_l---

i19 lPrimaria Munir iolutui Splutui Sf.Gheorghgne
l-Crepi de propn;tatr: asL!llra terenuiui conf. Legir nr 18/1991
i-conf inch nr. 4l9gr20O0

'tTa lconsiliul Loca ai Municipiului sf.Gheorghe

27
i-drept de admilistrare operativa conf inch. nr. 4ggg/2000
lBlHARl BELA ir. casatorit asupra 4+5,6
,-cumparare 45'012)07
l-inch nr 105/2(,08

iBlHARl BELA asup!"a A+5.7
I

i-cumparare 11231?008
2B

l-incfr. nr. 536/2008i i-rtt\rtt. tll. r/J\J/Z-\,UO

Nr cri
C. Paftea a l!l- a

Int.r 
"n 

pnuiton-ru fu r"r;,;; -- yOoservatii
I

i 
'fe1_-a 

sarcini
. {-,- r -._ ',-'r-'

Certific c- prezentul extras coresr lncje ntru totul cu pozr\iile in vrgoare drn cai'tea funciara origtnali, pastratd de acest brrou.
Prezentul extras de carte funcia d po.rte fi utilrzat, confcrm cererii, la informare si nu este valabil la incheierea actelor
autenLi tlcatc de itotar

S-a acltitai tariiirl ac6Q{ lci rriri clritant;r nrK$32;it0CS.rrcrrrru scrviciu dc pLrbiiciratc irnobililrnr cu codulCr{:d:hrn"<orn

a*\qprsra

M,,T

.'-5)-t -fi
i..'fl*}'



Luna. ...Cp..
Anul . M

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA
BIROUL DE CADASTRU $r pUBL|C|TATE tMOBTL|ARA SF.GHEORGHE

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cartea funciard cu nr .16879

pentru
INFORMARE

individuald Comuna/Orag/Municipiu Sf.Gheorghe

A. Partea l-a

nscrieri privitoare la proprietate Observa{ii

Bihari Bela necisitorit - 1/1 parte, bun propriu,
- cump5rare , act. nr.142312008
- conform incheierii nr.536/2008

nscrieri privitoare la sarcini Observalii

Firi sarcini.-

Certific cd prezentul extras corespunde intru totul cu pozifiile in vigoare din cartea funciari originald, pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funclarl poate fi utilizat, conform cererii, le informare gi nu este valabil la incheieroa actelor
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Nr.crt. Nr. Top. Descrierea imobilului Suprafa[a
ln mp.

Observa{ii

1 75Bl41212ll
759l2ll

Apartamentul nr.l cu 1 camerd si
dependinte cu suprafata utile de 24,O1
mp., boxa nr. 1 din pivnila cu 1 5,98
mp., gopron cu 11,02 mp., magazie cu
15,98 mp., cu cota de participare la
partile de uz comun 32 o/o, evidentiat
in CF colectiv nr.1 936.

B. Partea a ll-a

C. Partea a lll- a

/2008 pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul 7.7.3.
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Apartannentul nr ll
com pus camera
depend inte cu suprafafa totala de
51 ,45 mp, boxa nr.z, pivnitd de
5,60 mp., 2 magazii cu 19,71 mp
cu coia de participare la pa(ile
cie uz con-rur1 68%, evidentiat in
CF. colectiva 1936
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Fartea a HE[- a
privitoai'e la sarcini Observatii



DT AMPLASAMENT SI DILIMITART TEREN

scoro i r500

Sisten de pnoiectie STtRfn 70

Nunele pnoprietorului r

SZABD SARA - C,F.4232-SF GHEIRGHE
BIHARI BELA JR - C,F.16879-SF GHIIRGHT CIMPUS DIN AP.I+MAGAZIE(C2)

C,F.168BO_SF,GHEDR6Ht ClMPUS DIN AP.II+ZMAGAZIt(C3)
PRIN4ARIA SF, GHEIRGHE - C F 1936-SF GH[[RGH[ S=484MP

Adr eso. irnobiluluir
stn, Soimulr;i nn, I?, Sf, Gheonghe

NR TDP

-SF.GHET]R6HE
758/ 4 /?/?/il
759 /?/tI

oe
+c

c.FA?3?-SF,GH[
NR,TOP 758/ 4
NR.TOP 759 /I
5=484 MP

-SF,GHEBRGHE

5=484 MP

SZABN

r=tir ii / s=lro np

1 lOt /aS

3=107 mp

-SF
758/ 4/

NR TIP 759 / ?/r

INTECMIT
VEGH'ZII-TAN

LEGENDA I

tlrrlto de porce(ore

f] constnucttl exlstente



Sfantu Gheolsht--. .iudetul Covasna Vanz-ar-i case vile

-r :, i*'s; t. ,9 itr i, , ,l i '.

t:'j'tz, i +. k's 't';,, ',.i' ,,

lrtti-r. '','rv u'rv. a nuntrn'i imobi liare.ro/anLlnti vanzari-case-vile-stanttt-ghe..

Nu sunteti logat

v 7.0

V*}Zi.ii;,t-,.:,1uq..r'uiisj," ;'f,-i;'r:.i; '.'i'r:i.li':riid:, lii{"it;:lf r-;i iltulrr,tfistin

-=. i-ar^t:e fEl ' -i1',{q:i-r lii, i ir;ii{(,}i\itt: ? .1,',:iir-!, :iri- i 3f '1,; 1 ,'ili:rt} f i:'l-ftlilpAn, fijfiStr.?i,105, gA3C.

terei'i 1?ijt.]i:ir;, i:: SiJri:i. i:iiji:ii1.;iil.:). i-;.,i (lj' ir', ;li-,:]iilil,'1, ri[),:1" {..iilalizal'e, {ei;i.l-ala

rjret: 17*.t.){i$ tUR
5f a n t u {, h er *r q h e . 

.1 
il il r*' L r-i i {-. r:v aii s r: -r

anonrm
Emait:

Telefon: 073 5 1 526G0, 0753862672

An ii rrtu ri Parf i crt ta ri. ro

'
t

i

I --....-.. ----

I'd arua- e i':lLqlilii -qr*+Jttp
AnuntLrl tair graiuil vazui cie 250 000 de oei'soai-ie! Fara
coni
i \), 

a

/ $e-us;L$ rsl-{-uj- -&'iJ
Fara irregisirare. E Gratuit I Vanzari-Cumparari inire
Particularr

e_Sttl+iru:le-ff frb_i$_o"A

Ccntai nere bi rou. depozit, san i ta:'e I nchi i'ier-ji'ra n z ari liw ar e
drn stoc
-: .. . -1, ta,, ;-

l"b.t u"dii.G-e-i r li$Lq
Peste i00 000 de anuniui-i r-nasin; :roi si se:oi-lc-nanC

, ..1' .f i

1/2 2009.0--i.ll.ll:0{r



lmobil
Sf. Gheorghe

Str- Soimului Nr. 12.
lr rr{ l^nrrasna

L

6ffi'f.l,x}
$*"ntl-J',eiihro* lt$flj:z 1""-
qryrridhT'rrUH p

i Dttir HO\lt)*

I\lilrtr I aezlnnQ nE 2nno


