Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 154/2009

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
BIROUL CADASTRU SI PATRIMONIU

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a unei parcele de teren
constructii domeniu privat al Municipiului Sfantu Gheorghe

Prezentul CAIET DE SARCINI stabileste modul de atribuire a
contractului de locatiune privind parcela de teren, situata pe str. Stadionului,
f.n., In scopul realizarii unei constructii pentru terasa de vara, in conditiile
stabilite prin Certificatul de urbanism nr. 390/2009, emis de Primaria
Municipiului Sf.Gheorghe.

Caietul de sarcini este structurat pe urmatoarele capitole:

(1) descrierea terenului propus pentru inchiriere;

(2) situatia juridica si destinatia terenului;

(3) conditiile de exploatare a terenului;

(4) durata locatiunii;

(5) criteriile de evaluare a ofertelor;

(6) cuantumul minim a chiriei;

(7) modul de solutionare a litigiilor;

(8) alte conditii specifice, stabilite de catre locator;

(1) Descrierea imobilului propus pentru inchiriere

Parcela de teren propusd pentru inchiriere, in suprafata de 204 mp.,
este situatd Tn zona superioara a Municipiului Sfantu Gheorghe, pe str.
Stadionului, f.n. (pe partea opusa Stadionului Municipal Sfantu Gheorghe).
Se identifica prin C.f.nr.25591 — Simeria, nr.top 993/828/3/2/2.

Terenul este betonat si mozaicat.

(2) Situatia juridica si destinatia imobilului:

Parcela de teren propusa pentru inchiriere face partre din proprietatea
privata al Municipiului Sfantu Gheorghe, administrat de Consiliul Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Este libera de orice sarcina juridica.

(3) Conditii de exploatare al bunului inchiriat:

Conform Certificatului de urbanism nr. 390/2009 emis de Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe, parcela de teren este destinatd construirii
unui obiectiv cu profil de activitate clasificatd in CAEN la codul “5610



Restaurante”, respectiv pentru terasa de vard, activitate compatibild cu
regimul economic dominant a zonei de amplasare.

Pe parcela de teren inchiriatd toate activitatile — atat in faza de
constructii, cat si Tn perioada functionarii terasei de vara — se vor organiza
prin grija, riscul, raspunderea si cheltuiala locatarului, 1n strictda conformitate
cu prevederile Caietului de sarcini si cu conditiile impuse prin Certificatului
de urbanism si Autorizatie de construire.

3.1. Locatarul este obligat:

a) sa semneze Contractul de locatiune in termen de 10 de zile de la
data la care locatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.
Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia Contractul de locatiune
atrage dupa sine pierderea ofertei, a garantiei depuse pentru participare,
precum si plata daune interese;

b) sa solicite in scris de la locator trasarea terenului inchiriat, sa
participe la predarea-primirea parcelei de teren; predarea-primirea parcelei
se va efectua pe baza de proces verbal;

c) sd solicite de la Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe, in
termen de 30 de zile de la semnarea contractului de locatiune emiterea
Autorizatiei de construire, avand la baza documentatie tehnico-economica
corespunzatoare reglementarilor in vigoare in domeniu;

d) sa depuna la Directia Finante Publice Municipale — in termen de
20 de zile de la semnarea Contractului de locatiune — declaratia de impunere
pentru stabilirea impozitului pe teren, precum si in termen de 10 zile dupa
terminarea lucrarilor de constructii a terasei de vara a impozitului pe cladiri,
in temeiul prevederilor actelor normative ce reglementeaza domeniul fiscal;

e) sd asigure darea 1n folosintd a obiectivului Tn conditii normate,
pana la inceputul lunii septembrie 2009;

f) sa stabilesca un regim si orar de activitate pe santier, astfel incat
sd nu tulbure in niciun fel confortul imobilelor invecinate, tindnd cont de
programul de liniste aprobat de Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe.

g) sa Incheie cu fiecare operator de specialitate in domeniul
serviciilor publice, contractele de furnizare de servicii publice in parte,
precum si sa asigure plata serviciilor consumate.

h) sd asigure — prin grija, cheltuiala, riscul si raspunderea sa — paza
imobilului atit in faza de constructii — montaj, cat si dupa darea in folosinta
a terasei de vara, sd asigure toate conditiile normate care reglementeaza:
protectia muncii, protectia mediului inconjurdtor si protectia Tmpotriva
incendiilor;



Se interzice, sublocatiunea sau darea in folosintd sub altd forma a
parcelei de teren 1Inchiriatd, in intregime sau in parte, in afara cauzelor de
succesiune. Numai in acest caz se transmite dreptul locatarului, impreuna cu
obligatia ca noul locatar sa respecte intocmai conditiile si clauzele
Contractului de locatiune initial.

(4) Durata locatiunii:

Parcela de teren se inchirieaza pe o durata de 10 de ani, incepand cu
data semnarii Contractului de locatiune, care poate fi prelungita pentru o
perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplu acord
de vointa al partilor.

Autoritatea contractantd va putea rezilia Contractul de locatiune
numai dupd notificarea locatarului asupra intentiei sale, cu precizarea
cauzelor care au determinat-o.

La incetarea contractului, locatarul are obligatia de a preda autoritatii
contractante parcela de teren libera de orice sarcind, in conditiile refacerii
mediului, in cazul in care in Contractul de locatiune nu se stabilesc, de
comun acord, alte solutii reciproc avantajoase.

(5) Criterii de evaluare a ofertelor:

Determinarea ofertei castigatoare se face prin ‘“chiria cea mai mare
oferita”.

(6) Cuantumul minim a chiriei:

Pretul de pornire a licitatiei este echivalentul in lei a 15 euro/mp./an
valabil la data licitatiei. Chiria este indexabild anual, in functie de evolutia
cursului oficial lei/euro, comunicat de BNR in prima zi de lucru al anului.
Chiria indexatd se va achita pe tot parcursul perioadei locatiunii, respectiv in
mod uniform, pe toata durata celor 10 ani.

Scadenta achitarii chiriei, cat si urmarile nerespectarii obligatiilor de
platd a acestora, se vor detalia Tn Contractul de locatiune.

(7) Modul de solutionare a litigiilor:

Litigiile de orice fel, aparute in intreaga perioada contractului incheiat
intre autoritatea contractanta si locatar, se rezolva pe cale amiabila. In caz
contrar acestea sunt de competenta instantelor judecatoresti.

(8) Alte conditii specifice stabilite de catre autoritatea
contractanta:

La licitatia publica deschisa pot participa: agenti economici persoane
juridice romane (cu capital social integral intern), precum si alti agenti
economici si/sau actionari la firme persone juridice, cu sedii sociale
inregistrate Tn Romania (cu capital social integral sau partial extern), sau
grup de firme care impreund vor finaliza proiectul i, fiecare care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:



- sd nu aibe datorii fatda de bugetul local al Municipiului

St.Gheorghe

- sd nu aibe datorii fatd de bugetul de stat,

- sa nu fie 1n stare de faliment ori lichidare;

- afacerile sa nu fie administrate de un judecator sindic;
- activitatile autorizate sa nu fie suspendate;

Alte drepturi si indatoriri ale partilor se stabilesc prin Contractul de

locatiune.

Garantia de participare la licitatie este de 250 lei RON, ce se depune la
contul ROS1TREZ2565006XXX000146;

Pretul Caietului de sarcini si Regulamentului este de 100 lei RON, ce
se depun la contul ROO2TREZ25621360250XXXXX;

Chiria se depune la contul nr. RO29TREZ25621300205XXXXX

Cuantumul sumei reprezentand contributia locatarului se determina
dupa receptia lucrarilor de refacere si reamenajarea zonei adiacente terenului
inchiriat, executate prin grija Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, care
se depun la contul RO29TREZ25624840220XXXXX.

Suma cu titlu de garantie este de 100% din chiria anuala datorata
pentru primul an de activitate a terasei de varda se depune la contul
ROS51TREZ2565006XXX146. Modalitatea de platda a acestei garantii se
stabileste prin Contractul de inchiriere.



