Anexanr. 3 la HC.L.M. nr. 59/2008

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
SERVICIUL ECONOMIC, STUDII ST PROGRAME

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publicd a unor spatii disponibile, situate in
demisolul cladirii Bazei de Inot si Recreere

Prezentul CAIET DE SARCINI stabileste modul de atribuire al Contractului de
locatiune a unor spatii disponibile, situate Tn demisolul cladirii Bazei de Inot si Recreere,
in scopul exploatarii acestora, in conditiile stabilite prin Certificatul de urbanism,
nr.168/2008, emis de Primaria Municipiului Sf.Gheorghe, precum si prin Contractul de
locatiune.

Caietul de sarcini este structurat pe urmdatoarele capitole:

(1) descrierea spatiilor propuse pentru locatiune;

(2) situatia juridica si destinatia spatiilor;

(3) conditiile de exploatare a spatiilor;

(4) durata locatiunii;

(5) criteriile de evaluare a ofertelor;

(6) cuantumul minim a chiriei;

(7) modul de solutionare a litigiilor;

(8) alte conditii specifice, stabilite de catre locator;

1. Descrierea spatiilor disponibile propuse pentru locatiune

Obiectul locatiunii 1l constituie un spatiu construit, care dupa compartimentare va
reprezenta: o incapere de utilizare exclusiva in suprafata de 78 mp; spatii aferente de
utilizare comuna: coridoare de 25 mp. si grup sanitar de 9,40 mp.

Amplasamentul: spatiul este situat in interiorul cladirii Bazei de Inot si Recreere,
in demisolul acesteia. Nu este compartimentat, nu este finisat. Pardoseala este executata
din beton driscuit, peretii portanti din beton netencuite, tamplarie din metal.

Functionalitatea spatiului propus spre locatiune se asigura prin executarea unor
lucrari interioare de compartimentare (cu pereti despartitori neportanti, precum si de
finisaj corespunzator), prin grija, responsabilitatea, riscul si cheltuiala Locatarului.

2. Situatia juridica actuala si destinatia spatiilor:

Spatiul construit propus pentru locatiune se identifica prin ‘“‘compartiment
functional II/A”, avand nr.top. nou 1646/1/1/11 — 1646/2/1/11 — 1648/1/1/11 — 1650/4/11 —
1651/2/11; Face partre din proprietatea publica al Municipiului Sf.Gheorghe, administrate
de Consiliul Local al Municipiului Sf.Gheorghe.

Conform PUZ si Regulamentului local de urbanism al Municipiului Sfantu
Gheorghe, precum si conform Certificatului de urbanism nr.168/2008, zona din care face
parte imobilul Baza de Inot si Recreere este destinatd “serviciilor.”

Este liber de orice sarcina juridica.

Spatiul propus spre locatiune este destinat activitatilor sportive si/sau serviciilor.




3. Conditii de exploatare a spatiului inchiriat:

In spatiul Inchiriat toate activitatile se vor organiza prin grija, riscul, raspunderea
si cheltuiala locatarului, in strictd conformitate cu Caietul de sarcini, cu prevederile
Contractului de locatiune si in conditiile impuse prin Certificatului de urbanism.

In scopul reducerii perioadei de executie a lucrarilor de compartimentare i de
finisaj si incadrarii Tn termenul stabilit pentru darea in folosintd a unitatii de servicii
implementata in spatiului Inchiriat, Locatarul este obligat:

a) sd semneze Contractul de locatiune in termen de 20 de zile de la data la care
Locatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

b) sa solicite de la Locator — in termen de 10 zile de la data semnarii Contractului
de locatiune — predarea-primirea spatiului inchiriat. Predarea-primirea se va efectua pe
baza de proces verbal.

¢) sa solicite de la Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de
zile de la data semnarii Contractului de locatiune — emiterea pe numele lui a Certificatului
de urbanism, avand la bazd o documentatie tehnico-economica, corespunzatoare
reglementarilor in vigoare in domeniu;

d) sa solicite de la Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe — in termen de 30 de
zile de la preluarea Certificatului de urbanism — emiterea Autorizatiei de construire,
avand la bazd o documentatie tehnico-economicd corespunzatoare reglementarilor in
vigoare Tn domeniu.

e) sa asigure Tnceperea executiei lucrarilor de compartimentare (constructii §i
instalatii) imediat dupa preluarea de la Primaria Municipiului Sfintu Gheorghe a
Autorizatiei de Construire, astfel Tncat aceasta sa garanteze darea in folosintd — in termen
de 45 de zile de la data inceperii lucrarilor — a unitdtii implementate.

f) sa depuna la Directia Finante Publice Municipale Stantu Gheorghe — in termen
de 30 de zile de la semnarea Contractului de locatiune — declaratiile de impunere pentru
stabilirea impozitului pe spatiile inchiriate, a taxelor locale, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeazd domeniul fiscal.

g) sa refacd, pe cheltuiala lui si in termenul stabilit de Locator, eventualele
deteriordri cauzate de lucrarile de compartimentare (de contructii si instalatii) si alte
interventii efectuate prin grija Locatarului. Lucrarile de refacere se vor executa conform
indicatiilor tehnice stabilite de Locator, la termenele stabilite si la nivel calitativ
corespunzator.

h) sa stabilesca — de comun acord cu conducerea Bazei de Inot si Recreere — si sa
respecte intocmai regimul si orarul de functionare atat in faza compartimentarii a
spatiilor, cat si de exploatare a unitdtii implementate, astfel incét activitatile proprii
desfdsurate in incintd sd nu tulbure in nici un fel serviciile efecuate de prestatori existenti
in cladirea Bazei de Inot si Recreere.

1) sa incheie cu fiecare operator de specialitate in domeniul serviciilor publice,
contractele de furnizare de servicii publice 1n parte (energie electricd si apa potabila
contorizatd, canalizare, telefonie, salubrizare) precum si sd asigure plata serviciilor
consumate. Montarea contoarelor de energie electrica si de apa potabild — in termen de 60
de zile de la data semnarii Contractului de locatiune — constituie obligatia Locatarului.

k) energia termica consumata — produsd in centrala termica proprie a Bazei de
Inot si Recreere — se va achita Locatorului, Tn conformitate cu prevederile Contractului de
locatiune.



1) sa asigure — prin grija, cheltuiala, riscul §i rdspunderea sa — paza permanentd a
tuturor bunurilor mobile aflate in interiorul incintei inchiriate.

m) sd respecte pe toata perioada de executie a lucrarilor de constructii, instalatii si
alte lucrari, precum si Tn cursul desfasurdrii activitatilor serviciilor implementate toate
prevederile legale in vigoare care reglementeaza protectia muncii, protectia mediului si
PSL

Se interzice sublocatiunea sau darea 1n folosintd sub altd forma a spatiului
inchiriat, in Intregime sau n parte, in afara cauzelor de succesiune. Numai 1n acest caz se
transmite dreptul de locatiune, impreuna cu obligatia ca noul locatar sa respecte intocmai
conditiile si clauzele Contractului de locatiune initial.

4. Durata locatiunii:

Spatiile se Inchirieazd pe o duratd de 10 de ani, incepand din data semnarii
Contractului de locatiune, care poate fi prelungitd pentru o perioadd egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiald, prin simplu acord de vointa al partilor.

Locatorul va putea rezilia Contractul de locatiune numai dupa notificarea
Locatarului asupra intentiei sale, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

La incetarea contractului, Locatarul are obligatia de a preda spatiile ocupate
Locatorului libere de orice sarcind, in cazul in care in Contractul de locatiune nu se
stabilesc, de comun acord, alte solutii reciproc avantajoase.

S. Criterii de evaluare a ofertelor:

Determinarea ofertei castigatoare se face prin “chiria cea mai mare oferita”.

6. Cuantumul minim a chiriei:

Pretul de pornire a licitatiei reprezintd echivalentul in lei a 16 Euro/mp/an,
calculatd potrivit cursului official valabil la data licitatiei.

Chiria contractatd se indexeaza anual, in functie de evolutia cursului oficial
lei/Euro, comunicat de B.N.R. 1n prima zi de lucru a anului. Chiria indexata se va achita
pe tot parcursul perioadei locatiunii, respectiv in mod uniform, pe toata durata celor 10
ani.

Scadenta achitarii chiriei se va detalia in Contractul de locatiune.

7. Clauze financiare si de asigurari (garantii):

Nerespectarea termenului stabilit pentru incheierea Contractului de locatiune
atrage dupa sine pierderea calitatii de castigitor a licitatiei publice, precum i pierderea
garantiei de participare la licitatie publicd deschisa,

Depasirea perioadei de executie a lucrarilor de constructii/instalatii, inclusiv a
termenului stabilit pentru montarea contoarelor de energie electricd si de apa potabila,
respective, darea in folosinta a unitatii implementate, atrage dupd sine majorarea de drept
cu 20% a cuantumului chiriei contractate, pe toata durata a Contractului de locatiune.

Cuantumul garantiei de bund executie ce urmeaza sa fie depusa de locatar se
stabileste in sumad de 100% din obligatiile de plata (chiria) catre Locator, datorata pentru
primul an de activitate.

8. incetarea Contractului de locatiune:

Cauzele Incetarii Contractului de locatiune:

a) prin ajungere la termen, daca partile nu convin, 1n scris, prelungirea acestuia, In
conditiile Contractului de locatiune;

b) denuntarea unilaterald de catre Locator, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile 1n sarcina Locatorului, in cazul in care interesul local o impune;



c) rezilierea de drept pentru neexecutarea obligatiilor principale de catre chirias cu
plata unei despagubiri in sarcina Chriasului (neachitarea chiriei pe o perioada de 2
trimestre consecutive, abuz de folosinta, schimbarea destinatiei spatiilor Inchiriate)

d) rezilierea, cu plata de despagubiri in sarcina Locatorului, in cazul nerespectarii
obligatiunilor contractuale.

e) la disparitia, dintr-o cauzd de forta majora a bunului Inchiriat sau 1n cazul
imposibilitatii obiective a Locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despdgubiri. In acest caz, Contractul de locatiune se considerd reziliat dupd notificarea
Locatarului asupra intentiei sale, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

La incetarea contractului, Locatarul are obligatia de a preda Locatorului spatiile
folosite, libere de orice sarcini, In cazul 1n care in Contractul de locatiune nu se stabilesc,
de comun acord, alte solutii reciproc avantajoase.

9. Forta majora:

Forta majora exonereaza Partile de raspundere in ceea ce priveste Indeplinirea
totala sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege
orice eveniment independent de vointa Partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica
Partile sd-si execute integral sau partial obligatiile contractuale. Aparitia si Tncetarea
cazului de fortd majora se va notifica in scris celeilalte Parti, in termen de 15 zile de la
producerea evenimentului. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare mai
mare de sase luni, Partile se vor reuni pentru a hotara asupra exercitdrii pe viitor a clauzei
nerealizate.

1. Modul de solutionare a litigiilor:

Litigiile de orice fel, aparute in intreaga perioadda Contractului de locatiune, se
rezolvd pe cale amiabild. In caz contrar acestea sunt de competenta instantelor
judecdtoresti de contencios administrativ.

11. Alte conditii specifice stabilite de catre Locator:

La licitatia publica deschisa pot participa: agenti economici persoane juridice
romane (cu capital social integral intern), precum si alti agenti economici si/sau actionari
la firme persone juridice, cu sedii sociale inregistrate in Roméania (cu capital social
integral sau partial extern), sau grup de firme care Tmpreuna vor finaliza proiectul si,
fiecare care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- sa nu aibe datorii fatd de bugetul local al Municipiului Sfantu Gheorghe
- sa nu aibe datorii fata de bugetul de stat,
- sa nu fie 1n stare de faliment ori lichidare;
- afacerile sa nu le fie administrate de un judecator sindic;
- activitatile autorizate sa nu fie suspendate;
- sa aibe elaborat si aprobat un plan de afaceri viabil pentru dezvoltarea
activitatii 1n locatia inchiriatd, valabila pe perioada derularii Contractului de locatiune;

Executarea lucrdrilor de constructii se face conform unei documentatii tehnico-
economice elaborate n conditiile legii si in baza Autorizatiei de construire emisd de
Primarul Municipiului Stantu Gheorghe.

Se va evita cu desavdrsire aplicarea in interiorul cladirii Bazei de Inot §i
Recreere a unor tehnologii de constructii generatoare de poluare sonora, de vibratii sau
trepidatii, poluarea aerului.

Solutiile tehnice prezentate odatda cu depunerea ofertelor (planul de
compartimentare, destinatia spatiilor create, fluxul activitatilor, precum si materialele de



constructii si tehnologia de executie utilizate) nu reprezintd aprobarea lor si nu
exonereaza pe castigatorul licitatiei de la obtinerea avizelor si acordurilor legale din
partea organelor de reglementare abilitate Tn emiterea acestora.

Locatarul este obligat sd asigure — atat in perioada executarii lucrarilor de
constructii, cat si in exploatarea spatiilor amenajate — continuitatea activitatilor in conditii
de eficientd economicd i numai in scopul caruia a fost inchiriat spatiul.

Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urmdreascd respectarea
termenelor consemnate 1n Caietul de sarcini, respectiv in Contractul de locatiune, ritmul
de executie a lucrdrilor in vederea asigurdrii incadrarii in termenul final de dare in
folosinta a unitatii implementata stabilit prin Contractul de locatiune.

In Contractul de locatiune se vor stipula Tn mod distinct bunurile de retur —
reprezentind bunuri care au constituit obiectul locatiunii, precum si cele realizate cu
finantare privatd, asumate de locatar prin Contractul de locatiune, care la expirarea
inchirierii revin de drept in proprietatea Locatorului.

Alte drepturi si indatoriri ale Partilor se stabilesc prin Contract de locatiune.

Garantia de participare la licitatie publicd este de 1.000 lei ce se depune la contul
ROS1TREZ2565006XXX000146;

Pretul Caietului de sarcini este de 100 lei, ce se depune la contul
RO02TREZ25621360250XXXXX;

Chiria contractata se depune la contul RO02TREZ26521300205XXXXX.

Modalitatea de constituire a garantiei de buna executie se stabileste prin
Contractul de locatiune si se depune la contul ROS1TREZ2565006XXX000146..



