Nr. 71.134/10.12.2015

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Modificare Plan
Urbanistic Zonal Cartier rezidential str. Borviz”, Municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinara;

Avand in vedere Expunerea de motive nr. 71.132/10.12.2015 al primarului
municipiului, dl. Antal Arpad-Andras;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 71.131/10.12.2015, al Arhitectului sef al
municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Avizul tehnic nr. 16/2015 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna;

Avand in vedere Raportul informarii si consultarii publicului nr. 60.200/24.11.2015
privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Modificare Plan Urbanistic Zonal Cartier rezidential str.
Borviz”, Municipiul Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere referatele Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheorghe;

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 47, 50 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere parcurgerea procedurii prevazute la art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicata;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢, alin. (5) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (2) lit. e si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 privind
administratia publica locald, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1. - Se aprobda documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Modificare
Planului Urbanistic Zonal Cartier rezidential str. Borviz”, Municipiul Sfantu Gheorghe, pentru
terenurile Tnscrise 1n:

CF nr. 26312 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 26312 in suprafata de 10900
mp;

CF nr. 37888 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 37888 in suprafata de 56582 mp;

CF nr. 27442 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27442 in suprafata de 233 mp;

CF nr. 27443 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27443 in suprafata de 233 mp;

CF nr. 27444 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27444 in suprafata de 233 mp;

CF nr. 27445 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27445 in suprafata de 281 mp;

CF nr. 27446 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27446 in suprafata de 281 mp;

CF nr. 27447 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27447 in suprafata de 281 mp;

CF nr. 27448 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27448 in suprafata de 281 mp;

CF nr. 27449 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27449 in suprafata de 281 mp;

CF nr. 27450 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27450 in suprafata de 281 mp;

CF nr. 27451 Municipiul Stantu Gheorghe, sub nr. cad. 27451 in suprafata de 281 mp;

CF nr. 27452 Municipiul Stantu Gheorghe, sub nr. cad. 27452 in suprafatda de 281 mp;

CF nr. 27453 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27453 1n suprafata de 300 mp;

CF nr. 27454 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 27454 in suprafata de 300 mp;
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. 27455 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27456 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27457 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27458 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27459 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27460 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27461 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27462 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27463 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27464 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27465 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27466 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27467 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27468 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27469 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27470 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27471 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27472 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27473 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27474 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27475 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27476 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27477 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27478 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27479 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27480 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27481 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27482 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27483 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27484 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27485 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27486 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27488 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27489 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27490 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27491 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27492 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
27493 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr.
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27455 in suprafata de 300 mp;
27456 in suprafata de 281 mp;
27457 in suprafata de 281 mp;
27458 in suprafatda de 281 mp;
27459 in suprafata de 281 mp;
27460 in suprafata de 281 mp;
27461 in suprafata de 281 mp;
27462 in suprafata de 281 mp;
27463 in suprafata de 281 mp;
27464 in suprafata de 300 mp;
27465 in suprafatda de 300 mp;
27466 in suprafatda de 300 mp;
27467 in suprafatd de 337 mp;
27468 in suprafatd de 337 mp;
27469 in suprafata de 337 mp;
27470 in suprafata de 337 mp;
27471 in suprafatd de 337 mp;
27472 in suprafata de 337 mp;
27473 in suprafata de 337 mp;
27474 in suprafata de 337 mp;
27475 in suprafata de 337 mp;
27476 in suprafatd de 337 mp;
27477 in suprafatd de 337 mp;
27478 in suprafata de 337 mp;
27479 in suprafata de 337 mp;
27480 in suprafatd de 337 mp;
27481 in suprafatd de 337 mp;
27482 in suprafata de 337 mp;
27483 in suprafata de 337 mp;
27484 in suprafata de 337 mp;
27485 in suprafatd de 863 mp;

27486 in suprafata de 11795 mp;

27488 in suprafatd de 300 mp;
27489 in suprafatd de 300 mp;
27490 in suprafatd de 300 mp;
27491 in suprafata de 300 mp;
27489 in suprafata de 300 mp;
27493 in suprafata de 300 mp,

conform proiectului nr. 1327/AD1/2014, elaborat de S.C. Mixta Romano-Germanid de
Proiectare si Productie V&K S.R.L. — Romania, anex la prezenta hotdrare din care face parte
integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteaza
Compartimentul de Emitere a Autorizatiilor de Construire $i Desfiintare din cadrul Directiei
Urbanism din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Sfantu Gheorghe, la 12016.

PRESEDINTE DE SEDINTA



Nr. inreg. 71132/10.12.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

Necesitatea §i oportunitatea investitiilor se justificd prin faptul cd dezvoltarea
economici si sociald durabild a localititii este strans legatd de imbunatairea calitdii vietii i a
nivelului de trai al locuitorilor municipiului.

Consiliul Local prin art. 36, alin (2) Legea 215/2001 a administratiei publice locale,
republicat, exercitd atributii atdt in domeniul dezvoltarii economico-sociale si de mediu a
Municipiului, in administrarea domeniului public si privat al acestuia, precum si in
gestionarea serviciilor furnizate cétre cetdteni.

Necesitatea modificarii Planului Urbanistic Zonal —Cartier Rezidential str. Borviz”,
aprobat prin HCL nr. 187/2009, se motiveazd prin stoparea finantirilor programului
Guvernamental ,,construire locuinte pentru tineri prin ANL”, respectiv insuficienta surselor de
fonduri proprii ale municipalitatii pentru asemenea investitii. Totodata, s-a constatat i faptul
ci mobilarea parcelelor de 280-340 mp, conform reglementarii PUZ, ar rezulta un cartier de
constructii cu o densitate care nu va permite o atmosfera de ;,oras gradina”.

Pentru aceste considerente se considerd oportund modificarea documentatiei de
urbanism aprobat initial, prin modificarea reglementirii zonei locuintelor ANL cu regim de
iniltime P+3-4+M, in locuinte individuale cu regim de indltime P+1+M si ,aerisirea
constructiilor” prin mobilarea parcelelor in asa fel, incat sa permiti si spatii verzi intre cladiri.

Avand in vedere cele relatate, propun Consiliului local al Municipiului Sfantu
Gheorghe dezbaterea si aprobarea proiectului de hotarare nr. 71134/10.12.2015, privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Modificare PUZ — Cartrier
Rezidential str. Borviz” Municipiul Sfantu Gheorghe.
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 71131/ 10.12.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la aprobarea documentatiei de urbanism
»Modificare Plan Urbanistic Zonal Cartier Rezidential str. Borviz”
(proiect nr. 1327/2008, aprobat prin HCL nr. 187/2009)

Municipiul Sfantu Gheorghe este proprietarul terenului situat in intravilanul
municipiului Sf. Gheorghe in partea vesticd a oragului, in prelungirea strizii Borviz citre
Sugas bai in suprafata 143371 mp. Prin HCL nr. 187/2009 a aprobat proiectul nr. 1327/2008
executat de SC ,, V&K, SRL, care prevede construirea unui cartier rezidential cu serviciile
aferente, cu construirea unor iocuinge cu regim de inalfime P+1+M, respectiv iocuinte ANL
cu regim de indltime P+3-4+M.

Dupa aprobarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru orice schimbare
a documentatiei este necesara intocmirea unei alte documentatii modificatoare. Astfel s-a
solicitat modificarea reglementérii zonei printr-un Plan Urbanistic Zonal.

Planul Urbanistic Zonal , Modificare Plan Urbanistic Zonal Cartier Rezidential str.
Borviz”executat de SC V&K SRL prevede modificarea locuintelor ANL cu regim de iniltime
P+3-4+M, in locuinte individuale cu regim de inaltime P+1+M si aerisirea constructiilor,
avand in vedere faptul ca parcelele atribuite au suprafatd.mica rezultand o densitate mare de
locuinte. _

Planul Urbanistic Zonal- Modificare PUZ Cartier Rezidential strada Borviz proiect
nr. 1327/AD1/2014 executat de SC, V&K, SRL a fost elaborat in conformitate cu:

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu toate modificirile
s1 completérile ulteriocare;

° OG nr. 27/2008 pentru modificarea i completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu toate modificirile ulterioare;

e Legea nr. 50/91 republicatd, privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri
pentru realizarea locuintelor;
Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice $i Amenajarea Teritoriului nr. 91/1991;

. Hotéararea Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

. Ordinul nr. 2201/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism;

Avizul prealabil de oportunitate nr. 5/2014;
Avizul nr. 16/2015 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism din
cadrul Consiliului Judetean Covasna.

Avand in vedere cele aritate mai sus, propussaprobarea PUZ in forma initiati.
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