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Aldturat vd transmitem Avizul tehnic nr. 16/2015 al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism .

Ca beneficiar al acestei lucrdri aveti obligatia de a respecta toate
prevederile cuprinse in documentatia avizati precum si a face toate demersurile in

vederea aprobarii P.U.Z.-lui prin Hotararea Consiliului Local, din care se va trimite un
exemplar Consiliului Judetean Covasna.
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Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanécsa
Covasna County Council

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, analizand documentatia privind
Modificare Planu Urbanistic Zonal - ,CARTIER REZIDENTIAL” str. Borviz - MUNICIPIUL SF.
GHEORGHE, contract nr. 1327/AD1/2014, proiect elaborat de SC,V&K” SRL — Sf. Gheorghe
vazand avizele obtinute:

— Certificatul de urbanism nr. 325 din 23.07.2014, eliberat de Primiria Municipiului Sf. Gheorghe,

— Avizul prealabil de oportunitate nr. 5/29.04.2014 aprobat de Primarul Municipiului Sf. Gheorghe,

— Decizianr. 37 din 24.10.2014 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna,

— Aviz favorabil al SC Romtelecom S.A. nr. 52-CV din 27.08.2014

~ Aviz de amplasament favorabil nr. 70601403943/02.10.2014 — SC”ELECTRICA”SA - Sucursala
Covasna,

— Aviz favorabil nr. 11064 din 18.09.2014 al Operatorului Regional Jud. Covasna — Gospodarie Comunali
S.A.

— Aviz favorabil al Distrigaz Sud Retele - GDF Suez, Directia Operationala Serviciul BEX si CAD cu
adresa nr. 309046591/26.09.2014

— Acord MAL - Departamentul pentru Situatii de Urgentd - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
~Mihai Viteazul” —jud. Covasna cu adresa nr. 264/14/SU-CV din 26.08.2014

— Notificarea nr. 3977/3961 din 27.08.2014 privind conformarea proiectului la normele de igiena si
sdnatate publica emis de Ministerul Sanatatii — Directia de Sanatate Publica - Covasna,

- Aviz nr. 24/15.07.2015 emis de - Administratia Nationala , Apele Romane” — Administratia Bazinali de
Apa Olt - Sistemul de Gospodarie a Apelor Covasna

- Studiu geotehnic nr. 418/2009, elaborat de SC “GEMINEX” SRL Sf.Gheorghe,

emite,
AVIZTEHNICFAVORABILnr. 16/2015
pentru documentatia prezentata,
Presedintele comisiei Secretarul comisiei
TAMAS Sando NISTE Gabriel Nicolae
: Ty,

F.J./2 ex.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUCTII SI
DESFIINTARE

NR. 56913/06.11.2014

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
STR. 1 DECEMBRIE NR. 2
SFANTU GHEORGHE

Urmare cererii inregistratd la noi sub nr. de mai sus pentru
emiterea avizului de specialitate, referitor la "Modificare PUZ — Cartier rezidential
Str. Borviz”.

Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism al
Municipiului Sfantu Gheorghe in sedinta din data de 15.10.2014, analizand proiectul
nr. 1327/ AD1/2014 elaborat de S.C. V & K S.R.L., propune avizarea documentatiei.

In urma analizarii proiectului, propunerii CTATU si a verificarii
datelor existente, se emite :

AVIZ FAVORABIL

cu conditia :
- obtinerii tuturor avizelor prevazute de legislatia in vigoare

PRIMAR ' ARHITECT SEF
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Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Decizia nr. 37 din data de 24.10.2014 privind etapa de incadrare

MODIFICARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STR. BORVIZ, intravilan, jud. Covasna
Titular: PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2
jud. Covasna, suprafata totald modificati este de 36.962,55 mp.

’

Aviand in vedere:

- notificarea §i documentatia depusa de PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
cu sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, jud. Covasna, prin SC V&K
SRL Sf. Gheorghe, inregistrata la APM Covasna cu nr. 5009/16.09.2014, si registratura electronica
nr. 311/15.09.2014;

- prevederile Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri §i programe;

- prevederile H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea A.N.P.M., art. 8, pct. (2);

- consultarile desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 25.09.2014 la
APM Covasna:

- Hotarérea nr. 182/2014 privind aprobarea Avizului prealabil de oportunitate nr. 5/29.04.2014
pentru intocmirea documentatiei de urbanism ,Modificare Plan Urbanistic Zonal — Cartier
rezidential str. Borviz” Sfantu Gheorghe, proiect nr. 1.327/2008, aprobat prin HCL nr. 187/2009:

- Aviz prealabil de oportunitate nr. 5/29.04.2014, emis de Priméria Mun. Sf. Gheorghe — Comisia
Tehnicd de Amenajarea Teritoriului i Urbanism, Secretariat Tehnic:

- Decizia nr. 38/16.06.2008 privind etapa de incadrare a planului PUZ — Cartier rezidential, str.
Borviz, Mun. Sf. Gheorghe. emis de APM Covasna;

- in urma anunturilor publice nu au fost inregistrate sesizari sau observatii din partea publicului;

Agentia de Protectie a Mediului — Covasna stabileste:

Modificare PUZ - ,,Cartier rezidential, str. Borviz — Sfantu Gheorghe” — zona studiata se afla
in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe. reglementat prin PUZ “Cartier Rezidential Strada
Borviz”, proiect nr. 1.327/2008, elaborat de citre SC V&K SRL aprobat prin HCL nr. 187/20009.
Planul Urbanistic Zonal are o suprafata de 36.962,55 mp (din totalul de 140.058,70 mp) si propune
reparcelarea loturilor destinate construirii de locuinte izolate §i crearea de noi spatii verzi. Se va
crea o refea de strazi pentru accesibilitatea parcelelor din zona fara a produce perturbari in fluenta
circulatiei pe strada Borviz, se va dezvolta o zoni functionala de locuinte coerenta, asigurand
parcele destinate concesiondrii tinerilor care doresc sa isi construiasca locuinte sau dezvoltarilor de
locuinte construite prin ANL, se vor crea zone verzi de tip urban in mod suficient, se vor asigura
locuri de parcare.

Indici de ocupare a terenului: POT max = 45 %, CUT max = 1.00.

Asigurare utilitati:

- alimentarea cu apd. canalizare menajerd si pluviala, alimentare cu gaz metan, alimentare cu
energie electric, telefonizare se vor executa prin extinderea retelelor existente la nivelul cartierului
rezidential reglementat anterior prin documentatia de urbanism.

Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului §i nu este necesari
evaluarea de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeazi pe respectarea cerintelor

legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu

I1/A/6 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pag. 1/2
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rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil a fi afectati
de implementarea acestuia.

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie a
publicului i participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din punct
de vedere al protectiei mediului a planului. Astfel au fost mediatizate prin anunturi in presa locala:
elaborarea planului si solicitarea de obtinere a avizului de mediu. Documentatia a fost accesibila
publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurii.

Planul este supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu in urmitoarele conditii:

- solicitarea §i obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr. 325
din 23.07.2014, emis de Primaria Municipiului Sfintu Gheorghe, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acesta;

- scoaterea din circuitul agricol se realizeazd conform Legii nr. 50/1991 cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- in perioada de executie a lucrérilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor ocupate
de organizérile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a mediului
(instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii:

- respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completérile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completirile
ulterioare:

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completarile
ulterioare:

- Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Avizul de mediu nu fine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa lucrari de
constructil. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare numai in forma
avizat de autoritatea competenta de mediu — APM Covasna.

Inaintea demarérii investitiei privind lucrérile propuse in prezentul PUZ se va depune la APM
Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.

In cazul in care planul suferd modificari, titularul este obligat sa notifice in scris Agentia pentru
Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii. pe toatd perioada de valabilitate a planului. daca nu
intervin modificari ale acestuia.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media asupra
deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea acesteia. Dovada
publicarii in mass — media va fi inaintati la APM Covasna.

Prezentei decizii i se aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(*actualizata*).

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, intoemit,

Ing. Cornea Luminita Ing. Cswriela

S
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ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE"

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT A%y &
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

Str. Lunca Oltulul, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Covasna, ROMANIA, SR “
Tel: 0267/310833, 317512; Fax: 0267 310046, e-mall: dispecerat.cv@dao.rowater.ro
http:/ /www rowater.ro/ daol/ sgacovasna CIF SGA CV: 18271240 COD IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548
F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 24/15.07.2015
privind:
“MODIFICARE PUZ CARTIER REZIDENTIAL STR. BORVIZ, SFANTU GHEORGHE, jud.

COVASNA"

Date generale:
Beneficiarul lucrarilor de investitii:
Primaria municipiului Sf. Gheorghe: Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna

CUI: 4404605

Cod IBAN: RO88 TREZ 24A7 0500 0710 101X
Proiectant general: SC V&K S.R.L ROMANIA, Str. Korosi Csoma Sandor nr. 24, Sf.
Gheorghe
Proiectant de specialitate: SC AQUA S.R.L. Brasov, Str. Paltinis. nr. 8, ap. 2B, posesor al
Certficatului de Atestare nr. 75 din 28.11.2012 cu termen de valabilitate 3 ani.
Localizarea obiectivului: Bazinul hidrografic Olt, cursul de apa paraul Debren, cod cadastral
VI111.08.01.041.
Zona studiata se afla situata in partea de vest a municipiului Sfantu Gheorghe, la limita
intravilanului construibil existent — Sf. Gheorghe, in zona de iesire in directia Sugas Bai.
Zona este delimitata la nord de strada Borviz, la sud de Raul Debren, la est de ultimele
constructii existente, iar la vest de zona neconstruita aflata tot in intravilan.

Elemente de coordonare si de cooperare:

e Certificat de Urbanism nr. 325/23.07.2014 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe.
Extrase de Carte Funciare nr. 26312, 26313 si 31802.
Aviz prealabil de oportunitate nr.5/29.04.2014 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe, privind Modificare documentatia de urbanism "PUZ Cartier Rezidential
Str. Borviz" proiect nr. 1327/2008, aprobat prin HCL nr. 187/2008.

e Hotararea nr. 182/2014 emis de consiliul Local al municipiului Sf. Gheorghe privind
aprobarea Avizului prealabil de oportunitate nr. 5/29.04.2014.

e Auviz favorabil nr. 11064/18.09.2014. emis de Operator Regional judetul Covasna,
Gospodarie Comunala S.A. Sf. Gheorghe;

e Aviz de gospodarire a apelor nr. 21/10.07.2009 emis de SGA Covasna privind PUZ
Cartier Rezidential Str. Borviz, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna.

e Studiu hidrologic de inundabilitate Raul Debren Sfantu Gheorghe, judetul Covasna
eliberat de SC AQUA S.R.L. Brasov.

Necesitatea si oportunitatea lucrarii

Scopul lucrarii:

Modificare Plan Urbanistic Zonal "Cartier Rezidential Str. Borviz" municipiul Sf.
Gheorghe, consta in modificarea reglementarilor urbanistice ale zonei studiate, situata in
intravilanul localitatii Sf. Gheorghe.

Zona modificata are o suprafata de 36962,55 m” si este in prorietatea beneficiarului.




Situatia existenta

Amplasamentul zonei:

Zona studiata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului
Sf. Gheorghe, proiect nr. 6/1995 elaborat de SC Urban Proiect S.A. Bucuresti, aprobat,
se afla in intravilanul localitatii Sf. Gheorghe in Unitatatea Teritoriala de Referinta nr.
UTR 21. Terenul prezentului proiect a fost reglementat prin PUZ "Cartier Rezidential Str.
Borviz", proiect nr. 1327/2008, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Sf.
Gheorghe nr.187/2009, prin care s-au stabilit zonele functionale si regulile de constructie.
Modificarea PUZ propune reparcelarea loturilor destinate construirii de locuinte izolate si
crearea de noi spatii verzi in zona marcata, propunand solutii privind rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei.

Urmare solicitarii $i documentatiei tehnice inregistrate la S.G.A. Covasna cu nr: 1718
din 10.03.2015, completarile cu nr. 1907/19.03.2015 si 4271/07.07.2015, tinand seama de
prevederile Schemei de amenajare a bazinului hidrografic Olt in conformitate cu prevederile
Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei de
Urgenta nr. 107/2002 privind infiintarea A.N. "Apele Romane" cu modificarile si
completarile ulterioare si a Ordinului nr. 662/2006 al Ministrului apelor si protectiei
mediului privind procedura si competentele de emitere a avizelor si autorizatiilor de
gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind:

“MODIFICARE PUZ CARTIER REZIDENTIAL STR. BORVIZ, SFANTU GHEORGHE, jud.
COVASNA"

conform documentatiei, in care se prevede:

Modificarea PUZ propune reparcelarea loturilor destinate construirii de locuinte izolate si
crearea de noi spatii verzi in zona marcata.

Zona modificata are o suprafata de 36962,55 m?, din totalul de 140058,70 m? aferent
Planului Urbanistic Zonal "Cartier Rezidential Strada Borviz".

Modificarea PUZ stabileste amplasamentele viitoarelor constructii din zona, urmarindu-se
valorificarea terenului liber, proprietatea private a primariei municipiului, rezultand loturi
pentru tot ansamblul rezidential dupa cum urmeaza:

* Prin concesionare pentru personae fizice interesate de a construi o locuinta,

parcelele de cca. 480-600 m®.

e Prin atribuire de loturi pentru tineri, parcele de cca. 300 m?

« Realizarea de locuinte insiruite prin ANL, parcelele de 225 m?

* Realizarea de functiuni complementare; comert, prestarii servicii, spatii verzi.
Principiul de sistematizare a zonei studiate a pornit de la premiza realizarii unei zone
rezidentiale, in mediu urban, dar cu o densitate care sa permite o atmosfera de "oras de
gradina".

Prin realizarea acestei modificari se urmareste:

* Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si

estetice ale zonei:

e Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din

domeniul public sau privat;

* Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile
cadrului natural si construit existent;
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Prin Planului Urbanistic Zonal "Cartier Rezidential Strada Borviz" aprobat prin HCL nr.
187/2009 s-au propus realizarea urmatoarelor zone functionale, ce nu se modifica prin
prezentul proiect:

Zona functionala de locuinte si functiuni complementare — L

Zona functionala de comert si servicii — CS

Zona functionala spatii verzi (spatii verzi amenajate, locuri joaca pentru copii) - V
Zona tehnico-edilitara (statie pompare, separatoare, etc.) - TE

Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apa potabila se va asigura din sistemul centralizat al localitatii, prin
prelungirea retelei de distributie cu conducta de PEHD De 110 — 160 mm, la care se vor
racorda hidrantii exteriori stradali, bransamentele, caminele cu apometre la fiecare
consumator.

Canalizarea menajera:
Canalizarea menajera se va realiza prin prelungirea sistemului de canalizare centralizata
existenta pe Str.Borviz (PVC KG 250 mm) cu conducte din PVC Dn 200 — 250 mm.

Canalizarea apelor pluviale:

Colectarea apelor pluviale se va face prin retele distincte, de pe acoperisuri apele
conventional curate, respectiv de pe drumuri si platforme, apele colectate vor fi trecute
prin separatoare de uleiuri si nisip si deversate in Pr.Debren, avand caracteristici
conform NTPA-001/2002.

Inundabilitatea zonei:

Limitele zonelor inundabile in cazul producerii debitelor maxime cu asigurarea de 5%,

respectiv 1% variaza in functie de cotele terenului. Astfel pentru asigurarea de 5%,

latimea zonei inundabile este de 70-80 m, respectiv de 30-40 m. Pentru asigurarea de

1% latimea zonei inundabile este de 90-100 m, respectiv 60-70 m.

Conform studiului hidrologic de inundabilitate a paraului Debren concluziile sunt:

¢ Limita zonei de inundabilitate pentru Q max. 5% nu afecteaza terenul edificabil
apartinand PUZ "Cartier Rezidential str. Borviz Sfantu Gheorghe", teren aflat la cote
superioare limitei respective;

« Limta zonei de inundabilitate pentru Q max. 1% afecteaza o parte a terenului PUZ-ui,
pe portiunea aflata in albia majora a paraului Debren. Q max. 1% nu afecteaza
terenul edificabil aflat la cote superioare.

In aceste zone se va realiza numai amenajari de spatii verzii.
Aceste evaluari sunt valabile pentru parametrii actuali ai albiei din acest sector.
Se recomanda mentinerea albiei in conditii bune de scurgere, fara depuneri de aluviuni sau
blocari cu materiale lemnoase si gunoaie care pot modifica capacitatea de transport.
In cazul unei amenajari constand in regularizarea paraului, recalibrarea albiei si eventual
diguri de aparare, zonele inundabile se reduc considerabil prin realizarea unei scurgeri mai
rapide.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

e Prevederile prevazute in Avizul de gospodarire a apelor nr. 21/10.07.2009 raman
valabile si in cazul prezentului aviz.

* Respectarea amplasamentului obiectivului de investitie prevazut in planul de situatie
din documentatie.

« In timpul executiei lucrarilor constructorul va lua masuri pentru asigurarea scurgerii
normale a apei prin albia paraului Debren.

e Se interzice depozitarea deseurilor, a materialelor, combustibilului si a utilajelor de
constructie in albia minora sau majora a cursului de apa.
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e Se vor lua masuri de prevenire a poluarii cursurilor de apa cu produse petroliere, ca
urmare a exploatarii utilajelor tehnologice.

e Pe timpul executiei lucrarilor atat beneficiarul cat si constructorul vor permite in caz
de necesitate accesul si interventia personalului de specialitate pentru executia unor
lucrari sau actiuni necesare, in caz de inundatii, poluari accidentale sau alte situatii
specifice activitatii de gospodarire a apelor.

e Constructorul are obligatia sa mentina permanent curatenia albiei minore $i majore a
cursului de apa pentru a nu obtura sectiunea de scurgere a apei.

Avand in vedere ca avizul se refera numai la Plan Urbanistic Zonal, pentru inceperea
executiei lucrarilor de alimentare cu apa potabila, respectiv canalizarea menajera si
pluviala se vor intocmi documentatii tehnice in vederea obtinerii avizului pentru
fiecare in parte, conform Ordinului 799/2012, privind aprobarea Normativului de
continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare pentru obtinerea
avizului de gospodarirea apelor si a autorizatiei de gospodarirea apelor.

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, lucrarile
de investitii prevazute in PUZ se vor executa respectandu-se zona de protectie de 5 m
fata de malul paraului Debren.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

BIROU G.RA. INTOCMIT
ing. Hajnal AMBRUS ing. Edith Angela SZABO Qf
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NESECRET

ROMANIA Nr.264/14/SU-CV din 26. 08.2014
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Exemplar nr. 1
Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta Sfantu Gheorghe

s
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
~Mihai Viteazul” al Judetului Covasna

Citre,
S.C. V&K S.R.L.
Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24, jud. Covasna

Urmare la adresa dumneavoastra nr. 6417 din 25.08.2014 va comunicam acordul
nostru favorabil pe linie de securitate la incendiu, pentru MODIFICARE PLAN
URBANISTIC ZONAL ,CARTIER REZIDENTIAL™ strada Borviz, Sfantu
Gheorghe, jud. Covasna, cu conditia respectari prevederilor Regulamentului general
de urbanism nr. 525 din 27 iunie 1996 cu modificarile si completarile ulterioare, cu
privire la accesele carosabile si perspectiva realizarii instalatiilor de alimentare cu
apa a noilor zone lotizate.

Pentru faza D.T.A.C. in vederea obtinerii autorizatiei de construire la noile
zone lotizate se va avea in vedere solicitarea avizului de securitate la incendiu in
conformitate cu prevederile art. 1. lit. t) din H.G.R. 1739/2006 pentru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu, modificat si completat cu H.G.R. 19/2014;

Cu respect,

INSPECTOR SEF
/”S'm\ Colonel,

L ST AR
N ),.b\

Pagina 1 din | NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: covasna@isujev.ro




SDEE™ ROMANIA
MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA
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inreg 29H73961
e ® 0267351398 E-mail: dsp@dspcovasnaro |V "TEE 73
Str. Godri Ferenc nr. 12

= ; 7.08.2014
~ 0267.351.459 Web: www.dspcovasna.ro Data ZiLB20m

NOTIFICARE

Asistentd de specialitate de sandtate publicd

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Municipiul Sfintu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistrati la Directia de Sanatate Publici a

Judetului Covasna cu nr. 3961 din 26.08.2014, privind asistenta de specialitate de sanatate
publica pentru proiectul: .MODIFICARE PUZ CARTIER REZIDENTIAL” din mun.
Stantu Gheorghe, str. Borviz, judetul Covasna, vi comunicam urmitoarele:

Proiectul nr. 1327 din 2014 se conformeaza la normele de igiena si sandtate publica

si/sau alte reglementdri legale: Ord. M.S. 1030/2009 cu modificarile si completarile
ulterioare si Ord. M.S. 119/2014.

La faza D.T.A.C. se va tine cont de urmitoarele clauze:

- Conform art. 3, alin.(1) Ord. M.S. 119/2014 amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minim 1 4 h la
solstitiul de iarnd. a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate:

- Alin.(2) — In cazul in care distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau
cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme prevederile de la alin.(1).

- Art. 4, lita) prevede ca platformele destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectivd a deseurilor menajere, se vor amplasa la min. 10 m de
ferestrele lociuintelor.

Conformitatile la reglementarile sanitare in vigoare sunt mentionate in referatul de

evaluare pentru asistenta de specialitate a conditiilor igienico-sanitare nr. 765/27.08.2014,
intocmit de Dr. Barzan Alina, medic primar igiena.

. Agoston Laszlé
2"



OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 1.700.000 lei

COD IBAN: RO62BTRL0O1501202K16637XX
GOSPODARIE COMUNALA SA

SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390

Fax: 0267 —351 739

e-mail: secretariat@apacov.ro
WWW.apacov.ro

Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe
Str. Banki Donat, Nr.27

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nr. 11064 /18 .09. 2014.

--------------------------------------------------

Catre.

MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
Str. 1 Decembrie 1918 Nr.2
Sf.Gheorghe

Spre stiin{a:
S.C. V&K S.R.L.

Referitor la documentatia tehnicd privind MODIFICARE P.U.Z. "CARTIER
REZIDENTIAL” situata in mun.Sf.Gheorghe, str. Borviz, elaborata de S.C. V&K S.R.L, proiect
nr.1327/AD1/2014, prin prezenta va comunicam avizul nostru  favorabil.

Reteaua de alimentare cu apa potabild construita din PE Dn 110 mm i de canalizare
menajerd din PVC Dn 250 mm a fost realizatd prin proiectul POS MEDIU. finantat partial din fonduri
curopene.

Alaturat va restituim un exemplar din documantatie.

DIRECTOR GHi

CRAL. DIRECTOR THHNIC,
ing.Fejer A /

ing.Matya

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro



@electrica

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE
strada 1 DECEMBRIE 1918 nr. 2 cod postal 520008

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu
nr 70601403943 | 26.08.2014, pentru obiectivul ELABORAREA UNUI
PUZ IN VEDEREA INTOCMIRII UNEI DOCUMENTATII DE URBANISM
PENTRU MODIFICARE PUZ CARTIER REZIDENTIAL STR. BORVIZ,
amplasat in judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE

In urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601403943/02.10.2014

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urméatoarele conditii :

LES 0,4 kV IN AMPLASAMENT!

- Fata de LES 0,4 kV din zona, se vor respecta distantele minime impuse de normativul
NTE007/08/00 - "Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice".

LA FAZA DTAC SE VA SOLICITA UN NOU AVIZ AMPLASAMENT.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 325 din 23.07.2014
in vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 68.20 (inclusiv TVA) s-a achitat cu
chitanta nr. / .

Director ‘ Serviciul S.E.A.R. Intocmit
ING. CSABA JOZ. ING. VERES LA HUBA ING. mna&s(\'mm HUBA

= TTI
“, Q\

Aviz nr. 70601403943 /02.10.2014 1/1
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roMTELECOM | @

Cod 00347.02.03

Inregistrata la Registrul Comertulul sub nr. J12/2339/1997
Cod unic de inregistrare 4459090

Directia Executiva Operatiuni
Directia Operare Retea de Baza
Divizia Managementul Performantei & Alocarea Resurselor

Data: 03.09.2014
Numar de inregistrare: 52-CV [/ 27.08.2014

Catre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Adresa: SFANTU GHEORGHE, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.2

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentatd la ROMTELECOM, privind lucrarea: “ELABORAREA
UNUI PUZ IN VEDEREA INTOCMIRII UNEI DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU
MODIFICARE PUZ CARTIER REZIDENTIAL STR. BORVIZ” in JUD. COVASNA,
SFANTU GHEORGHE, STR. BORVIZ, FN, CU325/23.07.2014, va comunicam urmatoarele.

In zona in care urmeaza sa se deruleze lucrarile mentionate, ROMTELECOM nu are amplasate
retele si echipamente de comunicatii eletronice care sa fie afectate.

Avand in vedere aceasta situatie, ROMTELECOM este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului
studiat - beneficiarul va reveni pentru obtinerea avizului ROMTELECOM, in baza unei documentatii

tehnice de specialitate.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Cu stima,
Director Relatii Locale BV-CV,
Cristian BUTUCEANU

intocmit,
Comp. Inventariere Retea 1
Gabriela CHIRILA

Y
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DISTRIGAZ SUD

RETELE
f-rotele ro PRIMARIA GTF S\C=

Mumclﬂu . Gheorane
;lr lunal .0 anul_2=! (/

. MUNICIPIUL SFANTUL GHEORGHE
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 2
Sect. 4, Bucuresti Str. 1 Decembbrie 1918 nr 2,

Cod postal : 040254 Municipiul Sfantul Gheorghe,

Contact-retele@distrigazsud-retele.ro Judetul Covasna
Interlocutor: Manga Gheorghe

Directia Operationala
Serviciu BEX si CAD

Nr. 309046591 /Data 26.09.2014

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 309046591 din 18.09.2014, prin care solicitati
emiterea avizului de principiu pentru elaborarea unui PUZ in vederea unei documentatii de urbanism
pentru modificare PUZ, Cartier Rezidential str. Borviz FN, loc Sfantul Gheorghe, judetul
Covasna, va restituim planul de situatie scara 1/500, completat cu datele solicitate si va transmitem
urmatoarele:

1. Conform planului de situatie prezentat, in zona unde urmeaza a se amplasa constructia societatea
noastra nu detine retele de distributie sau alte instalatii.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU
Cu mentiunea:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, ci reprezinta o simpla informare
asupra retelelor de gaze naturale existente sau nu din zona studiata. Avizul este valabil pentru faza PUZ,
conform C.U. nr 325 din 23.07.2014 emis de Primaria Municipiului Sfantul Gheorghe, judetul Covasna si are
o perioada de valabilitate de 12 luni de la data emiterii numai pentru amplasamentul obiectivului propus.

Vasile DRAGHICI

Sef Manga Gheorghe
DIRE OPERA NA Operatar CI
DISTRIGAZ SUD 2 —_—

g RETELESR.L. =
v, J40/2728/2008 A

CR
Prezentul aviz &ste insetit de urmatoarele documente: Planul de situatie

Achitat cu Chitanta /Ordinul de Plata nr. BRD / 16.09.2014

%)
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i © il b



LEGEND

LIMITA ZOMED STUDIATE. CONFORM PUZ "CARTIER. NEZDENTIAL™

— p—

STRADA GORVIZ. APROBAT CU WCL 167 din 2008
FINITA INTRAVILAN CONSTRUANIL

TR CONFOM PLAN URBAMISTIC GEMERM. MUN. SEANTU GHEGRGHE

PROIECT NR. 671086 TLABORAT DE “URRAMPROECT™

LMITA AERENTA FUZ “CARTIER REZIDENTAL" STRADA HORWIZ.

S D APR0BAT €U MCL 187 din 2006

WHRERRE (IMTA MOOIFICARE. TAIZ CONFORN PROITT 1327/A01 /2014

----- MITA PARCELE CADASTRALE

| STRADA EXISTENIA-MBRACMANTE ASFAL'
E DHUNMURI DE ACCES SI EXPLOAIARE

| ORUMIR PROECTATE CONFORM
PUI-SC PROECT B

/ ﬂ V| TONA TRUZ CARE SE VA CONSCLOA
% COMSTRUCHN EXISTENTE
OGLINDA DE APA

(t ;:7 PARAUL DERREN

e |IMITA ZONLI FURCTIONALE
LIMITA EDIFICAEN.
LAHIA LOTURY PROPYISE

— RV PROPISE.
! NODERMIZATE (WEIRACMIINTE ASFALT)

[T PACAIE. PROPISE

ME) PIETONALE. PROPUSE
D:D MM FUNCIIONALA OF LOCUNTE
€U FUNCIIUM COMCEMENTARE
T0HA FUNGTIONALA OE COMERT 51 SERCI
| 20MA DOTARY TEHICE-E0NITARA

Z0NA SPATI VERZ] AMENAATE
«}f{o PHEZENIARE VOLUMETHIE CLADNI PROPUSE

E CLADRN EXSTENTE W ASAMELLE REZDEN AL

T0NA VERLE DE AUNMMENT SI AMBIENTARE

TONA TURCTITNALS OF (OCUMWE

JONA FLACIEALS B COMET W SR

2OA (OTAM FEWICO - CLa Tt

O VENDE MDA

4 AT PG ANENT T

E HUMAR BE wALE

BE] rscent tr ocumane { vot) = coenoi o e ( cith
1 WATLITOME (I W ARl

=] Panth ot rom

E]"j[ﬁ

I£
il

s

, -‘~~
'-.!-_

ey,
RS sy
'-.“l
L
, —

~

S ——————
MODIFICARE PLAN URBANISTIC

@NAI.
CARTIER REZIDENTIAL - V& Y
== . $ir; BORVIZ - SPANTU GHEORGHE _~ L

——

=
R s
E
e

— — b J—

/1 ’ f [ “ I "\
—, - — — 7 11 / AR
- ¢ ! (1 I 'I IWANAR
~ ~ [ — L ’?""-‘\'lrli 1 - v / ;'\ ¥ },‘
VYl 3
PREZENTARE LOTIZARI PROPUSE - CONFORM PUZ "CARTIER REZIDENTIAL" L i
STRADA BORVIZ S| MODIFICARE PUZ PROIECT 1327/AD1/2014 ‘
TS fow ) o — CEET
}‘. ._«5 —— = : T‘"*Tq
TSR [ T T3l [ |
f S AN AN T v e
L ‘ o~ K B || W L] e
1 [L 3 1] . e
: o Pe M
P O
FRTEY AR (8
', .‘ 1 { o 0 ! Y - =
| ! . belakd o Llala]
g ! STRADA BORVIZ
/ <+ P1-STRADA CATEGORIA A IiI-A
o= s L] CU 2 BENZI DE GIRCULATIE
ey e
| I | ’ /
H__.... gt il (e
== =L m—
o= —mhone
I_ BILANT TERITORIAL P2- STRADA CATEGORIA A Il1-A ‘ GHEORGHIU
Bupraruia de 1oron alorents zone studisto conforn PUZ 312.200.00mp PROPUNERI TIPURI DE LOCUINTE FUARILTE Cae o ;,-3:"‘:".‘2-
"CARTIER REZIDENTIAL® strada Borvz, aprobot cu HCL 187 din 2000 e 08 AL LGOI | Brmiari h PCIMA L b i o141 06 Ll |
Supratatu de teren slerentu PUZ "CARTIER REZIDENTIAL” strada Borvz, aprobat | 40 oo CoNCENcTE - ETT3 ‘ SOCITATE COMPROIAA WirTa | smvces
o b ayrbaphigies 140,058, 70mp saur TS — e SR PRCIECTARE 51 | pRINARIA MUNICIPILLU 1327/A01 /2014
do teron MODIFICARE PUZ confrom proict 13277AD1/2014 | 36.962,85mp | 100% seon TS E ¢ sicoea ity owonct  wowms aw | SFANTU GHEGRGHE . -
Grumatl sl parcajo antultats. ale bl modficars PLZ) 13.410,85m | 38.28% e omrmer e S N el -
minima spatil verz (global modifoare PUZ) 17 927.00mp | 48.50% e mow e = ® AT W PuU.Z
Bupraluta conatruitn maxima (plobul PLZ) . | se2s00mp | 15.22% = :; ﬁ s e i [ay—
maxima (global modicate PLZ) 12 500.00mp T G173 L= === | W o e [T i
Procent da ocupire # terenulul s nivel da parcels - POT A% — =y = woerTat ] W A 2 WAL P A-02
Coelicient giobal da Utilizare a foranuld 1a nivel o parcels - CLIT RECHE] s - "—'-"‘m wear oG (A L wiobie | OSSN A Deer sty
memh““m “ w.mumuﬂ. :nl-m—‘mu:::rma;nmmhnnu-m - _Lv-'_m:m\num‘




