Nr. 19.503/24.03.2016.

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
»Bloc locuinte si spatii comerciale”,
B-dul Gen. Grigore Bilan, municipiul Sfantu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinar3;

Avand in vedere Expunerea de motive nr. 19.501/24.03.2016 al viceprimarului
municipiului, d-na Sztakics Eva-Judit;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 19.500/24.03.2016, intocmit de catre
Arhitectul Sef al municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Cererea nr. 18.300/18.03.2016 a S.C. COMPACT S.R.L. prin S.C.
PROINVEST S.R.L.;

Avand in vedere Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 6.519/29.01.2016
privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Bloc locuinte si spatii comerciale”, B-dul Gen. Grigore Balan,
municipiul Sfantu Gheorghe;

Avénd 1n vedere Avizul tehnic favorabil nr. 3/2016 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna;

Avand in vedere Referatele Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheorghe;

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 47, 50 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. c, alin. (5) lit. ¢ din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (2) lit. e si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 prlvmd
administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Bloc locuinte si
spatii comerciale”, B-dul Gen. Grigore Balan, municipiul Sfantu Gheorghe, pentru terenul inscris
in CF nr. 28116 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 28116 in suprafata de 550 mp,
conform proiectului nr. 6/2015 (revizia 4 din 26.01.2016), elaborat de S.C. PROINVEST S.R.L.
Sfantu Gheorghe, anexa la prezenta hotarare din care face parte integranti.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentul
de Emitere a Autorizatiilor de Construire §i Desfiintare din cadrul Directiei Urbanism a Primiriei
municipiului Sfantu Gheorghe si Directia de Finante Publice Municipale.

Stantu Gheorghe, la 2016.

PRESEDINTE DE SEDINTA



Nr. inreg. 19501/24.03.2016

EXPUNERE DE MOTIVE

Necesitatea si oportunitatea investitiilor se justifica prin faptul ca dezvoltarea economica
si sociald durabild a localitatii este strans legata de imbunatatirea calitatii vietii §i a nivelului de
trai al locuitorilor municipiului.

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal este solicitat de catre SC COMPACT SRL Sfantu
Gheorghe, in scopul construirii unui bloc de locuinte cu spatiu comercial.

Proiectul include o analizi complexa si in perspectivi a problemelor urbanistice ale zonei.

Aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal este oportund, deoarece prin acesata
documentatie se urmareste rezolvarea problemelor functionale si tehnice ale zonei, amenajarea
teritoriului din punct de vedere urbanistic, tindnd cont de conditiile cadrului natural si construit
existent, respectiv rezolvarea utilititilor tehnico-edilitare si a sistemelor de deservire carosabila .
Totodata, PUZ-ul urmireste si o dezvoltare economica prin construirea spatiului comercial, care
va deservi locuitorii din zona.

Avand in vedere cele relatate anterior, respectiv Raportul de specialitate cu nr.
19500/24.03.2016 al arhitectului sef al municipiului Stantu Gheorghe;

In temeiul art. 36 alin. (5), lit. “c” din Legea 215/2001 privind administratia publica locala,
republicati, cu modificarile i completirile ulterioare propun spre dezbatere §i aprobare proiectul
de hotarare nr 6/2015 (revizia 4 din 26.01.2016) privind aprobarea documentatie de urbanism
Plan Urbanistic Zonal ,Bloc locuinte si spatii comerciale”, B-dul Gen. Grigore Bailan,

Municipiul Sfantu Gheorghe.

Pentru primar,
Viceprimar
Sztakics Eva-Judit



DIRECTIA URBANISM
ARHITECT SEF
Nr.19500 /24.03.2016

RAPORT DE SPECIALITATE

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) Bloc Locuinte si spatii
comerciale, B-dul Gen. Grigore Bilan, Sfintu Gheorghe

S.C. COMPACT S.R.L. este proprietarul terenului situat in intravilanul municipiului
Sfantu Gheorghe, B-dul Gen. Grigore Bilan in suprafata de 550 mp, pe care doreste
construirea unui bloc de locuinte cu parter comercial, care datoritd dimensiunii cladirii
propuse nu se incadreaza in indiciile urbanistice al zonei, previzut in PUG aprobat.

Planul urbanistic zonal, proiect nr. 6 /2015 (revizia 4 din 26.01.2016), elaborat
de SC PROINVEST SRL, prevede zonificarea functionald a terenului, reglementarea
urbanisticd, rezolvarea circulatiei carosabile §i pietonale, precum si a utilitagilor tehnico-
edilitare. Proiectul prevede reglementarea zonei, astfel incat sd se poate rezolva atat
problemele de construire cat si cele legate de circulatii g1 utilitati.

Planurile urbanistice zonale sunt documentatii care se intocmesc pentru zonele
nereglementate sau reglementate prin PUG, pentru care trebuiesc stabilite sau schimbate
indiciile urbanistice. ‘

Regulamentul local de urbanism intareste si detaileaza prevederile PUG referitoare la

modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare §i realizare a

constructiilor, constituind instrumentul de baza in disciplina constructiei.

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — ,.Bloc locuinte si spatii comerciale”, B-dul

Gen. Grigore Bilan, Municipiul Sfantu Gheorghe; proiect nr. 6/2016 (revizia 4 din

26.01.2016), elaborat SC PROINVEST SRL, a fost elaborat in conformitate cu:

. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu toate modificarile
si completdrile ulterioare

" OG nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu toate modificarile ulterioare;

. Legea nr.50/91 republicatd, privind autorizarea executdrii constructiilor i unele masuri
pentru realizarea locuintelor;

Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului nr.91/1991;
Hotidrdrea Guvernului nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

. Ordinul nr.2201/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
urbanism,;

o Avizul prealabil de oportunitate nr.3/16.06.2016

. Avizul nr. 3/2016 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i de Urbanism din
cadrul Consiliului Judetean Covasna
Avand in vedere cele ardtate anterior, propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

ARHITECT SEF
Birtalan Csilla



