Nr. 62.600/2015. A
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobare documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal “Zon3
industriala str. Constructorilor”, municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinari;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 62.597/2015 al primarului municipiului,
dl. Antal Arpad-Andras;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 62.598/2015 al Arhitectului Sef al
municipiului Sfantu Gheorghe;

Avand in vedere Cererea S.C. ZAMBELLI METAL S.R.L. cu sediul in str.
Constructorilor nr. 2, inregistratd sub nr. 52.571/2109.2015;

Avénd in vedere Avizul nr. 3/2015 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si de Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna ;

Avand in vedere Raportul informarii i consultdrii publicului nr. 30.253/2015
privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a
documentului de urbanism Plan Urbanistic Zonal;

Avand an vedere Referatele Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
municipiului Sfantu Gheorghe

In baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

In conformitate cu prevederile art. 47, 50 si art. 56 alin (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand In vedere parcurgerea procedurii prevazute la art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratie publica, republicata;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢ si alin. (5) lit. ¢ din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (2) lit. e si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART.1 - Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal “Zoni
industriald str. Constructorilor”, municipiul Sfantu Gheorghe, pentru terenurile situate in
municipiul Santu Gheorghe str. Constructorilor nr. 2, inscrise in C.F. nr. 30427 Municipiul
Sfantu Gheorghe sub nr. top. 1573/3/2/2, 1572/2/1, 1588/2/2/1/1, 1589/2/1 in suprafatd de
5000 mp. si in C.F. nr. 30431 Sfantu Gheorghe sub nr. top. 1588/2/2/1/2/1, 1589/2/2/2,
2897/1590/1 in suprafatd de 5600 mp, conform Proiectului nr. 43/2012, elaborat de B.I.A.
DOMAHIDI ILDIKO, anexa la prezenta hotdrare din care face parte integranti.

ART. 2. - Cu executarea prezentei hotdrari se incredinteazi Compartimentul de
emitere a Autorizatiilor de Construire si Desfiintare din cadrul dDirecaiei de Urbanism a
Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe.

Stantu Gheorghe, la 2015.

PRESEDINDE DE SEDINTA



INL. 62,597 2005

EXPUNERE DE MOTIVE

Necesitatea si oportunitatea investiiilor se justificd prin faptul ca dezvoltarea economici si sociald
durabild a localititii este strans legatd de imbunatitirea calitifii vietii i a nivelului de trai al locuitorilor
municipiului.

Consiliul Local prin art. 36, alin (2) Legea 215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
exercitd atribufii atdt in domeniul dezvoltirii economico-sociale §i de mediu a municipiului, in
administrarea domeniului public §i privat al acestuia, precum si in gestionarea serviciilor furnizate cétre
cetateni.

Terenul care se doreste a se reglementa este situatd in nucleul industrial din estul municipiului
Sfantu Gheorghe, care se intinde intre raul Olt — str. Lt. Péis david — calea ferata si str. Constructorilor.
Conform propunerii noului PUG al municipiului, acestd zona se doreste a fi reglementata si extinsd pentru
noi investitii industriale. Existenta cailor de comunicatic majore (DN, CFR) preteaza zona in favoarea
deyvoltarii functiunii de industrie si functiuni complementare ale acestora.

Necesitatea si oportunitatea investitici PUZ ,,Zona industriald str. Constructorilor” este susfinutd
de faptul ca in urma lichidarii SC Horticom SA, partea dreapra a strizii Constructorilor la intrare dinspre
Brasov, a rimas o zond aparent pardsitd, devastatd, iar prezenta investitie ar fi un punct de pornire spre
urbanizarea zonei, oferind posibilitatea credrii in viitor al unui posibil sit industrial. Terenul este
proprietatea firmei SC Zambelli Metal SRL, liber de constructii, iar cu aceastd investific se va schimba
caracterul zonei, din agricol in industrie §i contribuie atit la o modernizarea industriald, cét si la
schimbareca ambientala urbana.

Dezvoltarea acestei zone al municipiului Sfantu Gheorghe este foarte importantd pentru peisajul
economic unitar, dar mai cu seama pentru pastrarea i intdrirea rolului de polarizare a dezvoltirii pentru
contracararea efectului de absorbtie mare al municipiului, in ceea ce priveste forta de munca calificata si
slab calificatd, masa monetard §i capital.

Avand in vedere cele relatate, propun Consiliului local al municipiului Sfantu Gheorghe
dezbaterea si aprobarea proiectului de hotérare nr. 24115/28.04.2015, privind aprobarea documentatiei de
urbanism PUZ ,,Zoni industriala str. Constructorilor” Municipiul Sfantu Gheorghe.
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Zona industrialad” Sfintu Gheorghe,
jud.Covasna

S.C. ZAMBELLI METAL S.R.L.-Sfantu Gheorghe doreste realizarea unei hale
industriale pentru prelucriiri metalice cu functiunile complementare in Sf.Gheorghe, in
sudul strazii Constructorilor, in extravilan, pe o suprafatd de teren de 5600 mp .

Prin PUG aprobat aceastd zona este in extravilan, teren agricol cu restrictie de
construire pana la intocmirea unei documentatii de urbanism.

Astfel s-a solicitat reglementarea zonei printr-un plan urbanistic zonal, care va
schimba destinatia zonei in zona industriala.

Planul urbanistic zonal proiect nr. 34/2012 elaborat de BIA arh. Domahidi Ildiko
prevede zonificarea functionald a terenului, reglementarea urbanisticd, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, precum si a utilitatilor tehnico-edilitare. Proiectul
prevede reglementarea zonei, astfel incdt sa poatd fi rezolvate atat problemele de
construire cat si cele legate de circulafii §i utilitafi.

Planurile urbanistice zonale (PUZ) sunt documentatii care se intocmesc pentru
zonele prevazute in PUG sau cand se doreste modificarea unor zone deja reglementate.
Acesta reglementeazi utilizarea terenurilor §i conditille de ocupare a acestora cu
constructii.

Regulamentul local de urbanism intireste si detaileazd prevederile PUG
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor gi de amplasare, dimensionare i
realizare a constructiilor, constituind instrumentul de baza in disciplina constructiei.

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) “Zoni industriald” Sfantu Gheorghe, proiect
nr. 34/2012 elaborat de BIA arh. Domahidi Ildiko, a fost elaborat in conformitate cu:

o Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu toate
modificarile si completarile ulterioare

. OG nr. 27/2008 pentru modificarea §i completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu toate modificarile ulterioare;

. Legea nr.50/91 republicatd, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

° Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice i Amenajarea Teritoriului nr.91/1991;
Hotararea Guvernului nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

- Ordinul nr.2201/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i urbanism;

. Avizul prealabil de oportunitate nr.2/2013

o Avizul nr. 21/2014 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i de Urbanism
din cadrul Consiliului Judetean Covasna
Avénd in vedere cele aratate maisus.propun aprobarea PUZ.
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