REGULAMENT
PRIVIND SUPRAIMPOZITAREA CLADIRILOR $I TERENURILOR NEINGRUITE,
SITUATE N INTRAVILANUL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE $I

A SATELOR APARTINARTOARE CHILIENI S| COSENI



CRITERII DE TINCADRARE A CLADIRILOR SITUATE TN INTRAVILAN iN CATEGORIA CLADIRILOR
NEINGRUITE

Evaluarea aspectului general al imobilului:

Adresa

Data

| 1. ACOPERIS

invelitoare* e
O Nu este cazul Nu exista

[J Fara degradari

Invelitoarea lipseste si/sau e degradata partial (maxim 10% din
suprafata totald). Este suficientd reasezarea materialului
fnvelitorii si remedieri locale.

invelitoare lipseste si/sau e degradatd in proportie mare (10-30% | 7
din suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesita inlocuire
si fixare.

Tnvelitoare lipseste si/sau e degradatd in proportie de peste 30% | 12
din suprafata totald, coamele sunt neetanse. Prezintd
curburi/rupturi majore. Necesita inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care este alcétuitd: tigld, tabld, sindrild, etc.

0 Degradari minore

[0 Degradari medii

[0 Degradari majore

Cornisa, streasind, atic* Punctaj
0

O Fara degradari

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu | 2
sunt urme de umiditate. Suficientd reparatia punctuala.
Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10- | 7
30% din lungime). Umiditate vizibild pe alocuri. Necesita inlocuire
si refacere partiala.

O Degradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% | 12
din lungime. Umiditate vizibild. Necesitd inlocuire totald. Risc
pentru trecatori.

*Indiferent dacd este streasind orizontald, inclinatd sau infundatd

O Degradari minore

O Degradari medii

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj

0 Nu este cazul Nu exista

O Fara degradari

Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatarea jgheaburilor.

O Degradari minore




O Degraddri majore

00 Degradiri medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si deformate) | 7
si/sau infundate. Necesitd inlocuire partiala.
Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa (chiar si | 12

partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesita
inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite, impreund cu decoratia specificd (dacd existd), etc.

[ 2. FATADE |

Tencuiala* Punctaj

0O Fara degradari 0

O Degradéri minore Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. 2
Posibild remediere punctuald.

01 Degradiri medii Degradiri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). 7
Igrasie usoard. Suprafetele se retencuiesc si se rezugravesc.

[ Degradiri majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic 12
umede, tencuiald degradata peste 30% din suprafata. Suprafetele
se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fatadelor, dacd acestea existd.

Zugraveald* Punctaj

01 Fara degradari 0

O] Degradéri minore Zugriveala exfoliatd incidental. Posibild remedierea punctuala. 2

0 Degradiri medii Zugraveala exfoliatd partial (10-30% din suprafata fatadelor). 3
Suprafetele se rezugravesc.

[1 Degradéri majore Zugraveala exfoliatd si/sau decoloratd peste 30% din suprafata 4
fatadelor. Suprafetele se refac total.

*Se vor Jua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre stradd,

dacd acestea existd.

Tamplarie* Punctaj

o Fara degradari 0

o Degradari minore Vopsire defectuasd (scorojitd), usoard uzura a materialului. Nu | 2
lipsesc elemente de tamplarie. Tampldria se revopseste si se
remediaza punctual.

o Degradari medii Materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibile | 3
si/sau defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente.
Reparatii si inlocuire.

0 Degradari majore Materialele componente puternic deteriorate si deformate. | 4
Elemente de tamplarie lipsd (cel putin un element). Necesitd
inlocuire completa.

*Elemente de témpldrie: ferestre (impreund cu obloane), usi (impreund cu vitrine, porti de acces




Elemente decorative*

Punctaj

o Nu este cazul

o Fard degradari

o Degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori | 2
atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei

o Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele | 3
indepartate in mod abuziv.

o Degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de cadere. | 4
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite:stuc, piatrd, fier, tabld, polistiren, etc.

[ 3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanta* Punctaj

o Nu este cazul

o Fara degradari 0

o Degradari medii Cosuri de fum cu cdramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. | 7
Cosuri de fum care prezinta elemente de decoratiuni lipsa.

o Degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale | 12
structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau
total.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei

Pereti* Punctaj

0 Fara degradari 0

o Degradari medii Elemente lips3 pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). | 7
Se vor face completiri cu elemente in baza unui proiect tehnic
autorizat.

o Degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabita si/sau deformata, | 24

elemente componente ale structurii verticale lipsa partial sau
total. Cladire ruina.

*Indiferent de materialul din care este compusd structura verticald: ziddrie din cdramidd, ziddrie din

piatrd, lemn, beton, etc.

vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10%
din suprafata.

Tmprejmuire* Punctaj

o Nu este cazul Nu exista

o Férd degradari 0

o Degraddri minore Zugrdveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii  sunt exfoliate | 2
incidental. Posibild remedierea punctuala.

0 Degraddri medii Elemente decorative componente lipsd, iar zugraveala si/sau | 3




o Degraddri majore imprejmuirea prezinta deformari, degraddri, inclindri structurale | 4
vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

*Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elementele sale decorative

CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR

[0 Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului, etc.

00 Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

O Degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a RLU, etc.

OBSERVATII

LEGENDA

Degraddri minore. Sunt degraddrile asupra cdrora nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degraddrile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. in
spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul

arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii. Sunt degradari care trebuie indepartate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde
pana la 50% din suprafata sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari
majore sau probeme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degraddri majore. Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita degradarea
continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul constructiei;
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Constructia trebuie reabilitata sau refacuta.
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele
din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti. in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii,
punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al
fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual. Reprezinta valoara exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma Tmpartirii
punctajului total la punctajul de referinta (puctaj total/punctaj de referinta x 100). Punctajul procentual
se alculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

[ Categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 30,00% si 59,99%

[J Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctajul procentual intre 60,00% si 79,99%

[0 Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si 100,00%

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ REFERINTA | PUNCTAJ PROCENTUAL CATEGORIA DE
IMPOZITARE




METODOLOGIA DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN INTRAVILAN iN CATEGORIA CLADIRILOR
NEINGRUITE

1. Cladirea neingrijita este clidirea care prezinta degradari.

2. Fac exceptie de la supraimpozitare cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin AC valabil, in
vederea construirii/renovarii/demolarii si au anuntat la ISC si la Primarie, inceperea lucrrilor.

3. in vederea identificirii cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si a
satelor apartinatoare Chilieni si Coseni, se imputernicesc angajatii politiei locale din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, cu atributii In acest sens, s3 efectueze verificdri si s3 intocmeascs fisa de
evaluare si nota de constatare

4. Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija politiei locale, proprietarul va fi somat ca in termen
de 6 luni sa efectueze lucrarile de intretinere necesare si s& mentin in continuare cldirea in stare de
ingrijire.

5. Daca in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se incheie proces-
verbal de conformitate.

6. Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constatd in teren, cd proprietarul nu a efectuat lucrarile
de intretinere necesare, persoanele prevazute la pct. 3 vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnata mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind
neingrijite. in acest caz, la sesizarea politiei locale, primarul municipiului Sfantu Gheorghe va promova
proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. Clddirile neingrijite, care intra
sub incidenta prezentului Regulament, se stabilesc prin hotdrdre a Consiliului Local. Hotirarea are
caracter individual, va cuprinde elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, datele de
identificare ale contribuabilului. Directia Finante Publice Municipale va opera majorarea in evidentele
fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal in baza hotérarii Consiliului Local.

7. Hotararea Consiliului Local de majorare a impozitului poate fi revocatd ca urmare a iesirii cladirii
respective din categoria celor neingrijite.




CRITERI DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN INTRAVILAN iN CATEGORIA TERENURILOR
NEINGRUITE

Evaluarea aspectului general al terenuluii:

Adresa

Data

Ointretinut =
CONeintretinut a9
nFara deseuri 0
oCu deseuri 50

Punctajul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzatoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma Tmpartirii
punctajului total la punctajul de referinta (PT/PR x 100). PP se calculeazd pentru fiecare imobil evaluat in
parte.

AR

[ Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual de 50,00%

[J Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual de 100,00%

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ REFERINTA | PUNCTAJ PROCENTUAL CATEGORIA DE
IMPOZITARE




METODOLOGIA DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE iN INTRAVILAN iN CATEGORIA TERENURILOR
NEINGRUITE

1. Terenul neingrijit reprezints terenul care desi se afl§ intr-un cartier construit si locuit, nu este ocupat
de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucriri de preluare a solului, nu a fost
cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din constructii, vegetale,
gunoaie, oricee tip de depozite necontrolate, etc).

2. Fac exceptie de la supraimpozitare terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin AC valabil3, in
vederea cobnstruirii/amenajdrii terenului si au anuntat la ISC si la Primarie, inceperea lucrarilor.

3. invederea identificirii terenurilor din in intravilanul municipiului Sfintu Gheorghe si a satelor
apartindtoare Chilieni si Coseni, care intré in categoria terenurilor neingrijite, se imputernicesc angajatii
politiei locale din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii ih acest sens, si efectueze
verificdri si s intocmeascs fisa de evaluare si nota de constatare.

4. Dupd identificarea si evaluarea terenului, prin grija politiei locale, proprietarul va fi somat ca in
termen de 15 zile sa efectueze lucréarile de intretinere necesare (ingridire, cosire, igienizare, dupa caz) si
sa il mentina in continuare in stare de ingrijire.

5. Dacd in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate.

6. Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constats in teren, c& proprietarul nu a efectuat lucrarile
de intretinere necesare, persoanele previzute la pct. 3 vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnata mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca
fiind neingrijite. Tn acest caz, la sesizarea politiei locale, primarul municipiului Sfantu Gheorghe va
promova proiectul de hotdrare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv. Terenurile
neingrijite, care intrd sub incidenta prezentului Regulament, se stabilesc prin hotdrare a Consiliului Local.
Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale,
datele de identificare ale contribuabilului. Directia Finante Publice Municipale va opera majorarea in
evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii Consiliului Local.

7. Hotdrarea Consiliului Local de majorare a impozitului poate fi revocatd ca urmare a iesirii terenului
respectiv din categoria celor neingrijite.




