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Ziva luna an

Catre,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Referitor la :
¢ PLAN URBANISTIC DE DETALIU “MODIFCARE PUZ LOTIZARE LOCUINTE"
municipiul Sfantu Gheorghe, str. Fermei — judetul Covasna
e Beneficiar: Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
e Initiatori P.U.D.: Joos llona-Timea Si Joos Attila-Mihaly

Stimate domnule Primar,

Societatea Comerciala “V&K”™ S.R.L.-Romania, in calitate de proiectant general intocmeste
documentatia tehnica aferenta realizarii PLAN URBANISTIC DE DETALIU *“MODIFCARE PUZ
LOTIZARE LOCUINTE" municipiul Sfantu Gheorghe, str. Fermei — judetul Covasna, initiatori
P.U.D.: Joos llona-Timea Si Joos Attila-Mihaly.

In sensul celor prezentate mai sus si in conformitate cu cele stipulate in certificatul de urbanism
nr. 172 din 07.04.2015 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, va rugam a supune analizei
Consiliului Local documentatia intoemita in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Pentru orice detalii suplimentare va stam la dispozitie.

Cu stima,

S.C."V&K®" S.R.L.
Arh. Vivianne Gheorghiu

Anexam:
- documentatie tehnica




ORDIN DE PLATA X PLATITI [ 224,04 LE, adica

[ douasutedouazecisipatrulei,04bani j

PLATITOR | SC.V KSRL J | Y ‘s

Cod de identificare fiscala 2566724 | Adresa |

| SF.GHEORGHE STR.KOROSI CSOMA SANDOR NR.24 ‘

Codul BIC . e

Cod IBAN

platitor I ROZIBRDEI50SV01416391500 l BRDEROBU | |

Dela l BANCA ROMANA DE DEZVOLTARE ] |

Cod angajament I Jlndicator angajament [:I ‘
I

BENEFICIAR

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROM
Cod de identificare fiscala 17234352 Ppol trasferatul -
e iden

Cod IBAN [ 1 iy

beneficiar | ROIT2TREZ70020F305000XXXX TREZROBU |

La Trezorerie operativa Municipiul Bucuresti J

Nr.de evidentd a plitii .

pt Decizie de impunere/ PV I J rii [ 24/06/2015 |

Reprezentind :
Tarif pt.exercit PUD.NR.1464/2015-GH.VIVIANNA {ititorulul sT Sampiia s
(10) Data debitarii | l [ ] v.2014

b P | #



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO -G ERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

520000-Sfantu-Gheorghe, Str. Koros| Csoma Sandor Nr. 24
tel & fax 0040 287 352303, mobil: 0040722 385511 sl 0040 722 385512 emall v&k@honons.ro

"V &K" st ROMANIA

Denumirea lucrarii

PLLAN URBANISTIC DE DETALIU *MODIFICARE
PUZ LOTIZARE LOCUINTE™

Amplasament municipiul Sfantu Gheorghe. str. Fermei — judetul
Covasna
Beneficiar Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

Initiatori PUD

JOOS ILONA-TIMEA SI1JOOS ATTILA-MIHALY

Proiectant general

S.C.*V&K®"S.R.L..-ROMANIA

Numar contract

1464 /2015

Faza

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Volumul

PREVEDERI GENERALE

mai 2015

"
Director S.C. " V&K®" S.R.L.-Romania | arh. Vivianne Gheorghiu AT G
- by .
A [5 o
\‘é.‘ ““F % i
Nota = Toate drepturile de autor privind prezenta documental 9@1‘, K~ ‘}5 e B.C VI lQMA, Stiothyt
Gheorghe Nict un fragment al acester documentatii nu va put SQIE losk o @GR L € sx}b nici o mrm\n‘\
de reproducere, fura acordul autorulut, care este protejat in co 1a rom priny, .',;—_ s
02 “marca rezervala”

/IFU-CERT
ISO 9001




SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO -G ERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

[7 Z "V &K" s1 ROMANIA /IFU-CERT
4 > 520009-Sfantu-Gheomghe, Str. Komsi Csoma Sandor N 24 ISO 9001

tel & fax 0040 267 352303, mobil: 0040722 385511 si 0040 722 385512 email: vEk@honons.ro

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

1. PIESE SCRISE

e [oaie de titlu
e Colectiv tehnic de coordonare a proiectului si lista de proiectanti

e Borderou piese scrise si desenate

e Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 37862, nr. cad. 37862, S=1395 m",
Joos Ilona-Timea si Joos Attila-Mihaly

e [Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 37444, nr. cad. 37444, S=719m’,
Barabas Zsofia

e [Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 27947, nr. cad. 27947, S=1056 m",
Rosu Marian si Rosu Nicoleta-Mariana

o Cetificat de urbanism nr. 172 din 07.04.2015 emis de catre Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe

e Aviznr. 27722 din 05.06.2015 emis de catre Directia urbanism — Compartimentul
de Emitere a Autorizatiilor de Constructii si Desfiintare din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe

e Decizia etapei de incadrare nr. 16 din 17.06.2015 emisa de catre Agentia pentru
Protectia Mediului Covasna

e Documentatie cadastrala intocmita de P.F.A. lllyes Hunor, vizata de Oficiul de
cadastru si Publicitate Imobiliara

¢ MEMORIU DE PREZENTARE PREVEDERI GENERALE

e Breviar de calcul instalatii



CARTE FUNCIARA NR. 37862 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

®”’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA -
| 4 pentru INFORMARE i 015

ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA

AGENTIA NATIONALA

sxcawasiar o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Fermei

o Nr et | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL| 37862 1.395 :

B. Partea I1I. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
1696 / 27.01.2015

Act notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut. nr.534, din 10.02.2014, emis de NP Gramada Claudiu Gabriel

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare in regimul comunitatii legale de Al I
bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 1.057 / 1.395 pozitie transcrisa din CF 26346/
1) J0OS ILONA-TIMEA, si sotul Sfantu Gheorghe, incheierea nr.

4642din 11-02-2014
2) JOOS ATTILA-MIHALY

Act notarial nr. contract de donatie autentificat sub nr. 2807, din 17.07.2014, emis de NP Gramada Claudiu Gabriel

B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de donatie in regimul comunitatii legale Al I
de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 338 / 1.395 pozitie transcrisa din CF 37443/
1) J00S ATTILA-MIHALY, si sotia Sfantu Gheorghe, incheierea nr.

- 23254din 18-07-2014
2) JOOS ILONA-TIMEA, nasc. Kosza

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini Observatil / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 37862 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

TEREN intravilan

Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Fermei

Anexa Nr. 1 la Partea I

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
37862 1.395 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr.|Categorie|Intra fat Nr. Nr. Nr.

crt| folosinta |vilan Sup (mp) tarla | parcela [Topografid

1 curti DA 1.395 - - N
constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
inceput

Punct
sfarsit

Lungime
segment " (m)

34,4

11,8

9,3

16,0

26,5

8,9

19,9

VWIN[On|[H|WIN

20,6

WR(NO|Wn|H[WIN |-

-
o

15,7

-
o

1

20,5

sk Mariana L

asiotent” ),

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 37862 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. C47983/23-06-2015, pentru serviciul de publicitate imobiliara
cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
25/06/2015 MARIANA CORNELIA PAIC J"“
Data eliberarii, Aniaben| . A Q‘b
il o \(
(parafa si seninétura) /(paralfa si semnétura)
25 -06- 2065

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 27947 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Nr.cerere| 16373

§”°  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e | 2
'sz&

pentru INFORMARE T —
AN_CEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

AGENTIA NATIONALA

v cveasrer o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

PUBLICITATE IMORILIAEA

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan Nr. CF vechi: 21357-Sf.Gheorghe

Adresa: Sfantu Gheorghe Nr. cadastral vechi: 9296

N Nr.cadastral 4 %
cr'; Nr':t?po:;r;:ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 27947 Din acte: -; -
Masurata:1.056

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
14812 / 26.06.2008
Contract de vanzare-cumparare nr. 1158/2008, emis de NP Szen Maria
Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, bun comun, dobandit prin Al I
Conventie, cota actuala 1 /1 (provenita din conversia CF
1) ROSU MARIAN, si sotia 21357-Sf.Gheorghe)
2) ROSU NICOLETA-MARIANA, nascuta Dinica
14813 / 26.06.2008
Contract de ipoteca nr. 1159/2008, emis de NP Szen Maria
B2 |interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, Al |
demolare, restructurare si amenajare (provenita din conversia CF
1) CEC BANK S.A. BUCURESTI-SUCURSALA CEC SF.GHEORGHE 21357-St.Gheorghe)

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

14813 / 26.06.2008
Contract de ipoteca nr. 1159/2008, emis de NP Szen Maria

Observatii / Referinte

C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 78.835,00 / RON, si celelalte obligatii der Al [
plata aferente creditului (provenita din conversia CF
1) CEC BANK S.A. BUCURESTI-SUCURSALA CEC SF.GHEORGHE 21357-Sf.Gheorghe)

* 5\-“1‘[0"“4
S 2 R CADAS, ¢
&g 90 Cag ey 01\‘.
D& e @ \
<8 $ L85
#C Martang Co . . ‘,g =
™S = § N é,,‘r

Y £
PRy - ‘i"l"‘»q'“ .j;: ©
4, A aow >
(.“ -~ )/oooo M&Q
WEN)
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CARTE FUNCIARA NR. 27947 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Ghearghe

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
27947 1.056 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr.|Categorie|Intra . Nr. Nr. Nr. s
crt] folosinta |vilan| SUPrafata (mp) | ., parcela [Topografic o Rde""tfm\
1| livada | DA Din acte: -; - - - - TSRO
Masurata:1.056 .

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime Hrygot
inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2 51,4
2 3 20,7
3 4 51,4
4 5 16,6
5 1 4,1

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
**x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Pak parians L

Y,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pégina 2din 3




CARTE FUNCIARA NR. 27947 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. C47982/23-06-2015, pentru serviciul de publicitate imobiliara
cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
25/06/2015 MARIANA CORNELIA PAIC

) Pk Mﬂl-( omed. @
Data elibgrgril,uﬁ a1 Gosstent ) >
_/_/ ) ( '

(parafa si semna‘t'ﬂra)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 37444 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Nr.cerere 16375

[ L& EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zia 23
5

pentru INFORMARE Luna 06

I Anul 2015
ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda COVASNA
TR NV Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

BE CABASTRL
PERLACITATE INOSILIAKA

-

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Fermei, nr. 38

Nr | Nr.cadastral *

ort | Nr.topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 37444 Din acte: 719; -
Masurata:719

CONSTRUCTII

Nr. Nr.cadastral .

crt. | Nr.topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l 37444-C1 Sfantu Gheorghe, Casa de locult construita in anul 2012, cu pereti din lemn, in regim S+P+M compusa
Strada Fermei, nr. 38 din: -subsol: o pivnita; - parter: 2 camere, o baie, 2 holuri, o bucatarie, o camara,

un garaj, CT; - mansarda: 3 camere, 2 debarale, 2 bai, un hol, o garderoba, o logie.

B. Partea I1I. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
23253 / 18.07.2014
Contract de vanzare-cumparare nr. 1838/2007, emis de NP SZEN MARIA
B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumpérare ca bun propriu, Al I
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 1 pozitie transcrisa din CF 29516/

- - Sfantu Gheorghe, inscrisa
1) BARABAS ZSOFIA, divortata prin incheierea nr. 19254 din

28/09/2007;

Act administrativ nr. certificat de urbanism 420, din 09.12.2013, emis de PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE, autorizatie de
construire nr.142/09-04-2008, proces-verbal de receptie la terminarea lucrarii nr.8703/19-02-2013, documentatie cadastrala

B3 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/ 1 Al.1 l

1) BARABAS ZSOFIA pozitie transcrisa din CF 29516/
Sfantu Gheorghe, inscrisa

prin incheierea nr. 9308 din
17/03/2014;

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT

Pk Marksnz -Comeds
e POlrator Pl .-', .
ye P8 % T\
(£ 28 2
. S
J
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CARTE FUNCIARA NR. 37444 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Fermei, nr. 38

Anexa Nr. 1 la Partea I

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
37444 719 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

37862

Nr.|Categorie|Intra Nr. Nr. Nr.
folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografid Ohearvati / Rafe
1 curti DA Din acte: -; - - - -
constructii Masurata:719
TS )
A ” \—-—S/
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie
Crt. Numar on i Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.1l 37444-C1 constructii Din acte: 143; Cu acte | Casa de locuit construita in anul 2012, cu pereti din lemn, in regim
de locuinte| Masurata:143 S+P+M compusa din: -subsol: o pivnita; - parter: 2 camere, 0
baie, 2 holuri, o bucatarie, o camara, un garaj, CT; - mansarda:
3 camere, 2 debarale, 2 bai, un hol, o garderoba, o logie.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2 15,3
2 3 5,3
3 4 34,4
4 5 20,5
5 1 35,7

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 37444 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 10 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. C47984/23-06-2015, pentru serviciul de publicitate imobiliara
cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
25/06/2015 MARIANA CORNELIA PAIC

“nic - P‘d“ sl
Data eliberarii, . Lorneds
v ~Uhr
2 5 -06- 205 (parafa si sefnitura) (73‘3!3 semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



ROMANIA
Judetul COVASNA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Nr....lIRG7 dn (5042005
CERTIFICAT DE URBANISM
N TR, O QTSNS
Inscopul:  INTOCMIRE PLAN. URBANISTIC DE DETALIU " MODIFICARE
EDIFICABIL PUZ LOTIZARE LOCUINTE STR. FERMET......... ..

satul , sectorul ,cod postal 520085 ,str. 1 DECEMBRIE1918

nr. bl. 12 'sc. D et ,ap. 20 | telefon/fax 0267-352303/ ,emall

inregistrata la nr. 19257 din 02.04.2015

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situatinjudeful =~~~ COVASNA =
municipiul/oragul/comuna SFANTU GHEORGHE satul , sectorul

cod postal 520046 |, str. FERMEI

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 406 .||
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérarea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
or. 123/ 05.07.2008

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 37862, ,37444, 27947

Nr. Top 37862, ,37444, 27947

TERENURILE SUNT PROPRIETATE PERSONALA S$I SE AFLA IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA LOCUINTE
FOLOSINTA ACTUALA TEREN CURTI CONSTRUCTII



Cu.: 172/ 2015
3. REGIMUL TEHNIC:

____modificirile §i completiirile ulterioare, H.C.L. Nr.157/2011 privind aprobarea Regulamentului
_local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a_

___teritoriului precum §i cu respectarea Ordinului nr, 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism §i a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat §i actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizéirni solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferid dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sd analizeze §i s& decida
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrédrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii
optiunilor publicului i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evalurii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritaii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




CU.: 1727 2015

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitil de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnicd - D.T. , dupa caz:

[] DTAC [J] DTOE. [] DTAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[] alimentare cu apé [] gaze naturale Alte avize/acordurt:

[] canalizare [] telefonizare [1 securitate la incediu

[] alimentare cu energie electrica [] salubritate [ protectia civila

[T] alimentare cn energie termicd [] transport urban [ séndtatea populatiei
d.2) avize si acorduri privind:

[] verificator A [] verificator C [] aviz proiectant initial

[] verificator B [1 verificator I [ acordul proprietarilor

["] Documentatie topografica vizati de O.C P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sfintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate

e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUCTII $1
DESFIINTARE

NR. 27722/05.06.2015

CATRE,
S.C. V&K SR.L.
STR. KORO§I CSOMA SANDOR NR. 24
SFANTU GHEORGHE

Urmare cererii inregistratda la noi sub nr. de mai sus pentru
emiterea avizului de specialitate, referitor la PUD “Modificare PUZ- Lotizare
locuinte Str. Fermei ™.

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism al
Municipiului Sfantu Gheorghe in sedinta din data de 18.05.2015, analizand proiectul
nr. 1464/2015 elaborat de S.C. V&K S.R.L., propune avizarea documentatiei.
In urma analizarii proiectului, propunerii CTATU si a verificarii
datelor existente, se emite :
AVIZ FAVORABIL

cu conditia :
- obtinerii tuturor avizelor prevazute de legislatia in vigoare
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor :
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului @7’

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Decizie etapei de incadrare nr. 16 din 17.06.2015

Ca urmare a notificarii adresate de JOOS ATTILA MIHALY, JOOS ILONA TIMEA, cu
domiciliul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. | Decembrie 1918, bl. 12, sc. D, ap. 20, judetul Covasna,
privind Intocmire Plan Urbanistic de Detaliu ,Modificare edificabil PUZ lotizare locuinte str.
Fermei”, propus a fi amplasat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Fermei FN (coord. Stereo’70 N:
483990.152, E: 5601176.789), jud. Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr. 2766/15.05.2015, in baza:
- HG nr. 38/2015 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,

- HG 100072012, privind reorganizarea si functionarea ANPM si a institutiilor aflate in subordinea acesteia.
cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe (*actualizata*);

- Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intrd sub incidenta HG nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe
(*actualizata*);

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

* Ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 21.05.2015 la sediul APM Covasna si a completarilor depuse la documentatie:

- Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 123 din 05.07.2007 privid aprobarea
PUZ “Lotizare Locuinte S+P+M - Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, pentru introducerea in intravilan a
unui teren cu suprafata de 3173 mp, titular Jakabos Francisc

- Certificat de urbanism nr. 654/19.10.2007, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe pentru
"Construirea unei locuinte conform PUZ si Regulament aprobat”, titular Barabas Zsofia

- Studiu de Impact pentru constructia unei case de locuit in municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna,
efectuat de Ministerul Sanatatii, Centrul de Sanatate Publica Targu Mures (inregistrat la aceasta institutie
cunr. 357 din 13.03.2008, titular Barabdas Zsafia;

- Certificat de urbanism nr. 366/25.08.2014, emis-de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe pentru
"Alipire terenuri”, titulari Joos Attila Mihaly si Joos llona Timea

- Incheiere nr. 1696/27.01.2015 emisa de ANCPI — OCPI Covasna BCPI Sf. Gheorghe pentru alipire
imobile, CF nr. 26346, nr. cad. 26346, respectiv nr. CF 37443, nr. cad. 37443, prin infiintarea nr. cadastral
37862 pentru terenurile alipite

* Avind in vedere ca planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare, fiind situat in afara perimetrelor siturilor Natura 2000
din judet:

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pet. ¢) si a anexei nr. | — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe:

11/A/6 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Covasna
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» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

Planul Urbanistic de Detalin ,,Modificare edificabil PUZ lotizare locuinte str. Fermei”, municipiul
Sfantu Gheorghe, str. Fermei, FN, judetul Covasna, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesitd
evaluare adecvata si se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeazi pe respectarea cerintelor legislative
privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu rezultate ca efect
a implementarii planului, consultarea autoritatilor §i cetatenilor posibil a fi afectai de implementarea
acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdfi viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si condifiile de functionare, fie in privinta alocdrii
resurselor:
- Suprafata totala a terenurilor cuprinse in PUD ,Modificare edificabil PUZ lotizare locuinte str. Fermei”
este de 1395 mp, CF nr. 37872, cod cad. 37872, titulari Joés Attila Mihaly si Joos Ilona Timea.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreazd sau care deriva din ele: ‘
- Anterior prezentului PUD a fost emisa de catre APM Covasna Decizia PUZ cu nr. 27/18.05.2007 - -4
“Lotizare locuinte”, titular Jakabos Francisc, suprafata terenului fiind de 3173 mp, din care face parte
terenul de 1395 mp,
- Terenul se afla actualmente in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, teren categoria de folosinta
“curti constructii” si se invecineaza cu :

- la nord — strada Fermei

- la sud — terenuri proprietate ale unor persoane fizice sau juridice

- la vest — terenuri proprietate ale unor persoane fizice sau juridice

- laest — strada Fermei
Conform datelor furnizate de Studiul de Impact, efectuat de Ministerul Sanatatii, Centrul de Sanatate
Publica Targu Mures in anul 2008, limita perimetrului ,,Fermei” este la o distanta de cca. 350 m de zona
studiata, halele de productie se afla la cca. 400 m, iar vantul dominant are directia spre ferma de pasari
c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile:
Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:
- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei, avand in
vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare)
- Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul public sau
privat
- Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile cadrului natural si
construit existent
- Rezolvarea unor solutii de accesare a zonei prin propunerea de noi profile ale strazilor ce deservesc
amplsamentul studiat, realizand o legatura lesnicioasa spre investitiile propuse in zona.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- In zona studiata exista o linie electrica aeriana de medie tensiune de 20kV si o linie electrica subterana de
joasa tensiune de 0,4kV.
- In zona studiata nu exista retea publica de alimentare cu apa potabila, canalizare menajera, canalizare
pluviala
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de mediu:
- Zona care face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este partial construita, pe terenul central

ind o casa de locuit.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor:

- Nu vor fi efecte semnificative;

b) natura cumulativa a efectelor:

- In zona nu sunt alte planuri sau proiecte in curs de implementare,

¢) natura transfrontiera a efectelor:

- Nu este cazul.

d) riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):

- Nu este cazul;

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
- Planul propus se va implementa intr-o zona deja antropizata, in intravilanul municipiului Sf. Gheorghe.
Impactul este local, nesemnificativ pe amplasament si in imediata vecinatate a acestuia.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

- Nu este cazul:

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

- In faza de implementare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv:

- Nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international:

- nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr. 172/
07.04.2015, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea tuturor conditiilor
impuse prin acestea:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in documentatie;

- s ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de pe
suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sd-l niveleze pe terenuri neproductive sau
slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii
acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (*actualizatd*) Legea fondului funciar:

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor ocupate de
organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a mediului (instalatii
de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor (*actualizata*);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatdtii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei:

- respectarea prevederilor HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificata si completatd prin HG nr. 352/2005 si HG nr.
210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si completarile
ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara amplasamentului:

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si completarile ulterioare;

- scoaterea din circuitul agricol se realizeaza conform Legii nr. 50/1991 cu modificédrile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locui elor
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicat in ziarul Mesagerul de
Covasna, in datele de 18.05.2015 si 21.05.2015:

- Anuntul privind decizia etapei de incadrare, publicate in ziarul Mesagerul de Covasna in data de
09.05.2015:

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare a fost publicat pe pagina proprie de internet a APM Covasna
http://apmcv.anpm.ro in data de 09.06.2015;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat §i garantat accesul liber la informatie a
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare §i avizare din punct de
vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza emiterii avizului de mediu a fost
accesibild publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa lucrari de
constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare numai in forma avizata
de autoritatea competenta de mediu —APM Covasna.

Inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la APM Covasna
documentatia tehnica necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a publicului revine
titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor §i evaluarilor revine autorilo=-.
acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile ;.-
completarile ulterioare.

In cazul in care planul suferd modificdri, titularul este obligat si notifice in scris Agentia pentru
Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului, daca nu
intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii aviz constituie contraventie si se
pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media asupra deciziei
privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea acesteia. Dovada publicarii in
mass — media va fi inaintatd la APM Covasna. Prezentei decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ (*actualizata*).

DIRECTOR EX ,'CUTIV

Ing. NEA
Sef Serviciu Avize,
Acorduri, Autorizatii Intocmit,
Ing. BALALAU Ileana Luminita Ing. BORBATH J6zsef
W/ /30‘«4///
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MEMORIU DE PREZENTARE PREVEDERI GENERALE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC DE DETALIU “MODIFCARE PUZ
LOTIZARE LOCUINTE™

Amplasament municipiul Sfantu Gheorghe, str. Fermei — judetul Covasna

Beneficiar Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

Initiatori proiect: JOOS ILONA-TIMEA S1JOOS ATTILA-MIHALY

Proiectant general SC."V&K®"S.R.L.

SFANTU GHEORGHE

Data elaborarii aprilie 2015 — iunie 2015

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii PLAN URBANISTIC DE DETALIU “MODIFCARE PUZ LLOTIZARE
LOCUINTE" — strada Fermei, municipiul Sfantu Gheorghe. consta in modifcarea partiala a
reglementarilor urbanistice a documentatiei P.U.Z. “Lotizare Locuinte™, proiect nr.

n
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406/2007 elaborat de catre S.C.”Ambient” S.R.L., aprobat prin Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 123 din 2007.

7ona studiata. in conformitate cu prevederile P.U.Z. “Lotizare Locuinte”™, proiect nr.
406/2007 elaborat de catre S.C.”Ambient” S.R.L, se afla in intravilanul municipiului
Sfantu Gheorghe, functiunea zonei fiind de “locuinte si functiuni complementare™
Elaborarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, incumba o analiza complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de
proiectare intocmite cu initiatorii lucrarii si planurile de dezvoltare aferente conform
punctelor de vedere ale autoritatii locale.

Planul Urbanistic de Detaliu propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice ale zonei.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
sonei. avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul
arhitectural. rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,

echiparea cu utilitati edilitare)

- Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul
public sau privat

- Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic. tinand cont de conditiile cadrului
natural si construit existent

- Rezolvarea unor solutii de accesare a zonei prin propunerea de noi profile ale strazilor ce
deservesc amplsamentul studiat, realizand o legatura lesnicioasa spre investitiile propuse in
zona.

1.3. Surse documentare - baza topografica

La elaborarea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele lucrari:

- "Planul de amenajare al teritoriului judetului Covasna", elaborat de
S.C."URBANPROIECT” S.A - Bucuresti, in anul 1995

- “Planul Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe™ intocmit de
S.C."URBANPROIECT" S.A - Bucuresti. proiect nr.6/1995

- “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe * intocmit de
S.C."V&K” S.A - Bucuresti. proiect nr.1333/2008 in curs de aprobare
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-Ridicarea topografica a zonei, pusa la dispozitia proiectantului general de catre
beneficiarul prezentei lucrari

- Documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului , intocmite de proiectantul
general (PUZ “Zona Stadionuilui * Targu Secuiesc, PUZ * Zona TELEK™- Turia, PUZ
Baraolt - Zona Lokodi - cuprinzand si 0 statie de benzina . PUZ Catrusa etc.)

- Anuarul statistic a judetului Covasna
- Documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda si Germania

- Neufert- Bauentwurstlehre. 1992

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Incadrarea in localitate

7Zona studiata este situata in municipiul Sfantu Gheorghe. pe strada Fermei.
Terenul se afla actualmente in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, teren categoria
de folosinta “curti constructii”.
Terenul se invecineaza cu :
- lanord — strada Fermei
- la sud — terenuri proprietate ale unor persoane fizice sau juridice
- la vest — terenuri proprietate ale unor persoane fizice sau juridice

- laest — strada Fermei
2.2. Analiza situatiei existente
2.2.1. Aspecte generale
Zona studiata se afla pe zona terasei din partea stanga a raului Olt . fiind o zona plata, de tip
“"campie".
Zona se afla la altitudinea medie de 531m, deasupra nivelului Marii Negre.
Terenul studiat in prezentul Plan Urbansitic Zonal se afla in Bazinul Hidrografic al Raului
Olt. la circa 200m de paraul Sambrezii.

2.2.2. Analiza geotehnica

Zona se prezinta ca o suprafata cu o panta domoala orientata in directia est-vest.
Teritoriul analizat face parte din Depresiunea Trei Scaune.Din punct de vedere geologic.
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depresiunea este umpluta cu depozite levantin-cuaternare, formate din pietrisuri cu nisipuri
argiloase fine si straturi de carbune peste care se dispun nisipuri si pietrisuri de

natura fluvio-torentiala.

Terenul se prezinta ca o suprafata plana apartinand terasei Oltului.

Forajele executate in zona au pus in evidenta o stratificatie uniforma. Sub solul vegetal si
umpluturi de 0,50-1,50m se gasesc prafuri argiloase-nisipoase. Formatiunile dominante de
compunere a terasei sunt cele nisipoase cu continut prafos.

In aceasta zona panza de apa subterana este la adancime mare de 11-15m.

Zona propriu-zisa nu a fost cercetata din punct de vedere geotehnic.

Pentru determinarea conditiilor de construire concreta a obiectivelor de investitii ce se
preconizeaza pe aceste amplasamente, este necesara efectuarea unor investigatii geotehnice
si elaborarea unor studii de specialitate (studii geotehnice), care sa puna in evidenta
stratificatia terenului de constructie .

Zona se afla din punct de vedere seismic, in zona Te (sec) = 0,7 , ag pentru IMR = 100 ani
=(,20 g. conform Codului de proiectare seismica P 100-1/2006.

Adancimea de inghet se afla la -1,10 m.

2.2.3. Caile de comunicatie
Zona studiata este deliminata si deservita de strada Fermei.
2.2.4. Analiza fondului construit existent

Zona care face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este partial construita, pe
terenul central fiind o casa de locuit.

2.2.5. Echiparea edilitara

2.2.5.1.Alimentare cu apa rece

In zona studiata nu exista retea publica de alimentare cu apa rece.
2.2.5.2. Canalizare menajera

In zona studiata nu exista retele de canalizare menajera.

2.2.5.3. Canalizare pluviala

In zona studiata nu exista retele de canalizare pluvala
2.2.5.4.Alimentare cu energie electrica

In zona studiata exista o linie electrica aeriana de medie tensiune de 20kV si o linie



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-G ERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

N - FU-

'V &K" si ROMANIA /IFU-CERT
520009-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24 1ISO 9001

tel & fax 0040 267 352303, mobil: 0040722 385511 sl 0040 722 385512 email: v&k@honoris.ro

electrica subterana de joasa tensiune de 0.4kV.
2.2.5.5. Alimentarea cu gaz metan.

In zona studiata exsita retele de gaz metan PE Dn=125mm si Dn=90mm.

2.2.6. Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente rezulta urmatoarele:

- Zona studiata a facut obiectul unei documentatii de urbanism P.U.Z. “Lotizare Locuinte”,
proiect nr. 406/2007 elaborat de catre S.C.”Ambient” S.R.L., prin care s-au stabilit
reglementari urbanistice ce se propun a fi modifcate pentru 0 mai buna utilizare a

terenurilor proprietate a initiatorilor prezentului demers

- Nu exista zone verzi amenajate.

2.2.7. Necesitati si optiuni

Conform "Temei de proiectare” intocmite de proiectant impreuna cu initiatorii lucrarii.
rezulta cu pertinenta oportunitatea realizarii unui Plan Urbansitic de Detaliu, datorita
faptului ca suprafata de teren analizata nu este construbila eficient conform reglementarilor
urbanistice aprobate.

In baza "Temei de proiectare” au rezultat urmatoarele determinante “reper” de dezvoltare a
zonei:

- Se va mofica “limita edificabilului, limita zonei de construire™ pentru o utilizare optima a
parcelelor existente

- Se va mentine zona functionala “locuinte si functiuni complementare”.

- Se vor creea zone verzi de tip urban, respectiv perdele de protectie dupa caz.

- Se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelelor

- Se va realiza premiza de ridicare a gradului de urbanizare a zonei

- Realizarea propunerilor pentru o dotare tehnico-edilitara unitara, conditie sine qua non

pentru a se putea construi fara a se polua mediul si pentru a se asigura un confort de tip
urban zonei
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3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL
URBANISTICA, CATEGORII DE INTERVENTII, REGLEMENTARI

3.1. Elemente de tema de proiectare

Elementele de "Tema de proiectare” care stau la baza intocmirii prezentei documentatii
urbanistice sunt:

- Precizarile de la pet. 2.2.7 din prezenta documentatie.
- Avizele autoritatilor implicate in procesul de avizare
- Tema de proiectare insusita de initiatorii prezentei documentatii urbanistice.
proprietarii terenurilor in cauza.
3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural urbanistica

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- Zonificarea functionala adecvata a terenului aferent Planului Urbanistic de Detaliu
- Sistematizarea incintelor propuse, accesarea parcelelor cu drum de acces

- Stabilirea regulilor de construire pe acest teren in asa fel incat sa se respecte prevederile
Codului Civil si legislatia specifica in domeniu

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica

- Stabilirea unor criterii urbanistice clare, pentru a putea formula dezvoltarile viitoare prin
“procent de ocupare a terenului”, respectiv “coeficient de utilizare a terenului”, regim de
inaltime, sistem de invelitori etc., detaliate pe plansele cu propuneri

- Proiectarea unei infrastructuri tehnico-edilitare corespunzatoare functiunilor preconizate

e zona functionala de locuinte si functiuni complementare

7ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
cuprinzand :

- loturi construibile de la cca. 700mp — 1400mp, pentru realizarea de locuinte individuale si
functiuni complementare

10
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Zona in totalitatea ei cuprinde minim 3 de parcele cadastrale
- Strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea loturilor

- Perdele verzi si spatii verzi amenajate urban

- Spatii verzi de agrementare / protectie in cadrul parcelelor

- Retele tehnico-edilitare aferente

3.3. Organizarea circulatiei
3.3.1. Caile de circulatie

Accesarea zonei care face obiectul prezentei documentatii urbanistice s-a proiectat tanand
cont de:

- Determinantele rezultate datorita drumurilor existente in vecinatate,

- Prevederile Planului Urbanistic General privind reteaua majora de circulatie in localitatea
Sfantu Gheorghe. inclusiv a propunerilor din proiectul "Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Sfantu Gheorghe™, proiect nr. 1333/20008, elaborat de S.C.
“V&K" S.R.L., in curs de aprobare

- Modul de lotizare a terenurilor prin aplicarea Legii Fondului Funciar
- Situatia topografica a terenului

Proiectarea drumurilor s-a facut cu respectarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, aprobata cu Legea nr. 82/1997, Ordinul nr. 827/2003
pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Norma din 1999 pentru
modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Ordonanta nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr. 413/2002 pentru modificarea
si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr. 47/2003 pentru modificarea si
completarea Ordonantei nr. 43/1997, Hotararea nr. 540/2003 pentru modificarea si
completarea Ordonantei nr. 43/1997, Ordonanta nr. 21/2005 pentru modificarea si
completarea Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr. 10/2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/1997. Ordonanta nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/1997, precum si a normativelor:

- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator

- Ordinul nr. 45/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
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privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

- Ordinul nr. 46/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

- Ordinul nr.47/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale

- Ordinul nr. 49/1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

- Decizia nr. 898/2010 Companiei Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din
Romania pentru aprobarea reglementarii tehnice Normativ oentru amneajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice — AND 600-2010

Profilul stradal propus pentru strada Fermei ce deserveste zona este urmatoarul:

- Profilul stradal “P1” propus pentru modernizarea strazii Fermei ca strada de
categoria a lII cu doua benzi de cuirculatie avand 7,00m latime totala, zona verde de
1.00m latime pe o parte si pe cealalta a strazii si trotuar de 1,50 m latime pe o parte
si de alta a strazii

3.3.2. Sistematizare verticala

Din ridicarea topografica folosita la intocmirea prezentului Plan Urbanistic Zonal si din
cele observate la fata locului, rezulta ca terenul este relativ plan.

La amplasarea noilor constructii precum si la amenajarea drumurilor, platformelor se va
avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de
colectare propus al zonei.

La stabilirea cotei +/-0.00 a constructiilor proiectate se va avea in vedere amplasarea
acesteia deasupra cotei axului strazii adiacente parcelei cu cel putin 0,50m.

3.4. Zonificarea teritoriului
Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu se zonifica in urmatoarea
zona functionala
- zona de locuinte si functiuni complementare
3.5. Regim juridic, circulatia terenurilor
Teritoriul aferent zonei reglementate in Planul Urbanistic de Detaliu are o suprafata totala

de 3.170,00 mp. Suprafata studiata este proprietatea unor persoane fizice.
Pentru realizarea modernizarii straziilor care sunt propuse prin prezenta documentatie.
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urmeaza ca portiuni de suprafete aflate in proprietatea privata a unor persoane fizice sa
treaca in domeniul public, realizand astfel profilele stradale propuse.

3.6. Regimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim este P+ 1+M.
3.7. Regimul de aliniere a constructiilor

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere ale constructiilor au fost
urmatoarele:

- Profilele transversale ale strazilor la care se aliniaza parcelele propuse

- Regimul de inaltime al constructiilor

- Efecte compozitionale (unitate, scara zonei etc.)

- Prevederile Codului Civil

Regimul de aliniere stabilit prin “limita zonei de construire”( limita edificabilului)
indica limita maxima admisibila de construire pe toate directiile coroborat cu
prevederile din Codul Civil pentru situatiile rezultate concret la construire.

3.8. Modul de utilizare a terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse, zonificare, circulatii™ ilustreaza
coeficientul de utilizare al terenului CUT = 1,00 si procentul de ocupare al terenului POT =

45%. indici globali la nivel de P.U.D.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.), exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol
de cladiri si suprafata terenului construit.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.), exprima raportul dintre suprafata desfasurata
a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor, regimul de inaltime,
etc.
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et mranes MaragerarTTy

Bilantul teritorial al zonei se prezinta astfel:

Suprafata de teren aferenta zonei studiate 6.325.00 mp

Suprafata de teren aferenta PUD 3.170,00 mp

Suprafata drumuri de deservire publica 149,00 mp

Suprafata zona locuinte si functiuni 3.021,00 mp 100%
complementare

Suprafata alei interioare, platforme 906.30 mp 30%
Suprafata spatii verzi 755,25 mp 25%
Suprafata construita maxima 1.359,45 mp 45%
Suprafata desfasurata maxima 3.021,00 mp

Procent de ocupare al terenului POT 45 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,00

Indicii urbanistici caracteristici unitatii teritoriale de referinta se prezinta astfel:

POT CuT

7ona functionala de locuinte si functiuni 45 % 1.00
complementare

3.9. Echiparea tehnico-edilitara

3.9.1.Alimentarea cu apa a noilor obiective ce urmeaza a s¢ realiza se va realiza dupa
cum urmeaza:

- in Etapa | - executarea de foraje de adancime

- in Etapa a Il-a , investitiile se vor racorda la reteaua publica de alimentare cu apa rece care
se va realiza in zona, avand in vedere oportunitatea asi gurarii unui confort de tip urban.

Debitele necesare de apa sunt precizate in breviarul de calcul apa-canal.

Necesar de apa estimativ - teoretic:

Debit mediu zilnic: )
Q med zi = 2,04 m'/zi

Debit mediu zilnic:
Qmax zi = Kzi x Q med zi = 1.2 x 2.04 m’/zi = 2.46m’/zi
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Debit maxim orar:
Qmax orar = Kora x Qmed zi / 16 ore/zi = 0,30 m’/ora

3.9.2. Canalizarea menajera

Canalizarea menajera a noilor obiective ce urmeaza a se realiza se va realiza dupa cum
urmeaza:

- in Etapa I - executarea de fose septice vidanjabile

- in Etapa a [I-a , investitiile se vor racorda la reteaua publica de canalizare menajera care
se va realiza in zona, avand in vedere oportunitatea asigurarii unui confort de tip urban.

Debitul de ape menajere sunt precizate in breviarul de calcul apa-canal.

Q med zi = 2,04 m’/zi
Q mazzi =246 m’/zi
Q max orar = 0,30 m’/ora

3.9.3. Canalizarea apelor pluviale

Canalizarea apelor pluviale urmeaza fi realizata in toate cazurile prin doua retele distincte,
in functie de suprafetele de colectare.

Apele de pe suprafetele neacoperite (drumuri, parcaje neacoperite) vor fi preluate prin guri
de scurgere, trecute prin separatoare de produse petroliere si dirijate la bazin de retentie ape
meteorice. Apele epurate vor indeplini conditiile de calitate prevazute in Normativului
NTPA - 001/2002.

Apele conventional curate de pe acoperisuri vor fi preluate intr-o retea distincta si conduse
direct la bazinul de retentie.

Apele colectate in bazin/bazine de retentie vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi.
In etapa de perspectiva, cand si aceasta zona va dispune de retele publice de canalizare
pluviala, noile constructii realizate in baza prezentului Plan Urbanistic de Detaliu se vor
racorda la reteaua publica de canalizare pluviala.

Breviarul de calcul pentru apele pluviale, estimativ. are in vedere prevederile din
standardele in vigoare pentru zona Sfantu Gheorghe:
Debit de calcul Qpl = 0,0001 x m x i x (3 s X @) [1/s]

- zona teritoriala 18

- frecventa de calcul a ploii 1/2

- durata ploii. 15 minute

- intensitatea ploii i=1701/s Ha

- m=0,80 (t <40 minute)

- suprafata acoperisului cladirii S 1=1.359.45m*

- suprafata platformei cu dale $2=906.30 m*;

- suprafata zona verde S3 =755.25 m?

N
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Qpl =0,0001 x 0.80 x 120 /s (1359.45m? x 0,90 + 906,30m* x 0.70 +755,25m? x 0,05) =
18.201/s

3.9.4. Alimentare cu caldura

Incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va face cu centrale termice proprii,
functionand pe combustibil solid, gaz metan sau alte solutii posibile.

3.9.5. Alimentarea cu energie electrica

Pentru a exista posibilitatea construirii fara restrictii pe toate parcelele studiate este
necesara devierea liniei electrice aeriene existenta pe amplasament, in baza unui Studiu de
solutie intocmit de Electrica Transilvania. Prin solutia adoptata, linia electrica va fi deviata
in zona de teren public aferent strazilor publice propuse si se va reamplasa subteran.
Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face in baza unui Studiu de
solutie de specialitate realizat de Electrica Transilvania, in functie de tipul investitiilor care
se vor realiza. necesarul de putere al fiecareia.

Acest studiu va stabili si modul de amplasare a eventualelor posturi de transformare ale
zonei, in conformitate cu prevederile din prezentul Plan Urbanistic de Detaliu, fara a
deranja solutiile urbanistice propuse.

3.9.6. Alimentare cu gaze

In zona exista retele de alimentare cu gaz metan.

3.9.7. Telecomunicatii

Telefonizarea noilor constructii ce urmeaza a se realiza in aceasta zona se va face pe baza
unui proiect de specialitate comandat de la TELEKOM — SA sau alti operatori de telefonie.
3.10. Obiective de utilitate publica

3.10.1. Obiectivele de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica in cazul prezentei documentatii urbanistice sunt strazile
propuse pentru modernizare (profil existent modernizat) care deservesc zona functionala.

3.10.2. Tipul de proprietate a terenului
Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 53.602.00 mp, se defalca pe

tipuri de proprietate dupa cum urmeaza:
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- terenuri proprietate publica: 149 mp

- terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice -3.021 mp

3.10.3 Circulatia terenurilor

Necesitatile de amplasare a obiectivelor noi, impun treceri de terenuri in domeniul public,
avand in vedere necesitatea realizarii modernizarii strazii Fermei existente.

Totodata se impune:

- Bornarea efectiva a proprietatilor si a intravilanului construibil, avand in vedere prezentul
Plan Urbanistic de Deatliu

- Folosirea serviciilor unor specialisti topografi

- Serviciile unor specialisti in operarea in Cartea Funciara, respectiv specialisti de la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara. reprezentanti ale autoritatilor locale si ai
proprietarilor persoane fizice si juridice.

4. CONCLUZII

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUD specificate se utilizeaza corelat cu piesele
desenate.

Intoemit,
Proiectant general
S.C."V&K®” SR.L.

arh. Gheorghiu Vivianne

ORDINUL ARH/FCIILOR
mai 2015 D RORANY
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TEMA DE PROIECTARE
Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC DE DETALIU
“MODIFCARE PUZ LOTIZARE LOCUINTE”
Amplasament municipiul Sfantu Gheorghe, str. Fermei — judetul
Covasna
Beneficiar Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Initiatori JOOS ILONA-TIMEA SIJOOS ATTILA-MIHALY
Proiectant general S.C.*V&K®"S.R.L.-ROMANIA

- Zona studiata cuprinde o suprafata de cca. 6.300 mp inclusiv zona de influenta :

- Zona studiata este accesibila din strada Fermei

- Terenul este proprietatea privata a unor persoane fizice .

- Pentru terenul ce urmeaza a se cuprinde si studia prin Planul Urbanistic de Detaliu .
beneficiarii lucrarii vor pune la dispozitia proiectantului o ridicare topografica la

scara |:1000, Stereo 70 avizata de OCPI.

- Functiunea pentru care se vor face reglementarile urbanistice este zona functionala
“locuinte si functiuni complementare™.

- Accesarea parcelelor care se regelementeaza urbanistic se va face din strada Fermei

- Zona studiata se va completa cu solutii de prinicipiu privind dotarile tehnico-
edilitare aferente

Beneficiar . Proiectant,
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BREVIAR DE CALCUL

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
“MODIFICARE PUZ LOTIZARE LOCUINTE"
Strada Fermei. municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

1. APA POTABILA
1.1. Necesar de apa (STAS 1478)

1.1.1. Debit mediu zilnic:
Q=Nxqs: 1000 [m’/z]
Pentru N=4 persoane
Qs=170 V/pers.zi

Qmedzi=3x4x170:1000= 2.04m’/zi:

1.1.2. Debit maxim zi
Pentru K zi = 1.2

Qmaxzi=3x12x 0.68m’/zi = 2.46m’/zi;

1.1.3. Debit maxim orar
Pentru K orar =2

Qmaxh=3x2x0,82/ 16h = 0.30m’/h

2. CANALIZARE
2.1. Canalizare menajera:

Q med zi = 2,04m’/zi;
Q max zi = 2.46m’/zi;
Qmax h= 0,30m’/h

2.2. Canalizare pluviala

Debit de calcul Qpl = 0.,0001 x m x 1X
(Y sxo)[Vs]
- zona teritoriala 18
- frecventa de calcul a ploii 1/2
- durata ploii, 15 minute
- intensitatea ploii i=170l/s Ha
- m=0.80 (t <40 minute)
- suprafata acoperisului cladirii S1=1.359.45m?
- suprafata platformei cu dale $2=906,30 m?;
- suprafata zona verde S3 =755,25 m*
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Qpl =0.0001 x 0,80 x 120 /s (1359.45m* x 0,90 + 906,30m* x 0,70 +755,25m* x 0,05) =
18.201/s

3. ELECTRICE

3.1. Puterea instalata
Pi=3x20,0 kW = 60kW

3.2. Puterea ceruta ke = 0,30
Pc=3 x6 kW = 18kW

3.3. Tensiunea de alimentare
U=04kV
4. INCALZIRE SI PREPARARE APA CALDA DE CONSUM

4.1. Volumul cladirii incalzite
Q=3 x 232m’x 45W/m’ =31320W

4.2. Preparare apa calda
Qacc=3 x 240 | (AT=40°C) = 28800W

Qi=21-24kW x 3

5. GAZ METAN

5.1. Debit orar pentru incalzire si preparare
apa calda de consum

Qn=3x 21600 W / (9850 W/m® x 0.93)
Qn=7.08 m’/h

5.2. Preparare hrana
1 m3/h x apartament 3.36 m’/h/casa

ks =0.45
10,08 m’/h




