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DLSPOZITII GENERALE

Rolul Regulanentutui tocat de urbanism

(1 1 ) Regulamenlul ocar de urbanism este o doclmentarie cu caracte. de
regleme.tare care cuprinde prevederi retenloare ta modu de Ltiizare a
tereiurior si de realizare si utitizare a @nsituctirtor pe intreg lertoriu
munniprulur S'dr tu Cheo ghe Normee cup nse tr prp2-r ut o-g.,rmenr sL-.
oblqr'ortr ra dL or'zar6r e/e.utr'n conqtudrtor n rrle'e 16r.o Jul
adm nislraliv almun cipiutui

(1 2) Prezeftul resL amenr tocat de urbanism exptrcileaza s detatiazapreveder€ cu caracter de reglemenlare ate ptanutui urbanistic generat a
municipiului Srantu cheorshe.

(1 3) Regulamenlul local de urbanism bnstiruie acr de autoftate al
admnislralei plbrice tocate si a fost aprobat pe baza avizetor obtinute in

prevederte Legii nr.50 €pubticata n 1996. de catre Consitiul
ocala mu.rcipiulu Sfanlu Gheorghe. cu nr. din

(1.4) lModiticarea Regutamenlului locatde urbanisn aprobar se va ta€ numar
i  co.d i r ih  r1  care modr f  (a . ienL (oJravrn oreveoe. i ro .  Fequta-anl ru ,  genarr l
o- u_oanrs- dp oba.ed unor hodilcan ate pta.ut., Jrbal,snr ge-e,at q
mplcil ae RegulamenlLlui to€t de udanism se poate tace numai c!
respectarea fliere de avlzae aprobare pe care a urmalo sr documenbla

(1 5) Daca prin p€vederite unor documentalii pentr! pani bmponente ate
te ' i lo ru l -  .L l rpu lur  e  s !h .moa,oncppl ra  generata Lr re a ( ra t  d  ba2dpanurur urodnr{c gei e6t si pequtah-nlJtu, ocr de ubanN- aDobdr este
re.e3ara adboEea dtr .ou d acesrar ooLu-p-tdh (o.to.- p,p/Foe ol

2.

121) La baza elaborarii Req! amenlutui tocat de urbanisn aterent ptanutu
urbanislic general al municip ltui Sfantu Gheorghe sta Regutamentu gene.atde'barrsm ap obrl pri. PG 5.5 27 .unre tqq6 ReqL,ahen.ut to.at de ulbarFm
delaraza ptevederile oeqLlament- genera, de uodnrsr .r !on,omrtrte cu
condil ile specifice mun cipiutu sfa.tu cheo.qhe.

(22) li @drul Regutamenlutui tocat de urbanism at municipiului Sfantu
Gheorghe se preiau loale prevederite cuprine in documentarii de u.banism sau
anenajalea lerilo uluietaborare anlerior siaprobare onform tegi

Panu de amenajare a tertoriutlinalionat URBANPROTECT. Secr unea I, Car de comunical€'Secuunea I ADa. Sectunea tlt-Zone conslruire sinaiura e Droleiale



'Sectiunea rV Releaua de tocatitati
Plan!lde amenajare a teritorulu l!delean URBANPROTECT 1995
Plan ubanislcgeneral eiapa I PROIECT COVASNA S A. 1991
Plan urbanistic qeneral, pr. nr 4015/ 1994 PRO ECT CoVASNA S.A.
- proiecl netinalizal
Proiecl de amenajare a rauluiOlt in perimetrut m! nic piutui Sf GheoQhe
. C , N A  .  C  P . G . A . ,  F I L A L A S I B I U - 1 9 8 7

- Planui ulbanislice de detaliu sau zonele aprobalede caire Consitul
Localal Mun cipiuluiSf. Gheo€he sau Consilut .lodetean Covasna
STUD UL DE CIRCULATIE i.tocmit @ncomiteni cu etaborarea Ptanutu

urbanrslicgeneral
SCHEMA GENERALA A AL]MENTAR]I  CU APA A MUNICIPIULIJ I
SFANTU GHEORGHE - PROED Bucuresti,1992
AnalLze care au slal la baza elaborariPtanutuiurbanisuc generatprivifd
silualia geotehnica, zone proleiate, fond.onslruil mediu si spariivezi.
ins l lu l i is  seRcl ip0bl ie

3- oomeniul de aplicare

(3l) Planul urbanistic general mpreuna cu Regutamentut ocat de ubanism
aiereni, cuprinde nome obligatorii penltu aulorizarea executari constrlctiitor pe
ori@ calegorie de teenur. atal in intravian, cal si in e).travian. n timilete
Ieritoriuluiadminislrativ aprobal prin tese attocaitarit ntravitanutse reiera atat ta
trupul principal orasul Sfantu Gheorqhe car s ta tocariGtite componente
Chilieni si coseni si c-ale 22 trupuri atlare n teriloriul administariv al
mun cipiu uiSlanl! Gheorghe

(32) Inlravianul aprobai conform Dlansei de REcLEMENTART a Panutui
urban stc generalva fi marcat pe teren prin borne potvil Lesiicadastrutui
sr publcilatii mobliare nr7l1996 , s conslilue imta in care se aptca
Preveder e Requlamenlu u ocal

Suprafala inlravilanulu municpiului, toca ilati or componente si truDurtor
l r  ddu eraoora l  PUG utur  e .a  de1215ha

Suprafala aprobala penlru municipiul Sianlu cheorghe prin prezenlu
PUG s i  Regulament  loca l  de urbanism es le  det439ha d incare l l9o
ha orasul Sfantu Gheorghe

(33)  Zoni fca€a lunc lonaa a mln ic iputu i  S ianru cheorghe sa s tab in  tn
conlormilat€ cu plansa de REGLEMENTAR a pucult in functie de
@bgonie de activtatipe care le cup nde locatlalea side ponderea acestora in
teritoriu; pe baza acestei zoniica sau stabttit condliite de amptasae si
conromare a conslructiilor ce se vor ap i@ in cadrut fiecarei zone iu.clionate

{34) mpanirea leriloriulu in unitali teritoriale de rererinla s a tacul conform
plansei cuprinzand delmitarea UTR urior care face oarie i.leoranta din
pre le l lL lPpo lamel l  J lo  -  esrp o rep e/en la e (onu"r l 'ona, .  u iu ,  rer ro . i .
avand o lunctiune predominanta sau/siomogenilate funcrionata. sau penlru care
sont necesare planuri urbanislice zonate sau de detatu tiind detimilai Daf



imile fzi@ exislenle in teren (strazi, timire de propretate. ape etc)iUTR-ul
poale cupinde o inlreaqa zona functionata. mai multe subzone dn cadru
aceerasizone tunctorale sau din zone tuncrtonate diterile siesle suportutg6nc
penlru expnmarea prescripti lor corelate cu proplnerite piesetor desenate

Trupulprincipala municipiuluiSfantu Gheorshe s-a dLvizar in 41 UTR-uri,
ocaltarea Coseni - 1UTR, ocatitatea Chiien 1UTR iaf ceteale 22 lrupu.
reprezinla 22 UTR'ur I rezulta un numarde 65 Unitatiteritoriate de referinta.

Limilee UTR-Lrior si zonifcarea funclonaa in cadrut aceslora se
regasesc in plansele deenaie de la punctu v ere lac pane ftegranta dn

I - REGULI OE BAZA PRIVINDMODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL MUNICIPIULUI SFANTU
GHEORGHE

4. Reguli cu privire la pastarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si conshuit

(4 1) Terenurile agricole din ertavilan s a! detmirar coftorm ptansei de
INCADRARE lN TERITORIUL ADMIN STRATTV a ocatitalii si se supun
prevederilor an.3 din Requramenlu generatde urbanisr

Din suprafala lotala de 12 179 ha @re reprezinta teritoriutadm nistrativ al
ffunicip uiui Siantu Gheoghe terenurile adbile ocupa 3 057ha. tirezrle - 142 ha,
pasunie - 1 220 ha sifanetete - 355 ha

Ulilzarea penlru constructi a lerenuritor din enravitan tn tmirete
lertoiu uiadm nistrativ a muncipiuluiSlanlu cheorghe se poale fa@ numaicu
respeclarea prevederiror Legii 50/1991 (repubticara) si a LegnS/1991.
Amplasarea constructilor de orice fe pe te€nuri agrcoe de ctasa tsi  

 

de
cailale. pe cele ahenalate cu mbunatafti runc a.e. precln s pantate cu vis

La auiorizarea oicarui lel de consttucrie in exuavrdr
vedere prevederire ordinutui nr 34/N/M 30/342214221 din 1995 al MLpAl.
MApN lVl SRlpenlrL aprobarca P€czartor prvind avizarea doc!menlariitorde
ulbanism si amenalarea lerilorului.

Avand in vede.e ca supratala propusa penlru exrinderea
nlrav lanului,€ste mai hare de 100 ha in contorm rate cu Leoea t8/199i
dr i - l  q  /3  aprooarea de lo lone de1. , rva a r - renur tor  cqn. ;h .e  obt rm
co.rom prevedeilor lesale

(42) Terenurile aqricole din intravilan isi schimba funclunea conlom
plansei REGLEMANTARI si se supun prevederitor arr_4 din Regutamenrul
generalde urbanism Supraiala totala a terenuritor agricote €re sunl cup nse in
noul .iravilan este de 224 ha din care 37 ha reprezinta ierenurite dn atbia



'4 3r Suoraietele imDadurite drn enravrlrnul mun@oulur slanlu cheo ghe s
;u delrm;l confom pianser de 'NCADMRE lN TERITOPIUL ADMlNlSrMTlv
sr s suoun D€vede;rb art.5 din RegulaFenlul general de ulban64 SupBrdta
ocuDab le D;duldrn lotalulsupraieler adminislEtve esle de 1 905 ha' 

Avan; in wdere enide€3 intavilanului 6p€ limitele suprafelelor
imbaduile, cat 6i existenla in imediala vecinatete a lrupurilor existente a
su;ra'elelo' mpadunte, pentru orice comrtuctie care prin tunctionere poale

aduce preiudi;ii padurii, amplasata la distanr. mai mica de lkm de liziera
padudi si pentru €€ se solicila aulorizatie de @n{rune se va obtLne avEul
Reoiei Nalionale a Padurilor.

Reducerea supEfelei londului foreslier prop elale publica sau pnvaE

.ste interisa. cu exceptia ulilizarilor pemise deCodulsilvic

',14r ResuBele de aDa ale munrcrprului sunl puse 'n evidenta in cadtul
;b;*br de RLGIF\,tANlaRr si de INCAoRARE lN -FRlroRluL

rnv'ntstnnt,v "t" puc-r'ur o€llmltarea zonelor d6 prctectie penlru albrle
minore ale cuBurilor de apa, inclusiv 6ul Olt, se realizeaza de Regia Aulonoma
'Aoele Romane'imDreu;a cu aubftalea de cadastru tunciar si cu delinatoril

La aprovtionatea cu apa
Normele de igiena aProbate cu
an 16 28

Puturlto de alim.ntare cu apa potablla sunt cuprinse in lrupul A20 iar
planoma meleorolog .a a 16l Inglobala n noul intralian a@slea au losl pu*
In evdentd m €druiplanser RLGI FMANlARl supunadu_se prevede ot artT
dm Resulamentul general de urbanism'purur 

ae aia nr.+e cere este cuDnns n noul nlravrldr' va aved n lur o
zonadeoroleciie cu o raza de t2om Penlru puturile de alimenlare cu apa ale
munrcDului atlal. n exlBvlan s a ptevazul pe lor lraseula@sto6 rn hmilele
rernolulur admrnElrarN. o zona de p.otectle cu o l.tlme de 20m

h jurul platformei mel.orologice s instiiuie o zona de proteclie eveE
cu o lat;e d; 3om, zona in caE este inlerzisa executarea orieror conslructn
sau instalalii. Pana la o dislanta de 500m in jorul zonei de protectie eve6 e
pot aubnza doar constructiiavand o inaltime mai mica de o sesime din distanla
dlnlre conslruclie si limila zonei de proteclie Odce conslruclie sau anenaia€
care nu respecta condilia de mai sus se poate amplasa numai cu acordul de
mediu al isentiei Lo@le pentru Prolectia Mediolui conform Legii apelor

(4.5) zonele construite protejab aaaG in leriloriul adminislraliv a!
;u;ciDiului Siantu Gheorshe au rost delimilate in cadrul plansei
RFGLEMANTARI si delalial in c€drul plansei de analiza nr.6, si se mscnu In
umatoarele categorii : monumenle si ansamblu de arhileclu€. zone Eton@
urbane. monum;nte si situri arheologice monumente de arta plasl ca si cu

stabilirea zonelor de prciecti€ ale monumenlelor se va fa@ pin studii
de sDecialitale intocmite prin glija Direcliei monumentelor islorice in colaborare
cu aite ooanisme cenl€le si locale specialiale Pana la elaborarea studiilor de

ooiabila a municipiului se va tine *ama de'odinur 
Ministerului sanalalii nr981/19S4 -



specialilate, zonele de prcteclie ate monumenteto. s au srabift pe baa
Ordonantei Guve.nului nr2z26 august 1992 in @re se speciti@ @ z;neb de
proteclie ale monumentelor din locatitali u6ane sunl cuprinse in inleriofut unei
raze de 100m, in localitatiruEle - 200m, iarin extravitan - sOOh

Auloria€a conshuclltor in zoneJe construite protejale se fae drterentrat
In luncle de esl icliile impuse de cateqorite In Ldre sunt inctu* monLmentete
din teriloriui administEliv al municipiutui Cu exceptia bis€ricii unitariene din
chilienl care este monument de imporr.nta narionata, €slul monumenletor
sunl de valoare locala.

Autorizarea conslructiilor in zonete care coprind valori de patihoniu se
ra@ contorm artg din Regulamentul geneEt de urbanism. si va tine seama. in
p ncipal de p.evede le Leqii nr.41l1995.

5- Reguli cu prlvie la siquranta consttucrtttor si ta apararea intercsutui

(5.1) Punerea in evidenta a zonelor cu atunecart ds leren s a tacol in cadrulplanside analia nr.2 1.
Delimilarea aceslo. zone se va face prin HotaBrea consiiiutut iudelean,

cu avzulorganelor de speciatitale ate administEtiei pubtice tocate.
Autonzarea executarii constructiitor si amenaja tor in zonete expuse ta

* supune prewde tor arllo din Regutamentut generat de
urbani6m. In spnitut aestui arli@t, in aesle zone se pot aulo a doar
@nslructiile ca€ au d€pl scop timitarea riscuritor natuEte. Atte €leoo.ii de
constructi pol f, autonzate doar dupa etiminarea tactoritor naruarr oe n.€c sr tu
respeclarea p€vederilor Legiinr 10/1995 privind catitatea in constructii

(5 2) Aulorizarea executarii tuluror @nsrructiitor va tine seama de zonets de
seryitute sl de protectie ale sBtemetor de atimentare cu energie Electrica,
conducrebr d. gaze, apa si c.naliaro, @ntom art.it din Requtamenlul

DelimilaEa acestor zone se va tae tinand *ama si de CONDTT LE DE
PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO.EDILITARE SI SERVITUTILE IMPUSE
DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR PGZENIAIE iN ANEXA dE I 

 

DCI. V
Zonele d. servitute sl de protectio ate caitor de conunicatie rurierc

vor nne seama de pEvedente Legii drumuritor nr.1y1974 si H.c nr.36,r1996,
precum s! de conditiile de amptasare tata de d.umurite pubtice Dreva2ule in
.n,18 din Regulamentul geneEt de ulbanrsm

Zonele de prolectie aledrumunbr, in afa6 toetitat]tor, sunt l
, 22m pana in axut drumutui ta drumu tui nationat DN j 2:- 20m pana rn axin cazutdrumuriorjudetene DJ 121. DJ 121

A,C siDJ103i
,  13m panainaxincazutdrumutuicomunatDC103.

Avizulpenttu autoia€a conslrucliitor in zona drumu tor pubti@ se emte
in lemeiul O/dinului nr.158/1996 at Minislerutui Transporluritor. pentru tuc.a in
zona dtumoriJor publice si in vecinaialea zonei de prolectie a aceslo.a.



solicrtanlul aulorizaliei de conshne hbuie e oblina avizul organeor pubtice
specializale (localesau enl6le, in functie decateqona drumutui).

Zonele de protectie ale inftasrructunl fercviae vo. respecta
p€@denle an, 20 din Regulamenlul gene€l de udanism Detmitarea
cadaslbla a inlrastructurii febviae este in sarcina Ministerutui Transporturitor
De asemenea, a@sta, impreuna cu SNCFR. tebuie sa stabiteas@ conditiite de
ampLasare siconformaE ale conslrucliilor in zona de potectie. La autorizrea
mnstrucliilor in tasia de prolectie a inlraslructu ifebviare se € line seama de
Ordi.ul nr.1 58/1 996 pnvi.d emileea a@rdurilor Minislerului Transponu br.

(5 3) Autonzarea e xecutarii co nsrructiilor cu functiuni qeneratoarc de riscuri
lehnologic6 , se supune prevederilor art.l2 din Regutamentui qenerat de

Obiectivele si activitatile €€ sunt suDuse Drceduri de evatuae a
impaclulul asupra mediului penlru elibera€a acorduluide mediu sunt cuprinse in
Anexa nr. ll la Legea nr. 137/ 1995, iar pocedlE de regtemenlare a a@siuia
esle cuprinsa in OrdinulMLPAT nr.125/1996.

Amdasa€a obiecliwlor economi@ cu sulse de zgomot si vibEtiiva line
seama de Nomele de igiena aprobate cu Ordinol Ministeru ui Sanatatii
nr981h994 -  ar t  13 15.

Pentr! @nslrucliile genehtoare de riscun tehnotogi@, tistate in
@nlomnale co prevederile alin.(2) al art.l2 din RGU se va soticira autorizalia
de conslruire in conformirate cu @nditiile impuse Drin acordutde mediu.

(5.4) Asigu6r.a echipa i edilitare s-a .eatizat conform ptansetor de
specialilate ale Plan!lui ubanislic general, @nfoh necesiialitor de dezvoftare
a e munrcipiului Slantu Gheorghe

In vederea asiguErarii echipaii lehn co editita€ , autorizaEa executarii
@nslrucliilo. va .especta prevederile ad13 din Regutamenlut generat de
u.banism. Orice conslructie cae, prin dimensiuni, destinatie sau anptasare tala
de zonele cu echipare leh.ico€dilitab asiqurata poate ti eajizra doar cu
sbbilnea, prin conr€cr prealalabjt, a obtiqatiei etecruarii tucraritor de echipare
ed ltaE aierenle - parlialsau total, de catE investilor.
penltu echipa€ lehnico€dililaE depa$sc posibititatite factoritor interesali,
allorzaEa construcriei €speclive poaie li efuzala de€treconstiu to@l

Proprielalea asup€ retelele tehnico-edililare respecta D.evederite Ad,29

(5.5) Locraile de ulililate publica sau pre€zui in onfomitale cu ptansa nr.4
- OBIECTIVE OE UTILITATE PUBLICA din Planut Urbanistic cenerat in €rc
su.t indicale zonele in €E urmeaza sa se amplaseze obieclivete proplse
Parcelele ce vor fi ocupale de aceste obiective si asupE €rora se instituie
setuitule de utilitate publica, precum sisuprafetele necesa€ sau disponibtte se
vor slabili prin Planuri Ubanisli@ Zonate sau de Detatiu. sau srudii de

Aulonzarea executani lucbrilor de utilitale pubtica si a constructitor de
orice lelpe terenurile pe ca€ sa instituil servilute de ut titate pubic {prolectia



sanrtaa a su6elor, relelelor, statia de epu€re elc) se fa@ cu respectarea
p.ewderilor an.16 din Re9ulamenlul geneal de urbanism

I I I .  ZONIFICAREA TERITORIULUI

6, Zone si subzon. lunctionale

(6.1) Asiguarea cohpallbiltali functilnlor in cadrut propu.e tor privind
deaoltaea municipiuluiSfantu GheoEhe s-a realizat cu respeclarea a.t.t4 din
Regulameniul general de urbanism s a prcvede.ilor privind amptasaEa
construcliilor in cadrul zonelor flnctiomle stabiile ate to@ttatii cuprinse in
Aneb 1 a Regulamentului geneEl de ulbarism.

(6.2) In vederea asiguarii compatibttlalii f!.ctiunior, aurorizea execula i
construcliilor trebuie sa lina seama side Nornrele de igie.a ap.obate cu Ordinll
Minislerului Sanalali nr.981/1994 aft.3-5, an.7-1o si art 13 15. Ti.and seama
de art. 10, distanl.l. minime de prciecrio sanltara inlre o se e de unirati€re
poduc disconfod si unele actvitati d n tento.ilt municipi! ui Sfantu Gheorghe

- auiobazele sefricilor de salub.iiate

- stat e de ep! rare a ape or uzale
A@sre distanre pot n modficate pe

500m
200m

1000m
200m
50m

300m
baza sludirlor de impacr avizale de

(6.3) Zonele lunctionale slabilile coniom pct. 33 si 3.4 din prezenrul
Regulament local de u6anism sunl puse in evidenra in ptansa de
REGLEI4ENTARI a Planuui urbanistic ge.eratsi in ptansee de a CapitotutV.
cuprinzand un laUle reritorale de refe nta

(64) Subzonele functionale sunl subdiviziuni ate zonetor functionate c!

(6.5) Flecare zona functionala este reprezenlata printro cutoare alal in ptansa
de REGLEMEIARI,  cats i in  panu. i le  UTR,ur lorde la  ounc iutVl



In cadrul monicipiulur Sianlu Gheorghe apar umaloarele zone

[Ta
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usl
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mFr

ZC -ZONACENTFALA ' zo.a nultiiunctona a,lormata din
slbzone lLnclionale dijerenriale. n speciallacand parie din
cateqor ia ins l i t !u iorpubl lcesisetuicr ior(Zls) .

ZLM / ZLI" ZONA REZIDENTIALACU LOCUINTE MICI
( P, P+1, P+2 ) / ZONA FEZIDENTTALAcU cLADlRl
INALTE ( IiAIMULT DE 3 NIVELUFI )

ZIS - ZONA PENTFU NST|TUTII PUBLICE SI SEBVICII

ZI . ZONA UNITATILOR INDUSTFIALE

ZA - UNITATILOR AGFICOLE

ZP . ZONA DE PJECIEI,IOUPLEXESPOBIIVE
BECFEEFE.TUFISM.PEBDELE DE PROTECTIE

ZGC. ZONA GOSPODANIE COMI.'NALA

ZTE . ZONA PENTFU ECHIPAFE TEHNICO-EDIIITARA

ZC - ZONA CAI DE COMUNICATIE SICONSTRUCTII
AFEFENTE ( rutiere/teroviare)

ZS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA



I
frr;ffi

ZTSE - ZONA PENTRU EXPLOATAFEA FESURSELOR
sucso!.u!u!

ZTA - ZONA TEFENUFI AFLATE PERMANENT SUA APE

(6.4) Penvu liecare zona lonctionala prevede.ile regulamenrului se qrupeaza n
3 capitoLe, cuprinzand reglementari speciiice pe anicole:

Cepilolul | - generallali:
" An,l ' Tipurile de subzone iunctionale
'Arl.2 - Funcliunea dominanla a zonei
'Arr3, Funcriunile compemenlare adnise ate zonei

Capitolulll - uliizarea lund onala:
" Art.4 - Uriizarea iunctionala
" Art.5 - Ulilizai permise cu conditii
' Art.6 - Inlerdicli l€mporare

Capiiolul lll - conditii de anp asare siconiormare a cofslructiilor:
^ 4rr.7...11 - Regu ide amp asare si revage.iminime obrigalorii, in

compterarea Ar117.18,20.23 s i24 din FlcU
'Arr. 12 si 13 Reg! lcu privte la asigura.ea acceselo.

obligalori, n complelarea Arl.25 s 26 din BGU
'Art,14...16 - Begulicu prvre la echiiarea tehnlco-edi itara, in

compl€larea Art .27.28 dn RGU
' An.l7...1 9 ,20 - Begul c! privne a lorma si d mensiun iie

terenulu siconstrlcUilor. in complelarea 4 .30.. 32,
15 din BGU

" Ar1.21...24 ' Feguli cu privire la amprasarea de parcaje, spali
veEis imprejmuiri, in completarea Art 33 .36 din
FIGU



IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LA NIVEL DE ZONE SI
SUBZONE FUNCTIONALE

a) La stabihtea re1lenentantor n @dtul fiecarei zone funcnonale, se tac refenri
daar la suhzonete apadjnand difeatelar UTR-uri in care constructtile nu se supun
integtal regurlor de ocupae a tercnutiLTt si de atuptasare a constrLcttjtor sl
an".aa ot \tabttt" d" Regulenenrul general de urhanisn

b) Expticitarea simbotu.ilor subzonelor functioMle : EXEMPLE:

ZLM.U-1a ZONA CU LOCUINTE llillcl EXISTENTE ( P - P+2) - CU
CARACTER URBAN (u) - lN UTR NR I CU UN ANUMITTESUT URBAN (a

ZP.p-1 - ZONA PARCURI - PUBLICE EXISTENTE lN UTR NR 1

ZP.p-p.1 ZONA PARCURI PUBLCE - PROPUSE - N LJTR NR l

ZC..I . ZONA PENTRU CAI DE COMU N CATLE RUTIERE EX STENTE IN

zc.r,p.1 . ZONA PEN-rRU CAI OE COMUNICATIE - RUTIERE - PROPUSE - N

ZlS,a ZONA PENTRU INSTITUTIL Sl SERVIC I CONSTRUCTII
ADMNISIRATIVE EXISTENTEi

ZlS.a.p- ZONA PENTRU INSTITUTII Sl SERVICII CONSTRUCTI
AOMINISTRATIVE PROPUSE;

z [LM(v+r).p + ls.p + P] - zoNA PENTRU LOCU NTE MlCl ' DE VAoANTA
SAI] CU CARCIER RURAL PROPUSE + INSTITUIII SAU SERVICI
PROPUSE + PARCURI (spalii veu l) EXISTENTE



IV,l. ZC - ZONA CENTRALA

CAPITOLUL ll - ulilizarea functionala

CAPIIOLUL | - geneFlitati

Art.l - Tipuril. de subzone functionale care se inlatnesc n cad.u zonei
cenirale a mun cipiuluiSfantu Gheorghe aparlin umatoarelorzone lunclionate:

. ZLM ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINIE MIC - P, P+1 P+2

. ZLI - ZONA REZIDENTIALA CU CLAoIR INALTE CU MA
I\4ULT DE 3 NIVELURI

.  z ls  ZONA PENTRU INSTI IUT IPUBLCE SISERVICI I

. z ZONA UN TATILOR INDUSTRIALE

.  zP -ZONA DE PARCURI

. ZC ZONA PENTRU CAI OE COMUN CATIE RUT ERE

. ZTE ZONA PENTRU ECHIPARETEHN CO-ED LITARA

Art.2 - Functiunea dominanla a zonei esle data de institutii publi@ siservici.
ea avand un caEcler predominanl adm nislraliv sicomercial.

Zona @nlrala este @mpusa din :

' lesutul compact lradltional afttelenesc @nstituit dn tocuinle
ndiv duale exElenle, imbinale cu pravaliisau atelere mestesusaresli cu regim
de inatim€ P...P+2, n cadrulsubzofe orZLllr.u.la i" tesot tdditional pavilionaf constituii din tocuinle existente cu fegim
deinat imeP P+2 n cadru subzonelorZLM.u. lb :

" locuinle existente n cladiri cu nai mull de 3 nivelui n cadrul subzone
zLt.1 .' ins l i l ! l i ipub l ices iserv ic iex is tente incadrutsubzoneorZtS. l

'un i la i i indus l r iaeeis lente incadru lsubzoneiZ l . l  :" parcuripublice existente in cadrul subzonei zP,p,1
'car de comuni€le rute€ eiistenle/propuse n €drut subzon€to.

ZC.r.llZC.r.p.1 ,

Art.3 - Functiunile complemenrare admise ale zonei sunt retete teh.ico
ed I rare si conslructii aferente

Uliizarea functionala a conslrucliior dn zona ce.lrata respecra
prevederile REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANTSM tdenumit if
contnoare RGU) sl sunt speclfice zonetor functionate din care fac parre
constructiile cu preczarile de maiios



Art4 Urilizari Dermise
Sunt pemise umatoaree lipuri de activitat reprezenial ve s cu

atracnvrtale, considerale caracleristice penlru o zona cenlrata ,cu exceptia
slbzoneror specificare ra art,s,6 si 7, de ta pct.tv.1 (€p oui- zona @nlrata):

admm stralie publical
- unitati f inanciacban€re
comen sr ahfrenlaiie plb ica

- nvatamant cultura si culle:
agrement, inclusiv spal i plbli@ plantale

- loc!rc s functi!ni conplementarei
slationarea si gararea altovehicutetor h co.structii s spaiii pubi@

specraramenatae
- rele e lehnico edlitae slconslruct iaferenre

Arl.5 - Uiilizari permise cr conditii

51 Pentr! zonere conshuite protejate slabitte n orezenlu pUG in
@nrormlate cu Ordonanta HG nr27l26 alsusl 1992 s mar€re pe ptanutUTR
1. este necesara oblinerea unor avize sau acorduri in conditite speciticale de
calre RGU s ii conlormilare cu pct.4_s atprezentutu Regutamenl tocat de
urbansm ( denumil in continuare RLU).In vederea stabitri ariitor Droteiale
penlru lieca.e monumenl aflal n zona odala c! etabo.area puz-utui de zona
centra a va ii realizata s a@asta detimirae pe baza unei anatize morrotooice
oera la€

La ntervenlite ta imobiete inregislrale € monLmente maslrte de
conserua@ s prolejare vor cuprinde si etement€ de arh teclura inleioara .
precum s etementete de mobiier urban st amenajarie spatiior pubtce aierefre
mob le or meniionale

h zonete care cuprind monumente de a.hirectura, dar nu rac pa.re dtn
teritorul care va lace obiecllt PUZ utu pana a etaborarea stlditor de
speclalIale pdvnd stabilkea zonelorde proiect e se vor obl ne avizete ne@sare

cu raza de 100m masurala de ta imita parcelei pe care se ala amDasal
monumentut €specl v

5 2 ln subzona Zl.1 nu s€ admte rea izarea attor corslructii cu tu.ctiune de
prodlctre sau depoziiare i n cadru a@sle subzone se pol autortza numai
reparatii curen0e si amenajari la const.uctii erislente

Ari.6 - Interdictii tempoEre sau srabiit pe toara zona hasurala in ptanul
UIR 1 pana la eaborarea PUZ ulu pentru zona cenrraa

n loate subzonel€ : Zllr.u.l, ZtS,,t, ZP.ts ZC.r.t, anale pe Dartea
dreapta a Slr Kos Karoly si al Petii Liberlatii. reatizarea conslructitor. a noi
anere de cnc! aiie sau modernizarea @lor existenle se va iace numa De baza
prevederlor Planuluiurbanisticzonat@ va ai etaborat penlru UTR 1.



Art.7 - Interdiotii pemanente

7.1 Sunt intezise u.matoaele tipuride aclivilati:
activitalile induslnale sau alle iipuri de activitati care gene€aza noxe si

€ra nu sunld recl legr'e de actvitat'le pem se r 7onr.
- aclivitatide depozilare en gros:

aclivilati de comerl sau prcslai etoicii deslasu.ate n @nslrucli
provizorii amplasale pe domeniul publc sau pe cel allat in administrarea

7 2 Esle in0erzisa realizarea de locuinle colective cu mai mult de lrei niveturi

CAPI'OLUL lll -conditii deamplasaresi conformare a constructiilor

lll.1 R.oulide amolasarcsi retrad.ri hinime oblioatorii

Condtiile de amplasare si confomae a co.slruclitor din zona cenrrata
respecla prewderie RGU sisunt specifice zonelor functionale din care lac
parte constructiile , cu precizanb de ma los:

Art3 -orientarca fata de punctele cardin.le
Avand in @dere densilatea construclilor deslinale instiluiitor pubtie in

zona centrala, la auloriarea conslrucliilor se va tine seama. pe cat posibit, de
prevederile an 17 din RGU (Anexa 3).

Artg - Amplasarea fata de aliniamenr
In cadrul PUZ-ulu fie elaborat penlru intreaga zona

respecta atat prevederile an.4 din RGU, cal s concuzite
analizei morlo ogice ce va fundamenta PUZ-ul

Artl0 - Ampla3area in inleriorul parcelei
ldem Art.g de la pct.lv.l (capilolul zona entaa) cu reierire b an24

lll.2 Reduli cu privire la asiqurarea acceselor oblioatorii

Art.ll - Accese carGabile
ldem Art,g de la pct.lv.l (capilolul- zona entraa) cu retefte ta arl25

An.l2 - Accese pietonale
1 2 1 ldem Art,g de la pct.lv.l (capilo ut , zona entrata) cu referne b arl.26

12 2. La rcalizatea PUZ ului de zona centala se va line seama de propunerea
Sluduluide circulalie dea lransioma stada Scolii din carosabta, in petonata -



lll.3 Reoulicu pfivire la echioar€a edilitara exislenta

Arl-13 - Racorda.ea la relele public€ deechiparc exbtente
Se vor respecla preveder le a.t27 dln RGU.

Art.14 - Realizarea de r€teleedilitare
Se vor respecta prevederlle arl28 din RGU

lll.4 Reoulicu privire la toma si dimensiunile i.renulu i si constructiilor

Se vor respecia prevederile art30 din RGU cu exceptia subzoneor
lrad I ona e zLM,u.l a ! ZLM.U_1 b si ZlS.1 ln care pr n PUZ ut ce va ti e aborat.
se vor stabili reOU ile in urma analzeimorfoloo ce

Arl.1 6 Ina[idea construcliilor

16.1 ldem Art.1s de la pct.lv.1 (capitolul- zona.entrata) . cu referne h an31

16 2 In cazul reaizaride no consltucliiin zona centrala, inaltmea acestora va
respecta fie inatimea domnanta a cadirilorde pe slrada, te naftimea

Ar1.1 7 Aspectul erterior al constructiilor

171 ldemArt . lsde la pc l . lv ,1  (capto lu l -  zona cenlEta) .  cu re ier .e  aa. l32

17 2 Se va tine seama de urmatoarele re@mandarl :" noile consl.uctii sau modificarea celor ex stente irebuie sa se
subordoleze!araderLlui rep.a/enlaliv al
conslructiile incont!Etoarel

'in cadr! PUzuui pentru amenajarca zonei cenlfale vor fi prevazute
regulile minime ob igaloriicare vor li respectate:

a) @rinie p v nd conforma€a volometrie . propo(irte s re ieful

- contormaEa volumului ( panla acopensuri rezolvare cornisa.
joc de inallime tata devecinatatile imediale ),

proporrii si tratae arhilectu.ala ( raporl pln - got, proporli
qoluri lini de forla vedicae siorizonlale relieiulanvelopei
tdlarea parlerelof comerciale );

- male.iale (tenu€ siculoare ).

b) se inteuice @nsttuirea in slillri si imllalii stiistce strane zone de
rezetoalie . precum si ulll zarea maleriareror penlru clad ri prov zorii



c) In cazu intetuenliiLor a cladiile existenle , s va mpu.e Eatiza@a
unor relevee desfasurari si desfasurari sugesUve at , in cezrl
sch mbarii volumelriei . si a unor ectiunl pependiculare pe strada
destasuBrie vor cuprinde inr€gur rronson ar strazi( sau @l pulin ii
€za de 100 d a monumenlelor istoie ) in care se nscrie clad rea

d) la conslructia unor clad n noi , se va urmari respeclarea si pastm€a
caracleturui arhilecluralalzonei I se va recomanda ullltarea la falade a
maledalelor toLos te la cladnile existenle

e) penlru taladele @merciale , se va permile robsnea materlalelor
spec fi@ arhitecluri moderne ( lamplaii metalce , sticta ) insa in cutori

cu restu l  c ladni  ise vor  n terzce fmele cae
depasesc niverur parlerului modifiend proporliile elaletor

r) aspeclulsidetalile penlru fime simobiler siradalse vor stabiiprntr-
un proFcl crre sa prileasca zona n ansambll'"1

Arl.18 Procentul de ocupare aterenului

131 Cu ex@plia subzonei ZlS.1 unde vor f respectate valorie prevazule
penrru zone cenrrare de ar1.15 slAnexa 2 din RGU . pe parcete e aflare in cadrul
UTR 1, in care sevorrealiza consltucliiapartinand allorzone funclionate. s€ va
respecla POT"ul specitic zonei.
1a 2 In subzonele ZLM.u.la si ZLM,u.1b, prin PUZ-u ce va ti etaboral, se
va slabili pro@ntul de ocupare in lunctie delipotogiade tocuire

lll,5 Reouli cu privire la amplasarea de parcaie. spatii vezi si impreimuiri

Se vor respecla prevedeie an 33 dn RGU.

Se vor  rcspecta prevede. ie  ar l34 s iAnexa6dnRGU

Se vor respecla prevederile an35 din RGU.



NOTA

- neesitaGa €laborarii unui PUZ penbu @a mai mare parte ate ioriutui
dp ns in UTR 1 in rederca delnnitarii @recte a zonei centrate,
- sup6puneea aclivihlilor sidensihrea ace3loa din @drut UTR 1. @a
ce fa@ dilicila delimiiaEa 6)€cla a subzonetor flnctionate inh-un ptan

la stabiltea p€wdenbr RLU la niwtut rcnetor tunclionate nu $ ve mai face
rcfsrlre la subzonele apardnand UTR I dtn zona hasuEta (zona oenlru @€



IV.z. ZL - ZONA REZIDENTIALA

CAPITOLUL l- geneElitati

Art.l Tipurile dE subzone functlonale care se intalnesc in cadrut zonei de
locuita municipiulu Sfantu Gheorghe sunt:

.  zLM -ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MlCl ,P,P+1,p+2

subzone - predominant rczid€nriata cu tocuinte de tip urban
-ZLM.u subzona cu tocunre exislenle inlr ur tesutcompact
hadilional ardelenesc sa! traditionat pavitionar in care se vor
race completai la lo.dutonsrruit numai c! tocoinre de tip uioanl
ZLM.u.p -subzona propusa pentru tocuintedeltp urban.

- predominant rezidentiata cu tocuinte detip rural
-zLM,. subzona cu loc! nte eislenle tesut ruEt pavitionar,

tace compterari ta fondut consrruit in sp€cial
cu tocuinte de tip ru.ati
ZLlt-rp - subzona propusa pentru tocuinte de tip rura

- locuinte de vacanta
- ZLM.v.p subzona propusa pentru tocline oe vacan€

t ZLI - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI INALTE - CU MAt iituLt DE
3 NIVELURI

subzona predominantrezidentiata
-ZLl slbzona locuinle existenle cu maimuttde lreinivetu
ZLI-p -subzona p.opusa penl.u ctadiricu naj nuttde 3 niveturi

A.t.2 Funcliunea dominanta azonei esle tocuirea.

Zona esle compusa din
'locuinte de tip urban existsnte/propuse ,c! egim de inaftime p p+1

P+2 n @drul subzonetor ZLM.U / ZLM,u.p l" rocumle de lip ruralexlstente/propuse, cu regim de inatrine p e p+1 in
€drul s02onelor ZLM.r / ZLil, r,p i'locuinte de vacanla propuse cu regim de tnalime p si p+i in cadrul

' ocu nte de tip urban exBtente/propuse, in ctad[ cu mai muh de 3
n veluri in cadrul subzonetor ZLt si ZLt.p_



Art.3 Funcriunile complementareadmise atezonei s!nr :
inslllut ipublce siseryic i;
spati veziamenajatei
accese pietonale si ca.osabile parcaje. garalei

- retele lehnico+dilltare si constructii aferente

GAPITOLUL ll -utiliare functionala

Art-4 Utilizarile pormise sunt
ocumle ndividuale cu caracler urban obtigatori! , in sLbzonete ZLM

din cadr!l trupu !i principal A
locurnle individuale cu caracler rurat predomi.anl in subzonele ZLM.r

din cadru local tat lor componente
- locuinle de vacanta in cadrutsubzonetor ZLM.V
- ocuinle colective n zonete ZLt,
modernlzari si repa.at i la cladni exislente,

- consttuclii si amenajari ne@sare bunei tunctionari a zonei.
cu exceptia subzoneror specilicate la An.5 si6

Ar1,5 Utilizari permise cu conditii s au srabitii pensu zonee ri care esre
ne@sara obllnerea lnor avize sau acordur in condtiite speciticate de calre
Regllamenlul genebl de uDansm si bgstalta in vigoare pentru 2one
@nsltuite prolejate de inleres natonal sau tocat. zona de prorecrie a
inirasttucrurii leroviare erc l

- locuinle micipana la 3 niveturi, sau inale cu maimutt de treiniveur, in
toate zonele ZLM si ZLI care inl.a n timitete maroaoe penrru zone protejate .
n mlenoru cercLui cu raza de 100m in edtu lruputui A - orasut Sfanl!
Gheorghe, sau de 200m in inte orut toca itatii @mponenle Chiten ( Ordonanla
Guvernllui nr27l26 auqust 1992) masurala de ta timila par@tei pe care sunt

'monuhente les lansambtur tedearh i tectura,
'morumenlele sis rurile arheo ogi@.'monumenlele deana pastica si c! vatoa€ nemo.ia a

precum si in zora delimilala pentru zone islorice urbane. cu conditia obtinerii
avizuluipenlru protejarea impusa ( recomandaea este vatabia numa pana ta
elaborarea slud ilor .r.�a soeci: ii2b |lpnh,,
monumenlelor), conlorm a.t 9 din RGU.

ocunte mici pana la 3 niveturi, in subzonete ZLM.u.37c, zLt,37b.
ZLM.u.41 si z(ls.s +LM.!).p-41 in condiliite respectari prevedertor an 20 din

locuinle inalle cu hainutl de 3 nivetun. in subzona ZLt.37b cu co.dria
respeclaa prevederilor an20 din RGUI

- locurnte mici sau inalte in subzonete €re intra in zona int€Gectiitor
care l€buiesc modernizate -pe o supratata crcuara cu raza d€ SOm masuEta
din cenirulactua alinlers€ctie suprafaia posata in Dtanutuntatitertoriate de



Art.5 - hterdictiile temporarc s-au slabilt in cazut cand apare necestalea
eraborarii unor documenblli de uDanism in vederea stabitni reou itor de
consrure apliabr|e peltu zo^a respellNa sau 'r ,on. 'espea'u=a s. uo'
rearEa ruc6ride ulililate publica

se pot realia locuinte mlci pana ta 3 nivetun. cu conditaa exislentei unui
PUD sau PUZ aprobat sau a srudiutui de speciatitate privind reatiza.ea
sau rargirea uneiartere de cnculatie in subzoneto:

-z|-M.u,2b i
-ZLM,u,5b j
-ZLM.u.6b ( pentru par@tete cu atinramen|a stf Fabricir);
.ZLM.u-8 si Zlit.u,g ( pentru parcetete cu atiniamenl ta

st.Pa.aul! );
" ZLM.!.12b ( penttu parcelete cu atintament la str. cheorghe
Doja, in fara st Botyaitanos, peo talime de @a 50m. peniru
realiaea noiianeE de circutarie din cadrut subzonei zo.r.p.12) |-ZL i l .u .25b;
- ZLlt.u.27b , cu Especlarea preveder tor pct 5 2 d n RGL I
-ZLM-u.27c, pentru par@tetecu atiniamenl ta DN12 spre
Miercurea Ciuc (sianga si dreapta drumutui), de la timitasratiei
PECO peo lungime de 400m;
-ZLM.u.31b ;
-ZLM.u,37b (penttu parcetete cu atniamenl ta stf.Armala

-ZLM.u.3lc ( penlru par@lelecu aliniament ta str Ncotae
Balcescu,  pana la  aprobaEa PUZ utu id in  zona centh ia  ) i- z(LNt.u + ts.s).p.8;
-  z(LM.u + ls .s) .p .g ;
-z [LM.u + ls{i+h+c+sp) + Pl.p.17;
- Z(LM.u.p a P).21 se menrin pe cat posibit, slpratetete

rmpadurile existente;
-Z [Llvl.!.p + ls(i+h).p + Pl.2r se mentn, pe cal posibit,

supblelete impaduile eristenie;
- Z{LM.u + ls,s + P).p-25;
-Z(LM.u + lS,s) .p .29;
-z(LM.u +ls.s).p.41;
- zlLir(v+r) a ls.s.p + P).44;
-Z(Llr.v.p +lS,s.p + P).45i
'4Lia(v+r) + ls.s.p+ P).47
-zlLn(v+r) + ls.s.p+ P].591
- z(ts.s + 1M.4.p.62a;
- Z(lS.s + LM.4.p,62b ( imitroldigu uiexsrenre. pe o adancime de

.irca.20m);
- Z(1S.3 + LM.4.p.6s.



in toare subzonele ZLM s ZLI din
dreapia a Slr.Kos Karoly si al Pielii
modernizrea celor exislenle se va
Plan urbanisliczona eva fi elaborat

UTR 1(zona @nirala )arraie n pa.tea
Libertalii, Ealizarea constructilor sau
fa@ numai pe baza prevederilo. unui

in subzonele ZLl.4, zLl.p,8 3i ZLl.26 se oot reaia tocuinre inatte cu ma
mullde 3 n ve uri, cu mndilla existentei unui PUo sau PUZaDrobat:

in subzona Zll.lb - locui.te inahe anate in zona in ca.e se va fa@ PUz -
zona @nl6la, se pot realiza amenajai si lunctiuni comptem€nrarc
lo uillelor pe ba/d docLme.rarer de urbalsm dprobat-

locuinte mcisiinalte cu condllia exstenlerunuiPUD sau PUZ aDrobat. in
subzona z(Ll+ LM,u + P),p.25.

in subzofa ZLM.u.p.2ob se vor elibera numa aLlorzatii de rcparatii si
inlreliner curente pana la oblinerea iondurlor necesare penlru revitatizarea
urbana a zone pe baza unei documenlatii de ubanism aprobate in vederea
rea izari de locuinle cu regim de inatlime max P+2 si funcluni
comolemenlare aceslora

ATENTIE ! in slbzonele Z[S(sp+c)iP].p.3s si Z(ts,s+t).p.4oa , zone in
ca€ in prezenl exista loointe ndividuate se vor etibera numai aulodzarit de
reparal i si inlretinen curente la conslruclii exislenre para ta obltnerea
ronduilor necesare pentru realizarea unor schmbur de terenuri n vederea
integrari subzoneiin zona indlslrala sau de sedicii

CAPITOLUL III privind condiriib de amplasa.e si conformare de
care se va lin.seama la autoriaro constructiitor in subzonete in care nu s-
au stabilit interdictii temporare si care vor fi rospectate ta etaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonete cu interdictii tempora.e.

lll.l Reou li de amplasare si ret6oeriminime obtidatorii

Art.7 - ori€ntarea fara de punct le cardinate confom RGU arl17.
Art.a - amplasarea fala d6 cai feEte din admnistrarea SNCFR co.lom

A4,5alRGL- pct.Vl.2 (capiiolul zona rezidenliata) n subzonee -
ZLM,u.37c , ZLM.u.41 siZLl.37b, in .onditiite resrecrari orev€denbr

Art.g - amplasarea in interiorul parcelei @nform RGU arl. 24
La cladrnle de locuit din cadrutzonetor islori@ urbane. inc!sv din zona

cenrrala. se va lne seama de specificll lesulutui urban in zona respecliva
especlandu se modu I de amplasare pe par@lele invecinale.
Art,lo - amplasarea fata de aliniamont - confom An.6 at RGL - pct.Vt,2
(capnolll - zona .ezidentiala). in condilite €specraii prevederitor an.23 dii
RGU. cu excepla subzonelor c! cladin existente timitofe drumuitor care vor
lrebui largile si unde regmul de aliniere va f determinal pe baza studiitor de



speoarirate si documenratiilor de ubanism La ctadirite de toclt dn @drul
zorerorrstorice u6ane incluslvdin zona centrala, se vatine seama de specilicul
tesutulo urban In zona respectiva, respeclandu-se modut de amptasare rata de
alin ament a consl.uctiilor invecinale.

lll,2 Reoull cu privirc la a3iourarea acc.setor obtioatorii

Art.l1 accese carosabile - confo.m RGU art.25
A.t,12 accese pi€ronale - contom RGU arl.26

lll,3 Requli cu orivire la echioarea t€hnico+dititara

Art.l3- Ecordarea la relele tehnico.editirarc extstente RGUan.27.
Art.l4 realizarea de r.tele tehnico,edilitare - confo.m RGU an.28.

lll,4 Requlicu privire la foma si dimensiunile terenutui si consttuctiitor

Arils pa.elare - confom RGU ad30.
La cladrnle de locuit din cadrul zoneor storice urbane. iclusv din zona

centEla, parelarea sau epar@larea vor line seama de specficut lesltutu
uDaf In zora respedNa.
Art,t6 inaltimea constructiilor confom RGU an 31 .
Art.l7 - aspectul ene or al @nslrucliitor conform a(32 din RGU si
prevederilor ArL17 de la pct.lv,l (cap lolul - zona cenlEta) din prezenrut RGL :
Aril8 procentulde ocupaE a terenltui- @nfoh RGU an 15, cu erceplia

-Z(LlU.u.p + P).21;
-Z(LM.u.p + ls.p + P)-21;
-zllM(v+4.p + ls.s.p + P).44;
-Z(LM.v.p +lS.s,p + P.e).4s;
-zllM(v+4.p + ls.s.p + P)-47;
-zlLM(v+4.p + ls.s.p + P)-59,

unde POT va ji max t 5%, mentinandu-se pe cat posibii. spalii e veu i impador re

h slbzonele Z(Ll + LM-u + P),p.25 si Z( LM.u + ts,s + P).p.2s,
aulorizarea consrructiilor se va fa@ in timree unui pOT max de 40% pe tolal
subzona pentru a se putea obtine spalii verzi amenatate care sa faca rrecerea
€lre supralelele impadurite existente

lll.5 Reduli 6u pfivire la amplasarca de oarcale. soatii veu i si impreimuiri

ArL19 -parcaje- conlorm RGU arl.33
Arl.20 - spal i verzi conform RGU art.34.
Arl2l - lmprejmuiri- confom RGU an.35 .



IV.3 Z IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

CAPITOLUL | - generalltati

Arl.1 - Tipurile de sub2one funclionate ere 6e i.tatnesc in cadrut zonei
penlru inslitllii publice si seNicil a municipiutuiSfantu Gheorghe sunt

subzone constructii administhttv€ si tinanciar bancarel
- ZlS.a - const.uct i adhinistEtive si tinanciar ban@re

-.onstructii comErcialei
ZlS.co , 6nstructii comerciate existente
Zls.co.p - constructii comerciate propuse

- ZlS,ct 6nstruclii de cutt exislenle.

consftuctii de 6ultura i
- ZlS.c constructii de cuhu€ etislenle
-ZlS.6.p - @nslructiide cultlra propuse.

constructii de invatamanti
- ZlS,i consrruclii de irvatamanl existentei
Zls.i.p - conslruciiide invalamant propuse

- conshuctii de sanatatatel
ZlS.h - constructii de sanatate eristenle;

-Zls-h.p constructiidesanarate propuse.

- construclli pentru turism
ZlS.l - conslruclii penlru lurism exisrente:
Zls.t.p - @nstructiipenlru tu sm propuse.

- conshuctii si amenajarl sportive;
- ZlS.6p construclii si amenajan sportive existenie:
- Zls,sp.p - conslruclii si amenajari sportive propuse.

- alte categorii institutii publicesau ssrutcii
- ZlS.s -alle categorii instituiii pubtice si seryici etislenle;
-z ls3.p-al tecalegor i i insr i tu l i ipubt icesisetoic i i



Art.2 Functiunea dominanta a zonei : institutii pubtrce si seryicii

Zona este compusa d in :

' terenun penlru constructii administratiw s fnanciar ban€re
existenle ,in €drul subzonelor ZlS.a:

- te€nun pentru conskucliicomerciale .xistente/propuse in cadrul
subzonelorZls.co s zts.co,p i

" lerenu.ipeniru constrlcliide cul existente,in cad.ut subzonetor zts.ct

- terenun penku constructii de cutlura exastento/propuse,in cadrul
subzonelor ZlS.c siZls,c.p i

- brenun penlru conslruclii de invatamanl existente/propuse in cadru
subzofelorZlS.a sizts,a.p

'terenun penhu conslructiide sanatale exisGnte/propuse in cadrul
subzone orZ lS.h s iZ lS,h.p i

- lerenln penlru conslructii si amenajari sportive existente/propuse ,in
cadfur subzoneror zls,sp s zls.sp.p

- rerenun penlru conslruclii penrru turism existente/propuse in cadtul
subzonelor zls.a sizls,a,p i

' terenuri penlru alte catego i de tnstituti pubtice si setoci
eistente/propuse . in cadrut subzonetor ZtSs s Zts.s.p

Art.3 Funcliunile complementare admise ate zoneisunr

ndustri nepotua.tel
- spalii veEi amenalatei
- a@se p€tonate sr carosab tei
rele e tehnico ediita€

GAP|TOLUL ll - utilizare luncrionata

Art.4 - Utilizarile permise in zona tS sunr institutiite pubtice seruciite s
luncti!nle complemenlare a@sio€. cu exceptia subzonetof specificate ta
Art.s si 6 -cap lV-RGL, zona penlru insr rutii pubtice s serv/cr

Art.s Utili:ari pemise cu conditii sau stabitii pentru zonete n ca.e esre
.ecesara obtnerea lnor avize sau acorduri n condliite specitcate de €lre
Reguamentul general de ubanlsm s tegistatia in vsoare pe.tru zone



conslruite prolelale, zona de prolectie a plaltormei meteoroosice zona de
proleclie a inlraslructuii leroviare. zona de proteclie a drumuritor pubtice.

' mstilulii publi@ sau seryici in toale subzonete ZtS care ntra n timitete
mafcate pentru zone prctejate in inieiorulcerculuicu Eza de 100m in .adrul
trupului A orasul Sta.tu Gheorghe. sau de 20Om in interiorlt tocattatii
componenle Chilleni( Ordona.ta Guvernului nr 27126 august 1992) masurata de
la limila parceleipe care sunt amplesale

" monunenlere siansamblui e de arhileclura.
" monumenlele si silurle arheologice,'monuhenlele de ada plastica sicu vatoare memoiata.

precum s n zona delmilala pentru zone istoice urbane, cu conditia obtinorii
avizuluipentru protejarea impusa ( e@maidarea esle va abta numaipana a
elaborarea sludiilor de specalitate pe.tru delimitarea zonetor de prolectie ae
monumenlelor) confom Ad.9 din RGU

- nslilulii pubie sau seoicii, in subzonee Zls.co.37 ; ZtS.h,37 i
Z(lS.s a l)-p.4a ; Z(lS.s +LM.u).p.4l , cu conditia especrari prevedentor an 20

- inslitulii publce sau seruicii in zona de protectie a ptatfomei
meteorologice in slbzona z(ts.s+l).p.28 cu ondilra respeclari prevedertor
dri 7 di. RCU i a e' orandrnlorde ta pct.4.4din RGL.

insliluti publi@ sau seryicii n subzonete care inlra in zona
inlersectiilor care lrebuiesc modernizle -pe o supEtata crcutara cu raa de
50m masuraia din cenlrulaclualalintersecliei, supratala posata npan! unilaiii

Art.6 Inrerdiclaile temporare sau stablit in cazut @nd apare.ecesilatea
elaboGri unor docume.tati de urbanism in vederea stabinii .eou or de
consrui? aolcrbe pentru 2ona rpsoacj vd sar rn zo-a esp- rw se 'o.
realiza lucE. de uliilate DUblica.

se pol reelza i.sllullipubli@ sau serycii, cu conditia exstenteiunu PUO
sau PUz aprobat sau a studiului de specialibre prvind reatizarea sau
hrsnea uneianere de cn.! alie in subzonele:

-Z lS.s .p .2 ;
-z( ls.s+c-4.p;
- z(ls.co+P).p.4 ;
-zrs(i+h).6
-Z(Ll t .u + lS.s) .p.3;
"  z(LM.u + ls .s) .p.g;
-z(rs.s+r).p.9;
- z(rs.s+t+a).p.tt ;
-z [LM.u + ls{i+h1c+sp) + P].p.17;



-z  [LM.u.p + ls ( i+h) .p  + P] -21 -semenl in  pecatposbi l
suprafetele impadurile ex stenle;

-z(LM.u + rs .s+ P) .p ,25 ;
,Z(lS.s+l+P).p.26 ;
- Z(lS-s+l). p-23 ;
-z(L i l .u  + ls .s) .p .29;
-Z lS,c ,31;
-z(ls.s+P).p.34;
- Z(lS-l+P.sp).p.34 ;
'ztls(sp+c)+P sl P.3s
,z(ls.r+P.s).p.35 ;
-z(ls.s+l).p-4oa ;
-z(LNl.u +ls.s).p-41;
'zlLlu(v+r) + ls.s P + P1.44'
,Z(Llr.v.p +lS.s.p + P).45;
,zlLM{var)+ ls-s.p + P}.47;
-zlLM(v+r) + ls.s.p + P).59;
- z(lS.s + LlU,r).p.62a1
-Z(lS.s + LM.r).p.62b (lmitrol d guruiexislenle, pe o adancime de

circa 20m)i
-Z(lS-s + LM.r).p.65.

'in toale subzonele ZIS din UTR 1 (zona cenlrala )afate n panea
dreapta a SlrKos Karoy si a Petii Llberlatii. reatizarea conskuctitor sau
modernizarea celor exislenle se va tace numai pe baza preved€rlor Planuui
urban slczona @ va fielaborat penlru zona entEla

in subzona Z(LM + ls.i).2o penlru consl.uclile existente se vor elibera
numa auloizaiide reparalii si intretineri corente pana la obtnerea ronduitor
ne@sare pentru revdalrzae urbana a zonei pe baza unei doclmentati de
urbanish aprobale in vederea realzari de ocuinte cu regim de inaltme
max P+2 si funcliuni complementare acestora

ATENTIE ! n subzonere I Z[S(sp+c)+P].p.35 si Z(rs.s+r).p.4oa , zone rn cafe
in pre2ent exista locu nte indiv duae se vor elibeE nlmal autorzati de reparal i
si nlretineri cu.ente la consrrucrri exisienle. pana ta obrinerea tonduritor
necesaie penlru realizarea uno. schimburi de lerenur in vederea ntegrari
subzonel n zona indushala sau de sefr cii

CAPITOLUL III Drivind condiliile dE amolasare si conformare de
carc se va tine seama la autoriare constuctiilor in 3ubzonele in care nu s,
au stabili inlefdiclii t.mporare si carc vor li respectate la elaborarea
documentatiilor de urbanism pentru zonele.u inlerdictii temporare.

lll,1 Reoulide amolasare 5iretraoe minime oblioatorii



Art.8 amplasarcafata de.aiferatedin administrarea SNCFR. conrorm
Al.5 al RGL in subzonele - zls.co,37 ; ZlS.h.37 ; Z(lS.s + t).p.1ta ;
(ls.s +Lt't.u).p,41, incondilile respeclariipreveder lor art 20 din RGU

Art.9 -amplasarea in interiorul parcelei contom RGU an 24
La cladnile penlru institul i publie sau serui. i d n cadrut 2onetor istorce

udane. iclusiv din zona entrala. se va line seama de specificuttesulutu urban
In zo.a respectiva. respeclandu se modulde amplasare pe parce ee invecinate:

Artl0 -amplasa.ea fata dealinianent - conform RGL, Art.6, cap lVs -zona
pentru insliiutiip!blice siseNici, in condliile espectar i preveder tor an23 din
RGU cu ex@piia subzonelor cu cLadni exislenle limitrofe drumurilor care vor
trebui arg te si unde regimulde ainiere va i delermLnat pe baza sluditor de

specialitatesidocumenlaliilorde urbansm La cladnib pentru inslluli
publice sau seruciidin cadrulzonelor islorice urbane. icusv d n zona centrata.
se va iife seama de speciiicul lesulului u.ban in zona respecliva. respectandu
se modu deamplasare tara de aliniamenla conslructilor invecinare

lll.2 Reouli cu privire la asiaurarea acceselor oblioatorii

Art.l1 accese carosabile confom RGU art25

Art.l2 - accese pietonale contorm RGU arl26.

lll,3 Reouli cu orivne b echiparca 0ehnico-edilirara

Art.13 racofdarea la relele tehnico€dilitare etisrente -
conrorm RGU an.27.

Art.7 - orientarca fata d6 ounctele cardinale confom RGU art 1 7

Ad.r4 realizarea de retele tehnico-edilitarc conform RGU arl28

lll./l Reoulicu orivire la foma sidimensiunire terenutui si constructiitor

An.i5 - par@laE confom RGU art 30.
La cadnb pentru insllulii DUblice sau seruicii din cadrul2onelor istorlce

urbane. clusivdin zona €ntrala. par@larea sau reoarelarea vorline seama de
specficu lesululur uban n zona respectiva.

Art.16 inahimea onsttucliilor contom RGU art31 :



Art17 - aspectul ene or al conGlructiitor , contom ari.32 din RGU si
perederirorart.lT al RGL, €p. |v.1, zona €ntrata.

Arl.18 - procentul de oclparo al le.enutui- conform RGU an. 15, cu etceplia
subzonelor : - Z(LM.u,p + ls.p a F).21 ;

- zllM(v+r).p + ls.s.p + P).{4;
- Z(LM.v,p +lss,p + P.e).46;
- zllM(v+r).p + rss.p + P).47;
- zllM(v+r).p + rsi.p + P).59,

unde POT va li max r 5.,t, mentinandu-se, pe @l posibit, spatiite verzi impadu ie

In subzona Z( LM.u + lss + P),p.25, eutoriarea constructi tor se !€ tae
in limlele unui POT max de 40% pe totat sob2ona. pentru a se putea obline
spalri vezi amenajate cae sa laca tree€a catre supralelete impadurire

lll.5 Reduli cu privie la amplasarea de parcato. soatii vezi si impr.huiri

Art 19 parcaie- conform RGU art 33

Art 20 spalii vetz i - confom RGU arl.34.

Arr.21 - imprejmuiri conform RGU art.35 .



IV.4 ZI-  ZONA UNITATI INDUSTRIALE

CAPITOLUL | - generalitati

A.t.1 Tipurile de subzone functionate care se iniatnesc in cadrut zorel
mduslrale a mun c piului Sfantu Gheorghe s!nt:

subzone -z l -unilaliindustrlale exislente:
-Z Lp- unilatiind!slrlale propuse

Art -2-Funct iuneadominanlaazonei  :  un i la t i indus l r ia te .

Zona esle compusa din teenuri pentru unitari ndustriate
exislente/propuse n cadtul subzonelor zl s zl.p

Art,3 Functiunile complementare admBe atezon€i sunl:
unitaliagricote

- accese pretonare sicarosabite
retele lehnico€dil tare

CAPITOLUI- ll - ltilizar€ functionata

Art.4 - Utilizarile permise I in zona Zt sunt permise unilaii fdustrate si
lunclruni e complementare aceslora.

Arl.5 - Utilizari pemise cu conditii s-au slabit I pentru zonete in €re este
ne@sara oblinerea unor avize sau acorduri in @ndilite specificate de carre
Regulamenlu genera de urbanish si tegistatia in visoa.e penrru zone
constru te prolejate de interes ocal. zona de prorectie a otarfome
meleorologce. zona de protectie a iftrastructurileroviare zona de Droteciie a

!r tat nduslriale in toate subzonete Zt €re ntE in timitete narcate
pentu zone proteja0e in inieriorutcercutu c! raza de 100m n cadrulruoutu A

orasul Sfanlu Gheorghe, sau de 200m in nterioru tocatirari comoonente
Chl ien (  Ordonanta cuvernulu i  nr27 l26 augusr  1992)  masurata de ta  tmta
parce er pe carc sunrahptasale

- monumenrete si ansambturite de arhilecl!ra" mon umenlele si situdle arheotogice,'monumenle ledeanapbsl lcas icuvatoarememor ia ta.
precum si in zona delinilala pentru zone istorce lrbane, cu conditia obrinerii
avizului penl.u protejarea impusa ( re@ma.darea este va abta numaioana ta
eabora.ea studlior de specialirate pentru detimita€a zonetor de proreclie ae
monumenteor), conrorm A.tI din RGU.

u.rtar indusiriale , in subzonete z(ts.s + t).p,4a , zt36 si zt4o ,
cofd I a respeclariiprevederilor art,20 din RGU:



- unllall induslriae in zona de prot crie a ptatformei meteorotogice
n subzona Z(ls.s{).p.28 cu conditia especla prevederio. arr.7 din RGU sia
recomandarlor de la Dct.4.4 din RGL:

- unilali ndustriale , in subzonele care inlra in zona inteFectialor care
treburesc modernizale -pe o supEtata circulaa cu raza d€ 50m masurala din
centrul aclual al inrersecriei, supraiara posal6 in pa.ut unitari reitoriae de

Art.6 Interdictiile lempodre s-au slabilil n cazul cand apare neceslalea
elabora unor documenlatii de urbanism in vederea stabitiri. reo! itor de
Lo-sirLre apli€brh pellru 1or respeciva sa" '" .ono '-.p"cr'q se vo,
realia lucrai de uliltate publca

se pol realza uniiaii nduslriale. cu conditia exislenle uruiPUD sau PUz
aprobat sau a studiului de specialitate privnd realzarea sau argtea une
adere de cnculalie in subzonele:

-21.7 ( n fasia care desparre clad rle exisrente de ainiamentll
spfe srr Fabricii);

-z( ls .sal) -p.9;

- z(ls.s+l+P). p.26 ;
- z(ls.s+l)-p.28 |
-21.40 (lihilrof slr. Conslruclorilor, peo adancmede

- z(ls.s+l).p.4oa i

^Zl.62b ( im lrol digului existent. pe o adancime de. rca 20mli

n subzona Zl.1 nu se admile realiza€a altor constructi cu funclune d€
productie sau depozilare : in cadrula@stei subzone se pol autor2a numai
reparatii cur€nte la construclii eistenre_

ATENTIE I ln slbzona Z(ls,s+l).p.4oa , zona in care in prezent eista
locuinle individuale, se vor elbera numai autorizati de reparali si inlretnei
c!renle la conslructi exstente. pana la oblnerea fondurilor ne@sare penlru
realizarea unor schimburi de terenur in vederea integrarii subzonei n zona
ndustiala sau de seto cii

Art.7 - Utilizari inte.zise
- unitalicare prezinla pericollehnoogic sa! a caror pouare depaseste



- amplasarea spre DN, OJ sau CF a aclivitalilor €re prn natu.a tor au un
aspectd6zagreabi l (depozi lededeseu,@mbusl ib i t isotz ie lc) tasr fe tdeuf ia l i
vorrir€lrase de la circularile principarede acces ir oEs sau catea tetrala sivo.
n mascate cu perdele de vegelatie inaha simedie.

SAEI9IUUjL privlnd condiuite de amptasare si confomac de
cae seva rineseama la autoriac constructiilor in subzonelo in care nu s-
au stabilit inte.dictii temporarc si care vor ti rcspectate la etaborarea
documentatiilor de urbanism p.ntru zonelecu intedictii tempo6re.

lll.l Reouli deamplasare slrebaoeri minime oblioatorii

Art.8 - orientarca fata de ponctele cardinale conform RGU ad I 7

An.9 -amplasareafata d. caiferatedir admi. strarea SNCFR - contom
An,5 al RGL, cap lV 4 - zona unitatilor induslriale in subzonee
z{ls.s+l).p.4a ,21.36 si 21.40, in condiliite respectari prevederior

Art,l0 -amplasarea in interiorul parcelei - conlorm RGU an 24.

A.t.l1 - amplasa@a fata de aliniamont - @nform Art,6 at RGL.caplV4-
zona unilatilor induslriale, in condtiile respectaniprevede tor art.23 din RGU.
cu excepl a subzonelor cu cadin existe.te, lmitrole drumuritor ca.e vor tebu
largile si unde.egimul de aliniere va ti deieminat pe baza sludior de
specraltale si documentatiilor de urbanisn.

lll,2 Reouli c! orivire la asiouErea acc.setor obtioarorii

Art.l2 -accese carosabile - mnform RGU aft.25.

Art.l3 accese pietonale - conform RGU an.26

lll.3 Reduli c! privire la echiparea r.hnico4dititara

An.t4- racordarea la rclele tehnico+dllitare existente
confom RGU arl27.

Ar1.1 5 fealiarea de retele tehnico+dilitare confom RcU an 28

lll.4 Reouli cu privire la foma si dlmensiun ile terenului si constuctiilor

Art.15- parcelare confom RGU aft 30.



Art,l7 - inaltimea consirudiilor - conform RGu an.3l ;

Arl,l8 - a8peclul enerior al @nsirucliibr - coniom RGU srt.32 ;

An.lg- proc€nluldo ocupar€ alte€nului- conlom RGU an. 15.

lll.6 R€lull cu privire 16 amolasaEa de oamle. soatll v.rrl .l lmrreimui.i

An2o - parcaje - coniom RGU ad.33 .

Art2l - spaiiiEzi - conform RGU art.34.

4n.22 -imprejmuiri - confoin RGU an.35.



IV,5 ZA - ZONA UNITATIAGRICOLE

CAPITOIUL l- geneElitati

Art.l Tipurile de subzone functionale ere se inlatnesc tn cadrut zonei .u
unda| agrco e a municipillui stantu Gheorghe s!nt l

ZA -un lal agricole existentel
ZA.p - unitaliag cole propus-A

Art.2 Functiunea dominanfa azon€i : unilati ag.coe

Zona esle @mpusa dh lerenur pentru
existente/propuse. in cadru subzonelorZAs ZA.p

Art.3 - Functiunile complementarc admiseatezo.ei sunl
- unlal industriale:

accese pielonale sl @rosabilei
- relele lehni@ edilitae

CAPITOLUL tt - uritizare functionata

- unilali ag cole . in subzofee :
respecla prevederilor an 20 d n RGUi

24.37 s i  ZA40,  cu condr l 'a

A.t,4 Ulilizarile permise in zona ZA sunl unirarte agricote si funcliunie
comolementare acestora

Art.5 Utilizari p€mise cu condltii s,au stabiit oentru zonee in care este
necesa.a obtnerea a@rdur h cofditite sDec icate de catre
Reguamenlul general de udanism si tegisatia in vsoa€ penrru zona de
proieclea nfraslructurite.oviare zona de proleclie a d ruhur tor pub i@

' un lali agricole in toate subzonele ZA care intra in timitete marcate penlru
zone protejare n nierio.ul @rcu ui cu Eza de 100m in cad rulrupului A o6sul
Slanlu Gheorghe. sau de 200m n inlerorut tocatirarii cohponenle Chileni I
Ordonanla Glvem!ui nr27l26 augusl 1992) masLrala de a tmita Darcete pe

" monomenlee siansamblurie de arhilectu.a- monumenlele si sillrle a.heologlce- monumenlele de ada plaslie sicu valoare memoiata.
precum siLn zona delmilata peflru zone istorice urbane cu condiria obtinerii
avizului pentru protejarea impusa (recomandarea este va abta numaipana a
elaborarea sludiilor de specatitale penrru detimitarea zonetor de prolectie a€
monumenreor) coniom arr 9din RGU



- unrlali ag cole , in subzonete €re int.a in zona int€rsectiiro. @rc
l.eburesc modernizate pe o suprafala circulaE cu raa de sOm masurala d n
enlrul actual al inteGec-lie supralala posaia in ptanut unilali lerirorate de

art.6 - hterdictiile tomporare sau stabilit in cazut €nd aoaE necesitarea
elaborari unor documentatii de urbanism in vederea slabiti i reoutitor de
co_slrre rph\ab'le ppnru /ona respe.r'va cdJ In zo'a re(pAr1% e vor
realiza lucrai de uriritale pubtica.

se pol realiza uniiatiindustale, cu conditia existenteiu.uipUD sau pUZ
ap.obat sau a studiului de speciatitate p vnd reatzarea sau arg rea uner
anere de crculalie in subzonele:

- z(ls.s+l+A).p.1I ;
- ZA.1O (imitrolslr. Amata Romana sislr. Consrrlclorior. peo

adancimede circa.20m);
-24,62 (l mihol digutui extstent, pe o adancime de cnca 2Om).

arr .7 . -u t i l ia r i in tez ise
- realzarea de hicrolerme pentru creslerea porcinetor ifata.a

nlreprnderior agncoe organizale in zone tunctionate amenaiate si echiDale
speoai, penhu a evita poluarea aerutui. sotutuisipanzeitrealice

privind cond'l'ile de amplasare si conforhare de
c.re se va tine s.ama la autorizar€ coFtructiitor In subzonete in carc nu s-
.u slabilit intedictii oemporare si cafe vor ti respectate ta etaborarea
documentaiiilor de urbanism pentru zonete cu interdictii tenporare.

lll,l Reouli de am plasare sl rctEoeriminim. obrioatorii

Art,8 - orienrarea fata de punctete ca.dinate - @nfom RcU art 17

An.g - amplasarea fata de cai ieftitedin adminislrarea SNCFR contorm
An.s al RGL - cap. V.5 zona uniialttor agricote - in subzonete 24.37 si
ZA-40 in .ondiliile respectari prevedeitorad20din RGU

CAPITOLUL III

An.10 -amprasarea in interiorut parcetei -.o1tor- pGL art .24

Arl.11 - amplasarea fata de atiniament - @nfom Art.6 at RGL caD tV s
/ord J l la t lorag lLo le in  condi l r te  respectar iprevede tor  a121dr  RGL,  (u
exceptra subzonerorcu cradir exisrenre. tim troie drumunbrcare vorl€buitaroile
5r unde reo mul de a inre.e vr n detemmar p. odzd srudtr or dc .pe! dhrar; s,
documentaliorde urbanism.
lll,2 Redoli cu orivire la asiourarea acces.tor obtioatorii

Art,'|2 accese carosabile, conform RGU art.25



Arr.l3 - acc.se pietonale conform RGU art.26.

lll,3 R6o!li cu orivirc la echloarea tehnico€dititaE

Art.l4 iaco.darca la ret.lo tehnico€diliLrc etlst.nt€ -@ntom RGU an.27.

art.ls - Ealizaca de rcielo tohnlco+dititare @nform RGU art28

lll,4 Reouli cu pnvlr€ lafomasi dimenslunll.terenutui si constructittor

Aril6- parelare confom RGU ad.30.

Art,t7 inahimea onslrucliilor - conform RGU art.31 :

Art,t8 aspecluletedor al@nstructiilor - confom RGU aft.32 i

Art,'|9- pbcentulde ocupa€ alre€nuhri- conform RGU an.15.

lll.5 Reoull cu orivire la amplasar€a de oarcaie. soatii verzi si ImoreiBuiri

An,20- pa@je - confom RGU an.33.

Art,2l - spatii vezi - @nfom RcU art 34.

Art 22 - impGjmuid - @nform RGU aft.35.



IV.6 ZP . Z.ONA DE PARCURI. COMPLEXE SPORTIVE
RECREERE. TURISM. PERDELE DE PROTECTIE

CAPITOLULI - g.n.ralitati

Arl,1 Tipurile de subzone flnction.le €e se ntalnesc in cadru zoneide
spaliv€z a municipiuluiSfanlu Gheo.ghe sunt:

ZP - subzona parcu existenlei
zP-p- subzona parcu propuse

complere sportive;
ZP.sp - subzona conplexe sponive existenle:
ZP.sp.p - subzona complexe sporl ve propu$

pe.dele de prolectio:
ZP.pp.p - subzona perdele de potecte propuse

ahe categorii sparii verzi amenajate.
ZP.s - subzona penlru alte calego.iide spal iv-.rzi

ZP.s.p - subzona penlru alle calegorii de spatii ve.z

An.2 - Functiunea dominanta a zonei r parcurl. complexe sportive recreere.
lurism perdee de proleclie

zona esle compusa din :
' parcui existenle/propuse in cadrul subzonelorZP siZP.pi
'compexe sporlive existenre/propuse in cadrul subzonelor ZP.sp s

" perdele de proleclLe propuse i. cadrulslbzonei ZP.pp.pi
' alle calegori de spatil verzi amenajale existente/propuse n cadrul
subzonelor ZP.s s ZP.s.p.

Arl.3 Functiunile complementareadmise alezonei sunl
- inslitulil publ ce sau setoiciinepoluanle carecompleleaza
funcliunea d6 baza a zofe (cultuE, educatie. alimentatie pubic6.

accese pielonale si carosabile
-  e te  e rphni6-edt i lare

CAPITOLUL ll - utilizare functionala

Arl,4 Uliliza le Demise inzonaZPsunl:
' ameiajarea de spal i veu i si funcliuni comp emenra re a@stora
ameralaripenlruspodsirecreere, ncusvdolaileaterente
perdele de prolectie inl€ zone funcl ona e incommpalb le



- menlinerea, intretine.ee si amelioraea spaliilor wrzi.alurale
existente n inlravilan siinle loriul adminislraliv almunicipiului
sfantu Gheorghe

Art.5 Interdictiile tempo.arc s€u slabilit in cazul €nd apae ne@silatea
elabodril unor documentatii de urbanism in vederea stabilni .egullor de
conslruire aplicable penlru zona respecliva sau in zona respecliva se vor
realiza lufiar de utililate publi@ , in subzonele :

-z(ls-co+P)-p.4 i

-  ZP.p.3 l :
- z(ls.s.P).p.34;
- z(lS.taP.sp).p.34 ;
- z[s(sp+c)+P.51_p.35 ;
. z(rs.t+P.3). p.35 :
"z(LM.u,p+P),21 se mentin, pe cal posibil suprarelel€

impadurite exislenle;
- Z l|-M.u.p + ls(i+h).p + P1.21 - se menlin pe cal pos bil,

sup€fetele impadurile ex stentel
-z(LM.u + ls .s+ Pl .p .25 ;
-z(L l+LM.u+P).p.25;
-zllM(v+r) + ls s.P + P)44i
- Z(LM.V-P +lS s.P + P) 45
- zlLM(v+r) + ls.s.p + P'.471
- zllM(v+4 + lS.s.P 1PI.sg.

Arl-6 - Ulilizari inlezise
orice telde lucraricu @Eclerdenniliv in zonele rezeruale pent.u

amenajarea de parcui orasenestisau sportive l
orice fel de lucra de exploatae a ierenului @re pol conduce la

degradarea peisajului, disparitia vegelaliei si poluare vizuala:
- depozilarea de deseun

CAPITOLUL lll privind condiliile de amplasare si conformare de
car€ 5.va rinesEama la autoriare consrructlilor in subzonele in ca.e nu s-
au stabilii i.terdicrii bmporsrc si care vor tl rcspectale la elaborarea
documenlatiilor de urbanism penlruzonele cu interdiclii ten porarc.

lll.1 Reouli d. amplasare si rcthderi minimo oblioatodi

Art.7 - orientarca fata de punctele cardinale - corlom RGU arl17 . releilor
d conllrucin \ramenajrl spolrva de agrempnr si de runsm

An.8 -amplasarea in interiorul parcelei conform RGU an 24.



Art.g - ampla5area f.ta de aliniament - penlru @nstrucliile care adapostesc
lunctiunr complementaE, confom Art,6 al RGL , €p lV.6 - zona penlru parcuri,
ln 6ndiliile respectarii prevede loran.23din RGU.

lll,2 Reouli cu privirc la aslourare. acces€lor obliqatorii

Arl.10 - acc*e carosabile @niorm RGU art.25.

Arl.1 I - acc*e pietonale conform RGU arl.20 .

ll!.3 Reoulicu orivire la echiparea rehnlco+dlllt h

Arl.12 -.acordarea la relele tehnioo.edilitarc existonte , conlom RGU a(.27.

Art13 - rcaliarea de retele tehnico€dilitarc , confom RGU an 28

lll.4 Reouli cu orlvire la forma 5i dipeBiunile tercnului si constructilor

Art,14 inaltimea constructlilor care adapostesc functiuni @mplementae -

Art,15 - a3pectul exterior al constructiilor care adaposlesc tunctiuni
omplementare - @nfom RGU an.32 ;

lll.s Reouli cu privire la amolasarea de oarcal€ si impEimuiri

Art,t6 par@je - @nfom RGU an$.

Art.17- impcjmuiri co.fom RGU art.35.



CAPITOLUL I - generalitari

Arl.1 --tipuril€ de subzone functionate @re se ifratnesc in cadruLzoneide
gospodare comu.ala a municipiuluiSfant! Gheorghe sunt l

IV.7 ZGC .ZONA GOSPODARIE COMUNALA

eAPITOLUL ll - utilizare functionata

zcc subzone Oospodare comlnaa existenta

Arl,2 Functiunea dominanla a zonei : gospoda.ie comunala

zona este compusa din dotari de gospodarie comunata exislenre in cadrul

Art,3 Functiunile complementarc admise ate zonei sunl
accese pielonale si @rosabile;
retete tehni6-editiiare

Art.4 - Utiliarile permise in zona ZGC sunt construcliite siinsratatite necesare
buner gospodarni a bcaliratil - anenajan sallbdare

Art.s - Utilizari permise cu condatii - toale constructite s insratalrLe necesarc
buner gospodarr a loca ilati cu conditia respectariduolnrenGor cL caraqer
normat v si dnectiv, precum si a solul ior si reglemenlerlor propuse prin sludre

La coecla€a si indepana€a reziduurilor si prolecl a san rara a so utuise
va lne seama de Nomele de giena aprobate c! Ordinut Min srerutu Saialatii
nr981/1994 art 29-47

Auloiza.ea execularii constructiior n subzonete aftale n imedara
vecnatate a zonei zGC lreblie sa lina seama de distantete miname de
proteclie sanitara inlrc o *re de unital care produc disconion si unete
eclivial din ternoriul municipiuui Sfantu Gheorghe, asrfe :

1000m
aulobaza seruicilordesaubrlale 21am

Aceste d siante pol fi moditi@te pe baza studiior de impact avizate de

Penlru realizarea irupului Ct propus pentru rampa de gunoi si
crcmatoriu de animale care sa desetoeas@ tocatilatite Chi ieni si Coseni. va I
fecesara rea izarea unui studiu de impacr asupra mediutui precom si de
stabiirea amplasame.tului optm Gre sa rina seama de propdetatea asupra
lerenur  lor  s ide Nomelede ig iena.  as l re l



- cremaloriu de animale
1000m

CAPITOLUL lll privind conditiile de amplasare si conformare a
conslructiilor confom neesitalib. leh. ce si nomelor specifice tinandu se
seamd de @ndilile imouse in @derea Drotecteimed ului

La amplasarea s, organizaGa siste-uluide salJbiraG se vd umdri

gospodaiile individuale si locuinlee @leclive vor avea amenajai
penlru coleclarea deseunbr menajere ( in pubele sau sacide plaslc):

se,o asigJa platfo e Oospodaestisireciper le de lona e d
mater alelor adecvale valorificari (melal.harl e,sl cla lemn.ten b.p astice):

organizarea sislemuluide sa ubrilale s va tace in tuncl e de desl natia
cbdnilorallale n zona,precum sia obieclivelorde uliltale publca

- amplasarea punctelor de coleclare a gunoiului astfel ncal iunctiunea
compozita si aspeciul arhilecturallrbanislic al zone sa nu fie alectat

- organizarea corespunzaloare a co ectanisidepozilari gunoiulur slradal:

zo.'rcrpa s desfasuoea proesuluide salrbizare va u--a.i
zoniicarea tuncllonala a le.ito ulll,tnard seamadezonele putern c
producaloare de deseuri menaj€re si industriale unelechiar perclloase
( zone de produclie poluante,spilale,cantine.piete agro almentare,elc )

-organ zarea valorificari reziduuilor organice s anorganice @ poln

- inlezicerea depozilarii ntampaloarea gufoaieLor ,mai a es in zone e
vez,zonele potejala,rezldentiale.de-a lwgulapelor in pad!ri,elc

inleEicerea cresier i an male or in scopul sac.ifi€rii (in specia a celor
maiman )maia les inzonee €z idenl ia le  ,aestea producand gunor
alimenlar. poluarea aetului( olfacliva. fonica )siimp icil degradarea
conditilor de locult urbane



IV.8 ZTE. ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO.EDILITARA

gAelMlUL! - seneralitari

zTE - subzona retele lehnico+dililare si conslruct i aferente
eistenlel

ZTE,p - subzona elele lehnid-edilitare si constructii alerente
propuse.

A4.2 Functiunea dominanta a zonel conslruclii si amenajar aierente
l!fiailor tehnlco-edllitare.

Art.3 - Funcliunile complemenlarc .u se recomanda

CAPITOLUL ll - utilizare funcrionala

Art.4 - Utlliarile permise in zonaZTE sunt:
, rererere rehnico-edililare si @nstructii aferentei

ns lLri'care @ordone./. aclMldlea rn domenl

Art,s. Utiliari pemise cu condilii
Se va llne seama de p€vederile RGL, pct.5.2 si ale RGU arr 1 r
Aliorzarea execolarii constructiilor in subzonele afiate in imediala

vecinalate a zonei ZTE trebuie sa tina seama de:
- distantele minime de p.otectie sanirara intre stal a de eplrare

si unele activilati dn leritorul municlpiului Sfanlu Gheorghe. Distanta minima
este de 300mi aceasla dislanla poate fi modificala pe baz studlilor de impacl
avizale de insiilute specializate.

- condiriile de protectie a retelelor tehn co-edilitare si 5eruitutite
rmpuse de catre acestea vecinalalilor, prezentale inANEXAde a pcr v

qAElIglUL!!.l ptvind conditiile de amplasarc si conformare a
consttuctiilor

lll.l Reouli de amplasarc si rethoeri minine oblioatorii

art.6 . orientarea fata de punctele cardinale pentru constructi aferenre,

Art,7 - amplasarea in Interiorul parcelei penlru constructii aferente. contorm

Art.l - Tipurile de subzone tunctionale cae se inlalnesc in cadrul zonei
penlru echipare tehnico-ediltara a municip uluiSfanlu GheoEhe sunt:



art.a - anplaEarc. fata de allnlam.nt - peniru constructii alerenle, in
condiliile espectarii lrevededlor ar1.23 din RGU.

lll,2 Reoull c! orivire la siaurarea acc€selor oblioatorii

Art,g accese carcsabll. - conlorm RGU art.25.

Art,'10 accese pl€lonale - confom RGU an26.

lll.3 Reouli cu p.ivirc la echlparaa tehnico€dititaE

A.t,l I - hcordar.a la relele tehnico€dllltare existente
confom RGU art.27.

Art,'|2 rcali2area de retele tehnico€dilitarc , 6nfom RGU an.28.

lll.4 Reoulicu orivire la forma si dimensiunile terenului sl conslructiitor

An.l3 inaltimea conslructiilor - @nform RGU an.31 l

Art.l4 aspecrule{erDr alcorsttuchlor - colforn RGU arl32 ,

Arl.l s - procenlulde ocupare alterenului- coniom RGU an. 15.

lll,5 Reduli cu orivire la amplasarca do parcale, soatii veEi si impreimuiri

Art,16 parcaje - conform RGU an.$.

Arl.17 - spaliiverzi confom RGU art34

Art.l8 - imprejmuni- @nfom RGU arl.35.



IV.g ZC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI
CONSTRUCTII AFERENTE

CAPITOLUL l- geneElitati

Art,l Tipurile de subzon€ runctionale cae se inta nesc n cadrut zonei
pentru ci de .omunicalie a municpiulu Slanlu Gheorshe sunl urmaloa.ele

" caide comunicati€ ruriere;
ZC.r - subzona caide comunlcatie rutiere existente:
ZC...p - subzona caide comunicalie ruliera propuse carese vor

r€aliza pe baza 'Sludiului de cnculalealmun cipiulli
sranlu Gheorghe

- cai de comunicalie fercviare;
ZC.f - subzona caide @m!n catie feroviare ex stente
zc,f,r subzona caide @m!n catie ferov are proplse

Art.2 - Functiunea dominanla a zonei €i de cohunicale si conslrucli

Zonaeste compusa d n lerenu pentru l
' @ide comunicalie ruliera s conslrucliialerente existente/propuse .in

cadrul slbzonelorZC,r si ZC.r.p l' ca de comunicatie feroviad si conslruclii alerente existente/propuse in
cadrul s!bzonelor ZC.f si ZC.l.p :

Arl.3 Frnctiunile complementarc admisealezonei sunt
seryicii compatib le lunctie de baza a zoner
rele e tehnico-edi irare

CAPITOLUL ll - utilizarefunctionala

Arl.4 - Utilizarile permise m zona ZC sunt l
undal ale intrep ndenbrde tEnsponuri rltiere teritoriale

- parcaje publi@
- spaliide stationare;
p la l lo 'mp/a lveole(arosdbleperrL r .an.p loru l rn6mun
lrotuare. aleipenlru cic isli:

- relug i si lreceri pent.u pletonii
- zone verimed ane, laterale si fasii verzi inrermediare
- mteaga relea de stBzi din lnthvian aparlnand domen ului public
casee llv proieclale coniom STAS 10.14411-80 revizuil in 1989''Caracleistc alearlerelordecnc!laledin localitatile urbanesirurate";
instalali,consl.uctis depozilene@sareiunctionariservicilorleroviare



- lucEride terasamentl
ucran si/sau zone de proteclie mpotriva polua.i viaae. tonce

Art.s - Utalizari p6rmise cu conditii
- incntele unitatlor de tEnsponuri si gaEjete pubtice vor respecra

masurile si nomele admisibile de poluaE si de asiguEre impolrva .iscurilor de

se mplne delimitarea clara, pnn ga.duri sau gardur vii a zone
edasrlale a CF in conformilate cu reguitedes€curlale ieroviara

Art,6 Interdictiite temporare s au stabiit in cazut cand apare necesilatea
eaborarii unor documentatii de urbanism sau a uror sludii de speciatilate

a.grea unor slrazisau realizarea uno. no artere de ci.cutare marcate
n panu UTR cu lin e plnclala l

- modernrarea intersecliilor msrcate cu cerc pe pla.u uTR, pana ta
preozarea solul ilor deiinitive siridicarea inrerdicli€i lemporare de conslru re

rea %rea de poduri pasarele etc

CAPITOLUL lll privind conditiite de amptasare si conformare a
consft uctiilor aferente

lll.1 Regulide am plasare si retrageri minime obtisatorii
Se vor avea in vedere necesitalite rehnce s normee speciice

propunefll€ proiectelor de specia itate in conformitate cu prcvedeie pct.5.2
d in  RGL s iAr t . l8  s  20dinRGU

Arl.7 - Amplasarea fata de drumurib pubtice si fata de cai ferate din
administrafea SNCFR va tne seama de prevedeite ari. 18 s 20 din RGU side
recomandarile pct.5.2 din RGLa m!. cipiutuiSfanlu cheorghe

Art.8 Amplasaea conslructilorse va tace cu respeclarea prevederitor arl.23 s
24 din RGU i dislanlele ce se vor especla a d ierite lipLri de parcale si ctadn
vor vrne seama de "NORMATIVUL PENTRU PROTECTAREA PARCAJELOR
DE AUTOTURISME rN LOCALITAI| URBANE. - In.ricativ p 132,93 sivor f
urmaioarele : ' par€je pe carosabtsa! pe lrotuar,ffontcu @men

intreprinderi product ve. servcii 5ml'parcaie-garale pentru maiputin de 50 auroveh cue irofrde
rocu nte. brcun i5m i
parcate cu maiputh de 50 whicute fara de grad nite, sco i. aziur.

spitate - 25m i
parcaje cu peste 50vehicute tata de gradinite s@t a2turi.

spilale 75m i
- parcaje stuate paratetcu €tcanu ctadiritor 5m



lll.2 Reguli cu prlvlr€ la asigurarca acc.6etor obtigatonl

Arl-9 - accese carcabile - @nfom RGU aft 25.

Art10 - accese pietonalo - co.fo.m RGU art.26.

lll.3 Reguli cu privire la foma si dimenslunll. !.rcnutui si constructtitor

Art.ll - parcelarc confom RGU aft.30 , pentru @nstrucliite ateente €itor de

Art.l2 - Inaltimea oonstructlllor - confom RGU art31 pentru @nsrructiite
afeEnte €ilor de comuni@tie.

Art,'13 asp.ctll exterior al constructiitor afeente cator de comuni€tie -

- sa se rearizeze o amenajae minima peisagistica pe tntreo trasell zone
feroviare care are conlacl cu inlravilanul municipiutuil
- organiza€a incinlelor sa lina cont de imagnea prezentata catre
d.umunb publice.

Art,14- parcaje - confom RGU arl.33

Art15 - imprcjmulrl - contom RGU art.35.
- parcajele publice sa ne ptantate si in@njurate de gardui vii de 1,20m



IV.IO ZS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CAPIIOLUL | - generalitari

Art.1 - Tlpuril€ de Eubzone functionale : ZS , subzone exisrenre cu terenlri
penlru aclivilati cu @acler militar si special

An,2 Functiunea dominanta a zonei : aclivitaii cu pblil special.

Art.3 - Funcliunile complementare admise ale zoneisuni:
- o.urnle de seML u
accese pielonale si carosabi el

- retele lehnico€dilla€

CAPITOLUL ll - utiliare funclionala

Art.4 - Utllizarile pemBe - in zona ZS sunt Dermise acl vilati cu €acrer
mililar si special si tuncliunile complementare acestora

CAPIIOLUL lll pdvind condlull€ de ampla3are si confomare a

Art,5 - In confomirare cu arl.2. atiniaiut(2) dn RGU , constructiite siamenaja te
cu @Ecler miltar si speclal. se autori4aa si * execota in onditile stabilile
pnn Ordinul nr 3.376/lVfC/M3.556n1O21667 loll4�.Og3l 2.01r14.Q83O.82i din
1996 al MLPAT, MAPN, Mt, Ministerut Jusfl at, SRt , StE, STS si Spp pentru
aprobaea cond tiilorde autorizare a @nslructiilorcu €ractermitilar



IV.1,I ZTSE -ZONA TERENURI PENTRU EXPLOATARI

gAe[gtUL! - seneralitad

Art,'l ZTSE zona existent cu te€nu.i penltu exploalarea reslelor subsolului

Art,2 Functiunea dominanta a zonei : aciivilati legate de exploalarea

Art 3 Functiunile complemenrare admise .le zonel
- nu se recomanda

CAPITOLUL ll - utiliarc funcrionala

Aft.4 Utiliarile permise - in zona ZS sunt pemise acliviliti ne@saE
exploala.ii p eirei

Art,5 . Utiliari pemisecu condilii
- Lucran ingineresti neesare protecliei penmetului de exploatare.

Art.6 - Utilizari inteEBe
- o e fel de conslructii cu caracler definiliv, cu erceplia celor necesare

exploala i si t6nsponuL i pielei

CAPITOIUL lll privind conditiile de amplasare si confomare a

Aubnzarea execubni @nstructiilof in zona Ca erei ORKO, va trebuisa
llna seama de prevedeile arl6dir RGU.



IV.12 ZTA - ZONA TERENURIAFLATE PERMANENT SUB APE

Altonzarea executaiiconslrucliilor in albia minoE simajora a rau uiOll
va trebuisa lina seama de prevederile arl 7 din RGU side prevederjie Legi
apelornr l0T/1996,Anexa2sl  dedate le  dn@dastru lapelor lnu l raz ide
RegiaAutonoma Apele Romane'

Delimitarea zonelor dE Drotectie Dentru albiile minore ae cursurilor de
apa, inclusiv raul O]t. se €alizeaza de Regia Autonoma "Apele Romane
morcuna cu auloriiatea de cadaslru iunciar sicu dellnaiorii terenur br nveEne

ln zonele lipsile de lucraride.onsolidare siamenatare a ma ur lor se
recomanda allorizarea.onslru.tillor in afara a biei maiore

Tinand cont de propune le PUG ului privlnd amenajarea abrei minore a
rau uiOll pe baza Proieclului de amenajarea rauluiOltin permetrulmun cipiului
Sf .  Gheorshe -CNA - |CPGA,FILIALASLBIU 1987,  amenajarea spal i i lo r
vezi si de agremenl propuse n albia majora. va pllea li executal6 ullerior



V. ANEXA

CONDITIIDE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EOILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VEC INATATILOR

. RETELE ALIMENTARE CUAPA SI CANALIZARE

- STAS 8s91h -91 - "Amplasarea n localilaii a rele elor ed I lare subtera ne
executale n sapaluE stabilesle disla.lele minime inlre relele. de a relele la
fundatile conslructilor si drumlri . tunciie de asigu.area executrpi lucErlor
exploalari lof elicenle, precum si penlru asigurarea protectie sanlare

D n prescrptiile acesluiSTAS mentionam
Condoclee de apa se vor poza subleran la adancrmea mnrma de

- Conductele de apa e vor ampasa a o dislanla de min 3 m de
aundatile conslruclilor. iar in punctelede ifieEecli a mn 40 cm. si

toldeauna deasupra canalizari
" Decrerul nf. ! 059 / 1967 em s de Ministeru Sanatalii mpune asigura rea

zone de protectie sanilara ( 10 m ) pe.tr! sursa de apa si puluri de medie

- Din prescriplile No.melor de iqiena "privnd mediu de viala a
populaliei aprobale prh Ordinul Minisleruui Sanatati nr.981/ 1994 mento.an

Slaliie de epurare ale apeior uzate menajere se vor amplasa a o
distanta hinima de 300 m de zofa de locuit

, RETELE ALIMENIARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a uigulln ilor eleclrLce aerene esle necesar a se respecta un culoar

20 m pentr! LEA20 kv
- 30 m - pentru LEA > 20 kv

Penau amplasarea unor noi obieclive enerceii@ , devierea unor Inii
eleclrice exislenle sa! executarea oricaror lucra.i n apropLerea obectiveor
erergeliceexislente (slal i si poslori de transfomare linir sicab Lr eleclrice s a.)
seva consurra proieclanlur de special rare RENEL FRE sF GfIEoRGNE

Releele electi@ exislente si propuse in localilatie studrale respecta
normee RENEL precum sicele din domeniile conexe

n pnncipalse face reterinia La:
- PE 10t/85+ PE l0la/85 - Normalivpentu constru rea
inslalaliiLor e ectr ce de conexiuri si lransfomare . cu
tensruniPesle 1kv
- PE 104/93 - Normallvpenr.u constucr a linilor aedene de
eneqie eleclrica cu lensiun pesle 1kv.
-PE 106/95 - Normativ pentru @nstruirea lin ilordejoasa

- PE 107 /89 - Normariv pentru proieclarea sierecutia rerereror



de cablu eleclrce
. PE 125/89 - Instructiunl priv nd coordona€a @existenle
inslalallilor eleclrice cu liniile de lelecom!nicalii
- | Li - lps -ICEMENERG 89 -lnslruclunide proiectare a
incrucisar lor si apropie lor LEA m r. si LEA I r tara de alre
linii lnsialatiisiobieclive.
- SIAS 8591 h-91 -Amdas.Ea in localitatia reielelor edililare
s!bleEne execulale m sapatuE
-lD 17"86 -l4inisterulCh miei sl Pelrochimiei Normaliv
penlru proieclar€a.ereculia, verili€rea si receplionarea de
lnstalatii eleclri@ in zone cu percolde exploz e
-PE 122-82 - lnstructiuni privind reolementarea coeislentei

iiniilor eleclri@ aeriene cu lensiunipesle 1kv cu sFreme e de
mbunabtni tunciar€

- PE 123 -78 - Normaliv privind sislemalizarca amplasarea ,
conslrui€a sirepararea liniilor electrice care trec prin paduri
sr terenun agr coie .

, RETELE DE GAZE NATURALE

In confomilale cu Nomafvul Departamenial nr, 39t5-94 privind
proiectarea si conslruirea conductelor colectoare si de tansport gaze
naturale lntrat in vigoare a 0l.Ol l996. dislantele dinlre @nduclee magslrale
de gaze ralJra e >id ve_se'e obiecl've s..1umaloarel.

- depozilecarburantisistatiiPEoo 60 m
instalarlielechce de tip exterior
cu l€nsiunea nominala de 110 KV sau
ma mare, inclusiv slaliile 55 m

- nsialal i e eclrice de lip inlerior
side t p exterior , cu lens unea
nominala mai  mica de 110 kv,
Postur delEnslormare 50 m
centre populale s ocuinte ndividlae - 65 m
paraleism cu ini CF ecanamentnorma ' 80 m

- parale ism cu drumur
- nationale - 52n
tudetene - 50 m
comunale - 48 m

- balastiere in rauri 530 m
- depozite de gunoaie 80 m

In ceea ce p veste dislanlele minme dinlre @nduclee de gaze de
presiune medie sL presiune redlsa si alle inslalalLi , construclii sau obstacole
subterane aceslea sunt nornalede nomativul16-86 siSIAS a591/91 . din care
se anexeaza un exlras.

Dslanlele d€ siguranta de la slatile de reglar+masurare ( cu debil pana la
6000mc/h s presunea la inlrare peste 6 bar )

- !a cladnile civile cu grad I



de Ezislenla la foc - 12n
- la cladiile civile 6u grad lll lV
de rezistenla la foc - 15 m
fata de maEinea drumu lor
€rosabile am

In €zul amplaerii unor conslrudii in zona conduclelordeg
avize de la ROIMGAZ - Seclia de exploalare conducle magislale qaze naluiale.

DBtanteminime intrc conductelede gazesi alt€ instlatii, conslructll
sau obstacole 3ubterane - norm.tiv 16-86 5iS1AS 8sglh31

sau obslacolul subleran
Cladnicu subsoluri sau terenui
propuse pentru conslructil

3,0 3 0

2A
Canale penlru €lele lermi@, canale
penlru inslalalii lelefonice

2,4

Conducle de canalizare 1 0
Conducla de apa, €bluride fona,
lel€fonice si €minele a@stor inslalati

0 6 0,6

Camine penlru retele lermice, I , O

1 , 5 1 5
0,5

Lini de cale lerala : - rambleu
debleu
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